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MODELO DEL “LIBRO DEL EDIFICIO”

(Actualizado a Octubre / 2009)

/ Area de Normativa Técnica, Supervisién y Control

DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA Y REHABILITACION
Comunidad de Madrid

El Compendio de Normativa en esta materia, con su correspondiente indice analitico,
™ puede obtenerse en el “Compendio de Normativa de Calidad de la Edificacion”.

ORDENMde 8 de septiembre de 2000, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de rectificacion

de—errores detectados en el Anexo a la Orden de 17 de mayo de 2000, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se aprueba el modelo del “Libro del Edificio”. (B.O.C.M., n° 226, de 22 de
septiembre de 2000, pag. 5).

2.- La Orden de 17 de mayo de 2000, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo, y Transportes ha sido anulada

por Sentencia del Tribunal Supremo, de 13 de junio de 2007.

ORDEN de 17 de mayo de 2000, de la Consejeria de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, por la que se aprueba el modelo del “Libro
del Edificio”.

Publicacion: B.O.C.M., n® 132, de 5 de junio de 2000, pags. 5 a 8.

Entrada en vigor: 6 de junio de 2000.

de la edificacion crea en su articulo 13 el Libro de
documentacion que en el mismo se indica, regula
actualizacion.

integrar en él toda la
apdsito, conservacion y

Por su parte, la Ley Estatal 38/1999, de 5 de noviem
en su articulo 7 el Libro del Edificio considerando que contiene
de la obra realmente ejecutada.

contenido, dada su naturaleza esencialmente técnica, se realizard mediante
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.

legislacién concurrente en la materia y con la finalidad de facilitar y unificar el modo de&/presentacion de la
informacién en beneficio de la totalidad de los agentes que intervienen en la edificacion.

Por cuanto antecede, en ejercicio de las competencias atribuidas en la materia
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DISPONGO

Articulo anico D

Aprohar el Modelo-del Libro del Edificio que se incorpora como ANEXO a la presente Orden.

DISPOSICIONFRANSITORIA

& Esta Orden fue publicada en el B.O6BM., n° 132, de 5 ¥e junio de 2000, pags. 5 a 8, entrando en vigor el 6 de junio de
2000).

Lo que se hace publico para general conocimiento
Madrid, a 17 de mayo de 2000

El Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y Trapgportes,
LUIS EDUARDO CORTES

ANEXO. MODELO RE LIBRO DEL-EDIFICIO

El modelo de Libro es definido en los apartados Rrimero a tercero

Apartado Primero. Caracteristicas fisicas del Libro

1. Descripcién.

mayor de +10 mm en cada uno de los dos lados distintos del inferior
documentos al encarpetado, y la cara inferior de apoyo estara en el
documentos y para el encarpetado.

septiembre de 2000, B.O.C.M. n° 226, de 22 de septiembre de 2000, pag.5.
3. Encarpetado.
Su disefio y material sera tal que:
a. La encuadernacion permitira su apertura de ciento ochenta grados, asi como su
sin dafio apreciable y sin desprendimiento de los documentos.
b. Soportara caidas desde una altura de 1,20 m, con la totalidad de su capacidad de paginas, y sin

merma en su funcionamiento o resistencia portante.
c. No presentara envejecimiento o pérdida de cualidades de resistencia o flexibilidad después de
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una exposicion al sol de 1.000 dias tras un cristal en una orientacién sur en la posicion de la ciudad de
Madrid.

d. Permitirata ampliacivn-q_incorporacion de nuevos documentos.
e. aje de Ios documentos-al encarpetado se realizara, como minimo, en cuatro puntos.
f. Lretiguetado o marcae® en el canto para realizar la lectura en posicion vertical, esto
es, de abajofa arriba ol%
Municipio
Nombre y ng
N - .
)
(**
(***)

4. Papel de los d

1. Descripcion.

La informacion se dispondra segun_el indice que establece el apartado tercero, presentandose con
un contenido comprensible y asequible, comodo de lectura y con un contraste entre el texto y el fondo que
facilite su reproduccion.

2. Tipo y tamafio de letra.

ffar, con un tamafio minimo de 10
argenes en los cuatro lados que sean

Todas las letras impresas seran tipo helvética) arial, univers
puntos, con un interlineado minimo de 1,0 puntos yYnanteniendo
adecuados al sistema de encarpetado utilizado.

3. Paginado.

numeracion comenzando con el uno y se presentara en negrita.
EJEMPLO:

s Intervinientes.

Numeracién del segundo nivel: A.2. Empresas y Profesional
Paginado en el angulo inferior derecha.
A2/1

Incorporacion de nuevas paginas que complementan la pagina 92, del sontenido A«
Profesionales intervinientes.
A2/92.1
A.2./92.2

. Empresas y

4. Impresos por ambas caras.

En el caso de utilizarse documentos impresos por ambas caras, las paginas con numer
se situaran a la derecha, con la numeracion en el angulo inferior derecho y la encuadernacio

inferior derecho y la encuadernacion en el lado derecho.
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5. Planos, fotografias e ilustraciones.
Todo el material de representacion e ilustracién, deberd realizarse de manera que pueda
reproducirse e negro sin ocultar o enmascarar informacién, tanto por los sistemas de

sera de {neas/cm?.

PORTADA. Identificacion del Edificio.

Municipio.

Area. (Se utilizara cuando el edificio esté situado en '\
disponga de la referencia de via o calle).

Tipo de via. (Calle, plaza, avenida, etc.).

Nombre de la via publica.

Numero.

Denominacion. (Se utilizara en el caso de que el edificio pose

NRC. (Nimero de referencia catastral).

Datos identificativos de la inscripcion del inmueble en el R

Ucleo @€ poblacion o asentamiento que no

a’una denominacion prepia).

PARTE |. Caracteristicas del Edificio.

A. Del conjunto del Edificio:
A.l. Descripcién:

Plano del emplazamiento.
Fotografia de la fachada o fachadas (Cuando tenga mas de unavisible).
Caracteristicas de la Estructura del conjunto (Posicion y dimensiénR de lo constr
Caracteristicas del Cerramiento del conjunto (Posicion y dimensién'de lo construido).
Descripcion y trazado de las Instalaciones:
(Definiran su posicion en planta y altura. Se utilizara la ificaeion sefialada ep
caracteristicas o en el Nomenclator. Distinciébn cuando proceda OF
elementos).
(Clasificado por: Audiovisuales; Antenas IAA, Megafonia interna IAM, Imagen y vid
Telefonia Basica ITB, Red Digital de Servicios Integrados IRDSI, Telecomunicdcié
ITLCA, Radiodifusion sonora y televisién terrenal IRTV, Radiodifusiéon sonora
satélite IRTS,...; Climatizacion; Calefaccion ICC, Refrigeracion ICR, Electricidad, Emer

Proteccion, Deteccion IPD, Extincion IPE, Plan de evacuacion IPP; Salubridad, Exdcuacion o

Saneamiento ISS, Alcantarillado ISA, ventilacion ISV.)

CM. DGVR. Area de Normativa Técnica, Supervisién y Control — 2009 ORDEN de 17 de mayo de 2000 - Pag. 6



Caracteristicas de la infraestructura y superestructura del conjunto. (Posicién y dimensién de lo
construido).

ANEXO: Norfienclator de denomimacion y numeracion de las partes del edificio a efectos de
descripcion y local o611 de los elententos para facilitar el uso del Libro.

Direccién Facy
Nombre / y n el caso de empleados publicos, el Organismo de

Organismo de pertenepcia) 6 Domicilio / |
emitidas.

efvencion realizada / Fechas / Garantias especificas

Empresa Constructora:

Nombre / NIF / Domicilio / Fechas / Garantias\especificas emitidas.

Empresas Subcontratistas e Industriales ¢nstaladores:
Nombre / NIF / Domicilio / Intervencio

Cualquier otro agente con intervencion signifi
Nombre / NIF / Domicilio / Intervencion re

A.3. Acreditacion de la Calidad de:

Productos (Relacion de garantias, certificaciones, distintivos, [sellos y 2 ilizados).
Procesos constructivos (Relacion de garantias que aportan Igs interv|niefites

Instalaciones (Relacion de garantias de las instalaciones y de sus compgrentes).
Otros elementos o de partes de obra del edificio.

A.4. Historia de las obras (Remitird a la documentacion ofdenada en los restantes-dpartados):

Fecha / Case de obra / Licencias

A.5. Relacion de unidades de ocupacion que contiene el edifici
unidades de ocupacion independiente del edificio):

constrwda y superficie Util expresada en m2 con dos decimales, uso o destino
participacion cuando proceda.

B. De cada unidad de ocupacion:

B.1. Identificacion y Descripcién de las unidades:

Caracteristicas de lo construido; Estructura y Cerramientos.
Dimensiones de lo construido; Planos de Estructura y Cerramientos. (Detalle minimo 1}
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Descripcion de las Instalaciones. (Se utilizara la clasificacion sefialada en las caracteristicas del
conjunto del edificio).

Posicion, Trazadoy dimensiones de lo Instalado. Canalizaciones, redes y elementos. Planos de las
instalaciones. (Detalle minimo~1:200. Definiran su posicion en planta y altura. Se utilizara la clasificacion
sefialada epfas caracteristicas del corjunto del edificio).

Eficiencia ene ica de la unidag«
e rujide y wibraciones; de fuentes externas y de fuentes internas.

del edjficio (En todos los casos se describira las
itacjohes de uso y las precauciones que deberan

Condiciones maximas de usq_de los-€Spacios o unidades de ocupacion, de las instalaciones
comunes y de las dotaciones o equipamientos.

Instalaciones (Se utilizara la clasificacion sefialada en las caracteristicas del conjunto del edificio).

Carpinteria y cerrajeria.
Protecciones y barandillas.
Suelos y revestimientos.
Eficiencia energética.
Comportamiento ante ruido y vibraciones; de fu
Otros conceptos o contenidos.

a con la

racteristi€as del conjunto del edificio):
Obligaciones de mantenimiento / Periodicidad / Revisjones / Imspecciones Técni pios

Ascensor/res, Escalera/as y Otros medios de comunicacion vertical:
Obligaciones de mantenimiento / Periodicidad / Revisiones / |

de incidencias extraordinarias / Anexos de Instrucciones de mantenimiemo.
Carpinteria y cerrajeria:

Obligaciones de mantenimiento / Periodicidad / Revisiones / Inspecciones Técnic

necesarios / Empresa de mantenimiento o suministradora / Reposicion / Mantenimie

de incidencias extraordinarias / Anexos de Instrucciones de mantenimiento.
Protecciones y barandillas:

Obligaciones de mantenimiento / Periodicidad / Revisiones / Acopios necesarios

mantenimiento o suministradora / Reposicion / Mantenimiento en caso dg

extraordinarias / Anexos de Instrucciones de mantenimiento.
Suelos y revestimientos:
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Obligaciones de mantenimiento / Periodicidad / Revisiones / Acopios necesarios / Empresa de
mantenimierto o0 suministradora / Reposicion / Mantenimiento en caso de incidencias
‘ 0S de Instrucciones de mantenimiento.

ada en las caracteristicas del conjunto del edificio).
Carpinteria y cerrajeria.
Protecciones y Barandillas.
Suelos y Revestimientos.
Otros conceptos o contenidos.

B.2. Normas e Instrucciones de conse

Carpinteria y cerrajeria:
Obligaciones de mantenimiento / Periodicidad / Revisi i icas / Acopios

mantenimiento o suministradora / Reposicion /| Mantenjmiento en caso de incidencias

extraordinarias / Anexos de Instrucciones de mantenimiento.
Otros conceptos o contenidos:

Obligaciones de mantenimiento / Periodicidad / Revisiones X Acopios nece presa de

mantenimiento o suministradora / Reposicion / Manteniriento en ¢ Jde” incidencias

extraordinarias / Anexos de Instrucciones de mantenimiento.
Plan de Mantenimiento.

B.3. Registro de operaciones de mantenimiento y de reparacion:

Descripcion de la operacion.
Empresas y Profesionales intervinientes (Con posterioridad a la Primera ocupacion)/o, en slw€asq
identificacion de persona interviniente cualificada.
Nombre / NIF / Domicilio / Intervencion realizada / Fechas / Garantias especificas emjtidas.
Acreditacion de la Calidad de: los Materiales; los Procesos constructivos; las InstaJaciones
elementos o partes de obra.
Licencias.

Otros
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PARTE Ill. Normas de actuacion en caso de siniestro o0 en situaciones de emergencia.

B.1.
B.2. Fallo en el &
B.3. Incendio.
B.4. Vendaval.
B.5. Fugas de gas.
B.6. Inundacion.
B.7. Explosion.

Aiinistro eléctrico.

PARTE IV. Registro de dos

Acta de recepcion de la obra.
Licencias de obra.

Cuantos documentos se considere que ti cia con la informacién contenida en
las Partes | a lll.
Cualquier otro plano o documento obrant&
debidamente aprobadas, que no esté incorporado & otraparte del Libro.

LS En correspondencia con lo que establece el articulo 7, de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion (Esta Ley se puede encontrar dentro del “Compendio g€ Normativa de Calidad de Ta~Edificacion”, en el
parégrafo §5):

“ Documentacion de la obra ejecutada
Una vez finalizada la obra, el proyecto, con la incorporacion, en sufcaso, de d|f|ca isnes _debidamente aprobadas,
seré facilitado al promotor por el director de obra para la formalizacioh de los corfespongi€ntes tramites administrativos.

A dicha documentacién se adjuntard, al menos, el acta de recepgion, la relacig-identificativa de los agentes que han

a los usuarios finales del edificio. “
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