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La practica en la aplicacitn del P.G.C.U., nos indica las carencias ©
incongreciones que afectan 2 determinados aspectos de las Claves a Ordenanzas
edificatarios.

iy el SRR

b El problema que abordamos se centra en una doble vertiente. De una parte las
Ey contradiccionas que el documanto urbanistico contiene en algunas de sus paries que
o hacen cuestionar la aplicacidn de parametros que afectan a alturas minimas y
& maximas de las edificaciones residenciales con la altura fotal de algunas de estas
i Ordenanzas, y que mas adelahte concretaremos.

51 El otro aspecto a analizar es menos concretoc desde la aplicacion ce una
4 Ordenanza y se enmarca en cuestiones de apreciacion urbanistica y su implicacion en
7 . ia escena urbana. Afectaria a la insercidn de la edificacion an su enlorno, en areas
B}

-{ adificadas y su relacion can los edificios inmediatos a él desde una perspectiva
% urbanistica.
N En fa medida que el P.G.O. | abarca la fotalidad del Suelo Urbano
Consclidado, edificade en el transcurse de! tiempo, se ha detectado gue en casos
concretos, & concepto de altura maxima ufiizado se ha mostrado demasiado
generalista e inflexible, para dar respuesta a problemas puntuales retacionados con la
edificacion v su entorno que a mi juicic parecen importantes de tenerse en cuenta.
Esta ausengia de matices de {a normativa actual, contrasta por el fratamiento dada
para casos simiares por las antiguas NN.SS., & por planeamientos en vigor como son
los diversos P.E.R..S & & Plan Especial de Proteccidn del Casco Histdrico mas
reciente. En estos documenios ia altura de la edificacion en enclaves consolidados
debe guardar una relacién con las alturas de edificios colindantes de manera que {a
nueva edificacion se inserte razonablemente en las alturas circundantes, guardande
relacion con ellas, mitigando percepciones no deseadas de medianerias o sirviendo de
slemento de transicion en ios frentes de calies en un légico deseo por disefiar de la
mejor manera positle la escena urbana. Como es obvio y los mismos documentos
antes aludidos ponen de manifiestc, esta excepcionalidad en el tratamiento de la
altura dal edificio, no superen un aprovechamiento extra o exceso de edificabilidad,
aohre la maxima permitida.

Estos criterios de interpretacion que no fueron previstas en la Normativa dal
P.G.O.L vy que en rmte?das ocasxones hemos considerado necesarios, son los que

tratamos de subsandl SOl st aaniagcion, tomando como invariantes las siguientes
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- La altura maxima de la edificacion [o[1}
ubique vy a los efectos de mejorar de la e
desabies.
- Este exceso de la altura maxima 4@ Ia edificacion no supondra:
- Mayor edificabilidad 6 aprovechamiento urbanistico.
- Aumento del ndmero de alturas previstas en la (fdenanza de
Aplicacién,

En el otro aspecto que esta Modificacion trata y que se refiere a los casos de
aplicacion de los criterios y parametros establecidos con caracter general que afectan
a la altura interiores de las edificaciones residenciales, se observa, como hemos
sefialado, una contradiccion con los pardmetros de algunas Claves de aplicacion .
Concretamente las Claves 07 y OB.determinan unas alturas maximas, que se
incumplen sistematicamente, si se aplican las alturas minimas o maximas interiores
que se reflejan en las condiciones generales de la edificacion. Esta situacion,
faciimente entendible puede subsanarse si la altura maxima de cada una de las
Claves, es el resultado de la aplicacién de la média de los parametros contenidos en
los articuios 5.1.28 vy 5.1.29 de Ias Normas Urbanisticas del P.G.0O.U.

El resultado seria la elevacion de la altura de un metro en ambos €asos, que

altura minima librélinferior a tres {3) metros,segun se determina en el art® 5.6.3 d,
Condiciones de Ios Locales del Uso Comercial.

MODIFICACIONES:

En consecuencia se proponen modificar ios siguientes articulo
- SECCION 10.- ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.
Articulo 5.1.31 .- Definicion,

- CAPITULO 7.- CLAVE 06.- RESIDENGIAL EN BARRIOS -
Artlculo 6.7,8.- Alturas de la Edificacion | Pagina-387—-.

- CAPITULO 8.- CLAVE 07 - RESIDENCIAL EN ENSANCHE.
Articulo 8.8.8.- Alturas de la Edificacion. Pagina 392.
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