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MODIFICACION-CORRECION DE LA FICHA DE CONDICIONES
PARTICULARES DEL PGOU DE ALQALA DE HENARES
o34 DE SHE-LO URBANO.

MEMORIA JUSTIFICATIVA. Ue24mod3)

Con fecha 14 de abril de 1994, el Consejk deeob‘ ._.o de la Comunidad
de Madrid adopt6 acuerdo por el que/ estlm@-i cur$o de Reposicién
interpuesto por este Ayuntamiento, quedando f jada Definitivamente |a
Modificacion Puntual del P.G.O.U. en la Unidad de ctuac;on n° 24, toda vez
gue se cumplian las siguientes cwcunstanmas* :

a.- Los terrenos cumplian los requisitos prevnstos en la Ley del Suelo,

es decir contaban y cuentan con acceso directo desde la carretera de Meco,
disponen de todas las infraestructuras urbanas necesarias y dan acceso a
diversos equipamientos Institucionales asi como diversas areas de diferentes
naturalezas residenciales,

b.- Los Usos globales previstos son los de Equipamientos Institucionales,
Clave 40, Comercial Exento, Clave 20, y Terciario, Clave 30,

en los porcentajes que en atencién_a la concretas demandas de suelo,
determinard mas especificamente_g| Plan Especial previsto para la gestion y
desarrollo de la Unidad de Ejecucion,

c.- El Area de reparto a la que se incorpora la Unidad de Ejecucién es la
especifica area de reparto delimitada por el dambito y aprovechamiento
tipo de la propia Unidad de Ejecucién, tal y como, con caracter general,
prevé el PGO para cada Unidad de Ejecucion de suelo urbano, que se
convierte asi en especificas y diferenciadas areas de reparo a todos los efectos
legales.

Con la aprobacion de dicha Modificacion quedo delimitada la
denominada Unidad de Actuacién n° 24 de Suelo Urbano, de Uso Global Mixto,
con las Claves de Ordenacion Comercial Exento (CL20), Terciario Exento
(CL30) y Equipamientos Institucionales (CL40).

Sin embargo, contradictoriamente, la ficha de Condiciones Particulares =
de la Unidad de Ejecucién recoge como uso global el de Equipamiento. :

(aunque en los Planos de Codigos del P.G.Q.U. figura el Mixto), ¥ contiene una
limitacion para el uso comercial del 20% del aprovechamiento total del amb|to
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Ejecucion n® 24, que pernnrita correglr los- parametros que inducen a errq
sobre la base de criterjgs de conveniencia y oportunidad dey;conseguir Ufa
adecuada ordenacion Urbanistica que responda a las actuales demarxdgs*en
suelo urbano y permita, al mismo tiempo, la construccion de los eqmpamlentos
publicos previstos y necesarios, a saber, Estaciéon de Autobuses, dos
acuertelamientos de Policia Nacional y Municipal y un Centro Civico,
coexistantes con otros usos comerciales y terciarios.

Se propone asi, una Medificacion Puntual del P.G.O. U enla Unidad: ?

A este fin se propone, la correccibn de la Ficha de Condiciones
Particulares, por un lado mediante la eliminacion del usoc global de
Equipamiento1 que figura en la Ficha de Condiciones Particulares (en los
Planos de Cédigos del P.G.O.U figura el Uso Mixto), debiendo figurar el Uso
Global Mixto, compuesto por las Claves de Ordenacién ya previstas, Clave 40
de Equipamientos Institucionales, 30 de Terciario Exento y 20 de Comercial
Exento, y por otro sustituyendo el porcentaje maximo del 20% de
aprovechamiento del uso comercial por et 25% de la Superficie ordenada para
aquellos usos correspondientes a la Ordenanza 40.

Esta sustitucion pretende adecuarse al apartado “b" de los
razonamientos que permitieron la admision del recurso y consiguiente
aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual del PGOU referente a la
Unidad de Ejecucién n° 24, “cuyos porcentajes, en atencién a las
demandas de suelo, seran determinados especificamente en el Plan
Especial previsto para el desarrollo y posterior gestion de la Unidad
considerando el entorno residencial ya consolidado”, asi como a la
definicién de la Clave 70, Mixta, Articulo 6.25.1. de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcald de Henares, garantizando asi mismo un porcentaje
minimo de uso del suelo para el objetivo primario de la Unidad, es decir
para un conjunto de Equipamientos que de alguna forma constituye una
carencia de la Ficha de Condiciones Particulares, ya desde su primera version.
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