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DIEC. GRAL DE LRBANSMD'Y

“Espartales MNorte” en Alcala de l"-tanares, f'ue promovide a inicia
Urbanistico Espartales Norie, partlmpadc: por la ComTEcN:
Ayuntamiento de Alcald de Henares v aprobadc definitivamente por la Comlslon de
Urbanismo de Madrid en sesidn de 26 de julic de 2005 y publicada dicha aprabacian

en ol BOCM de fecha 3 de octubre de 2005. *

En el cilado Plan de Sectorizacion, las manzanas RC1 a RC18 fienen, como uso

caracleristico, el residencial en vivienda colectiva, toda ella con proteccidon pablica.

Las citadas manzanas estan reguladas por la Ordenanza 1: “Vivienda

colectivafresidencial intensiva®.

El epigrafe 2 “Condiciones de parcelacion” de la citada ordenanza, dice textualmente
lo siguiente: “las manzanas RC1 a RC 18 se consideran indivisibles y deberd
desarrollarse cada una en promocion unica, en una sola fase y en base a un proyecto

unitaria”.

Tras {a aprobacidn del Plan de Sectarizacion, ef Cansorcio Urbanistico “Espartales
Norte” esta procediendo a tramitar los proyegtos de expropiacian, urbanizacion y
parcelacion correspondientes al Sector 115A v como consecuencia de |la aprobacion
de los mismes y coma beneficiatio de la expropiacion pasara a ser titular de los suelos
incluidos an el Sactor. De estos suelos, va a proceder a la enajenacion mediante
concurso de los destinados a vivienda con proteccion plblica, que estan conslituidos
por las manzanas RC1 a RC18.

Es intencion del Consorcio Urbanistico, dada la gran demanda existente, que el
namere de adjudicatarios de estos suelos sea el mayor posible. Para ello y puesto que
determinadas manzanas de las anteriormente citadas tienen una gran edificabilidad y
un gran nimero de viviendas fijado por el Plan de Sectorizacidn, quiere, mediante el
Proyecto de Parcelacion, proceder a la division de las mismas y de esta marera
aumentar el nimera de lotes de suelo a enajenar mediante concurso.
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Para ello promueve la presente “Modificacion Puntual n® 17 cuyo objeto es permitir la
parcelacion de determinadas manzanas destinadas a vivienda colectiva con proteccian
publica, y fijar las condiciones que deben cumplir las parcelas resultantes.

2.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

Por lo tanto la presente “Modificacion Puntual n® 1" medifica el epigrafe. 2
“Condiciones de Parcelacion” de la Ordenanza n® 1 Viviendas Colectiva/Residencial
intensiva del Titulo X de! documento n® 2 “Mornmas Urbanisticas” del Plan de
Sectorizacion aprobado y lo hace en el sentido de permitir la parcelacion en
determinadas condicianes de las manzanas RC5S, RC6, RC7, RC8, RCY, RC10, RC11,
RC12 y RC13. Asi mismo modifica los epigrafes: 5 “lamanio y forma de las parcelas™;
6 "posicion de la edificacidn en la parcela”™; 7: “altura de la edificacidn y pendiente ce
la cubierta”; 8: *edificabilidad y nGmero de viviendas”, para especificar como se aplican
sus delerminacicnes a las parcelas resultantes de la parcelacion si lag hubiere y se
afiade el 9: “condiciones particulares de las manzanas parceladas”, para especificar la
regulacion de los espacios libres privados v ¢l adosamiento entre edificios.

La modificacidén del Plan de Seclorizacion propuesta se refiere exclusivamente a los
aspeclos puntuales resefiados y debe considerarse un mero zjuste derivado del
desarrollo de la actuacion,

3.-.  ALCANGCE DE LA MODIFICACION

La modificacion afecta al epigrafe 2 "Condiciones de Parcelacion™; 5 “tamaiio vy forma
de las parcelas”; 6: "posicion de la edificacion en la parcela”; 7: “altura de a edificacién
¥y pendiente de la cubierta”; y 8; “edificabilidad y nimero de viviendas™ de la Ordenanza
1 “VIVIENDA COLECTIVA/RESIDENCIAL INTENSIVA® del Capitule 2 “ORDENANZAS
PARTICULARES PARA CADA ZONA" del Titulo IX "ORDENANZAS REGULADORAS
DE LAS ZONAS DE ORDENACION HOMOGENEA® del documanto n® 2 “NORMAS
URBANISTICAS" del Plan da Sectorizacion aprobada definitivaments v los sustituye
par las que se proponen en el apartado | NORMATIVA ¥ ORDENANZAS del presente
documento.

No se ve alterade, anulado o medificado ningln otro punto del documento n® 2
“NORMAS URBANISTICAS” del Plan de Sectorizacién aprobado, ni ningin otro
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documento (Memoria, Planos, Estudic Econdmice y Programa y Anejos A a G) del
Plan de Sectarizacian aprobado definitivamente.
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