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Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacidn de} Territorio

RESOLUCION de 2 de febrero de 2007, de la Secretaria
Generul Técnica de le Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacidn del Territorio, por la que se hace priblica la
Orden 76/12007, relativg a la Modificacidn Puntual del
Plan General de (rdenacidn Urbana de Alcald de Hena-
res en el dmbilo dei Poligono 29 v la Unidad de Ejecu-
cicn 20 “Polisede” (Ar. 317/06).

Por el excelentisimo sefior Consgjere de Medio Ambiente y Or-
denacién del Territorio, con fecha 31 de enero de 2007, se dictd la
Qudan 76/2007, del sigiiente tenor Literal:

«Examinado el expedients obranie en esta Consejerfa de Medio
Ambicnie v Ordenacion del Territorio, relativo a la Meodificacion
Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcald de Hena-
res en el dmbito del Poligono 2% y 1 Unidad de Ejecucion 20 “Poli-
seda”, procede hacer constar cuanto sigue:

1. Elexpediente consta, en sfntesis, de los signientes antecedentes:

1.° Con fecha 19 de abril de 2003, el Pleno del Ayuntamicnto de
Alcald de Henares acords aprobar inicialmente la Modifica-
ctdn Puntual de referencia, asi como someler ¢l expediente al
trdmite de informacién piblica duranta el plazo de un mes,
jJurio con el Convenio Urbanistico suscrito entre la propiedad
de la industria ¥ el Ayuntamiento.
El trdmite de informacion ptiblica fue cumplimentado me-
diante publicacidn de los correspondientes anuncios en el Bo-
LETIN QFICTAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID nimera 129,
de 1 de junio de 2005, y en el periddico “ABC™, el 6ia 21 de
junio del mismo afio.
Durante el trémite de informacidn piblica fusron presentadas
dos alegaciones: La primera, pur don Julio Mcjia Miras, Sub-
director General de Gestidn de Patrimonio, Inversiones y
Obras de la Tesoreria de la Seguridad Social, y la segunda,
por don Agustin Hérvds Navarro, en rapresenracion de la so-
ciedad “Manipa, Sociedad Andnima Unipersonal®, fas cuales
han sido estimadas ylo desestimadas en el sentido que cons-
12 en los informes municipales emilidos, obrantes en el expe-
diente,

2.2 Al presente expediente se han unidos los sigulentes informes
sectoriales:

— Direccién General de Agricultura y Desarrolio Rural, de
fechia 26 de encro de 2006.

— Confederacidn Hidrogréfica del Tajo, de fecha 4 de abril
de 2006,

— Dirgccidn General de Patrimonio Histdrico, de fecha 19
de abil de 2006,

— Direccidn General de Calidad y Evalvacidn Anbiental,
de fecha 28 de junio de 2006.

— Direccidn General de Carreteras da la Consgjeria de
Transpories & Infracatructuras, de fechas 14 de octubré
de 2005 y 29 de mayo de 2006.

El Pleno del Ayuntamiento de Alcald de Henarss, con fe-
cha 18 de julio de 2006, acordd aprobar provisionalmente la
Modilicacidn Puntual, debiendo ser incluidas en el documen-
to técnico de la Modificacién Puntoal las condiciones de los
informes sectoriales.

Posteriormente, ¢l Plano del Ayuntamiento de Alcald de He-
nares, con fecha 19 de septismbre de 2006, aprobé dar con-
formidad a la documentacién complementaria de la presente
Muodificacidn Puntual requerida por la Dirgccidn General de
Urbanismo y Planificacion Regional de Ta Consejerfa de Me-
die Ambient: y Ordenacién del Territorlo de la Comunidad de
Madrid.

1. La prescnic Mudificacion Puntual en el dmbito del Suelo Ur-
bano del Poligono 29 ¥ 1a Unidad de Ejecucion 20 tiene una super-
ficie de 515.748 metros cuadrados, y estd delimitada: Al Nortg, por
el Sistema General Viaric SGVI-(J; al Sur, por el sector de uso ter-
ciario 28-C; al Este, por la carretera M-119 1 Camarma de Esterve-
las y los espacios libres del arroyo Camarmilla, y al Qeste, por el
sector 108 v el Cordel de Talamanca.
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El objeto es modificar en el citado dgmbire el suelo czlificado con
uso industrial por uso residencial, haciendo posible el trastado de las
instaluciones de la Tdbrica “Poliseda”™, que ocupan los terrenos del
Poligono 29, ¥ reservar suelo para la ejeeucion de viviendas con
Proteccitn Pablica ea Régimen de Alquiler para Jévenes (VPPRAT).

II1. Respectodel conterido de la Modificacion Puntual, en el si-
guiente cuadro se sefialan Los aspeetos mds significativos:

PN GENERAL VIODIFICACION PUNTUAL
CLASIEFICACION Sueln: Uchant No Gonsolldedn
Sty Umane
e FouacEn dratts (P20)
Déaarralic . Plan Parcal
PERHUA-ZS]
Uae Global Indubtmial Residondal
Edificabimdad 275 A4H
Calen ; & 15%
10% enla UA-20
aprevechimiento
- i Hoolomn Genctal viaia SEVIA.
Sistorna Generel Viaro SGVI-D. Rgcas Locales 0.m2/100
Crslanss Dotachansa H
maoont,

La Modificacién Puntual establece un drea hormogénea y. un dm-
bito de actuacién en suelo erbano no consolidado, y para su gestidn
delimita dos Unidades de Hjecucitn:

a) La Unidad de Ejecucidn 20-A, con 234.218 metros cuadra-
dus de superficle, es discontinua & inciuye 181.936 metros
cuadrados ds los terrenos situados al Norle de las instalacio-
nes de “Poliseda”, y 52.282 metros cuadrados simzados al Sur
de dichas insralaciones.

b) LaUnidad de Ejecucién 20-B ‘Poliseda”, se corresponde con
{as instalaciones de la industria “Poliseda” y tiene una super-
ficie de 281.530 metros cuadrados,

En ambas Unidades de Ejecucion el uso global es residencial y
estd previsto su desarrollo a través de un Plan Parcial a ejecutar por
¢l Sistemna de Compensacion. Una vez realizadas las cesiones lega-
les ded 10 por 100 ¥ voluntarias del 5 por 100 del aprovechamiento
al Ayuntamiento de Alcald de Henares, se establece que del 85
por 100 del aprovechamiento patrimonializable en cads Unidad de
Ejecucidn se destinard para Viviendas de Proteccion Pablica en Al-
quiler con Opeion a Compra para Jovenss (VPPOCT), un 5 por 100
en la Unidad de Bjecucitn 20-A, y un 7 por 10C¢en la Unidad de Eje-
cucién 20-B “Poliseda”.

IV. Respecto al andlisis y valoracion de la Modificacidn Pun-
tual propuesta, la Direccién General de Urbanismo y Planificacién
Regional de esta Conssjerfa, con fecha 25 de septiembre de 2000,
emite informes téenico y juridico, respectivamente, favorables a la
aprobacidn definitiva de la Modificacidn Puntual, al estimar que su-
pone una mejora de las condiciones urbanisticas del Plan vigente en
Ios signisntes aspectos: Reduccidn de 1a edificabilidad, incremento
de las dotaciones al contenaplar las cesiones de redes locales del ar-
ticulo 36.6 de la Ley %/2001, incremento de las cesiones de aprove-
chamiento y previsidn de edificabilidad destinada a Viviendas de
Proteecion Publice en Régimen de Alquiler con Opeidn a Compra
para Jovenes (VPPOCT)

Pot Ghimo, 1as fichas de condiciones particulares ds cada Unidad
de Ejecucién deberdn dar cumplimiento, con cardcter normativo, a
las condiciones expresadas en los informes de los arganismo secto-
riales que afectan al planeamiento de desarrollo, emitidos por la Di-
reccién General de Calidad y Evaluacidn Ambiental, de fecha 28 de
junia de 2006; por la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo, de fe-
¢ha 4 de abril de 2006; por la Direccion General de Patrimonio His-
tirico, de fecha 19 de abril de 2006; por la Direscién General de Ca-
rreteras de la Consejerfa de Transportes ¢ Infracstructuras, de
fechas 14 de octubre de 2005 y 29 de mayo de 2006, y por la Diree-
cién Ganeral de Agricuttura y Desarrollo Rural, de facha 26 de ene-
ro de 2006.

V. En cuanto a la rramitacidn adminisiraliva seguida, se han
cumplimentade los trdmites previstos en el articule 57 de la
Ley 942001, de 17 de julio, de! Suelo de la Comunidad de Madrid,
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)
que regula el procedimiento de aprobacidn de los Planes Generales
y de sus modificaciones y revisiones en su fase municipal,

De conformidad con lo dispuestc en el articulo 61.2 de Ia citada
Ley 072001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
corresponde al Consejero compatente en mazeria de ordenacidn ur-
banistica, previo informe de la Comisidn de Urbanismo, resolver so-
bre la aprobacitn definitiva de los Planes Generales v de los Planes
" de Sectorizacidn, asf como sus medificaciones o revisiones, cuando
carrespondan a municipios ¢on poblacidn de derecho igual o supe-
riar a 50.0{0 habirantes, salvo en los sapuestos reservados a la com-
petencia del Gobiemo de 1a Comunidad de Madrid, en los cuales no
se encuentra la presente Modificacion Puntual,

En virtud de la fundameatacién expuesta, previo informe favora-
ble de la Comisién de Urbanismo de Madrid, en sesidn celebrada el
dia 31 de octubre de 2006,

DISPFONGO
Primero

Agprobar definitivamente la Modificacién Puntual del Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbana de Aleald de Henares en ¢l dmbito del Po-
ligone 29 y Iz Unidad de Ejecocién 20 “Poliseds”, condicionada al
cumplimiente por los Planes Parciales que desarrollen la presente
Modificacién Puntual, asi como su ejecucitn material, de [as reco-
mendaciones, abservacionas ¥ condiciones que se contienen en los
informes emitidos por la Direccidn General de Agricultura y Desa-
rrollo Rural, de fecha 26 de enero de 2006; por la Confederacidon Hi-
drogrélica del Tajo, de fecha 4 de abril de 2006; por la Direccidn
General de Patrimanio Histdrice, de fecha 19 de abril de 2006; por
la Direccitn General de Calidad y Evaluacidn Ambiental, de fe-
cha 28 de junio de 2006, y por la Direccidn General de Carreteras,
de fachas 14 de octubre de 2005 y 29 de mayo de 2004, obrantes en
el expedientis. :

Segundae
Publicar la presente Orden en el BOLETIK OF'ICIAL DE LA CoMU-
NIDAD DE MADRID.»

En relacién con lo dispueste en el antjculo 65 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, expresamente

se significa que un cjenzplar de la citada Modificacidn Puntual se en- -

cuentra depositado en la Unidad de Informacién Urbanistica de la
Consgjeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, sita en
Ta calle Maudes, niimero 17, de Madrid, donde puede ser consultado,

Lo que se hace piblico a los efectos oportunas, significindose que
contra ln pesente Orden podrd Interponerse racurso contencioso-
administrativo ante el Tribunal Superiot de Justicia de Madrid, en el
plazo de dos meses contados desde ¢l dia siguiente a su publicacidn,
¥ sin perjuicia de cuantos 0mos recursos se estime oportuno dedueir,

Madrid, a 2 de febrero de 2607 —F] Secretario General Técnico,
PDF (Resolucion 331472005, de 10 de febrero), ln Subdirectora Ge-

neral de Legislacién, Recursos y Coordinacidn Juridica, Maria Isa-

bel Jimeno Almorox.
(03/3.754/07)

_Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacidn del Territorio

RESCLUCION de 2 de [febrero de 2007, de la Secretaria
General Técnica de In Conseferia de Medio Ambiente y
Crdenacidn del Territorio, par la gue se hace piiblica la
Chrden 7812007 de aprobacion definitiva, de la Modifica-
cidn Puntuat del Fian General de Ordenacidn Urbana de
Madrid en el dmbito del Area de Plancamiento Remili-
do 07,08 “Callejdn de Casarrubuelos™ (Ac. 319/00).
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Por el excelentisimo sefior Consejero de Medio Ambiente y Qr-
denacidn del Temitorio, con fechz 31 de enera de 2007, se dictd la
Orden 7872007, del siguiente tenor literal:

«Examinado el expedients obrante en esta Consejerfa de Medio
Ambiente ¥ Ordenacion del Territorio, relative & la Modificacidn
Puntual del Plan General de Ordenacidn Urbana de Madrid de 1997
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en el Ambito del Area de Planeamiento Remitido APR 07.08 “Calle-
jon de Casarrubuelos”, proceds hacer constar cuanto sigue:

I  Elexpedicnte consta, e sintesis, de los siguientes antecedentes:

] o Con fechas 14 y 15 de diciembre de 2004, en la reunién con-
juria de 1a Comisién Local de Parimonio Histérico de Ma-
drid de 1la Consejeria de Culmura y Deportes de Ia Comunidad
ds Madrid y de 1a Comisidn de Control y Proteccidin del Pa-
trimonio del Ayvntantento de Madrid, se informd favorable-
mente la presente Modificacidn Punhral.

Con fecha 28 de fabrero de 2006, ¢l Plenc del Ayuntamienio
de Madrid acordd aprobar inicialments la Modificacion Pun-
tual de referencia, asi como someter el expedients al rdmite
de informacidn piblica durante el plazo de un mes.

El trimite de informacién piblica fue cumplimentado me-
diante publicacion de los carrespondientes anuncios en el Bo-
LETIN DFICIAL DE LA COMUMDAD BE MADRID nimero 77,
de 31 de marzo de 2006, ¥ en el periddico “ABC”, el dfa 23 de-
marzo del mismo afio, sin gue s¢ hayan presentado alegaciones.
Con fecha 17 de abril de 2006, la Direccidn General de Cali-
dad y Evaluacién Ambiental de esta Consejeria emire infor-
me favorable a la presente Modificacién Puntual, .

El Pleno del Ayuntamiento de Madrid, con fecha 28 de junio
de 2006, acordS aprobar provisionalmente la Modificacion
Puntual y remitir el expediente a 1a Comunidad de Madrid, a
ampara del articulo 57.e) de la Ley 972001, de 17 de julio, del
Suelo de lu Comunidad de Madrid, para su aprobacién defi-
nitiva, si procede, por &l 6rpano autondmico competente.

1. El Area de Plancemiento Remitido APR 07.08 “Callejér de
Casarrubuelos”, del Distrito de Chambati, se commesponde con el in-
terior de la manzana conformada por las calles: Fernando el Catoli-
co, Escosurz, Ferndndez-de los Rios y Vallehermoso y engloba los
callejones de Casarrubuelos y Esquivel.

Las condiciones de ordenacion previstas para el desamollo futuro
de 1z ficha del APR (7.08 establecen la sustitucion de los edificios
existentes en el interior de la manzane, de dos plantas sobre rasante,
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| por blogues en altura para vivienda colectiva semejantes a los del

entorne. El incremento de edificabilidad se compensa can la obien-
¢ién de una zona verde interior y una parcela parz ampliar el merca-
do de Vallehermoso, asi como ?; creacion de un aparcamiento sub-
terrineo debajo de las nuevas edificaciones y de la zona verde.

Sin embargo, ¢l Avuntamiento de Madrid, analizada la ordena-
ci6n prevista en ¢! APR 07.08, constata que no es posible materiali-
zar la edificabilidad luccativa prevista en las condiciones estableci-
das por la ficha de ordenacidn del dmbito, ya que respetar al mismoe
tiempo una distancia prudencial a las fachadas con derechos de Ju-
ces existentes y dedicar 2.943 mewos cuadrados de superficie de
planta baja para ampliacidn del mercado de Vallebermoso supon-
dria elevar excesivamente la altura de 1as nuevas edificaciones.

Pura resolver lz situacion existente, ef Ayantamiente de Madrid
propone la presente Modificacién Puntual, gue tiene por objeto eli-
minar ¢l APR 07.08 “Callején de Casarrubuelos”, anular Ias Fichas
de Condiciones Especificas det 4mbilo y regular las siete parcelas
exislentes & iravés de una nonna zoaal.

. Respecto al contenide de Ia Modificacido Puntual propeesta
las caracteristicas més significativas, en sintesis, son las siguwentes:

— Eliminacidn del APR 07.08 “Callején de Casammubuelos™, ko
. queconlleva la anulacidn de las Fichas de Condiciones Espe-
cificas del dmbito y la regulacién de las parcelas afectadas
mediante la Morma Zonal 3 “¥olumetria especifica™, gra-
do 1.°, de aplicacion a las dreas de suelo urbano dunde se con-
sidera concluida el procesa de ocnpacion del espacio ¥, por
tunto, agotado el aprovechumiento urbanisticv, Come conse-
cuencia de ello, la edificabilidad m#xima a asignar a cada una
de las parcelas es la construida a lu entradu en vigor del Plan .
General.

— En cuanto al nivel de usos, se establace el Nivel B de la Nor-
ma Zonal 1, de aplicacion en el APE 00.01 “Centro Histéri-
co”, Las fincas existentes tienen dos plantas sobve rasante y
se posibilitz en elias las obras de transformacién de usos,
cuando s mantedgan las condiciones de seguridad del edifi-
cig, de proteccién del medic ambisnte y las candlcmnespar-
ticulares de los usos.
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