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N AL ESCRITO DE La CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL
ITORI DELACM

LAS PARCELAS AYB DBL POLIGONO 23,

......

‘?5ANEX04 LA FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO DE ACTUACION DENTRO

'DEL SECTOR 25 DEL PGOU SE INCLUYE EN EL PRESENTE DOCUMENTO
DENOMINADO “MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE ALCALA DE HENARES EN

EL AMBITO DEL POLIGONG 257, |

ANEXO-5: LOCALIZACION DE LAS PARCELAS “A” Y “B” DEL POLIGONO 25 DEL PGOU Y SUS
PORCIONES A,B,C,D,E, F,Gel .

. PLANOS:

PLANO N° 2.1. AMBITO SUPERFICIAL DEL PLAN ESPECIAL. DELIMITACION (1.995).
PLANON°2.2. DISTRIBUCION ESPACIAL DE USOS Y VOLUMENES (1.995).
- ORTOFOTO DEL POLIGONO 25 CON LA LOCALIZACION DE LAS PARCELAS “A” Y “B”.
* ANEXO-6: LOS PLANOS DE CODIGOS DEL PGOU VIGENTES Y MODIFICADOS SE INCLUYE EN EL

. PRESENTE DOCUMENTO DENOMINADO MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE
| ALCALA DE HENARES EN EL AMBITO DEL POLIGONO 25. |

ANEXO-7: CUADRO JUSTIFICATIVG DEL PLANEAMIENTD EN LAS ZONAS “A” Y- -"B” DEL
POLIGONO 25. |
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EEJEIS decir, si es resultante del planeamiento parclal que el Plan General incorpora y el proceso cle |
- equidistribucién del Sector. Debera justificarse, asimismo, si se produce incremento del .
~ aprovechamiento urbanistico por el cambio de uso, en funcién de los coeficientes de
ponderacion del planeamiento parcial, garantizando que no se produce reserva de
ﬁ dispensacién” | |

1. 1 - “Deberd justifi car si la edifi cabdzdad atrtbutda a la parcela (0 75 m2/m2 de uso
industrial) es el derecho edifi icatorio del planeamiento vigente. Es decir, si es resultante del
- planeamiento parcial que el Plan Genem! mcarpora y el proceso de eqmdtsmbuaén del

Sectﬂr”. | |
DOCUMENMTACION A QUE SE REFIERE EL
ACUERDO DEL CONSEJO DE GOBIERNO DE
| ~ | FECHA
o - | | ~ Madrid,
. - | £l SECRETARIO GENE
| o EL SUBDIRECTOR GENERAL DE REGIMEN JURIDICO
JUSTIFICACION: g | - ~ (PDF Hgsuluciﬂn de Febrefo de 2008)

ACLARACION PREVIA -

la proporcion del Uso Caractenstlcn (75%)ynoa la edificabilidad: La falta de aclaracion subre

este aspecto es lo que induce a error. Exponemos a continuacion todos los antecedentes, figuras

urbamstlcas y determinaciones que afectan al ambito de la Medlﬁcacmn y el indice de
Tpabilided desplicacin sopycla parcela. - -
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-f_,,ento aprobado anteriormente a la entrada en vigor del
s |

] :f‘.:i_e.

el

'LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO-25.

Con fecha 30 de marzo de 1990, se aprobé definitivamente por el Ayuntamiento de Alcala
de Henares la Modiﬁcacién del Plan Parcial de 'Drdenacién del Poligon0 25 de las Normas

———— _-—'\—-.\___\_‘_ Ll N
R

“de que no existiesen dlstorsmnes ent:re ambos documentos como cc-nsecuenma de la
implantacién de un centro comercial en dicho poligono. En este documento, se asigna el uso
-industrial a las parcelas A y B. Este documentﬂ le amgna a las Zonas mdustrlales del Poligono

un indice de 3,27 m3/m?2
La Modificacién de las Normas Subsidiarias fue aprobada deﬁmtwamente pc:r el Consejo

de Gobierno de la Comunidad de Madrid, el dia 8 de Febrero de 1.990.

EL PGOU DE ALCALA DE HENARES.

En el BOCAM del dia 18 de julio de 1.991, se publica el acuerdo de la Comisidén de
Urbanismo de Madrid de fecha 5 de julio de 1991, por el que se aprueba definitivamente el
Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala de Henares. Este documento asume la

- ordenacién anteriormente aprobada. | | |

PLAN ESPECIAL DE UBICACION DE USOS

En 1995 se aprueba el Plan Especlal de Ubicacidn de Usos Industrlal Por medio de este . -

documento se localizan los usos caracteristicos y compatibles derivados del industrial. El
indice de edificabilidad es el fijado por la MGdIﬁC&ClOﬂ Puntual del Plan Parcial: 3,27 m3/m2.

(ANEXO- l)
BD
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sﬂel Poligono 25, con la salvedad que en el momento de la aprobacion de este

SR _j“"'dﬂcumento ‘parte de este ambito (la denominada Zona A) ya estaba en parte edificada. Se
"< adjunta un Anexo Justificativo de Condiciones Urbanisticas y situacién actual de las Zonas A 'y
"B del Plan Espemal de Ubicacién de Usos (ANEXO-3)

¥ Se adjunta un ANEXO-7 con la evolucion de las zonas “A” y ‘I_‘B’_"". |

1.2.- “Deberd justificarse, si se produce incremento del aprovechamiento urbanistico por
el cambio de uso, en funcion de los coeficientes de ponderacion del planeamiento parcial,
~ garantizando que no se produce reserva de dispensacion”.

Este documento de la Modificacion Puntual en tramitacién utiliza el indice de
Edificabilidad Comercial, deducido como media de los correspondientes a los sectores de su |
entorno. Este mdlce se establece en 0,7 m2/m2, y es asumido por el Convenio Urbanistico

. | | aprobado.

A continuacién exponemos los célculos efectuados, considerando todos los pardmetros de
" la zona afectada por la Modificacion aplicando los coeficientes de ponderacion que el PGOU
determina para los distintos usos existentes en el ambito del Pnllgﬂno 25, entre cllos €l

- comercial. (ANEXO-4 Ficha de Condiciones Particulares).

El PGOU establece con respecto a los distintos usos coeﬁclentes de panderacmn con
respecto al Uso Residencial de Baja Densidad que tiene el maximo fi Jado 1

Comercial Exento: - 0,9
Industrial; | 0,5

Oficinas (Te'rciaric): 0,9 - | BD

[La relacién entre ambos coeficientes, comercial e industrial, es de 1,8.

1
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©50.550,00 m2
© 6.396,66 m2

200,00 m2
Reconvemléna
..... - 50 SSBlmEXI 8—— " ' . 28.083,33 m2.-Comercial
.?lii.._cmas* '- ' - 200,00 m2

TOTAL USO COMERCIAL:  34.679,99 m2

Los datos obtenidos como apllcacmn de los coeﬁmentes de ponderacmn del PGOU es
superior al amgnadﬂ ala parcela en el Convenlo que es de 29.662,50 m2.

Como queda demostrado en el apartado anterlﬂr no se produce incremento en el
aprovechamwnto al contrario es una disminucion del mismo para adaptarse a la situacion de
facto exlstente en los pallgonos del entomo, tales como el 33D, 116 y 14D, |

| 2.- “Deberd justificarse que los terrenos cumplen con las condiciones del articulo 21.2
. de la Ley 9/2001 para su consideracion como Suelo Urbano Consolidado y, en su caso,
 deberia tener tal cans:demcmn todoes los terrenos del Polfgona—ES que cumplen las mismas
condiciones urbamstzcas : | |

| JUSTIFICACIGN DE QUE LOS TERRENOS CUMPLEN LAS CONDICIONES DE SUELO
"URBANO CONSOLIDADO. . -

- El Poligﬂﬁo 25 de Suelo Urbanizable de las antiguas Nanﬁas Subsidiarias se desarrollo
“conforme al Plan Parcial aprobado definitivamente y Modificado Puntualmente con aprobacmn
deﬁnltwa en 1990. | | |

- El Pmyectﬂ de Compensacion asi como el Proyecto de Urbanizacién_, fueron ‘también -
aprobados en el mismo afio. - : .
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El'PGOU. _PI‘ObadG en Julio de 1991 asumié la Ordenacion antermr como propia, si bien
oo o manteniendo laclasificacion de suelo urbanizable, aunque en la practica, en esa fecha el
Rk T "famblt(} del pﬂhgnno habla adquirido la condicion de suelo urbano.

| En 1995 se aprueba el Plan Especial de Ubicacifm de Usos cuyo objeto era la redistribucién

de usos de las parcelas vacantes que afectaban a las comerciales ¢ industriales no edificadas y

'que tenfan de hecho la categoria de solar al dlSpaner de tcrdc-s los accesos y Servicios.
ejecutados. | -

| El Art. 14 establece que tendran Condicién de Suelo Urbano, los terrem}s que farmanda
parte de la trama urbana cumplan alguna de las siguientes condiciones: *

"a) (Que scan solares por ser aptos para la edlﬁcamém 6 cnnstmccmn y estar

completamente urbanizados. | .
-Los solares objeto de esta Modificacion cumplen todas las condiciones y estan

urbamzadcs desde 1991, como ya hemos comentado.

. . ~ b)  Quecuenten con urbanizacion idonea para la edificacién o construccion
| La idoneidad de la urbanizacion se justifica en base a la ordenacion aprobada por el
Plan Parcial y la ejecucién del Proyecto de Urbanizacion que garantiza en todo
momento el acceso a las parc:elas, los abasteclmlentas y suministros necesarios.

c) Que estén ocupadas por la ed1ﬁcac10n 0 cﬂnstruccmn al menos en las dos terceras

partes. |
Estas parcelas ¢ zonas, se 1ncluyen en el contextﬂ de la parcela B dcl Plan Parcial,
edificada en un porcentaje y conforme a la Ordenacién urbanistica mencionadas; Plan
.Parcial y _Plan Especial de Ubicacion de Usos. | -

d) Que estén urbamzadas en ¢j ecuclén del planeamwntu urbamstlco y de: confortmdad )

~con sus determinaciones.
La urbanizacién se desarrollé de acuerdo a la Ordenacion urbamstlca como pone de

manifiesto y garantiza la intervencién de los servicios del ayuntamiento

a&@nml IDJE] m@m&magg @{]@J@&Eﬂ mmmomj@ D@ m Eﬂ@&!ﬂ&h[ﬁ‘]ﬂ@m@
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de EJecuclén dbf falane _"*jf:@ntﬁ en la fonna estableclda en el Art 71 de la presente Ley, 103_

-Distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivadas de la Drdenacién urbanistica:

La aprobacion del Proyecto de Compensaclon del Pnllgono 235 de la Adlmmstracmn Local
responde y garantiza Ia determinacion antetior. |

El contexto legal en el que se desarrollé y aprobo la gestion urbanistica del P011g0n0-25 no
contemplaba las cesiones exigibles en la actual Ley 0/2001.

Cesién de terrencfs del aprovechamienta que correspende al ayuntanﬁento:

~ -Los terrenos de cesién abllgatﬂrla cnnf{)rme a lo establecido en el Art. 173 del reglamento
. de Gestion Urbanistica a locahzadns en Proyecto de Compensamon fueron inscritos a favor del
Ayunta.mlento en 1991. | |

La realizacién de las obras de urbanizacién necesarias para todas las parcelas incluidas en
el 4mbito del que se trata alcancen la condicion de solar. .

-Las obras fueron ejecutadas siguiendo el contenido del Proyecto de Urbanizacion
aprobado también en 1991, segun indican los informes municipales de ese mismo afio.

~Todas las par(:ﬂlas delimitadas en la Ordenacion, incluidas las afectadas por la
- Modificacion Puntual del PGOU, en curso, habian adquirido la condicién de solar segin la
defimcmn de que dlcho concepto establece el Art 14 de la Ley QKZDOI apartado 1 a) b).¢) vy d).

-La edlﬁcacwn de solares como tales en el desarmllo del planeamwntﬂ que afecta al
Poligono-25, fueron edificados de acuerdo a las determinaciones establecidas tanto en el Plan .~ -
Parclal Mudlﬁcadcr de 1991, como en ¢l Plan Especlal de Ublcamén de Usos de 1995 o B D

| Pfaza Cﬁ.wantes 12 28801 ﬁ.irala ge Henares Teif 91888 33 GU
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. -Las obras de Urbanizacién ﬁnallzadas en 1991 son objeto de Conservacion por parte de la
Entldad Colabnradora de Conservacion, apmbada en ese mismeo afio.

-La cﬁnservamén de los edificios construidos carrespﬁnde a los prﬂpletarms de los mismos,

' conforme establece ¢l Art 168 de la Ley 9/2001.

.o

Parece demostrado que la actividad de ejecucion del planeamiento urbanistico del Pﬂllgnno
25, se somete a las directrices del Art 71 por lo que entendemos que el Suelo Urbanizable del
Poligono-25, ElSllIIlldD como tal por el PGOU, han adquirido la categoria de'Suelo Urbano |
Consolidado en la definicion da de dicha clase establece la Ley 9/2001.

3. “Debeinéorpomrse en la Memoria justificativa el dmbimjz localizacion en plano de
las parcelas A y B del Poligono 25, asi como sus porciones A, B, C, y D de la parcela “A”, y

las porciones E, F, G, ¢ I de las Parcela B, para mejor comprension del texto .

'Se incluyen en el ANEXO-5 al presente documento, copias de los planos correspondientes,
donde se localizan las parcelas “A” y “B” del Poligono-25 y las particiones citadas, y que
estan delimitadas en el Plan Especial para la Distribucién Espacial de Usos Asignados en las
Parcelas “A” v “B”, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Alcald de Henares con fecha
16 de Mayo de 1995, asi como, la 1nc1u5101:1 de la misma dehmltamén graﬁada snbre el plano

tﬂp@graﬁcn actual.

4.- “Debe deﬁnirse- con claridad el gmbito de la Modif I:cacfa'n Puntual, ya qué_ par' un
lado, se modifica la calificacion de todo el suelo industrial del Poligono 25 y, por otro, se

- establecen condiciones para el desarrollo mediante Plan Especial de una parte de dicho

suelo, las denominadas porciones E, F, y G de la parcela B. En todo caso, deberd definirse el
dmbito que revine las condiciones de Suelo Urbano Canmhdadﬂ por cumplimiento de Iﬂs
requmtas del articulo 21.2 de la Ley 9/200 % -

m@mﬂ m mm&zl@@ﬂ GIUDAD mmnmoaﬂa. @E [Lﬁ}. Eﬁ[@&‘ﬁlﬁﬂlﬁl@&l
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PLANEAMIENTO APROBADO:

¢ Plan Parcial del Poligono-25 (Aprob. Def. con fecha 30 de octubre de 1979).

» Modificacion del P.P. del Poligono-25 (Aprob. con fecha 30 de marzo de 1990).

e P.G.O.U. Aprobado Definitivamente por acuerdo de la Comisién de Urbanismo de
- Madrid el dia 5 de julio de 1.991. (BOCAM del dia 18 de julio de 1.991).

» El Plan Especial de Ubicaci6n de Usos (Aprobadoe en 1995).

| -Se incluyen en el presente documento denominado “Modificacién Puntual del PGOU
. | de Alcala de Henares en el 4mbito del Poligono 257, los planos del PGOU con la delimitacién
de las “Pc:rcmnes E, Fy G dela Zona “B” dentro del ambltc: del Poligono 25 en ANEXO-6.

5. “La ficha de condiciones particulares debe incorporar”: | | | B D

- Una parte grdfica donde se defina-el dmbito del Plan especial.

- Con cardcter normative, las prescripciones derivadas de los informes sectorm!es, asi
como las medidas correctoras del estudio de Incidencia ambiental. |

- También con cardcter normativo, la exigencia de someter el Plan especial a mfarme de
la DG de Pﬂmmﬂmo Historico de la comunidad de Madnd o

Se adjunta ficha de Cﬂndiciﬂnes Particulares del ambito de actuacién donde se incluyen la -
descripcién grafica las condiciones. con cardcter normativo de los informes sectoriales

-\..'
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v, *”OrdEHanzas iiférmres swnelﬂ estas el Plan Parcial vigente y el Plan Especial de Ubicacion de
Consideramos, y. en c ] | expedlente que estd en tramitacion, no es
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Javier Huerga Astorga

El Arquitecto Mummpal
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__-inj{fjpizs ESTABLECIDAS POR EL PLAN ESPECIAL PARA LA DISTRIBUCION
E SPACIA;_-; DELOSUSOS.

ﬁ.!-f;?f;ff:liésuperﬁcle Sais, . 35.056,00 m2.

i ::';"’::?.:-?Echﬁcabllldad veies fm 8.860,00 m2e.

Edi ficabilidad (m3) i+ 40.056,00 m3.

Parcela Minima: ....... '. e 2.500,00 m2.
IiitB dﬂ I:lafCEIEl ....... s 20,00 Il‘ﬂ:.
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| ~ Altura de la edlﬁcacmn - 12,00m

Usos: Se permiten los usos de industria—almacenaj.e, comercial, oficinas, automévil y red
viaria interior de la zona, con las intensidades que para cada zona se establecen en el Plan
Especial para la Distribucién Espacial de los Usos en las parcelas A y B del Sector-25.

ZONA “B”: . |

Superficie: .............. erer - 56.420,00 m2.

Edificabilidad: .........cccoeeee. 59,110,000 m2e.

Edificabilidad (m3): ...... - 258.930,00 m3.

Parcela Minima: ....... veenee 2.500,00 m?2. B
Frente de parcela:........... . 20,00 ml, - D
Ocupacion: ................. .. 60,00%. .

Altura de la edlﬂcacmn ovee 12,00 m

Usas Se permiten los usos de 1ndus‘ma—almacenaje camermal oficinas, automoévil y red
“viaria interior de la zona, con las 1nten51dades que para cada zona se establecen en el Plan
E_spemal para la DlStl'lbllClUIl Espacial de los Usos en las parcelas A y B del Sector-25.

| Dentro de la delimitaci6n de: las zonas' “A” y “B” de “El Plan Especial para la
Distribucién Espacial de los Usos en las parcelas A y B del Poligono-25”, estén incluidas dos
parcelas destinada a C.T. con una superficie de 80,00 m2. Por tanto, la superficie total del
dmbito es de 91.556,00 m2 de superficie, tal y como se recoge en la ficha del sector que se
“incluye en el Anejo ala Memoma del PGOU cuya copia s¢ adjunta |

El indice de ediﬁcabilidad segun el planeamiéhtc aprobado, es de 3, 27 m3/m2., qlie S€
especifica en el Plan Parcial del Poligono-25 (Aprob. Def. con fecha 30 de octubre de 1979) y
el Plan Especlal de Ublcac:mn de Usras (Apmbado Deﬁmtwamente con fecha 16 de mayo de
1993},
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. A ANTECEDENTES . | _‘ N ;
El Plan General de Ordenacmn Urbana de Alcala de Henares aprobado deﬁ,pm" 20 e_l con

oy~
~ De esta manera llega al calculn del Apmvechamlentu T:pn en coinciden {a con el Artlculn ﬁg
signientes del Texto Refundido de la Ley del Suelo, es decir dividiendo los ap jentos expresadoﬁ

AN
‘en matros cuadrados construibles del uso y tipologia caracteristico, por la supﬁn
también expresada én metros cuadrados, con.o sin exclusion de los suelos de

publicas o sistemas gEnerales segun el tipo de suelu de que se trate. -

Este mecanismo lo aplica de forma sistematica en todos Iﬂs Sectores de uso .,

 mientras que en los Sectorss de uso global Industrial, cuando encuentra los apruvechamlenms '. - -
expresados en volumen, es decir en m3/m2, en todos aguellos Sectores de uso Industrial cuyos Planes B D

~ Parciales fueron redactados con anterioridad a la vigencia del PGOU, y por tanto bajo la vigenciade las .~ |
* anteriores Normas Subsidiarias, convierte el indice a m2/m2 dividiendo por cuatro, (4), bajo una ldgica . o
que no es perdurable en el tiempo, al considerar que las alturas t:pu:as en el uso residencial es la de 3,00 |

mts y en el uso industrial, 1a de 4,00 mis.
" De esta.manera llega a expresar todos los Apmvéchamlentos bajo el indice de supérﬁcie
expresion sistematica de m2/m2, y los convierte al indice de Unidades de Aprovechamiento

introduciendo dos coeficientes correctores en razdn de la localizacién del o los terrenos y del uso, que se
| 1dent1ﬁcan con el drea de reparto y 1a zona u ordenanza, siguiendo las dlrectnnes de 1a Ley del Suelo.

El mecanismo parece légico ¥ con el continua la secuencia de documentos dei PG, llegando.al

Estudio Econdmico Financiero, donde cuantifica el valor de los aprovechamientos siempre sobre

- expresién en m2/m2, es decir sobre cuantias de superficie, sin l!egar a ponderar y a analizar la
limitacion que praduce el indice de edificabilidad vulumetnco en todos aquellns Sectures de aso -

glohal Industrla!

En efecto, la practlca tutahclad de-los Sectores de uso Industrial redactan sus Pl.anes Pa:cmles en

- los penodos de gestion y tramitacidn del PGOU, y por tanto bajo la filosofia de las anteriores Normas
- Subsidiarias, en las cuales el uso Industrial se rige por el indice de edificabilidad expresado en m3/m2 de

forma exclusiva, ejercitando un sistema de aplicacién en el cual prevalece el indice volumetrico como
resulta en su aplicacion matematica. DOCUMENTO INFO P\MhDO

o - La relacmn de sectores con uso blobal industrial ¢uyn$ paraetros. u amsuﬁos Mdﬁwala
. S mguen aquella filosofia de las NN. SS -son los anotados.en el. mgu:ente cuadro - -

EL TEcmco / /f TR




1,080 m2m2 _ |4,500 m3/m2 50%
[30-C_ 0,725 m2/m2 |2980m3m2____ | 50%

10,725 m2/m2 12,900 m3/m2 {50%
| 32 C_ 10,723 m2/m2 12,894 m3/m2 - 150%

42-B [0710m2/m2 - [2,850m3m2  |50%
(42D [0,750 m2/m2 l 2,880 m3/m2 _|50% A
- 0,650 m/m2 2,925 m¥m2 | 50% 2

/

~ volumeétrico en el P.P. currespundlente

Indice de Edlﬁcabdldad { Indice de edlﬁcabﬂldad | Ocupa-
segiin Ficha del PGOU segin Normativa P.P. |cién.,

25 10,818 m2/m2 | 3.270 m3/m?2 60%

3‘0-1) 10,690 m2/m2 2,66, 2.80 v 4,00 m3/ m3/m2 150%

cuadro que reﬂe_pa la consideracién del indice en superficie de los listados del P.G sgy cIel md.tce} ¥

2°~-JUSTIFICACION.- _ _ .
| Es evidente que la lnclustna con espec:ahdad en el almacenauuantﬂ clas:ﬁcacmn y
distribucion, es 1a que busca en la actualidad sitnaciones con cierta proximidad a los niclecs urbanos

donde dirigir aquelios productos, mas o menos manufacturados, que han sido fabricados u obtenidos en
ctras situaciones o lugares, premsandn para ello 1mportantes volamenes donde almacenar }r c

*****

aquellus productos, .

Esta industria ha dejado de necesitar espacios 11ab1tahles donde efectuar !as 1€
tradicionales, por grande volimenes, no habitables, donde se mueven ingenios roboti J&~dirigidos _.-F
jpor ordenadores, capaces de recibir, mover, clasificar, situar y/o empaquetar, cantidades jingentes de . 3

" objetos, materias primas, materias manufacturadas, etc, para terminar agrupandolas y diric endolas S
sobre vehlculas de transpurte espemahzadu en un procesn de distribucion racmnahz&do %{-;'_ SIE f;

H;;f

Esta mdustna se implantaria con los mejores sistemas organizativos sobre grandes supe
de una sola planta, pero como-la formula no es ni siquiera imaginable, ha desarrollado los sistemas de
almacenamiente robotizado en altura, como antes aludiamos, los cuales al precisar grandes volimenes,
encuentran un importante. obsticulo en el mecanismo de aplicacién del indice de edlﬂcabﬂldad
‘volumeétrico, cuando quiere situarse en area industriales como la que ofrece Alcala de Henares.

B Este indice, segin la forma de aplicacién de Ias NN.SS. de Alcald de Henares, ohhga a
conservar-la ecuacion matematica que relaciona los pﬂrametms de Ocupacién, Altura y Volumen de

. . forma gue SxH=V, reduciendo la supexﬁme de ocupacion a med:da que aumenta la aImra, segun la

- mientras que para una altura maxima, la superf‘ c1e de ocupacion se reduce a 0,325 : -

mgmente fnnna de operar :
» Para una pa:rcela: hipotetica de Im2 de superﬁc:ie eﬁmm W@ﬂgﬁ ADO
3 de la Normativa del sector 46, valga el ejemplo] 10s siguienfes p: _‘
_ e un vu_lumen decnnstrucc_:wn de 2,925 m3, (V) ; ti JUL 1997 -|
o gna mlperﬁc@ ;dxﬁcable_ * D_,'ﬁs m.‘2 ® - {1 EBEL .TED_NILD "f e __
» una ocupacion de solar de 0,50 m2(8) o . -.:-?,,:}',-‘ _ -
- una altura de 2 plantas y 9,00 mts como maximo. % }ifk

ocupacion méx:.ma, la altura H se reduce 3 S 85 mts (0,5m2xHmts=2,925 m3, donde




- soloen la lista de Planes Parciales ya indicada, sino también en e] res

. adrmry =m—=fe . E —EmEErca s Em
N .
' .
3 a

| A ello hay que afiadir queé en el sﬁpuesm de aplicacion de la maxima ocilpacl |
resto de 0,15 m2 de superﬁcle edificable a introducir dentro del volumen agotado en forn
planta, (es demr una planta baja de 0, 50 m2 y una planta 1° de O 15 m:Z) para agota

precisamente la misma de ocupacién, al quedar otros 0,325 m2 para Ilegar ala superﬁcle TNX ]
0,65 m2 (es decir una planta baja de 0,325 m2 y una planta 1? de otrog 0, 325 m2)

La implantacion industrial en Alcala de Henares no despega, porque 1a limitacidn volumeétrica
no distingue entre el espacio habitable come espacio de uso productivo repartido en plantas por medic
‘de forjados, del espacio no habitable como espacio no productivo, sin separacidn fisica por medio de

piantas o forjados, pero que hoy dha y para el tipo de industria a que nos refenmna as lmprescmdible

3 OBJETIVO Y ALCANCE.-

D El ObjEtWD se centra entonces en dotar al Uso Industrial de! PGOU de Alcald de Henares, del
sistema e indice de control de la edificabilidad que le conviene, y no del que resulta por munuzdad de
la ﬁgura urbanistica de wgenc:a anterior. | . |

El mecanismo de control de la edificabilidad a través del indice #ulumétncu débe sushituirse

por aquel con exclusivo indice en superficie, repito, en aquelics usos industriales donde es conveniente
de tal forma que sin variar las cuantias de superficie edificable actualmente ad.mns:hles W ~ '.-:_-,;ﬁ

. volimenes méximos obtenidos por aplicacién de los OLros parametros maximos, que inte
aquella ecuaciOn matemdtica, antes sefialada. |

La fnrmula astablecida en la Me.mnna del PGDU véase “Cntenos de cuantzﬁcﬁpm de los

Aprovechamientos™ y “Calculo del Aprovechamiento Tipo”, (paginas 178 y 182), para homivlogar los
indices expresados en volumen con aquellos expresados en superficie, Cf.m2/m2=1/4Cf. m%{mz debe

aplicarse rigurosamente par no alterar esas cuantias de superficie edificable actualmente adﬁmlble los

liamados “grandes nimeros del PG”, y en resumen el computo general de los aprovechamientos, asi - .0
como ¢l calculo del aprovechamiento tipo, logrando eliminar el riesgo de agrawa comparanva que

- haria ilegal y por lo tanto impugnable, todo el fundamentn de esta prnpuesta

- Es decir se irata de sustituir el indice volumétrico , expresado en m3/m2 por ﬂtI'IOL en superficie
expresado en m2/m2 que equivalga ala cuarta parte, (el indice de 3,00 m3/m2 equivale a 0,75 m2/m?2,
valga el e_;empla) manteniendo Ia misma Ocupacion en planta y amphando la ajmra a un techo comin

para todas las Ordenanzas de 12,00 mts.

" El alcance de este objetive dabe Ilegar no solo a los’ Sectores Industriales antes enumarados
sino también a las Claves de Ordenanza de uso Industrial del Plan General de Ordenaclén Ufbana,

dando fundamento a este documento de Modificacién Puntual del PG.

 Sin embargﬂ no todas las Claves de Ordenanza del Uso giobal Industrial deben quedar

 afectadas por el cambio de indice de edificabilidad, porque se desarrollarian situaciones imposibles en
aquellas dreas de convivencia con el Uso global residencial; Las Ordenanzas con vocacion de

| compatibilidad entre estos usos industrizles y aquellos residenciales, como. son Ias 14 y 15,
correspondientes a los usos de Industria Adosada e Industria Nido en Minipoligonos, deben seguir bajo
- la limitacion volumétrica con expresion en m3/m2, de forrna adecuada a las tlpolﬂglas res:dencmles

entre las cuales pueden desarroliarse

CONTENIDO - |
La Modificacién debe contener los documentos de vigencia actual asi como lcrs modificados no
. Bl VIEOL ¥ ell ¢l conpinto

de Ordenanzas del Uso Global lndustnal cuestion que es facal par @@@@Mﬁﬁ'&@ﬁﬂw A 0

primeros.




.* b - -Por ello afiadimos a continuacion, en forma de cuadros, el conjunto de paridge .
- de unos y otras, de manera que a través ds. su racionalismo, podamos comprobar cod \facilidA

permanecen y los que se modifican.

4.1.-Los parametros fundamentales de los PP da los Sectores antes sefialados &

- actual, '_vf-’de los existentes con anterioridad al PGOU. son los siguientes ;.

SECTOR | Retranq. Parcela . Frent-e.' Ocjupac. Altura | Edificabild.

Frt+ Fod | min/méx’ | min/mgx mixima | mixima |m3y/o.m2/m2
J15-C {10+ 3ml 12.500,00 |No sefiala |50% 9.00m IO {2,990 m3/m2
- m2 _ 1 lplantas |
16-A  [10+5ml[2.500,00 [20,00m |505  [12.00m 3,000 m3/m2
1 m2  |minimo | e
25 [6+6ml [2.500,00 |No sefiala [60% | 14,00 m, IO |3.270 m3/m2
| qmz | lamtas | -
o 126 - [5+3ml [500,00m2 |No sedalz |50%  III lantas 4,500 m3/m2
| . {30-C 6+3ml [2.500.00 [Nosefiala [50%  |9,00 m, OI 2,980 m3/m2
- - om2 ] | lantas R
' | 30-D - J6+3ml [2.500,00 |No seiala |50% 12,00m, Il 2,660 m3/m2
- m?2 | N - lantas .. [2,800 « Tl s
- S o : - }l I | P o 45030‘ #@GE%&:}%
31-A |s/plano+ [2.500,00 [20,00m [50%  [9,00m I |2.90 am2 | TN
3 ml /m2  |miimo | . lanta SIS
31'E . [10y3ml !2.500,00 |Nosefiala [50%  [9,00m, I | 3,200 50/m2 i
- | m?2 | [plantas N S
31-D [5+3ml [1.500,00 |No sefiala |60% | 10.00 m - |6,0009n3/m2 o
32-C ' |S/plano+ [2.500,00 [20.00m |50% 2,00mIl }2,894 m3/m2:}-"
3ml . [m2  [minimo | | plantas 400« |
33-D 10+5ml [2.500,00 [No sefiala {50% 11200m - (0,780 m2/m2 | B L
J 42-A° |10+ 3 ml [2.500,00 |No seniala | 50% - 9,00m, I {3,200 m3/m2
. o o m2 . o f : lantas B |
7 |42-B  |6+3ml [2.500,00 [No sefiala [50%  |9.00 m I 2,850 m3/m2
L ' __jm2 | | - fantas | L
42-D - 10+5ml 12.500,00 [30,00m |50%  [12,00m IO [2450 m3/m2 | .
| | - jm2 . |minimo | . |plantas . {4,230 “y " .
N I P 3400« |
{45 [6+6ml [1.500,00 |Nosedala [60% - |650m Il 6,000 m3/m2
46  |15+10 115.000,00 (4500 [40% [ 9,00 mT 17385 mamms,
{15+6  {10,000.00 140,00 45% - |[plantas 12,610%y - |
| ' 10 +5ml {5,000,0m2 |30,00 m 430% 12,925«
116 10+5ml |2.560,00  |20,00m [50% {12,00m |0,575 m2/m?2
| | {m2 | minimo - o




SECTOR |Retrang.

115-C

16-A

25

126

@ [°°

30-D

{10+ 5 ml

,L6+6ml_ ]

Ert+ Fod
_10 +3ml |

—

4.1.1.- Los Pardmetros fundamentales de los Planes Parciales de los Sectores antes d
su vigencia actual, y de los existentes con anterioridad al PGOU, una vez mudrf' cado ¢

edificabilidad, asi como el parametru de altura, son los ﬂgtnentes

Altura

Parcela . |Frente. |Ocupac.
min/max |min/max |mixima | maxima
2.500,00 [No sefiala {50% - 12,00 m IIT
m2 | : _r_gl_imtas
2.500,00 | 2000 m | 505 12,00 m, ]I[
m?2 minimo | = [plantas
2.500,00 [No sefiala | 60% 14 00 m, I
- | ’ plantas

m?2

[31-A

32-C

33-D

- [42-A

2D

42-B

116

. {La anotacion. de varios indices en al gunos PP, reﬂe_]a la exxstenc:a de vari
Ia misma nrdenanza_) | . -

F
. ...._. e en me e e ers
. .
. .

[5+3ml | 50000m2 |

B 1

LN‘} séﬁaia

0, 750 mzfm?.

0 750 m2/m?2

0 820 m2!m2

50% 1200111,111 llzsmzfmz
lantas

A - mam . wm

w2

6+3ml [2.500.00 |No sefiala | 50% 12 00 m, III | 0,745 m2/m?
N m2 | - _ plantas
{6+3ml [2.500,00 [No sefiala | 50% 12,00m, III |0, 665 m2/m2
m2 . : plantas (0,700 “y
~ L - 11,000«
Is/planc + [2.500,00 |20,00m |50%
3ml m2 _|mmimo |
2.500,00 | No sefiala |50 %
11.500,00 No sefiala 160%
m2 | | llantas « |
| S/plano+ [2.500,00 |20, 00 m Tso% 12,00 m, T | 0,723 mifmz |
3 m] m2 minimo | W
10 +5 ml |2.500,00 |
TmE |
10+3 ml |2.500,00 |No sefiala 50%
| |m2 . lantas
6+3ml (2.500,00 |[No sefala 50%
. |m2 . - | — 1311123,5 |
|10+ 5ml [2.500,00 |30,00m - | 50%
m2 |minimo | ’:
6+6ml |1.500,00 |No sefiala 16‘0%'
o IIIZ - I.r
15+10 .[15.000,00 [45,00  |40% , 1/0,5:
15+6 - [10,000,00 [40.00  [45% pla:atas 10,580 “v
10+5ml |5,000,0m2 130,00m |350% __L 0,650 “
|10+5ml {2.500,00 20,00 m {50%.
I]'ll[lII']l{}




| 42-Los parametms fundamentales de las Ordenanzas del Plan General de Drcle 12
- en su vigencia actual, son los srgmentes -

| «/
Edificab F’ﬂ B\}(’. -

Frente.
min/max

Parcela
min/max

10.-Indust. | 10+10 ml |5.000,00  |20,00 m . ml _
" | Extensiva | m2 | minimo | | - _ |
50% |No - se 2001::33/1112

| 11.-Indust. 10+10 ml 10 000,0 30,00 m

Grn.Parcel. | m2 ! minimo

[12.-Tndust. |10+5ml | 2.500,00 |20,00 m
|Exenta | . |15.000,00 [minimo

Ti2.00 ml* |3, 00 m3/m2
20% ocup.

13.-Indust. [10+5m! |2.000,00 |30,00 m 9,00 ml
I+D. | | m2 * minimo |
14,-Indust. {5,5+3ml | 500,00° [10,00m 9.00 ml
Adosada _{2.000,00 ]25,00m |

15.-Indust. | 10+5 ml |10.000,00 [3500m {50% [8,00ml
NidoMiniy 3.000,00 |minimo -

. 4.2-1.- Los parametrns ﬁ.mdamentales cle las Ordenanzas del Plan General de Drdenacmn

Urbana, una vez modificado el indice de edificabilidad y el parimetro de altura son los siguientss,
teniendo en cuenta que las Ordenanzas 14 y IS mant:enen $us parametrus de forma inalterada, y por

.. tanto no se incluyen en. este Cuadm

ORDE- anq. |Parcela | Frente. ac. |Altura | Edificabild.
INANZA | | _|min/max | min/max 1xi maxlma mlm2
| —

10.-Indust. | 10+10 ml |5.000,00 |20,00m |50% 12 00 ml
Extensiva - |m2 _jmimmo |
10+10 ml {10.000,0 {30,00m [50% |Nose senala Omzfmz

11.-Indust.
Gro. Parcel | m2 mmimo |
12-Imdust. |105ml | 2.500, oo 120,00m [50% |12, 00 ml+
|Exenta | ‘ 15.000, DO minimo | 120% ocup. - |
13.-Indust. | 10+5m! |2.000,00 30,00 m - -

I+D. " m? minimo
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5 DOCUMENTACION A CONSIDERAR EN LA MGDIFICACIGN

- 5-1.- Dacumentacmn de los PIanes Parmales consxderadus en su wgencxa acmal

SEGtﬂl' 15 C Capt 4" Drdenanzas Cuadro de A:rt 4 S Senalaz 9913:13 2
- Sefiala 9,00 m con \u._ ey

(Coexpan) Jﬂtemdﬂdes de Uso - Sefiala 9,00 m con I\

S el AR A RN AR AN AR RN IR I VY NP PRSI YN P AR F Y NN AN PR pE T

[Sector 16—A Memoria y Ordenanzas Reguladnras Art. 4.2.-Ordenacién en Mem8: 7
 Art. 6. 11.7.- Sefiala 12,00 m

| (Zanussi) | Plano No 5.- Parcelaciones - | =
- {Sector25 |Ordenanzas Particulares de Zona. |Art. 3.- Intensidades. Sefiala 3,27
(Alcampo) i | - | rm3fm2 y Altura de 1400mc01111_
E______________, i R ) plantas -
- {8ector 26 | Seccn. 3*-Ordenanzas particulares |Art.1.5.5.- . Sefiala 4 50 m3fm2 4
]_Mﬂﬂllagl__r - e AT -Seﬁalaﬂlglgnia_s___ﬂ
Sector 30-C | Seccn. 'II-O'rdenanzas particu]ares |Art. 4.1 1.- Sefiala 2,98 m3/m2
|(Maphze) e SRl 9.00mIIyMipk |
Sector 3D-D ;Capt 4°, -Ordenanzas Partlculares ) Art 4.1.7.- Sefiala 2,66, 2,80 y 4__5 |
- ' m3/m2. también senala 12,00 m con

{ {Casarrubs) *, |

' . e RSN R _— ' %mﬁlﬂmﬂs .
o Sector BI-A Capt 4“ Ordenanzas pamculares tArt. 122, -Apt3 4.-Sefial 2,90 AR,
- {{Toopla) | Apt3.5.- Sefiala 9,00 con | %0
SO R S L Jplantas. . 4
~-{Sector 31-E  Capt.6°.- Ordenanzas Camunes | Art.6.16.4..-Sefiala 3.200 1
- {MNile) | o Seiala 9,00 m ;m[r
| Sector 31-D ; i Ordenanzas Regulacloras iArt 2.1.- Senala 6, 00 m3/ -
1(Azque-) < S T "_A}“tura de 10, OOm‘*v ..___..;.E_"j:‘r'
Sector 32-C | Capit v- Ordenanzas pamculares [Art 128.-Apt. 3.4. Sefiala 2, 394' Ve m;;;;&:if"
(Arcangels} | | - , 4,00 m3m2
T S R Apt.3.5.9,00my M plts
. Sectur 33-D fDocumentn 4°.- Gfdenanzas.. o cArt 4.1.8.- Sefiala 0,750 m2/m2 |
JCuademﬂlg' | i 417 Seﬁalaalmradelzmm'
Sector 42-A | Estudio de Detalle Descnpcmn de i1'-‘&11 6.2.- Sefiala 3,20 m3/m2. |
| (Cointra) ‘Pmpuesza | | ] ~ Sefiala altura de9,00m - |
| . [ ' . conllplantas. |
| | Sector 42-B | Capit. 4-Ordenanzas de zfma o fAn41 - Apt.4.1.1.1.Sediala 785 | g
-~ {(Abascal) e . m3/m2y9,00m con I pk BQ
| Sector 42-D Documentu V- Ordenanzas, con d1- | Art.4.-Indice Propiets, 2,45 m3/m2 | .
(Seur) | ~ ferente intensidad segiin el | Excesos, 4,23 “y. |
,_____ - = __destmoya dudlﬂggnclgp o __;__‘.___.__ o 15%AM, 3,40 © .
1 Sector 45 ! Estudio de Detalle de Junio del 78 = | Normativa.- Sefiala 6,00 m3fm2 -
|(Bafluelos) | Normativa de aplicacion | -Seflala6,50mconIl |
5 o - = Plantas | -
Sector 46 Caplt 2- Condiciones pamculares ; Art 46.~ Inds. nivel 1, 2,385 m3/m2 -
.-'(Campnrrs) L Uso IND zonas 11,12,y 13. ~© nivel 2, 2,610 y |
| excluidas zonas ML, yM2 - mivel3 23925 “ |
| Sector 116 | Capt. 4°.- Ordenanzas Regu]adnras { Art. 4.3. 1.8.-S6ik '

(Cocacola) i i
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. 5-1-1.- Ducumentaclan da los Planes Parmales una vez mndlﬁcadﬂs
. Capt 4" Ordenanzas Cuadm de!A.rt 4 5 Senala 0 75!) mlf n x|
(Cﬂexpan) Iutenmdades de Usu | -Senalaralz 00 m Z |
....................... T S NERSR » . -SRI \ ¢ P
; Sector 16-A | Memoria v Ordenanzas Reguladoras i;*'-'Lrl: 4.2 -Sefialara 0, 750 m2! N
(Zanusm) §SF'I.':u:nl:: No 5.- Parcelaciones *Art 6 11 7.~ .Sefiala 12,00 m n\ ,[\ '
Levesesmssarsainssssaseen  rees s cnsessonsnss ' N ..plantas. |
| Sector 25 N Ordenanzas ~‘F’m“l:u.mla’lres de Zona. = |Art. 3.- Intensidades. Sefialara 0,820 _'
‘(Alcampo) im2/m2, yAItura de. 14, OOmconIIIf
| i — s _|plantas.
- | Sector 26 Seccn *.Ordenanzas particulares {Art.1.5. 5. Senalara 1,125 m2/m2 BEE
3 (Matﬂlas) | Artl? -Sena]araIZOOmcon]]It-
| T R S plantas . 4
{Sector 30-C :Seccn II-Ordenanzas pamcu]ares I‘ Art. 4.1.1.- Seilalara 0,745 m2/m2 |
. (Maph.re) | ; ‘Sefialara 12,00 mcon IT
o e A o Plantas T
. i S&cwr 30-D | Capt 4° -Ordenanzas Partlculares EArr. 4. 1 7.- Sefialara 0 665 0 700 y f
| %(Casalmbs) ‘ 1,000 m2/m2. Sefialara |
U S b 12:00 m con Il plantas, |
Sector 31-A Capt. 2° - Ordenanzas pamculares fAn 122.-Apt3.4.-Sefialara 0,725 |
(Tpmpla) ~ . m2/m2. Altura de 12,00 |
......................... i.. ' | ’i"“"_IIIHCﬂIIIE"E_lﬂEtg -........1:'
Sector 31-E =Capt 6°.- Ordenanzas Comunes { Art.6.16.4..-Sefialara 0,801 2
|(Nilo) ' . alturade 1% 0 con } '
g - I I plantag/ss - - H5%
~ {Sector 31-D . o | fArt 31~ Sefiala 6,00 "ﬁsfmz a
|Azquen | G Atmdelfoom __ [3
i Sector 32-C Capxt V- Ordenanzas part:culares fArt 128.-Apt. 3.4. S 0,723,y { #
(Arcangels) ; | ’ © 1,000 m2/m2; Altura de .
| ' 12,00 m con ]IIEIantaa

Art 4 1.8.- SenalaraO 750 Hﬂ‘fin‘z

Sectur 33—D

Documento 4° - Ordenanzas

‘ Y Cuadermll) | i - 41.7.- Altura de 12,00, TH plats
. Sector 42-A | Estudm de Detalle Descnpcmn de {AJT 6.2.- Sefialara 0,800 mZ!mZ
| Comtra) IPr yuesta. i Alturade 12,00 m con Idpls |
Sector 42-B fCaprt 4- Ordenanzas de Zona *Art 4.1- Apt.4.1.1.1. Sefalara
| (Abascal) : | ‘ 0,712 m2/m2. Alturade | -
S : 12,00 m con Il palatas, |
; Sector 42-D Documentu V- Ordenanzas, con & Art 4 -Indice. Propiets, 0, 613m2/m2
{(Seur): ferente intensidad segin el |  Excesos,” 1,058 “y
i ' destino y adjudicacién ‘ - 15%AM, 0,850 «
Altura 12 m, III plants.

e ]

) JSectbr 45
| Qmudos)

o —.-.-.—.-—.-

Estudm de Detalle de Junio del 78

Nurmatwa de aphcacmn

Normativa.- Sefialara 1,500 m2/m2

| -Sefialaral2,00 m, I plats
"An 46.- Inds.nivel 0,530 m2/m2

i Sector 46
| (Camporrs) |

| 1
{ Sector 116

u_-._____(ﬁCocamla) e o

| Capit.2- Condiciones particulares

Uso IND zonas 11,12,y 13,
excluidas zonas

nwel 2, 0 , 380 “ y_

t Capt. 4;"6;&;;;“&&5‘@5 d%m *Art 4.3.1.8. 550D
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]ExtiﬂmExs.enm .......................................................... ' .....6.9.8.- Sefiala 0,40 m2 .

11.- Indust, =Caprtu10 10.- Clave 11.- Industna Arl: 6.10.7.- No senala altura max.

1 Gran Parcel__ : Gran Parcela & 6.10.8.- Seifiala 2,00 m3/m2
Arl:6117 Senalaalturadele

|L+D. L+D, ek 6128 Sefiala 3,00 m3/m?

| Gran Parcel. | Gran Parcela. = o

_actﬂai

..................................................................................................................................................

..........................................

10 Indust Capxtulo 9.- Clave 10.- Industna Art 6.9.7.- Sefiala altura de 6 o
' 6.9.8.- Sefiala 0,40 memZ

]

12.- Indust. Caprtulo 11.- Clave 12.- Industria
Exenta. i Exenta. i 6.11.8.- Seifiala 3,00 m3/m2

 Fovand
{ 13.- Indust. Cap1tu10 12.- Clave 13.- _Industria_ |Art. 6.12. 7.- Sefiala altura de 12 ml

5 2-1.- Documentacmn de las Ordenanzas del Plan General de Ordenacidn Urhana una vez
muchf' cadas: .- | |

-'-'I L1 ] III""I"I‘IH‘--H all ol el ek el A

6 -'J:ndﬁst Capmllc« 5 Clave 10- Tndustria Art 6.9.7~Sefialar altura de 12 ml

~6.9.8.-Sefialara 0,40

|Extensiva,  Extensiva. ...
11.- Indust. | Capitulo 10.~ Clave 11.- Industria : Art.6.10.7.-No sefiala alnffa’s

yran | | 6. 10 8.-Sefialara 0,50
12.- Indust. ; Capitulo 11.- Clave 12.- Industria - : Art.6.11.7.-Sefialaré

Exénta. | Exenta. _....,_._..;‘....,,., __§___11 8. Senalara 0-.-_-5;:112/1]12

13.- Indust. Capltuln 12.- Clave 13.- Industria
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5 '3 Dm:umeﬁtaciﬂn Cﬁmplement:—iria - - S B D

Todos los Articulos donde se sefiala la nueva forma de interpretar la edlﬂcablhdad, tanto en los

correspundlentes a los Planes Parciales de los Sectores Industriales como a los correspondientes de las .
Ordenanzas contempladas, los 6.9.8., 6.10.8., 6.11.8., y 6.12.8. tendrin el texto complementario que se
aprecia en la redaccion original de Ia Normatwa tanto del PGOU como de las Normativas de aquellos

'Pianes Parciales considerados, es demr la ampliacidn que a cannnuacmn se expone para cada uno de
los casos . | |

| 53.1. -Paralelamente a las Ordenanzas del PG se ::ontemﬁla el siguiente complementa'*

“La altura maxima se medira con arreglo al prnced:m:entﬂ establecido en estas Normas, temenda
en cuenta que por encima de dn:ha nltu ra solo se permitira la instalacion de : o |




tables_inherentes al proceso productivo.

-l s e

a-Elementos téqniccs no habi

no. Avuntamiento de Alsali ue
APROBADO IMICIALMENTE E:, |
SESION PLENARIA Dd FECHA- | .

24 4 £

.
.
)
_ . ...-_._.._..._._.H....-_..-.
o

 edificabilidad méxima admitida.”

| ‘m2 sobre m2.

e que no exceda del 20% de 1

- | b-;Cuar-pos singulares de la edificacién en una superfici
ocupacion médxima. Cuando estos cuerpos sean habitables, la superficie computaraenla

~ 5.3.2.-Paralelamente a las Ordenanzas de las Normativas de los Planes Parciales considerad Pl BL\(" -

" se redactara de la siguiente manera

“Ng se permitirdn ningun aprovechamiento constructive que pueda ser susceptible de
tura maxima permitida, excepto Jas instalaciones necesarias para
evia - justificacion técnica
para el desarrollo de la

cualquier uso - por encima de la al
el adecuado funcionamiento del edificio, ¥ aquellas en [as que pr

debidamente razonada en el Proyecto de Edificacion, sean necesarias

actividad industrial que se pretende.”
- Estas -consideraciones paralelas a las Ordenanzas respectivas, permiten la implantacion de
alementos industriales de mayor altura, como son los ya mencionados “Silos de almacenaje Tobotizados™,
los cuales en la filosofia planteada no pueden admitirse de forma generalizada, sino después de una
justificacion y razonamiento suficiente, que permita juzgar a los técnicos municipales Ia idoneidad del
lugar elegido, adecuacion del planteamiento industrial, posibles influencias a instalaciones colindantes,
y otras consideraciones deducidas del texto de Memoria y Normativa del PGOU. I

53.3- En’ referencia a la ‘Normas Urbanisticas del PGOU, y en particular al Titulo de.

Cﬂﬁdicinnes. Cenerales de la Edificacion, conviene sefialar que el texto de los articulos 5.1.20 y 5.1.21,
Definicién de Superficie Construible y Coeficiente de Edificabilidad respectivamente, no se ven
afectados en ningin modo, pues ambos se refieren 2 la interpretacion e indice en superficie, es decir en

+

""" Alcal4 de Henares, Diciembre de 1996.

Examo. Ayuntamicrdo de Aloala de _Hanarha'
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ANEXO-3: EL PLAN ESPECIAL PARA LA DISTRIBUCION ESPACIAL DE LOS
USOS ASIGNADOS A LAS PARCELAS A Y B DEL POLIGONO 25.

m LEGALMA @ @ 7]

Eﬁﬂ&l@@g (G T/ @zﬁ'ﬁlﬁﬂﬁﬂ@ﬂﬂﬂ. oF LA Eﬁ]@&’ﬁﬁﬁﬂﬂ'&.

F-‘*iaza Cewmtes, 12 28801 I—‘zicaia de Henares Telf: 91888 33 00



Lo FHET Hnoneedn

HHHTHH T

RO LM

PR P R |
R B

A S A\ R AL D . AR, Serwcro cfe F’!aneamrenf
e . T . Supemsgm de Proyectos

A H - B e, ' ) il

.........

- usos ASIGN%E, 05 A

it

JONA 35.056 m2
.ZDNAB Superﬁcw | 56.500 m2

 Edificabilidad Zona A.- Uso Industrial: ~ 114.476,00 m3
Edificabilidad Zona B.- Uso Indu_strial: 184.502_f,69 m3

SUPERFICIE A+B: ' 91.556,00 M2
EDIFICABILIDAD A+B: 298.978,69 M3

aD

~ El indice de edificabilidad recog1do en la Modificacidon Puntual del PGOU de 1997 para
Ordenanzas y Sectores Industriales, se obtiene dividiendo por 4 el indice de edificabilidad
- volumétrica, al consmlerar el PGOU como 4 la altura media para el Uso Industrial:

{NDICE DE EDIFICABILIDAD: 298.978. 69M3;91.556 M2= 3,27 M3/M2

® S 327 m3/m2= 0,818 m2/m2

Edlﬁcab111dad reconvertida que a partir de 1997, se le asigna a las zonas industriales (A y
B) del Poligenn 25.

Al d1a de la fecha la zona B, tiene asignados los siguientes parametros urbanisticos
provenientes del Plan Especial de Ubicacion de Usos: '

Edificabilidad Uso Industrial: 50,550 m2.
Edificabilidad Uso Comercial: 8.360 m2 -
 Edificabilidad Uso Oficinas: 200 m2

A esta édiﬁcabilidad se afiade la proveniente de la Zona A o construida: 9.846,66 m2 de "~
‘Uso Industrial, transferida a esta zona B, segin se recoge ¢l Convenio de fecha 10.10.06.

ALEALA DE NENARES, GIUDAD :D-zmi mtejnjifo D@ LA DUMRANIED ﬁa@_

P!aza C&mﬂﬁteﬁ 12 ?aam Alcala de Henares Telf: 91888 33 {}E}



50.550,00 m2
- 8.360,00 m2
200,00 m2

9.846,66 m2

el L
kA

" En toda Ia zona B se han materializado 11.810 m2 edificadas en Uso Comercial para.
ERLIN porcmnes Hel |

Edlﬁcablhdad Uso Industrial: 50.550,00 m?2
Edificabilidad Uso Comercial: 6.396,66 m2
Edificabilidad Uso Oficinas: - 200,00 m2

A materializar en las porciones no edificadas: E, F y G.

mmm DE a&@mam@@g @E]D_Dlél@ mmum:ma - DE LA

F‘-'Iaza Cervantes, 12 288{31 Ait.ala ide Henares TEEF 5}1888 33 {JD
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'ANEXO-4: FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO DE
ACTUACION DENTRO DEL SECTOR 25 DELPGOU. . -
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":..SECTOR ’?S DEL PGGU .:--_-Sﬁ INCLUYE EN EL PRESENTE D()CUMENTO DEN{)MINADD
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| ' ANEXO-5: LOCALIZACION DE LAS PARCELAS “A” Y “B” DEL POLIGONO 25
DEL '-PGOU Y SUS P{)RCIONES A, B, C, D,'_E, F_, Gel. . |
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