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. 0%\,.’* : 7 - AnejolV: Justificacion del cumplimiento de las condiciones establecidas en el

acuerdo de Aplazamiento del documento de revision de Normas Subsidiarias,
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CAPITULO 1. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.4. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REVISION
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.

3 ;1o FUE
1 pRESENTE DOCUMENTY o -
E)lhll;:‘rojr_w. A@;'gagé) u%ﬂ?ﬁ% Las Normas Subsidiarias de REDUENA datan del 19 de mayo de 1986, fecha de
"L & COMISION D URBANL
;%Rsmon DF FRCHA ';z.e‘:“z .

gﬁ%ﬁéiﬁﬁiﬁdﬁﬁ@mww% tr?J‘T'ﬁSc:'urrichs, ha sido parcial, con el desarrollo de un ndmero limitado de
LA /BFA 1L s&mc%? DE REGIM

WATIVA oligonos.
14, de enero) polig

publicacion en el B.O.C.M. Su desarrollo desde entonces, pese a los trece afics

. 'Eg..i% f)’} La estructura de! ncleo urbanc actual se organiza a partir de una calle orientada
R L en direccién este-oeste, que en su interseccién con la plaza mayor da origen a
otras tres que funcionan como ejes longitudinales casi paralelos a la anterior, el
limite de los Barrancos determina su orientacién este-oeste. La estructura se
completa con calles perpendiculares que cierran el tejido formando grandes
manzanas de composicion heterogénea.

A unos 300 m al sur del nicleo con fachada al acceso desde la N-320 se asienta
la urbanizacién de Las Tres Casas, "colonia” de 12 viviendas de segunda
residencia en parcela de supetficie media de 700 m2 con cierto orden lineaimente
conectado con el nuicleo a través del eje de la calle de Carretas.
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<exTE DOCUMENT ) j o
FL P‘REaENTngB D &éﬁggggerancos del Arroyo del Moral se produjo en los anos 60 con la urbanizacién de
‘;‘&F‘glé&g?éaﬁ% ’:é"f;l""'"z"“e"’",_'prigen "legal", catalogada asi en el inventario de mediados de los afos 80 que
. al,'m Tt 14 el . . . v - "
, % tdggcﬁé'fi- G hon‘,g‘éﬁgﬁeahw la Comunidad de Madrid como soporte y gestion de su legislacion
¢ GERVICIO DE
& (5P DEL 3500 o . ; i
Ri‘DiCO‘:\‘OéRm“ " Aemaspeciﬂca, ya derogada. Es el nicleo de Los Cardosos con una superficie de 3,60

w10 FUE El Gnico salto que se produjo al norte del casco original delimitado por de los

(DT RO I has. conectada con el nicleo urbano a través de un camino de unos 200 m de
ngitud que pasa por delante de la Iglesia, siendo la estructura de la parcelacion,

a ntada al pie de un fuerte talud, sin un viario que lo configure. Su grado de

B\ OF, o : S
c@asEJE g\aﬁﬁcohsolldacmn es alto y su capacidad residencial no alcanza las 30 parcelas. -
HEDS, ’c":xhcf oS/
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12. TIPO DE NORMAS QUE SE PROPONE.

Dadas las caracteristicas urbanisticas de REDUENA se proponen unas Normas
Subsidiarias de tipo b.1, clasificando ef suelo en urbano, urbanizable o apto para

urbanizar y no urbanizable.
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Art. 91 del Reglamento de Flaneamiento.
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CAPITULO 2. MEMORIA DE ORDENACION.

2.1, CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO, Y PRO
CONSECUCION DE LOS MISMOS.

¢ DLCUMENTO FUE
ACUERDO {?&01;}1’-3% A continuacion se repasan los criterios y objetivos generales con {as propuestas de
810N Dk

EOHA g‘l LE ‘“‘ planeamiento correspondientes adoptadas:

0 Para completar la ordenacion del suelo urbano consolidado o semiconsolidado
de REDUERA, se proponen unas condiciones de usos, urbanizacion y tipologias
edificatorias, que permitan, como ya se ha apuntado, una concentracidén de
densidad y actividades en las areas destinadas a soportar la centralidad del
municipio, que en la actualidad permanece difusa. Por otra parte, el ligero aumento
general de densidad edificatoria se propone como objetivo para fomentar la
actividad edificatoria, y en particular la sustitucion de las viviendas en peor estado

y la edificacion de las parcelas vacias que impiden la lectura unitaria del casco.

- Delimitar de forma precisa e! casco urbano y definir sus bordes, sin sectores
intersticiales a dicha delimitacion. Se mantienen basicamente como unidades de
gjecucion los poligonos con mayores perspectivas de desarrollo, pasan a suelo
urbanq directo aquellas cuyo grado de consolidacién es mayor, ¥ se adaptan las
demés para favorecer su gestion, recogiendo nuevos suelos yrbanos en areas de

borde muy localizadas.

- Se plantea como hipttesis el desvio del trafico de paso y la consecucion de un
sistema general viario parcialmente radioconcéntrico, en el que la via pecuaria
sirve de borde en su zona noroeste asi como solucién de continuidad con los

poligonos exteriores noreste.
- Se potencia asimismo un crecimiento en el casco urbano de caracter
tradicional en el que la iglesia mayor del pueblo asi como los espacios urbanos

histdricos se potencigen.

- Enlos poligonos exteriores se renuncia a o ,cr%:"“'“en@s al sur del Arroyo del
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Moral, excepto en lo ya incipiente, potenciandose aquellas situaciones en las

que la gestién asegure el conjunto de los objetivos de consolidacion apuntados
BL FRESENTE DOCUMBNTO FUB
GUSETY DE ACUERDO ADGPTAIEO como necesarios en esta zona, apoyando la ordenacion propuesta en una

POR LA LOMIEION DR Uﬁ!\}l!!ﬁ
B BEHGN DB TRCHA ..h:4:8% nueva concepcion de relacion de los sectores con un claro caracter de

‘dﬁé‘ TN ’!‘ I!‘i {0 Ll Uatle i Ll
Er SUCHBTARIC GHNERAL TECNICO independencia, tanto del casco urbano como entre si.
LA JEFA DEL SERVICIO DE REG! GIMEN
JUPJI]!CO ‘:’ NQRMAﬂVA tde

anero)
Se plantea un sector de suelo apto para urbanizar en un punto de articulacion

baricéntrico entre los sectores de suelo urbano planteados en los poligonos

exteriores y el casco urbano historico.

\\BELTE.RRWQT?[ Articular el Sistema General de! Parque Lineal del Arroyo del Moral como eje
T e equipado y de continuidad de los poligonos exteriores en suelo urbanc.
Facilitar la urbanizacion en densidad media de los suelos de transicion al

mismo. En este sentido se propone la ubicacion de un 4rea de equipamientos

especificos vinculados a actividades de recreo y disfrute de los espacios

vinculados al Parque mediante la propuesta de un sector de suelo urbano,

Unidad de Ejecucién, de propiedad municipal y privada.

Ajustar las zonas de proteccion en el suelo no urbanizable a la situacién actual
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En primer lugar, la concepcién de una estructura viaria integradora dei casco

1A [EFA DBL ALY ;
URIDCOXTH
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4 O\ con todas ias urbanizaciones de los crecimientos ejecutadas y futuras.

En segundo lugar, e! crecimiento hacia el sur y el oeste apoyado en dicha red,

i G/.i

] de modelo radioconcéntrico parcial, por la existencia de la via pecuaria y la
comunicacién que con ésta se establece desde la carretera de acceso y la
creacion de una rotonda de articulacién de los recamridos alternativos al actual

que pasa por el centro del casco.

2.2.2, Las zonas de ordenacion previstas.
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- Residencial de edificacion en manzana dispersa de casco.

' SENTE necu s ta constituido por las zonas de! casco que presentan tipos edificatorios también
I(:)ngg £} ACUBRDD ADDPT,,{%S p , :

POR LA COMISION DY Ug‘ﬂtﬁfg‘&%didonaies en los que la ocupacion de la parcela no es total, presentando una .

BIGN DEFECH S - . iy . ; . ;
BN 8B Fg\“i-: aHﬁ&ﬁ{g@ra definicion de articutacion de espacios de caracter privado, patios al sur

§ g iareiLer e peapTrant

w7 Esta constituido por las zonas mas modemas, muy consolidadas, contiguas al
casco. La tipologia es en hilera adosadas con limitacion de longitud, en una

concepcion semicerrada, con menor ocupacion y densidad.
- Residencial de edificacién unifamitiar de ampliacién de casco.
Esta constituida por las zonas de ensanche en contacto con el casco en suelo

urbano que presentan ya los trazados del viario y que permiten definir finalmente el
limite del mismo, tanto de las manzanas parciaimente edificadas como de las

TRAATEIREIATARRIN RN

G OTE LA OO W SRTRR
GOty

T2 gue oste
Kafc

e

TOT

i e . . . .
K feciaiento gDg) permiten terminar de configurar el limite del casco anteriormente
B ¥ A .
R G ié‘ . 8B Afata de vivienda unifamiliar con acceso sobre la alineacion a calle de
Tl s asociadas de pequefic tamafio
I 4 . N
il :

. Y - esidencial de edificacién unifamiliar de intensidad media.
s 0:: g Esta asociada a las zonas del casco urbano que comprenden ios nuevos
o g ! G crecimientos urbanos de los poligonos exteriores, tanto el nicleo de Los Cardosos
B P / como las nuevas areas de crecimiento vinculadas a los nuevos sectores
e, j ot J propuestos en suelo urbanizable, transicion mas extensiva del casco urbano al rio.
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- Residencial de edificacién unifamiliar extensiva.

DE ACUERDO ADOPTADO

[}

TECNICO dispersion de la edificacion. Se propone una tipologia de vivienda unifamiliar
i,

LA 1EFs, DL SERVICIO pEREGIMEN  aislada en parcela grande.

TURIICO ¥ NORMMUAL

g este
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) - Ordenanza residencial de bloque abierto 0 condominio

{Esta zona de ordenanza comprende una ordenanza de reserva para su posterior
3

£ . . . . r
/ desarrollo pormenorizado y aplicacion tanto en los crecimientos propuestos del
A

‘o casco como en aquellas actuaciones resultantes de aplicacién de estudio de
detalle en las condiciones previstas por estas Normas Urbanisticas.
- Industria y almacenes.
Ji :
NG ata de una zona de ordenanza para instalaciones industriales o aimacenes
Ot L , . . . ,
i os con la pura actividad industrial y almacenamiento industrial y
b
)
y equipamientos.
-
I % onstituida por las &reas destinadas a albergar dotaciones y servicios.
2w |
%z W
: ¥ Sistema de espacios libres y zonas verdes.
3
ye
14

Constituida por los espacios ajardinados o forestados necesarios para garantizar
{a salubridad, el ornato y el esparcimiento.

- Red Viaria.

La constituyen los espacios publicos de—relagion y comunicacion peatonal ¥
O N
rodada. /2:,\?‘ Do
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Bl PRESENTH DOONMERTO FUE

GRITT0 OF ACHRRDO ADOPY D0

POR LA COMISION DR u’ﬁaﬁmlsm . . B

BN BESICN DB Fﬁﬂh,{; o ﬁ 2.9:2.2.3. La gestion del suelo urbano. Unidades de Ejecucion en suelo urbano.

uiteidy o

L SACRETARID GENERAL Tncmco
1.4 [BRA DEL SERVICIC DE RECnMBN ' ‘ )
JURID!CU _l' N En las areas de suelo urbano consolidadas, en las que existe fundada presuncmn

OQ_DE.N \dj Suelo, obteniendo el derecho a edificar tras la consecucién de la
TeRRIT
e ,»” correspondiente licencia. En este suelo urbano se actia, de este modo, mediante

uha actuacion directa.

En casos especificos sefialados por las presentes Normas, se clasifican como
urbanos suelos que adolecen de un reparto de beneficios y cargas. En estos
ambitos se delimitan Unidades de Ejecucion, asociadas a un sistema de ejecucion,
para la consecucion de unos especificos objetivos urbanisticos. En estos casos, la
apropiacion del aprovechamiento no puede ser llevada a cabo sin una serie de
requisitos previos, de acuerdo con la legislacion y reglamentacién vigente y las

instrucciones especificas contenidas en las Normas.

En cualquier caso se plantea un crecimiento del casco urbano histérico en el que
la posibilidad de compensar los necesatios crecimientos, desde el norte al otro
lado del Arroyo del Moral en el paraje de Los Llanos hasta los mas importantes
que se encuentran al este, en el que la consecucién de la via pecuaria como
reserva de los espacios libres vinculada a la semicircunvalacion norte-este que
permita articular el conjunto del crecimiento mediante una variante norte en

continuidad con el acceso este desde la carretera nacional N- 320.
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3. EL SUELO URBANIZABLE.

A 0
i aﬂﬂﬁg‘gg uwﬁﬂé‘t"h El presente documento de Normas Subsidiarias de Planeamiento delimita un

2. b e

" namero discreto de sectores de suelo apto para urbanizar, uno al norte del nicleo

Harranco del Moral v, finalmente, otros dos al este el primero en continuidad con el

E

MSENTE . o .
ng& é?é.?o Lasco, en el paraje de las Tres Casas y el otro a continuacion en el paraje de Los
TERR . . . - .

'\?E" " Membrillares para conseguir que finaimente el sistema viario se cierre con un

acceso desde la carretera al sur del casco, todos estos destinados a la promocion
de iniciativa privada de suelo residencial, a desarroliar segun las instrucciones de
las fichas correspondientes.

Finalmente y como se ha apuntado anteriormente, debido a la necesidad actual y
futura y una vez se vayan completando el resto de los crecimientos propuestos,
todos ellos asociados al uso residencial, se trata de completar el modelo propuesto
mediante un uso asociado a las actividades productivas que permita fijar un
nimero de poblacion discreto pero necesario para dotar de contenido al modelo
residencial: A tal efecto se propone la creacién de un sector de suelo apto para
urbanizar para la implantacion de un poligono industrial de nula emisividad
asociado a las actividades de produccién que cada vez con mayor frecuencia se
demandan en el corredor Madrid-Burgos, asi como el de grade secundario de este
definido por la carretera N-320, El Escorial-Torrelaguna.
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24. EL SUELO NO URBANIZABLE.

chlg% F%g
" , . .
%‘i By Z cn-. Los terrenos excluidos del desarrollo urbano constituyen el suelo no urbanizable,

# ?-,4 oy , . , . .
3 “5“’"3”‘5“,:,,.}auué'u‘“'ﬁgmc donde solo se permiten actividades directamente ligadas al medio natural,

Madit oo Tn GEN
B ﬁm L%&mlc\ A GMEN actividades de utilidad piblica no desarrollable en medio urbano v,
LA JERA \ N
mﬂg‘%‘; e i "m)except:lonalmente, aquellas actividades manifiestamente incompatibles con dicho
PDF. RS
¢ /3 medio urbano. Para esta clase de suelo se establecen las condiciones especificas
-k \ 2=\ para su proteccion y eventual desarrollo, asi como se delimitan zonas de especial
! Al uﬁ iproteccion, con condiciones especificas derivadas de las razones que hayan
c;oa«'é -r-.
A M‘i‘«ﬁ‘o gﬂ!« 01-1‘0 ¢ motivado dicha determinacion.
o g E‘!\l eRRIT f’
\‘_‘h‘ i
Dado que el presente documento esta sujeto a la situacion transitoria definida en
la aplicacion de la actual Ley del Suelo, Ley 9/2001, el inventario de instalaciones
en Suelo urbanizable sera objeto de actualizacién en el momento de la adaptacion
del planeamiento de Reduefia a la citada Ley.

Finalmente, se han definido cuatro ambitos como Zonas de Tolerancia de Usos
¥ i : que permitan ubicar en su momento las instalaciones yio infraestructuras
| 3 . . - . ..

9 ‘“‘5 %'; necesarias para la regulacion del abastecimiento {deposito) y la depuracion de los
eI -

L !

A

J

SR

T

Forman parte documental de Ia presente memoria los anejos a la misma {Anejos |,
i, iy V)

En Reduefa a uno de abril de 2003
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SECTOR SUPERFICIE(M2) _ |ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS VIARIO TOTAL SUP. CESIONES __ |TOTAL CESIONES % __|USO EDIF. TOTAL _ |EDIFL BRUTA
UE 01 5.690 1.209 856 2.065 36% | RESIDENCIAL 4110 6,72 7
UE 02 4.168 1.581 1.325 2,806 67%) RESIDENCIAL 1.202 0,31 12
UE 03 5.550 1915 1.915 34% | RESIDENCIAL 4.281 0,76 25
UE 04 6.064 1231 1.231 17%|RESIDENCIAL 2,350 0.34 13
UE 05 20,555 5.640 ) " 5.640 RESIDENCIAL 400 0.02 0
UE 06 10.085 2.234 2234 22%|RESIDENCIAL 3.223 0,32 8
UE 07 3.353 637 637 28% | RESIDENCIAL 1114 0,41 8
TOTALES 56.375 8.430 8.198 16.628 16.770 91
"o o
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SECTORES | SUPERFIGIE (Ra) __ |DENSIDAD GA EDIF. BRUTA mzimz___|USO N Rag A
SAU. N 15,61 0,36|INDUSTRIAL AN N
SAURY 5818 viv./ha 0,37| RESIDENCIAL ; ? |
SAUR2 2,89[13 viv.ha 0,22| RESIDENCIAL I T
S.AUR3 53016 viv.Mha 0,2| RESIDENCIAL E-E S
SAUR4 2,976 viv./ha 0,21|RESIDENCIAL P
S.AURS 4,197 viv.tha 0,18 RESIDENCIAL SR A
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PROYECCION DEL NUMERO DE HABITANTES EN USO RESIDENCIA /l\é Ao B 2
A h \.\ ) =
SUELO URBANO CONSOLIDADO (ESTIMACION) ~ / \ Nt ' /
Bk Pms*{ra DGCH{;*@E“ AERBMINACION SUPERFICIE {(m2) N VIVIENDAE N® HABITANNES (s ‘;,?5’ :
0RBETO D ACUBRD) &0 muoo URBANO (1) 138.150 44 155 ¥
POR LA €0 COMIBON D
EN SESICH DE FEC;:A 0‘2;‘ L
E}@) e, T BEALES 138.150 44 155
E‘ﬂ%g}%rm, qrRVicio DERESMvendas existentes mas vacante directo
NO A
?ﬂ%iglggiwm 71104 ds 14 s enero)

DERJIMINACION ' SUPERFICIE {m2) N° VIVIENDAS N® HABITANTES (*)
\WJHLE. - 01 5.690 17 60
E - 02 4.186 12 42
_ U - 03 5.550 25 88
OB e - 04 43.051 13 46
e = ULE, - 05 20.555 0 0
U.E.- 06 10.095 18 63
U.E.-07 3.353 6 21
TOTALES 79.032 91 319

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

DENOMINACION SUPERFICIE {m2) N® VIVIENDAS N® HABITANTES (%)
S.AU R-1 58.000 104 364
S.AU. R-2 39.400 52 ' 182
S.AU. R-3 53.900 30 105
SAU. R-4 36.000 18 83

S.AU R-5 41.900 30 105
TOTALES 187.300 234 819
ITOTAL PROYECCION NUMERQ DE HABITANTES (RES.) 1.292

(*) Seglin tablas de conversion del Canal de Isabel II.

CALCULO DE LAS RESERVAS DE ESPACIOS LIBRES-ZONAS VERDES

(SISTEMAS GENERALES)
[PROYECCION N° HABITANTES RESERVA m2 (E.L-Z.V.) X viv.(**) TOTAL RESERVA =% =\,
1,292 17,50 22612, | 7 s
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ANEJO |. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDAR
- ZONAS VERDES.

En cumplimiento de las condiciones establecidas en el infofme S5 orial de la Cons&aciemi@Ngdio
Ambiente a la tramitacion para su Aprobacion Definitiva del dg€lmento de Revision de [as"Normas

Subsidiarias de Planeamiento de Reduefia, se relacionan a continuacion las prescripciones
.. legiglativaewymamiativas que rigen para la cuantificacion de los estandares en cuestion:
Eﬁf}ﬁglgﬁ%m ADGRTADD
POU LA COMIBION GE um_mi?go
EN EF.EIGN,BQ"‘EGEA_.Z.E:t.;.z..........
T e g m' REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO 78

) SECCION2
DE LAS DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

H. ¢ ap%@%geberales municipales de ordenacién contendran las siguientes determinaciones de
L 3

SR/

b. Es‘i’[_gcturg,__ general y organica del territorio integrada por los elementos determinantes del

desarrolié urbano y, en particular, por el sistema general de comunicacién y sus zonas de proteccion;

el de espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes en proporcion no inferior a cinco

metros cuadrados por habitante; y el de equipamiento comunitario y para centros pablicos.

25. 1. Los elementos fundamentales de la estructura general y organica de la ordenacion del territorio
se estableceran por el Plan general teniendo en cuenta. el modelo de desarrollo urbano adoptado,
definiendo:

a. Elsistema general de espacios libres constituido por:

« Parques urbanos publicos, en proporcién no inferior a_cinco metros cuadrados de suelo
por_cada habitante. en relacién al total de poblacién prevista en el Plan. En estos
parques solo se admitiran aquellos usos compatibles con su caracter que no supongan
restriccién del uso pablico.

» Areas plblicas destinadas al ocio cultural o recreativo, como parques deportivos, zoolégicos,
ferias y otras instalaciones analogas.

SECCION 3 =
DE LAS DETERMINACIONES EN SUELO URBANO 7

PR

29. 1. En suelo urbano, los Planes generales contendran, ademas de las determinacion \a)éi;c et or i i
general, las siguientes: _ \\ .

a. Delimitacion de los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines p\ﬁl@ﬁ@_gv
asi como de las zonas deportivas, de recreo y expansién también publicas. Dichas dotaciones
estan independientes de las establecidas en este tipo de suelo para la estructura general y
organica del territorio que se refiere el articuio 25.1 c) de este Reglamento y se fijardn en

BD 1
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EL TECNICO INFORMANTE , X
proporcion adecuaad o-1as necesidades colectivas y a las caracterigticg

de la poblacion y de acuerdo, en todo caso, con la legislacion espeefiige pe
E! Plan debera puntualizar el caracter publico o privado de la jiUlarid ;;- :
£l, PREAENTEORER jvas, de recreo y expansion, diferenciandolas, £n tog »-E":'
CAIET0 BE moﬁ& verdes destinadas a parques y jardines publiaés. -
POk LA COM To1o0h
BN SEHICN UF PaHA e

il B R TRENICO CAPITULO V
LA JEFA DELSRRVIC

0 DE REGIMEN DE LOS PLANES PARCIALE

: ?:)m)de reservas de terrenc para parques y jardines publicos, zonas deportivas
de recreo Yy expansion, también publicas, en proporcion adecuada a las
S dadeq colectivas. La superficie destinada a dichas reservas sera, como minimo, de 18
Ot Mﬁiadrados por viviendas o por cada 100 metros cuadrados de edificacion residencial,
X osb@ﬁ;& iera fijado expresamente el numero de viviendas que se pudieran construir. Esta
‘\D‘i‘fSFServg podréa ser inferior al 10% de la total superficie ordenada, cualquiera que sea el uso
~.a.que $e destinen los terrenos y la edificacion, y habra de establecerse con independencia de
las superficies destinadas en el Plan general a espacios libres o zonas verdes para parques
urbanos publicos.

CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES DE ESPACIOS LIBRES - ZONAS VERDES

De lo anteriormente extractado de la legislacién de aplicacion y en cumplimiento de los estandares
de reservas de terreno para parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de recreo y
expansion definidas en el Reglamento de Planeamiento 78 y que resulta un estandar de
cuantificacion mas restrictivo que el del RD 1346/1976, se aplica y superficiar las reservas
clasificadas como suelo urbano en el cuadro siguiente:

_ESTANDARES £ ESPACIOS LIBRES ZONAS VERDES EN SUELO URBANG

UPERFICIE - | NUMERO DE
ONAS.. .| ;VIVIENDAS '
JERDES (m2) | - UiAT
U.E. 01 5.690 1.208 17
U.E. 02 4.168 1.581 12
U.E. 03 5.550 0 25
U.E. 04 6.964 0 13
U.E. 05 20.558 5.640 0
U.E. 06 10.095 0 18
U.E. 07 3.353 0 B
TOTAL 8.430

Afiadiendo zonas verdes ya captadas dan como resultado un total de 30.576 m2 de suelo
clasificados como urbano con la calificacion de Espacios Libres - Zona Verde.

Afiadiendo, segln el Reglamento de planeamiento, un 10% del total de la superficie de los sectores
de suelo urbanizable (37,85 ha.) arroja una cuantificacién minima de 37.850 m2 de suelo clasificado
como urbanizable con la misma calificacion de Espacios libres - Zona Verde. :

Sumando ambas areas, resulta que la superficie total minima de zonas verdes seg(n el modelo de
planeamiento a desarroliar es de 68.426 m2
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DOCUMENTC, --
Paa_ yR2\aseyaceiSamaaviEoblacion de 1.292 habitantes y, siguiendo el ratio de zona verde
L =sbeEdo en el R 78 en B m2 / habitante se requieren 6.460 m2 de zonas verdes, cifra esta que
se supera ampliamente.

ESTANDARES MINIMOS DE ESPACIOS LIBRES - ZONAS VERDES EN SUELO URBANIZABLE

] "SUPERFICIE DEL

SAURI 580 —3.804 | Adefinirporel | 18 viv./ha. 1.879 5.800
Plan Parcial

SAUR2 3,89 2.764 { A definir por el 13 viv./ha. 910 3.890
Plan Parcial

SAUR3 5,39 6.004 | A deifinir por el 8 viv./ha. 582 5.390
| Plan Parcial

SAU R4 2,97 4.372 | A definir por el 6 viv./ha. 320 2.970
Plan Parcial

SAU R5 4,19 4.855 | A definir por el 7 viv./ha. 528 4,290
Plan Parcial

SAU 1 15,61 - - 15.610
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ANEJO Il A. CLIMATOLOGIA E HIDROLOGIA

iNDICE
1. DATOS DE PARTIDA Y SELECCION DE ESTACIONES PLUVIOMETRICAS
2, OBTENCION DE LA PRECIPITACION MAXIMA PREVISIBLE EN 24 H PARA

DISTINTOS PERIODOS DE RETORNO

3. RESULTADOS
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1. DATOS DE PARTIDA Y SELECCION DE ESTACIONES PLUVIOMETRICAS

CHENTO Rgra la estimacion de la pluviometria de la zona se recabaron los datos de precipitaciones
prils

EL ?R‘-ﬁ%}ﬂ:@gwo ‘?Do"g@ﬂ%ximas en 24 h, existentes en el Instituto Meteorolégico Nacional, correspondientes a las
giﬁs‘églggggic%ﬁﬁif::?%'f?ciones situadas en la zona de estudio.

e T
LA JEFR g&};&&v . “Lmstaciones de las que se obtuvieron datos fueron las siguientes:

epF. RS TE A7,

ESTACION PERIODO
PRESA DEL VELLON 1964 - 1990

2. OBTENCION DE LA PRECIPITACION MAXIMA PREVISIBLE EN 24 H PARA DISTINTOS
PERIODOS DE RETORNO

Para cada una de las estaciones mencionadas en el punto anterior se forman dos tipos de series:

a) Serie de mé&ximos anuales de cada uno de los afios de la serie*, ordenados de mayor a

menor, y obtencion de una distribucién de frecuencias por orden.

TTGY ;_'iu{_} esle

ey OIS

* Serie normalmente utilizada para 1a aplicacién de Gumbel habitual.

8D
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b) Serie de maximos mensuales absolutos durante fodo el periodo de la serie,
independientemente del afic en que se produzcan™

A continuacion se ajusta a los valores extremos de ambas series el modelo de Gumbel™ que es el que
proporciona mejor ajuste en valor medio.

Posteriormente se aplica el Test de Kolmogoroff a la serie de precipitaciones para un limite de confianza
del 99,9%

i

Se eligen lantos maximos mensuales como anos de la serie existan. Se forma esta serie siguiendo las
recomendaciones de la comunicacién n® 1.03 *Metodologia para el célculo de la precipitacion méxima previsible en
un dia" de I.D. Gutiérez Escudero {Ing. Caminos, C. y P. Demarcacion de Caeteras Estado en Murcia) para el
*Simposio sobre el Agua y el Terreno en las Infraestructuras Viarias” (Torremolinos 15 a 17 de Noviembre de

1.989). EA

* Metodologia del MOPU (C.EH.)

Recurrencia de Gumbel
El modelo tiene la siguiente expresidn
EL PRESENTE DOCUMERTO FUE s
OBIETO DE ACUERDO . A‘DOPTK g_—) e
PGR LA COMISION DE ‘JRBA Siond
EN SESION DE FECHA & 4.8, g4  Siendo
Madrid, B H x = valor de la variable

EL SECRETARIQ GENERAL TECNICO F(x) = probabilidad de que el valor en un penodo,dehempe B
LA JEFA DEL SERVICIO Dts REGIMEN La funcion

o=—al-4

I u=x—04500478
Siendo:

x = valor de la variable aleatoria
x = valor medio de |a serie de datos

-1
X F X;
e
(Y % -
e
bl
Para ef calculo de las frecuencias correspondientes a los valores observados, se emplea la férmula siguiente
J _2n-1
" 2N
Siendo:

n = numero de orden
N = nimero de datos

8D
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En las siguientes paginas se facilitan, para la estacion considerada, las series utilizadas (maximos
anuales y maximas mensuales-absolutos independientes del afio en que se producen), los calculos
realizados.

£ FRESENTE DOCUMENTO FJE

OBJETO DE ACUERDO ADOPTADO

POR LA COMISION DE URBANéSM‘())H
ESTACION : EMBALSE DE EL VELLON EN $BSION Dsz mcuiagh L)

iiadid, e b B
JECRETARID GENERAL TECNICO

Et-3ERVICIO DE REGIMEN

NUMERO AROS DE LA SERIE: 26 Ao
DATOS:MAXIMOS ANUALES i
PERIODO PRECIPITACION \? ﬁg:’%' 3 ANBEYE
R
RETORNO  F(X)  MAXIMA 24 H (mmj, pe. TE*%
RS

0.100 18.11
0.200 2231
0.300 2570
0.400 28.90
0.500 3217
0.600 356.74
0.700 39.95
5 0.800 45.44
10 0.900 54.22
25 0.960 65.32
50 0.980 73.56
100 0.990 81.73
500 0.998 100.62
1000 0.999 108.74

BD
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RGIBNTE DuElpaNTY FUL
%'JLBI%TG HE ASLERDO ALGPTADC
PO LA COMISIOHN BF unaauzsg%
EN BEGICN DB JECHA 20545

ESTACION : EMBALSE DE EL VELLCN

R | L il (;!quin ML R TIALLEL

NUMERO A0S DR A e A B ERTARIC GENERAL, TECNICO

DATOS:MAXIMOS MENSUALES LA IEFA DEL, SERVICIG DE REGIMEN
' TURIDICO Y NQRTWA

¥ mde}frdemem‘.

PERIODO
RETORNO  F(X)

PRECIPITACION
MAXIMA 24 H (mm) |

0.100 32.48
0.200 35.01
0.300 37.06
0.400 38.99
0.500 40.97
0.600 43.13
0.700 45.67
5 0.800 48,98
10 0.800 54.29
25 0.960 60.99
50 0.980 65.97
100 0.990 70.90
500 0.998 82.31
1000 0.999 87.22

3. RESULTADOS

En base al apartado anterior se confecciona el siguiente cuadro resumen de las
precipitaciones maximas previsibles en 24 h en las estaciones considerada {en los dos
casos de maximas anuales y maximas mensuales) para los periodos de retorno de
10, 50 y 100 afios.

Bo
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N

P 7

Pd = PRECIPITACION MAXIMA DIA#A PREVISIBLE (?Rg?ﬁp‘@?y
INDICATIVO ESTACION _ # | PERIODO | MAXIMOS- | MAXIMOS
RETOR- | MENSUA- | ANUALES
NO LES
{afios)

EMBALSE DE EL VELLON 10 54,20 5422

50 65.97 73,56

100 70,90 81,73

Se remarcan con negrita los valores que dan un valor superior de precipitacion.
By PRESEWTS DOCUMENTO Fug
. _ GEIRTO DE ADOPTADS
Como nivel de precipitacién se adoptan estos valores maximos. ggﬁ LA gou?s"iwogng;?u?%ﬂﬁﬁﬁg
BESION DE FE 4.2,
T S

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
: i R =--'-.:' DEREGIMEN
e 3%

Pd ( 10 afos) = 54,29 mm/24h
Pd ( 50 afios) = 73,56 mm/24h
Pd (100 afios) = 81,73 mm/24h

. Y ORDENACION
‘\DEL TERRITORIO ¢
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ANEJO I B. CALCULOS HIDRAULICOS DE LAS CUENCAS

' o
1. CALCULO DE CAUDALES
1:1. CAUDAL DE LLUWH
1.1.1. Periodo de retorno (T9

1.1.2. Tiempo de concentracién
1.1.3. Determinacion de la distribucion

Temporal de la luvia f) L PRESENTE DOCUMENTG FE
) ) BJETO DE ACUERDO AD
1.1.4. Método Racional POR LA COMISION DE uns?&?s‘ﬁg
EN SESION DE FECHA 242,222,
Madd, ..2.9.5. 2n2h

1.2. CAUDAL DE AGUAS NEGRAS
1.3. DATOS DE LAS CUENCAS

DIO A
M\}E RDEMA% /
oELTERRlT e
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T EL PREIENTE DOCHMENTQ FUE
OBJETO BE ACURRDO ADDPTADC
PFOR 1A COMIEION B8 mmmmo

1.  CALCULO DE CAUDALES | N SEMGN DR FIGHA 2022

EL SECRETARIO GENERAL TRCNICO
LAJEFA DF,L sskvmn DE REGIMEN

generales de disefio de la "Especificaciones Técnicas Basicas para Proyec
Generales de Saneamiento” de la Direccion Técnica de la Confederacion Hi

1.1. CAUDAL DE LLUVIA (QP) N

1.1.1. Periodo de retomeo (T}

El periodo retomo (T} considerado sera de DIEZ (10) afios, salvo que la conduccion actué como
cauce permanente, en cuyo caso, se tomaran valores superiores, siguiendo las Especificaciones
Técnicas Basicas para Proyectos de Conducciones Generales de Saneamiento de la
Confederacién Hidrogréfica del Norte. '

1.1.2. Tiempo de concentracién

En el caso normal de cuencas en las que predomine el tiempo de recorrido de! flujo canalizado por

una red de tubos definidos, el tiempo de concentracion T (h) relacionado con la intensidad de la
precipitacion se podra deducir de la formula siguiente:

0,76

Siendo:
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EL PRESENTE DOCUMENTO FUR

PRE
' inci OPTADO
L (Km) : La longitud del tramo principal GBIETO DE ACUERDO AD

J {m/m): La pendiente media

1.1.3. Determinacion de la distribucién temporal de la lluvia

utilizar posteriormente para el calculo de caudales de lluvia a drenar (Método Ra

unitario, etc.).

POR LA COMISION DE URBANISMO
EN SESION DR FECHA %‘:nd..z..:.ﬁ...‘n
stadrid, « > .

1 SECRETARIO GENERAL TECNICO
L SR FESERUICIO D REGIMEN

N L ;:' -'
CONSE :
Y cg\-DFﬁRﬁORlO s
N, 25_1_ qa //c

.
.

La formulacién basica empleada consiste en las curvas intensidad-duracion propuestas en la actual Norma
{Instruccidn 5.2.-IC y otras publicaciones).

2800 L 40d
It y T
— = (=)
Id Id
Siendo:
It (mm/h): Intensidad media correspondiente al intervalo de duracion t deseado.
Id {mmv/h): Intensidad media diaria de precipitacién, comespondiente al periodo de retorno
considerado. Es igual a Pd/24.
Pd {mm/h}): Precipltacién total diaria correspondiente a dicho periodo de retomo.
11/1d: Cociente entre la intensidad horaria vy la diaria, independiente del periodo de
retorno y que depende de su situacion geografica.
t (h): Duracién del intervalo al gue se refiere it.
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Esta expresion permite obtener a partir de las lluvias méaximas diarias Pd la intensidad media (I} de
precipitacion para el periodo de retorno de proyecto y duracién del aguacero igual al tiempo de

concentracién requerida para la aplicacion del "Método Racional®.
1.1.4. Método Racional

Se definiran las cuencas que es necesario recoger y se aplicara el Método Racional de simulacion
hidrolégica: ‘
EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
OBJETOC DE ACUERDO ADOPTADO
POR LA COMISION DE URBANISMO
Se empleara para cuencas con un tiempo de concentracion inferior a 6 horas.  EN SESI(N DE {{ECHA za 285

RNERAL TECNICO

iadyi
':»;
é EFA DEL SEM ‘ DE REGIMEN

La formulacion del método es la siguiente:

-k K SE
QAT ‘{) mg‘oDENAG\ON
Siendo: ‘ak\gg?sfgmnomo /

m"-\- -

C: £l coeficiente medio de escorrentia de la cuenca o superficie drenada

[(Pd/Pa) - 1] + [(Pd/Po) + 23]
[(Pd/ Po) + 11]

C=

Donde:

P4(mm):Precipitacion total diaria correspondiente a un determinado periodo de retomo.
P(mm): Umbral de escorrentia, se obtiene para cada cuenca en funcion de la pendiente, uso de¥e~
tierra, caracteristicas hidroldgicas, grupo de suelo y del multiplicador regional.

A Su area, salvo que tenga aportaciones o pérdidas importantes, tales como resurgencias o

sumideros, en cuyo caso el calculo del caudal Q deberd justificarse debidamente.

I La intensidad media de precipitacion correspondiente al periodo de retomo oonsiderado/

a un intervalo igual al tiempo de concentracion. Obtenida en el Estudio de Pluviometrja.

BD 4——_:,——/ o
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h® Un coeficiente que depende de las unidades en que se expresen Q y A, y que incluye un
aumento del 20 por 100 en Q para tener en cuenta el efecto de las puntas de
precipitacion.

Las cuencas heterogéneas se dividiran en &reas parciales cuyos coeficientes de escorrentia se

calcularan por separado, reemplazando luego el término C * A de la formula de calculo por S([C*

A).
) EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
OBIETO DE ACUERDO ADOPTADY
POR LA COMISION DE URBANISMO
En nuestro caso se han considerado dos cuencas: EN SESICN D FEC Lho2-2h
‘ YL Yo W <))

EL SECRETARIO GENERAL TECNICG
LA JEFA DEL SERVICIO DE REGIMEN

[} U A N°-1: JURIDICO TIVA
CUENC D, w:ﬁm 14 de enero)

v'Residencial, equipamiento

cubierto y vi‘aﬂo........- ....................................................
v'Jardines ¥y zona verde..........cooveveveieiiernninen s
VATDOIAAO ClAr0. ...ovee e

o CUENCA N°-2:

v'Residencial, equipamiento

cubierto Y viario........covieiiiininis 11.01 Ha
v Jardines y Zona verde.........co.oieieenin s 461 Ha
VAIDOIAdO CIEI0.... it irci e i e 27.39 Ha

BD Vi
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1.2. CAUDAL DE AGUAS NEGRAS

Para determinar el consumo de aguas del Poligono Industrial, se siguen las Normas para el
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabei Il

ENT (10 FUE
- PRESENTE DOCUMENT

%‘{;ﬁo DE ACUERDO ADOPT{;LE&(S
POR LA COMISION DF Uiﬁ,\f‘\% e
£ SESION DE FEGHA . -

M, ot S
0 GENERAL TECNICO
v RRYICIO DE REOIMEN -
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REVISION DE NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE REDUENA N L et

DUT COnRSIL yue este

dare -
. . ‘{}Ef‘;““-..—.—-;-,-.-_,.‘_____“ . [ P o
CALCULO DE LOS CAUDALES PLUVIOMETRICOS Y DE AGUAS RESIDUALES DE LOS SECTORES SEGUN LQSH??%B“% , “'"""mw e gEn TN FAY:H
£ :
Superficies y densidades asocladas a los sectores RENWEDA ~ ~CiNCt . PEBRER . . de 2@l
| CUENCA 1 . '
SUPERFICIE TOTAL DE LA CUENCA: 955.139 m2 (95,51 Has.)
USO: RESIDENCIAL. SUELO URBANO Y URBANIZABLE
[SECTOR SUPERFICIES DENSIDAD _ JOCUPACION URB.] CAUDAL DE LU Ja MET
1. DENGMINACION | 2. SUP. TOTAL | 3. VIARIO | 4. ESPACIOS LIBRES |5. EQUIPAMIENTO| 6. SUP. NETA PARC.|7. N° DE VIVIENDAS|  S/PARCELA (Vfsq) <2 _‘_.‘I“"”j: Ly
CASCO 138.150] 39.640 0| INCLUIDO ENB 118.922 44 85-90% 1.147,06 Geisslplny AN
U.E.-01 5.690 856 1.209 0 4110 17 80-85% 44,35
U.E.-02 4.168| 1.325 1.581 0 1.298 12 50% 20,05 \ YA
UE.-03 5,550 1.915 0 4,212 25 80% 43251 N\ . @4
UE. -04 6.964 13 60% 57.82] e o .13
U.E.- 05 20.555 5.640 25% 80,14 " 0,00
UE.-06 10.095| 2.234 18 60% 83,82 0,18
UE.-07 3.353 637 6 60% 27,84 0,06
SAUR-1 (%) 35.288] 12171 8,244 14,873 70 80% 187,62 0,68
17.381 17.381 34 30% 48,34 0,33
1.630 1.630 40% 5,61 0,13
SAU R-2 {*} 32.400| 11.800 3.900 1.500 22.200 52 30% 210,76 0,63
SAUR-3 () 53.900] 18.865 5,400 1.500 30 25% 170,28 0,41
SAUR-4 (%) 20.700{ 13.000 3.600 1.500 17.900 18 ‘ 30% 202,81 Vv e
SAUR-S (M) 30.001] 9.760 7.421 12.820 21 40% 163,73 it R e
9.584 0 9.584 8 30% 39,82 m ™
3.466 3.466 40% 16,70 " E ®] 0O
(*) Suelo Urbani 414.875 369 2.550 (ﬂ)? c| w0 4Pt 9? g
y4 = % pe L
0 T |g3E =,
CUENCA 2 0 @ % 28
SUPERFICIE TOTAL DE LA CUENCA:430.032 m2 (43,00 Has.} S o Ei: Q.
USO: INDUSTRIAL, SUELO URBANIZABLE L 2 |& ﬂ_;n a
SECTOR SUPERFICIES DENSIDAD ]OCUPACION URB.| CAUDAL DE LLUVIAS| CAl ESMI N g 4; fﬂ
1. DENOMINACION | 2. 5UP. TOTAL | 3. VIARIO | 4. ESPACIOS LIBRES |5. EQUIPAMIENTO] 6. SUP. NETA PARC.|7. N° DE VIVIENDAS | . S/PARCELA_ {(Vsg) i K gﬂ
SAU | -1 156.1001 39.000 15.600 6.000] 95.500 0 70% 1.810 7, E &
. . . 1.810 T,g‘ 23
NOTA: En el caso de los secteres de Suelo Aplo para Urbanizar la cuantificacién de superficies asignada para el célculo se trata d‘edyna'estﬂ a2 "““J gg CZrEEgE
fijar definitivamente por los Planes Parciales que los desarrollaran y sin percuicio de que las superficies de ceslon resulten supeg‘ M i A 5 = § @ g :
j aplicacion de la legisiacién y normativa vigentes en ese momento. i % oz + Qfm>gSZ
. AZ0GH 292 8gs
) YR
L SR 2zl o ASS,
i %_m} ¢ EIE S MINQ TS
4 A 0‘!‘ Q ol =] gi . § (=R
N DZEmf =S o =S
N LR eRhs &5
™~ s g2 REsE
§ B2 nhEgs
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1.3. DATOS DE LAS CUENCAS

DATOS GENERALES EL PRESENTE DOCUMENTC FUE
e —mmmm=— OBIETO DE ACUERDO ADGPTADO
"""""""""" POR LA COMISION DR URBANISMO
EM SESION DE F&CH% 2.‘:
NS DE CUENCAS. .. v ovrin s innnnnreannnns : 2 whadrid,
COEFICIENTE CORRECTOR UMBRAL ESCORRENTIA 2.4 Ei SECRETARIO GENERAL TF.CN]CO
" RAZON I1/Id........uvuvnn. et 9.5 hf}JEFA DEF SERVICIO DK REGIMEN
R34 de 14 de enero)
. ,:eﬂiﬁi.
DATOS DE LA CUENCA N° 1 s Ay %
""""""""""""""""" ) ConSEJERIA OE o
DI AMBIENTE  /
NOMBRE DE LA CUENCA......... e , :HERRLENACION  /
N° SUDCUCNCAS . v v v v te e rnrastnosennnrannn e e ‘;\ DELYERRITORIC ,/{
Superficie (Ha).......... e e et w25.4
Longitud (Km) ... .. et ineniennnnnnnnsnseneanaanrssnesnnsst 1.7
Pendiente (B) . ... iineinnierantoatronsnnnnnsnss et 8.3
Precipitacién diaria {(mm/24h) Perlodo retorne 10 afios: 54.3
Precipitacién diaria (mm/24h) Periodc retorno 50 afios: 73.6
Precipitacién diaria (mm/24h) Periodo retorno 100 afios: 81.7
Tiempo de concentracién (h)..... e .t 0.7
Intensidad media (mm/h) Pericdo retormo 10 afios......: 25.6
Intensidad media (mm/h) Pericdo retorno 50 aflos......: 34.6
Intensidad media {(mm/h) Periodo retornc 100 afios......: 38.5
Datos de la Subcuenca N° 1
Superficie (Ha)........viivivvaenn. i eraaereenearee.: 26,9
Grupo de suelo.........c.iiiinreeanns iC
Uso de la tierra.... ..o vievnnas .....:Pavimentos bituminosos u hormigén ¥y
cubiertas
Caracteristicas hidrolégicas..........:
Umbral de escorrentia inicial PO (mm).......coveuvan.n : 1.0
Coeficiente de escorrentia Periodo retorno 10 afios...: 0.87
Coeficiente de escorrentia Pericdo retorno 50 afios...: 0.92
Coeficiente de escorrentia Periodo retorno 100 afios...: 0.93
Caudal (m3/s) de la subcuenca Periodo retorno 10 aflos: 2.00
Caudal (m3/s) de la subcuenca Periodo retornc 50 afios: 2.85
Caudal (m3/s) de la subcuenca Periodo reterno 100 afics: 3.21
Datos de la Subcuenca N°® 2
Superficie (Ha) .2

14
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Grupo de suelo............. e et

Uso de la tierra......... it earons . :Praderas
Caracteristicas hidrolégicas..........:Media
Umbral de escorrentia inicial PO {mm).................: 14.0
Coeficiente de escorrentia Periodo retorno 10 afios...: 0.10
Coeficiente de escorrentia Periodo retornc 50 afios...: 0.17
Coeficiente de escorrentia Periode retorno 100 afios...: 0.20
Caudal {m3/s} de la subcuenca Periode retorno 10 afios: 0.12
Caudal {m3/s) de la subcuenca Periodo retorno 50 afios: 0.30
caudal (m3/e) de la subcuenca Periodo retormo 100 afios: 0.39
EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
GBJETO DE ACUERDO ADOPTADO
POR LA COMISION DE URBANISMO
EN SESION DE _gE&HA ..................
Madnd,
EL SECRETARIO GENERAL TECN!CO
meq DE REGIMEN:
Datos de la Subcuenca N° 3 de 14 de epern)
Superficie (Ha}l........... e e -
Grupo de suelo........... e . :C 0 Cogég"agm }
Uso de la tierra..... e :Masas fores\ta%dh /
etc) DE\TFQRW 1o,
/
Caracteristicas hidrolégicas..........:Clara - I
Umbral de escorrentia inicial PO (mm).................:“”14.0
Coeficiente de escorrentia Periodo retorne 10 afies...: 0.10
Coeficiente de escorrentia Periodeo retorno 50 afios...: 0.17

Coeficiente de escorrentia Periodo retorno 100 afios.. 0.20
Caudal (m3/s} de la subcuenca Periode retorno 10 aflos: 0.43
Caudal (m3/s) de la subcuenca Periodo retorno 50 afios: 1.06
Caudal (m3/s) de la subcuenca Perjodo retorno 100 afios: 1.38

CAUDAL TOTAL DE LA CUENCA N° 1
CAUDAL TOTAL (m3/s) DE LA CUENCA PERIODO RETORNO 10 Aflos: 2.559
CAUDAL TOTAL (m3/s) DE LA CUENCA PERIODO RETORND 50 AfOS: 4.215
CAUDAL TOTAL {m3/s) DE LA CUENCA PERICDO RETORNC 100 ANOS: 4.986

DATOS DE LA CUENCA N°® 2

NOMBRE DE LA CUENCA...... G e e e e :Ne-2
N® SUDCUBIICAS . s vt v vt e v nnearnsssaanassrsssnoesersonennnel 3
Superficie (Ha)........ .o, : 43
Longitud (Km)}.......ooumiennaannannn 1

15
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Pendiente (%) ....... .. i venaennnn. e :
Precipitacidén diaria (mm/24h) Pericdo retorno 10 aflos:
Precipitacién diaria (mm/24h) Periodo retorno 50 afios:
Precipitacién diaria (mm/24h) Periodo retornc 100 afios:
Tiempo de concentracidén {(h).......... ... v :
Intensidad media (mm/h) Periodo retorno 10 aflos......:
Intensidad media (mm/h} Pericdo retorno 50 afios...... :
Intensidad media {mm/h) Periodc retornc 100 afios......:

Datos de la Subcuenca N° 1

cubiertas

Superficie (Ha)..........covun.nn et Lo 11,0
Grupo de suelo. ... oo L &

Uso de la tierra........... we-u-se....:Pavimentos bituminesos ¢ hormigdén vy
Caracteristicas hidrolégicas.......... :

Umbral de escorrentia inicial PO (mm)...... e maeaat 1.0
Coeficiente de escorrentia Periodeo retorno 10 afios...: 0.87
Coeficiente de escorrentia Periodo retorno 50 aflos...: 0.92
Coeficiente de escorrentia Periodo retorno 100 afios...: 0.93
Caudal (m3/s) de la subcuenca Periodo retorno 10 afios: 1.03
Caudal (m3/z) de la subcuenca Periodo retorno 50 afios: 1.47
Caudal (m3/s} de la subcuenca Periodo retorno 100 afios: 1.65

£l PRESENTE DUCUMENTY FUE
ORJETO DE ACUBRDO ADOPTADG
POR LA COMISION DE URBA’NISMO
EN SESION DE FECHA 2.5

Madhid, e e Do [
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Datos de la Subcuenca N°® 2

........................... 14 de enera’

Superficie (Ha).............. U e e
Grupo de SUelo. ... iiuari e :C '
Uso de la tierra......ccuiniervanennsi :Praderas

v gnnem\%gﬁ“o /
Caracteristicas hidrolégicas.......... :Media pE TERRY /
Umbral de escorrentia inicial PO {(mm)...... e ?%m;%;q,wf
Coeficiente de escorrentia Periodo retorno 10 aflos...: 0.10
Coeficiente de escorrentia Periodo retorno 50 afios...: 0.17
Coeficiente de escorrentia Periodo retorno 100 afios...: 0.20
Caudal (m3/s) de la subcuenca Periodc retorno 10 afios: 0.05
Caudal (m3/s) de la subcuenca Pericdo retorno 50 aflos: 0.12

Caudal (m3/s) de la subcuenca Periodo retorno 100 aflos: 0.15

Datos de la Subcuenca N® 3
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Superficie (Ha)............... O T~ .
Grupo de suelo........ccievecreennen.a:C

Uso de la tierra....... .. i ennranai :Barbecho
Caracteristicas hidroldégicas...... N

Umbral de escorrentia inicial FO (mm).................: 8.0
Coeficiente de escorrentia Periodo retorno 10 afios...: 0.25
Coeficiente de escorrentia Periodo retorno 50 afios...: 0.35
Coeficiente de escorrentia Pericdo retorno 100 afics...: 0.38
caudal (m3/s) de la subcuenca Pericdo retorno 10 afios: 0.73
Caudal (m3/s) de la subcuenca Periodo retorne 50 afios: 1.37
Caudal (m3/s) de la subcuenca Periodo retorno 100 afics: 1.69

CAUDAL TOTAL DE LA CUENCA N° 2

CAUDAL TOTAL {m3/s) DE LA CUENCA PERIODO RETORNC 10 ANOS: 1.802
CAUDAL TOTAL (m3/s) DE LA CUENCA PERIODO RETCRNO 50 aNOS : 2.957
CAUDAL TOTAL {m3/s) DE LA CUENCA PERIODO RETORNO 100 ANOS: 3.488

Ei FRESENTE DOCUMEN (O FUE
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DOCLMENTE INFORMADO Lo /‘?’«\
l - /1 L BN T/ 4 b
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e 7 &‘ -‘-_‘4',7-.77' -
ANEJO lll. ANEJO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 78/1999. 1. PRESESTE DOCUMER10 FUE

OBIETO BE ACUERDO ADOPTADU
POR LA COMISIGN DE uamgsmo
£ SESION DE FECHA .24 €260

adsid, 29 -2 -4
S . , NERAL TECNICO
A los efectos de aplicacién de las categorias establecidas en el decreto 78/89, de #A%}}WR‘%@R)DEREGIMEN

- .. . - TIVA
el que se regula el régimen de proteccion contra la contaminacion acustica de Ia{ _ R de 14 de caerc

Madrid, se especifican las Areas de Sensibilidad Aclsticas segun los usos del su

- Area de TIPO I. Area levemente ruidosa. Se considera incluida en esta la totalidad del
casco urbano, tanto el suelo urbano consolidado y por consolidar mediante las
Unidades de Ejecucién establecidas como los crecimientos materializados en los
sectores de Suelo Apto para Urbanizar de uso residencial.

- Areas TIPO Il. Area ruidosa. Se considera incluida en esta la totalidad del sector de
Suelo Apto para Urbanizar de uso industrial (SAU - 11).

Se consideran incorporados, por tanto, en el presente documento de Normas Subsidiarias de
Planeamiento a tal efecto y para su cumplimiento como normativa los valores establecidos en el

decreto 78/99 de referencia para los niveles de emision sonora relacionados en su Articulo 12.

Las fuentes de emisidn sonora son externas al casco, basicamente dos: la proveniente del trafico
de vehiculos de la carretera N-320 E| Escorial — Torrelaguna la primera, y la segunda la constituye
la Unica actividad industrial existente en el municipic que presente un cierto nivel de emision, es la
que se encuentra en la denominada Area de Tolerancia de Usos 2, dado que el proceso industrial
no produce niveles de emisién sonora importantes, se }_r;g;a;:ge una planta de oxidacién de

o e E i:\*‘-.
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Siendo, por tanto, la distancia minima de ambas fuentes la misma, superior a cuatrocientos metros

desde el punto de actividad residencial mas cercano a la carretera, precisamente en el cruce de
acceso al casco en el que se encuentra la instalacion industrial descrita, los niveles de emision

establecidos asi como los que inciden sobre el medio ambiente urbano en el casco. SR ERAYEERDLENTG FuL

. - . - OBJETO DE ACUERDO ADOPTADO
por debajo de los exigidos como maximos permitidos. POR LA COMISION DE URBANISMO
EN SESIGN DE FECHA 2525
wadrd, ... &0k
1§ )
ANEJO CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 78/1999. Fl SECRETARIQ UENERAL TECNICO

SURIDICO Y NGRMATIVA

Por todo ello y a los efectos del cumplimiento del Articulo 24 del decreto 75/68
tanto los usos como los crecimientos propuestos teniendo en cuenta los nivel§

como las medidas correctoras especificas en los ambitos en los que los nivelgs ?grﬁ ﬁ/

o DELTE
puedan ser corregidos por la distancia a las fuentes de emision y su incidencia di sobre,
edificaciones y sus habitantes.

En las Areas de TIPO I, Zona de uso residencial no se hace necesario medida correctora alguna
puesto que como se ha sefiaiado los niveles de emision son inferiores a los maximos permitidos.

En el caso de tomar medidas correctoras estas serian de aplicacion en el sector de Suelo Apto
para Urbanizar SAU | —1, cuyo uso industrial si bien permite unos niveles de tolerancia mayores
(TIPO 1) también se encuentra en contacto con la carretera N — 320, por todo ello en las
instrucciones especificas para la ordenacién del sector que se encuentran relacionadas en la ficha
urbanistica del mismo que forma parte de las Normas Urbanisticas del presente documento de
revision de NN.SS., previéndose medidas comrectoras en caso de que las lecturas a realizar en su
momento para la redaccion de los proyectos y tramitacion de los permisos de actividad
correspondientes sean superiores a los maximos establecidos, de esta manera se asegura

igualmente que los niveles de emision de la actividad industrial que se desarrolle en el poligono

Bp




T Comunidad de RMadrid

%%ﬁ Coneajaria de Medic Ambiente
v Drdznacién del Territorio

DIREC. GRAL fé UREANSD Y PLANFICACION REGIONAL

N N moes ar L I'svya
. - L e

. . : Y TLo Cate
. . FEBRen o -
20 Ffﬂ. %Uﬂlll Rebmvin ¢ roce ,___i—';ot-‘ ) oA,
DOCLUIWIERTOANFDRAM R
eonty
EL TEGHICE INFORMARTE -
IDIARIAS DE AMIENTO A
MEMORIA DE ORDENA ‘%
Z ) .-x":- »‘
industrial no afecte a la actividad residencial que se desarrolla en el COnUFYES ue Jen

cualquier caso se encuentra a una distancia de mas de seiscientos metr

cercano.
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CACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
L ACUERDO DE APLAZAMIENTO DEL DOCUMENTO DE
AS SUBSIDIARIAS, FORMULADO POR LA COMISION DE

g s RIm Sy L, QBJETO DE A
1.1. Antecedentes y modelo resultante EN sEsxON 2, {Ecga

FL sscmm
El presente anejo a la Memoria de Ordenacién recoge las determinaciones y cnte‘ri‘%%’iL

se ha fundamentado la redaccion del presente documento denominado, ponl'Bﬁ v o
DOCUMENTO SUBSANADO DEL REFUNDIDO DE LA REVISION DE NORMAS S ARSYE
DE PLANEAMIENTO DE REDUENA PARA SU APROBACION DEFINITVA.

L\ DIO AMBLE

Este documento, por tanto, recoge las determinaciones establecidas en los mformes $ut °';‘° _

1L TERR
producidos a la framitacion y plazos de informacién plblica abiertos con posten ad a !as

aprobaciones inicial y provisional del documento y en respuesta pormenonzada a Ias
determinaciones establecidas en el documento que las refunde en el acuerdo de aplazamiento
arriba mencionado formulado por la Comisién de Urbanismo de Madrid con fecha 16 de diciembre
de 2002.

El modelo de planeamiento, si bien desde el punto de vista técnico presenta perfecciones en su
contenido, respecto del aprobado provisionalmente NO incorpora nuevos crecimientos ni usos
diferentes a los establecidos en la citada aprobacion provisional. Por ello, ninguna de las
subsanaciones que se incluyen en el presente documento constituye Modificacion Sustancial del
modelo y por tanto se realizan las comecciones de caracter técnico correspondientes al cbjeto de
uitimar la tramitacion para la Aprobacion Definitiva del presente documento de Revision de Normas
Subsidiarias de Pianeamiento de Reduefia.

La estructura del presente anejo se encuentra referenciada a la del informe técnico realizado por el
Servicio de planeamiento y control de la zona norie y oeste, de fecha 12 de diciembre de 2002.

1.2. Suficiencia de la documentacién aportada y concreciones realizadas en el documento.

En cuanto a las denominaciones de las zonas de ordenanza se ha establecido la misma
terminologia en la totalidad del documento tanto en los textos como en la documentacion grafica.

La propuesta de nueva definicion de las ordenanzas que operan sobre el casco tradicional se
I} P34 R AL Pern hooor consiii yue este
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B |a investigacion tipolégica pormenorizada que se fija en los planos de

de los tipos edificatorios que configuran las unidades de ordenacion del

casco, asi mismo se ha sometido a la aprobacién de los servicios técnicos de la DiregcpsBERGIQEUMENTO FUE
OBIETO DE ACUERDO ADOPTADO

de Arquitectura de la Consejeria de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes. POR LA COMISION DE URBANISM(E'
EN SESION gg yg:moih.-.,z.z.e.‘
Wadrid, % :
i i, $ECRETARIO GENERAL TECNICO
En la documentacién grafica se han Incorporado y/o perfeccionado los aspe ““%?‘n‘% EEREGNEN
tDICO Y NO
continuacion se detallan: {g O YNGR

planeamiento en revision y los aspectos tipolégicos de ordenacion y ediﬁcacbi’dmlgﬁz
B E o)
aportan igualmente planos especificos de los frazados y dimensiones de* la E%ETQ%%?‘%%
L -
infraestructuras existentes con las condiciones técnicas establecidas por los infonn@s_\gectoriale /

correspondientes.

Se incorporan planos con la asignacion expresa de los Sistemas Generales, existentes y previstos,
y las condiciones de gestidn de los mismos asi como las localizaciones preferentes para las
cesiones en los suelos urbanizables. Se establece en las fichas urbanisticas de los sectores las
condiciones de distribucion y asignacién de las cargas correspondientes.

Se ha establecido expresamente el trazado y superficie resuitante de la banda de proteccion de
Dominio Pablico Hidraulico en virtud de las instrucciones y determinaciones de la Confederacion
Hidrografica del Tajo que aseguran la delimitacién y proteccion del mencionado Dominio y de los
cauces afectados, evitando, dadas las condiciones topograficas del cauce y la dimension de la
banda definida, la posible incidencia por avenidas extraordinarias en el cauce y las zona de
inundacién asociada.

Se completan en los planos de infraestructuras para la ordenacién propuesta las condiciones de
trazado de las mismas previstas necesarias para los nuevos desarrollos, establecidas por los
informes sectoriales comrespondientes.

En cuanto a las infraestructuras relacionadas con las carreteras se han definido las condiciones
establecidas por |a Direccién General de Carreteras.

L.as condiciones de trazado del viario de la urbanizacién “"Los Cardosos" se incorpora a la

PEER

Moglue este .- T

11 “ordenacion establecida en el presente documento.
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it Ensdstunkentacion grafica se encuentra trazado sobre la base cartografica oficial

de la Comunidad de Madrid, suministrada a este Ayuntamiento por los Servicios técnicos
correspondientes de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de las Comunidad

de Madrid. La base incluye tanto la topografia como la altimetria definiéndose asi e} CORYENGIBUBSMENTO FUE
ORIETO DE ACUERDO ADOPTADO

alineaciones sobre |la misma y la altimetria y las rasantes asociadas. SOR LA COMISION DE URBAN}SMO
N SESION DE FECHA . 2:1
Hadrid, . B 5
. . 1, TECNICO
Tal como se apunta en el punto 2.4. de la memoria de ordenacion en el capituio co% DE REGIMEN
" dATIVA

Suelo No Urbanizable, el presente documento en su actualizacion a la Ley 9/200%] :

actualizacién correspondiente del inventario de actuaciones en Suelo No Urbaniz

Pecuarias de la Comunidad de Madrid, a fin de proteger el dominio Plblico de las vi2
existentes en el municipio de Reduefia.

Asi mismo, se han definido dos dmbitos méas como Zonas de Tolerancia de usos que permitan
ubicar en su momento las instalaciones y/o infraestructuras necesarias para la regulacién del
abastecimiento (depdsito) y la depuracién de los vertidos (implantacién de una EDAR o instalacion
equivalente o asociada al sistema de depuracién que finalmente se defina por el correspondiente
Plan Director o proyecto de infraestructuras).

Por dltimo, se han corregido los errores de correspendencia entre la informacién grafica y el texto
normativo.

Se consideran, por tanto, incluidas la totalidad de las condiciones establecidas para la ordenacion
en los informes sectoriales emitidos.

1.3. Suficiencia y adecuacion del contenido de la propuesta,

a) En suelo urbano

Se recogen las determinaciones de los informes sectoriales al objeto de establecer sobre el ambito
. de las.U.E. 04 del documento.informado lalagifieacion definitiva de Suelo Apto para Urbanizar,

Pl
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Se ha redefinido el contorno y alineaciones que lo fijan para las unidades de ejecucién en contacto
con el arroyo del Moral asi como se ha ajustado la calificacién de los suelos privados como
espacios libres - zonas verdes de cesidn, al objeto de completar la zona de Dominio Publico
Hidraulico. De la misma manera se ha compatiblizado la implantacidn de las edificaciones con las

endientes existentes que no se modifican en ningin momento tal como se deterthifédaillR8UCUMENTU FJL
P d 9 ORJETO DE ACUERDO ADOPTADU

Condiciones de desarrollo de las fichas urbanisticas de las presentes Normas Subsidiabidg,A COMISION DE URBANISMO
EN sss:ONé)EFEch AL AEh
\adrid, Y- L)
EL SECRETARIO GENERAIL TECNICO

Se han definido tres nuevas unidades de ejecucién en suelo urbano para rematar el PerBRSHELSERYVICIO DE REGIMEN
JURIDICO Y NORMATIVA

la wbanizacion “Los Cardosos” con las condiciones de ordenacion e intensidad Einnlgekee?/04 do 14 o enero:

\)

compatibles con la via pecuaria y los montes preservados colindantes. Se ha

grados de ordenanza especificos relativos a las citada urbanizacion.

O CONGEJERIADE
MEDIO AMBIENTE

. . . N \
Tratamiento equivalente se ha establecido para la urbanizacién "Las tres casas”. * DE?BrERRITOR

Se justifican graficamente en los planos de ordenacidon la asignaciéon de los sistemas generales
existentes o captados y se justifica numéricamente en el anejo correspondiente a esta memoria el
cumplimiento de los estdndares de espacios libres - zonas verdes establecidos en la legislacion de
aplicacion.

Tanto la normativa urbanistica para las zonas de ordenanza como los criterios de proteccion de los
elementos protegidos se han realizado a partir de las condicicnes establecidas por la Direccién
General de Arquitectura de la Consejerfa de Obras Piblicas, Urbanismo y Transpoertes como por
la Direccién de Patrimonio de la Consejerfa de las Artes.

b) En suelo Apto para Urbanizar

Como ya se ha apuntado anteriormente, se clasifica como Suelo Apto para Urbanizar, con las
mismas condiciones de superficie y modelo, el ambito de la anteriormente definida come U.E. 04
en suele urbano, ahora definido como Sector de Suelo Apto para Urbanizar SAU 05.

La adscripcion de los sistemas generales y su gestion se repercute a los sectores de manera
proporcional, tal como queda determinado en las instrucciones para la ordenacién de las ficha
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a cada sector.

En las fichas urbanisticas, ademas de lo anteriormente expresado, se definen las condiciones de
desarrollo y asignacién de las determinaciones y su caracter vinculante o preferente, sin perjuicio

MENTO FUE
de las condiciones de aplicacién de lo establecido en la legislacién vigente en &} J%Pég?%’ e OPrADD

desarrollo de los sectores, :'OR LA COMISION DE URBANISMO
£N SESION DE FECHA ... 4.56h
dadrid, .25 3.6 Yoo
%1, SECRETARIO GENERAL TECNICO

De esta manera, se ha adoptado como valor de referencia para ia definicion de las idd Wlﬂﬂ DE REGIMEN

el presente documento: "Densidad de célculo”. Este valor de referencia se ha ¢ .‘--":
cuantificacion de los parametros generales del planeamiento relativos a la pro
de habitantes y resto de los parametros asociados. Por tanto, teniendo en cui
tramitacion en la que se encuentra el presente documento, Ja adopcién de otra;
caracter estructurante, podra suponer la modificacién de este valor de referencia asignadg a-€
sector, previo informe favorable que asegure la viabilidad de las infraestructuras y servicios
asociados al nuevo valor propuesto.

Se consideran incluidas las prescripciones establecidas en los informes secloriales que
especificamente se han solicitado con posterioridad al aplazamiento de revision para garantizar la
correspondencia del contenido del documento con el cumplimiento de las condiciones particulares
expresadas en los informes emitidos por estos organismos: Confederacion Hidrografica del Tajo,
Canal de Isabel Il y Direccion General de Patrimonio, respectivamente.

Se consideran ahejos a la presente memoria como memoria de participacion la totalidad de la
documentacion correspondiente a los informes sectoriales emitidos, en su totalidad favorables al
contenido del presente documento, durante la tramitacion del documento de revisién de las
Normas Subsidiarias de planeamiento de Reduefia.

La totalidad de las modificaciones realizadas al referido documento se contienen en el presente
DOCUMENTO SUBSANADO DEL REFUNDIDO DE LA REVISION DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTQ DE REDUENA

En Reduefa a 15 de julio de 2003.
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I-01
1-02  Clasificacién y calificacion del suelo urbano y alineaciones. DEL ;
I-03  Gestion del suelo urbano. Unidades y sistemas de actuacion. —

[nformacién de casco (6 planos)
i-04.1. Alturas de |a edificacién, Alturas excesivas.

I-04.2. Espacios libres privados. Ocupacion excesiva.

[-04.3. Impactos y medianerias vistas.
1-04.4. Volumen de edificacion excesivo. Morfologias inconvenientes.

I-04.5.Tipologias edificatorias. Parcelas vacias existentes en solares.
I-04.6. Catastro. Edificaciones posteriores a lo afios 60.

I-05 infraestructuras existentes. Saneamiento.
1-06  Infraestructuras existentes. Abastecimiento,

PLANOS DE ORDENACION.
Clasificacion del suelo. Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

Ambitos de proteccién

O-1

0-2

0O-2A  Edificaciones catalogadas.

0-3 PLANO LLAVE. Calificacion, regulacion y gestion del suelo. Alineaciones y

rasantes. Suelo Urbano (Untdades de Ejecucion), Suelo Urbanizable (S.A.U.

Residegncial)...
O-3A
0-3B
0-3C
0-3D
O-4  Sistemas generales e infraestructuras. Suelo urbanizable, sistemas generales y
secciones de viario.
0O-5  Infraestructuras existentes y propuestas. Red de saneamiento.
O-Q Infragstructuras existentes y propuestas. Red de abastecimiento.
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