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CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL. (p,D

Arficulo 1.1. Cbigto, naturateza ¥ ambito de aplicacion.

Arficulo 1.2, Vigencia.

Articulo 1.3, Efectos.

Articulo 1.4. Revisién y modificacion puntual. !

1.4.1,Consideracién pedddica de ka necesidad de revisid
‘ puntual. _
| 4.2, Revisién o modificacion a causa de planeanmiento sup
.4.3. Supuestos generales de ki revision,
4.4, Iniciacién de o revision.
4.5, Modificaciones puriucies.
1.4.6. Suspension del planeamianto,

Arficulo 1.5. Afecciones, nomativa complementario.
Aficulo 1.6, Contenido docurmental.
Affculo 1.7. Nomas de infepretacion.

1
1
1
1

CAPITULO 2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO,

Articulo 2.1, Régimen urbanistico.
Arficulo 2,2, Divisidn urbanistica del tenitorio.
2.2.1. Clasificacion del suslo.
2.2.2. Calficacién det suslo. ‘ S
2.2.3. Divisién diel suelo segiin lo ordenacién detaliada, ¥ &
Articulo 2.3, Construcclones e instalaciones de cardcter provisional. 3
Aticulo 2.4. Incidencia de Yos Nommas Subsidiarias de Planeamiento sobre las stiuaciones
existentes.
2.4.1. Ediicacionas ¢ Instalaciones gue se ajustan a las condicionses de ia
presante nomativa. )
2.4.2. Edificaciones o Instalkociones incluickas en el Caldlogo de Elementos
Protegidos. .
2.4.3. Edificaciones o Instalaciones que quedan fuera de ordenacion, por
no gjustarse a alguna de ks condiciones de los presentes normas.
2.4.4, Edificaciones o instalaciones existentes destinadas a usos Industiales
que gueden fuera de ordenacién.
Articulo 2.5. Derechos y cargas de ka propiedad del suelo,
Arficulo 2.6, Derechos y obligaciones de los propletaros de Suelo Urbano vy Suelo Aplo para
Ubanizar.
2.6.1. Contenido del derecho de propiedad.,
2.6.2. Derecho al aprovechamiento urbanistico.
2.6.3. Derecho ¢ edfficar.
2.6.4. Ofras obligaciones de los propletarios. Condiciones de la
wbanizacion.
Arffculo 2.7, Derechos vy obligaciones de los propietarios de Suelo No Ulbanizable.

CARITULO 3. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTC. 32

Ariculo 3.1, Conciiciones Generales para su desamolio.

Arficuio 3.2, Presupuestos de la elecucion.

Aticulo 3.3, Ambitos de lo actuacién,
3.3.1. Actuacidn sisterndiiica o Integral por Unidades de Elecucion.
3.3.2. Actuacidn asisterndtica en Suelo Ubano.

Arficulo 3.4, Actuacion sistemndtica o integral por Unidades de Elecucion,
3.4.1. Delimitocikin de las Unidades de Ejecucion,
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Arficuko 3.5. Sisternas de Actuacion,
3.5.1. Sisterna de Compensacion,
3.5.2. Sisterna de Cooperacion.
3.5.3. Sistema de Expropiacién,
3.5.4. flecucion forzosa,
3.5.5. Conwenlos.
Articulo 3.4. Instumentos de desandlio. Planes v proyectos.
3.6.1. Planes Especiales.
3.4.2. Planes Parclales de Ordenacion.
3.6.3. Estuciios de Detalle.
3.6.4. Proyecic de Utbanizacién.
3.6.5. Proyectos de obras ordinciias.
3.6.6. Proyectos de reparcelacion.
3.6.7. Proyectos de compensaclén.
3.6.8. Proyectos de exproplacion.
3.6.9. Proyectos de parcelacion.
Arficulo 3.7. Licencias, autorizaciones y drdenes de elecucion.
3.7.1. Actos sujetos a licencia.
3.7.2. Régimen Genercl,
3.7.3. Piocedmiento.
3.7.4. Requisifos para la concesién de licencios.
3.7.5. Autorizacionas concurmentes.
3.7.6. Copocidad y promoga, )
3.7.7. Céaula Ubanistica y Allneacion Oficial,
3.7.8. Ordenes de Elecucion.
3.7.9. Declaracion del estado ruinoso.
3.7.10. Obra manor. . &,
Aficulo 3.8, Condiclones para ta actuacion en la edificacion. Tipos de obra.
3.8.1. Condicionss generales.
: 3.8.2. Tipos de obyra.
3.8.3. Condiclones de actuacion sobre kos ferenos.

EL PRESENTE DOCUMENTY) FUE

CAPITULO 4. NORMAS GENERALES REGULADORAS DE USOS. OBJETO DE ACUERDO ADGPTADO
: POR LA COMISION DE JRBANISMO

Aticulo 4.1. Definicidn de uso. ' EN SESIC%I EE FECHA .24, 2.6,
Articulo 4.2, Regulocion de 1os usos. _ Madrid, el
Arfcuio 4.3, Tipos de usos. Definiclones. EL SECRETARIC GENERAL TECNICO

4.3.1. Uso piinclpal o caracteristico.
4.3.2, Uso compatible o complementario.
4.3.3. Uso prohibldo.
Arficulo 4.4, Closes de usos y estructurg de los mismos.
Adiculo 4.5. Uso residencial,
4.5.1. Definicidn y categorias.
4.5.2, Condiclones pariculares de habitabilidad e higiene.
Articulo 4.6. Uso terciario comercial: comercio, hostelerda v salas de reunién.
4.6.1, Definicidn y categorias.
4.6.2. Condiciones particuiares de habiliabilidad e higiene.
Articulo 4.7. Uso terclario de oficinas. :
4.7.1. Definicion y categoras. g
4,7.2, Condiciones particulcres de habliablidad e higiene.
Articulo 4,8. Uso dotacional.
4.8.1, Definiclén y categorias.
4.8.2. Condiciones particuiares de habifabliidad e higiene.
4.8.3. Condiciones particulares de los espaclos dotacionales
4.8.4. Condiclones parliculares de la clase deportivo,
Arficulo 4.2, Uso industrial,
4.9.1, Definiciéon.
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CAPIIULO 5. NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

4.9.2, Condiciones pariculares de habitabilldad e higiene.
Articulo 4.10. Uso de espacios libres vy zonas verdes.
4.10.1. Definicion y categoria.
4.10.2. Condiciones particulares de habitabilicad e higiene.
Aticuio 4.11. Uso de senvicios urbanos e infroestucturas basicas.
4.11.1. Definicién.
Articulo 4.12. Uso de red viara.
4.12.1. Definicidn.
4,122, Condiclones particulares.
Arficulo 4.13. Uso agropecuatio.
4.13.1. Definicidn y categorias.
'4,13.2. Condiciones de habitabilldad e higiene.

Articulo 5.1. Ambtto de aplicacn. T
Articulo 5,2. Definicién del espacio exedor. ~
Adficuio 5.3. Clasificacién del espacio exterior de uso y de dominio publicd. .
Adticulo 5.4. Red viaria en Suelo Uibano y Susio Apto para Ubanizar. — ~.
5.4.1. Trazado. 3y 8

5.4.2. Alneaciones ¥ rasantes, secclones fipo de viaio y pén
fongitudinaies. ISR NPA

5.4.3. Pendisnte fransversal, R

5.4.4. Transito peotonal y de vehiculos. T

5.4.5. Pavirmentos. -

5.4.6. Tralamiento de sendas pablicas para pedtones.

5.4.7. Tratomiento de calies de coexistencia.

5.4.8. Tiatarniento de calles ¥ resto de vias con separacién de fransitos,

5.4.9. Vados permanentes,

5.4.10. Candlizacion de infroeshucturas.

MENT FUE
; gL PRESENTE DOCUMENTO
B412 Noorues, 010 DE ACUTRDO ADCPIADG
Arficulo 5.5. Red viaria en Suelo No Ubanizable, - POR LA COMISION DETRRS
5.1, Cameteras ' ' EN SESION DE PECHA £
5.5.2, COMINOs y Vias pecuanas. gfd;gdéﬁﬁhﬁ GENERAL TECKICO
Arficulo 5.6, Zonas verdes y espacios fibres., 1A JEFA DEL SERVI% Eh REGIMEN

5.6.1. Eleccién de especies. inIco

5.6.2. Nineaciones.

5.6.3. Topografia,

5.6.4. Materiales y texturas.

5.6.5. Abolado. el =

5.6.6. Dotacionas y senvicios. i YR i

5.6.7. Inffoesiuchuas. CONSEJERIALE

5.6.8. Pioteccién. , MEDC PAGION
Articulo 5.7, Espacios libres en las parcsias de equipamientos. %, DEL TERRWQR!O;:
Articulo 5.8. Equiparmientos de los espacios libres acceslbles y no accesibles. ~.,

5.8.1. Profeccién contro Incendios. 3T

5.8.2 Aperiurq.
5.8.3. Seguridod y sefaiizocion.
5.8.4, Vegetacion.
Articulo 5.9. Abastecimiento de agua.
Adiculo 5.10. Red de distibuciin de agua; red de riego; hidrantes contra Incendios.
Arficulo 5.11. Evacuacion de agucs pluviales v residuales. Sanearmiento y depuracion.
Articulo 5.12, Suministro de energia eléctica.
Arficudo 5.13. Aumnbradio plblica.
Arficuio 5.14. Instalaclén de cable de fibia dptica.




ST ol %?'f@i 'IJZ?&BAWM
Censajeria ! IAS JBsl
..‘iﬁ ¥ {}rdaﬂﬂc?gn dal @eﬁ}im?id

& IARIAS DE PLANEAMIENTO DE REDUENA
DIREC. GRAL DELRIGISKD ¥ FLAGI 0N R

ORMAS URBANISTICAS

ANTES

o-cids fin

CAPITULD 6. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION, ORDENANZAS GENERALES. 114

Articulo &.1, Disposiclones generales.

Ariculo 6.2. Condiclones que afectan o los mitios.
6.2,1, Ambitos de actuacion.
86.2.2, Aprovecharniento.
6.2.3, Densidad resldencial,

Articulo 6.3, Condiciones que afectan a ka parcela.
4.3.1. Alineaclones actuales.
4.3.2. Alineaclones oficlales.
4.3.3. Ancho de la calle.
4.3.4. Rasante oficial.
6.3.5, Parcela.
6.3.6. Parcela edificable. Parcela neta.
6.3.7. Sciar.
4.3.8. Frente de parcela.
6.3.9. Fondo de parcela.
$.3.10. Linderos Iaterales.
2.3.11. Senddumbre cle paso.
9.3.12. Finca fueia de glineacion,
9.3.13. Espacios libres pivados.
©.3.14. Espacios libres plblicos.
&.3.15. Manzana. Manzona edificable.

Adficulo 6.5. Condlciones de posicién de las parcelas.
4.5.1. Retranqueo a diineaciones.
4.5.2. Retrangueo a linderos katerales v

Afficulo 6.6. Condiciones de aprovechamiento y edificat
6.6.1. Coupacion. )
6.6.2. Superficie edificada.
6.6.3. Edificablidad.
6.6.4. Coeficlente de edificablidad méxmo.
4.6.5, Superficia mdxima edificable.

Articulo 6.7, Condicionas de forma y buena construccién, EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
6.7.1. Tipos edificatorics. OBJETO DB ACUERDO ADOPTADO
6.7.2. Allura de ko edlficacién o de comisa, POR LA COMINION DE U%iﬁﬂéﬂyﬁ

6.7.3. Alilura méxima de la edificacion o de comisa, EN SESIG
6.7.4, Altura de piso. Madrid,eegat
6.7.5. Altura libre de pisos. EL
4.7.6. Fachada de la edificacikin. Fachada exterior,
6.7.7. Linea de fachada. tinea de la edificacion.
6.7.8. Linea de edificacion vincuante.
6.7.9. Medioneria.
6.7.10. Linea de medianeifa.
6.7.11. Cuerpos salientes.
6.7.12, Elementos salientes.
6.7.13. Entrantes en la linea de fachada.
6.7.14, Cublerias,
6.7.15, Patios de parcela.
46.7.16, Acceso.
6.7.17, Escaleras,
6.7.18. Cenomientos exteriores,
6.7.19. Humedades & Impameabilizacion.
Arficuo 6.8. Condiclones de ios locales habitables.
6.8.1. luminacién y ventliocién.
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6.8.2. Superficies minimas de alcjomiento.

Articulo 6.9, Nomativa de rango superior.

CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

Adicuio 7.1, Alcance y contenido.
Articulo 7.2. Proteccldn del medio ambiente.

Articulo 7.3, Proteccion paisgiistica y de la escena urbana.

7.2.1. Verlidos s6idos.

7.2.2, Verfidos liquidos. Aguas residuaies.
7.2.3. Verlidos gaseosos,

7.2.4. Contominacién acdstica y vibratorla,
7.2.5, Proteccion contra Incendios.

7.2.6. Desarclio de actividades diversas.

7.3.1. Proteccidn del paisaie notural, )
7.3.2. Proteccion del peil del ndcleo. g
7.3.3. Consavacion del razado y de la frama urbana del cc‘scq_’n
7.3.4. Conservacion de los espaces. - /
7.3.5. Clenres de parcelq, cercas y valkado. Do
7.3.6. Supresién de baneras fisicas. A et
7.3.7. Mobiiiario urbano. BT,
7.3.8. Blementos de senicic publico,
7.3.9. Anuncios. s
7.3.10. Sefdlizacion de tdfico. ]
7.3.11. Tendidos y elementos de Infraestucturas y sendcios. Cﬁ
7.3.12, Obras de urbanizacion para mejora de Ia escena y ambientes
wrbanos.

7.3.13. Senicdumbires ubanas.

Articulo 7.4. Proteccldn de patimonio edificado.

7.4.1. Aficuiacién de ka proteccion,
7.4.2. Régimen de usos,
7.4.3, Eshuctura vy fipos de proteccion.

7.4.4. Protecclén Individuaiizada de elementos.

7.4.5. Proteccién de zonas ubanas,
7.4.6, Protecclén de vistas.

EL PRESENTE DOCUMBNTO FUk
QBJETO DE AGUERDO ADOPTAROC
POR L& COMIBION UE URBANISMO
EN SEZION bE ?ggm ALl
e

Madnid,

EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
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7.4.7. Niveles de Infervencién sobre el pahimonio edificado. Tipos de obfBDF. Rmimabn 77104 de 14 do enero)
7.4.8. Obras pemitidas sequn &l grade de proteccién individuaiizada. . ;

7.4.9. Ordenanza de consevaclén periddica de fachados.
7.4.10. Ordenanza de atenuacion y eliminacion de impactes.

Art. 7.5, Proteccion del Patimonio Aiquecidgico.
At 7.

&, Proteccion de infraeskucturas hididulicas.

CAPTULO 8. REGIMEN Y NORMATIVA DE LOS SISTEMAS,

Ariiculo 8.1, Amiito de aplicacién.
Arficulo 8.2. Clasificacion,

8.2.1. Sistermas generales v sislemas locales.
8.2.2. Bernentos de los sistemas generales.

Articulo 8.3, Thularidad y régimen wbanistico.

8.3.1. htulardad.

8.3.2. Regulacién y desanoilio mediante planeamiento especial,

8.3.3. Uso dotocional en suelo prhivado.

Articulo 8.4. Procedimientos de abtencidn de los sistermas.
Ariculo 8.5. Licencias.
Ariculo 8.4, Sistema vigrio.

BD
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Asticulo 8.8. Sisterna de espccios Ilbres
Articulo 8.9, Deteminaciones particulares del Sistema General Parque Urbano.

CAPITULO 9. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANO,

Atticuio 9.1, Ambito de aplicacion. N
Arficuio 9.2, Desanolio del Sueio Utbano. Rl
Articulo 9.3, Obligaciones da los propietaros. %
9.3.1, Tenenos Incluidos en Unidades de Gestion R

2.3.2. Temrenos no Incluidos en Unidades de c-‘gdk)!ho

. 9.3.3, Cesidn de aprovechamiento tucrative: "

Articulo 9.4. Unidades de Ejecucién (U.E.). Condiciones espec
'::L'h Y A

CAPITULO 10, NORMAS PARTICULARES DEL SUELO APTO PARA URBANIZATRY.

i

Arficuio 10.1. Ambito de opncaclcn y desaroclio. N
Articulo 10.2. Condicicnes generdles para el desanolle del Suelo Apto para Ubanizar.
Régimen del suelo.
10.2.1. Sisterna de actuacion.
10.2.2. Planes Parciales de Ordenacion,
10.2.3. Poligonos de sjecucion.
10.2.4. Becucién de infraestructuras y sistermas generales.

10.2.5. Obras y Proyectos de Urbaonizacion. EL PRESENTE DOCUMENTG FJE
10.2.6. Detecho a edificar. OBJETO DE ACUERDO ADGPTADG
10,2.7. Edificacién y ubanizaclén simuttdnecs. POR LA COMISION DR URBANISMO
10.2.8. Edificaciones de sistema general y local. EN SESIGN DE FECHA Lhodeot.
10.2.9. Parcelacion. ARG, vrrrierree e bt B2 b
Afficulo 10.3. Obligaciones de los propietanios. EL SECRETARIO GEN&RAL TEcmco
Aticulo 10 4. Condiciones especificas para ef desanolio de kas urbanizaciones de Iniciativa LA JEFA ﬂ Y REGIMEN
10.4.%. Promo’ror. (P.D.F Wi Llihde 14 3ker)

10.4.2. Garantia.
10.4.3. Plazos para la presentacion de Planes Parclales.
10.4.4. Plazos para desaroliar ios Planes Parciales.
10.4.5. Licencla de parceiacion.
10.4.6. Paralizacion de expedientes, ¥ ORDENACION  /
10.4.7. Incumplimiento de obligaciones. . DEL TERRITORIO ¢
10.4.8. Ertidades urbanisticas colaboradoras. g " d
10.4.9. Disolucion de Junias de Compensacion. ‘
10.4.10. Fijocidn de plazos en Sueio Apto para Urbanizar,
10.4.11, Enfidad tkbanistica Colaboradora de Conservacion.
Articulo 10.5. Fichas de los seciores de Suelo Apto para Ubanizar.
Arficulo 10.6. Coeficientes de homogenelzacion para el Suelo Apto para Urbanizar,

c;omsa.wam DE
* MEDIO AMBIENTE

CAPTULO 11. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE, 184

Articulo 11.1. Definiclén y ambito de aplicacion,

Articulo 11.2. Categoiias.

Aficulo 11.3. Régimen General del Suelo No Ubanizable,
11.3.1. Critedos de utiizacion.
11.3.2. Carécter de |as limitaciones.
11.3.3. Licencias, calificociones, autonzaciones y oitos requisitos.

eD
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11.3.4. Nomnds concurentes,
11.3.5. Cdlificacién urbanisiica del sueto no urbanizable.
11.3.4. Incendio o agresion ambiental,
11.3.7. Cler2 de fincas.
Aticulo 11.4. Régimen de autorizacion y ejecucion de fas obras, consirucclones e
instakaciones en sueto no urbanizabie.
11.4.1. Obras. construcclones e instalaciones vinculadas a explotacion de
recursos naturales.
11.4.2. Obros, construcciones e Instalaciones contemplcdos en el
supuesio F det aiculo 11.3.4.
11.4.3. Obxas. consfrucciones e Instalaciones contempladas en el
supuesto D del adficulo 11.3.4.
11.4.4, Otros, consirucclones e instalaciones conterpladas en el
supuesto E dal arffculo 11.3.4.
11.4.5, Tramitacion y docurmentacion.
Arficulo 11.5. Desanolic det Suelo No Ubanizable a tiavés de Insfrumentos de
planecmiento.
11.5.1. Planes Especiales.
) 11.5.2. Ohss figuras de ordenacion tenitorial.
Aiculo 11.6. Parcelaciones risticas v segregaciones.
11,6.1. Concepto de parceiacion.
11.6.2. Régimen. -
11.6.3. Condiciones. VoA
11.6.4. Licencia municipal y autorizacion previa, =
11.6.5. Edificaciones existentes. L
11.6.é. Licencia y autorizaciones anferiores. ;
11.6.7. Proteccion del dominio pubiico.
11.4.8. Egoropiaciones. Y ed
11.6.9. Tramitocion y docmnen’roclon de las solicitudes de Ilcenclu%e‘
parcelacion en suelo no ubanizable,
Articuio 11.7. Bvaluacion de Impacio Ambiental.

Atticulo 11.8. Nuﬁ'eg ]deogﬁgfgn“"" EL PRESENTE DOCUMENTC FUE
11.8.1. befincién. 5 o e G pobiacion OBJETO DE ACUERDO ADOPTADO

8.2, Riesgo de formac nicleo de poblacion. POR LA COMISION DE URBANISMO

11.8.3. Efectos. EN SESIGN % %‘EC%& Z& T i

Articulo 11.9. Condiciones comunas de obras, canstrucciones e Instalaciones en Suslo NO iadid, .......&5
Urbanizable:, A
11.2.1. Condiclones generales,
11.9.2. Condiclones estéticas.
11.5.3. Condiclones higiénicas de saneamiento y senclos.
Articuto 11.10. Condiciones especiales para el Suelo No Urbonizable de Especial
Protecclon.

11.10.1. Ambito de apllcacién. CONEE
11.10.2. Criterios de aplicacion de la nomativ, MECIO AMBIGENTE
11.10.3. Tipos. \ YEcLﬁ;%;?;?T ARIO
11,10.4. Nofmativa concurente qgue supone una afeccldn cadtelar de h D /
proteccién, e e

11.10.5. Condiclones parficulares paia el Suelo No Ufboniqule
Especiaimente Protegldo por su interds forestal, Morttes
pictegidos.

11.10.6. Condiciones pariculares para et Suelo No Urbanizable
Especiaiments Protegide por su inferés forestal paisaijistico

11.10.7. Condiciones particulares para el Suelo No Urbanizable

- Especidimente Protegido por su interés agropecuanio. e

11.10.8. Condiclones particulcres para el Sueloc No Ubanizable !

Especicimente Protegido por afeccién de cauces, fberas o
embalses.
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11.10.9. Condiclones particuiares para €l Suelo No Urbanizable:
Especlaiments Protegido . Vias Pecuarias.

11.10.10. Normaitiva concurente que supone una afecclon cautalar de
profeccion.

Articuio 11.11. Condiclones especiales de las vias pecuarias y caminos tradicionates.

Articulo 11.12. Condiclones especiales de los elementos de las redes de Infraestructuras

CARITULO 12, ZONAS DE ORDENANZA,

Adticulo 12.0. Generalidades.
Articuto 12.1. Zona 01: Ordenanza residenclal en manzana oompocTc: de casc
12.1.1. Definicién.
12.1.2. Grados.
12.1.3. Tipos edificatorias.
12.1.4. Condiclones de parcelacion.
12.1.5. Condiclones de volumen. .,
12.1.46. Condiciones de posicion det edificio en la pcrce[g Q;l“ ¥
12.1.7. Condiciones de uso. R
12.1.8. Condiclones estéticas, higiénicas v de seguidad. = 3,
12.1.9. Ohes condiciones. B
Articulo 12.2. Zona 02: Ordenanza residencial en manzana dispersa de cosco
12.2.1, Definicion.
12.2.2. Grados.
12.2.3. Tipologia edificatoria
12.2.4, Condiciones de parcelacién.
12.2.5. Condiclones de volumen.
~12.2.6. Condiclones de posicién del edtﬂcio en la parcela.
12.2.7. condiciones de uso.
12.2.8. Condiclones estéticas, higiénicas y de seguridad.
12.2.9, Ohas condiciones.

Articulo 12.3. Zona 03: Ordenarnza residencial de edificacion unifamiliar de ampliacion d@g I

casco
12.3.1. Definicion,
12.3.2. Grados
12.3.3. Parcela minima,
12.3.4. Condiciones de volumen y posician.
12.3.5. Condiciones de usc.,
12.3.4. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.
12.3.7. Otias condiciones.
12.3.8. Transformacion en ordenanza ZONA 04,
Arficulo 12.4. Zona 04: Ordenanza residencial unifamilicr de intensidad media.
12.4,1. Definicién.
12.4.2. Tipologla edificatoria.
12.4.3. Condiciones de parcelacion.
12.4.4, Condiciones de volurmen,
12.4.5. Condiclones de posicion,
12.4.6. Condiclones de uso.
12.4.7. Condiclones estélicas, higiénicas y de seguidad.
12.4.8. Ohas condiciones.
Articuio 12.5. Zona 05: Ordenanza resldenchat unifamilicr extensiva
12.5.1, Definicidn.
12,5.2, Grados.
12.5.3. Tipologia edificatoria.
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12.5.5, Condiciones de volumen.
12.5.6. Condiciones de pasicion,
12.5.7. Condiciones de uso. .
12.5.8. Condiciones estéticas, higiénicos y de seguridad.
12.5.2. Otras condiciones.

Articulo12.6, Zona 06, Ordenanza residencial de bloque abierfo o condominio.
12.6.1. Definicion.
12.6.2, Grados.
12.6.3. Condiciones de parcelacion.
12.6.4, Condiclones de posicion,
12.6.5. Condiciones de volumen.
12.6.6. Condiciones da uso.
12.6.7. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.
12.6.8, Otras condiciones.

Adicuio 12.7. Zona 07: Industia y aimacenes.
12.7.1, Definicién,
12.7.2, Gradcs.
12.7.3. Tipologia edificatoria,
12.7.4, Condiclones de parcelacion.
12.7.5. Condiciones de volumen.

" 12,7.6. Condiciones de posicion, -

12.7.7. Condiciones de uso. LAY
12.7.8. Conciiciones estéficas, higiénicos y de seguidad, .7/ ¢¥

12.7.9. Otras condiciones.
Arficulo 12.8, Zona 08: Dolaciones y equiparmientos j

12.8.1, Definicién, £

12.8.2. Ambito de aplicacion. 05

12.8.3. Tipologias edificatorias. KL PRESHNTE DOCUMENT FJE

12.8.4. Grados. ORIETE DF ACUZEBG ADORTADO

12.8.5. Condiciones de parcelaclén, POR LA COMIBIGN DE URRAWIBMU

12.8.6. Condiciones de volumen. EN difgfmu 1% gﬁﬂ%ﬁ pg;‘h?-f'-r
.8.7. Congliciones de posicion. JETL I T e N e ey

Iig_;_ Sgngﬁiones de 3;’0 ' EL SECRETARIC GENERAL TECNICO

12.8.9. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.
Articulo 12.9. Zono 09: Sistema de espacios libres v zonas verdes.

12.9.1. Definicion.

12.9.2, Grados.

12.9.3. Condiciones de parcelacion.

12.9.4, Edificaciones e Instalacionss pemnitidas.

12.9.5. Condiciones de uso.
Articulo 12.10. Zona 10: Red viaria,

i, SEKVICTO DE REGIMEN

£y ggﬂs'é\}l%iﬁ. UE
MEDIS AMBENTE
Y ORDENAGION  /

12.10.1. Definicién. ERITORIO

12.10.2. Condiciones estéticas. DR TE /

12.10.3. Condiclones de uso. e
FICHAS URBANISICAS DE LOS AMBITOS DE DESARROLLO 262
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Obiglo v _fundamento.- Los presentes Nomas tfienen el cardeid
Subsicliarias de Planeamiento segun io previsio en la Leglsiacion det §

UBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE REDUENA

NORMAS URBANISTICAS

la efeciividad y gjercicio de dichas facuttades.

Ambito de aplicacic

BL PRESENTE DOCUMENTO FUE
QRJETO B ACUERDO ADOPTADD
PGR LA COM{SION DE URBANIEMO
5N SERICGN DE lgr:w; £ a ety
adn
Ek ?Eé,kﬁm s oswmn TECNICO
A UEL FBRVICIO D€
!UR!D'CD v N:) o ® REGIMEN

naturgleza.- Las Nomas Subsidicnias de Planeamiento son

de aplicacidn, en todo el término municipal de REDUENA. Como revisidn formal de

g | PDU.- Reglarnento de Discipina Utbanisica del TRLS.

éa LC.- Ley 25 de29 de julio de 1998 de Canefeias del Estado.

LML.- Ley 7/1997 de 14 de .
RPU.- Reglomento de Planeamiento del TRLS.

RGU.- Reglomento de Gestion del TRLS.

los Noimas precedentes, constifyen una nueva  ordenccién ubanistica del
tenttorio municipal, adaptada a lo dispuesto en e la legislacion estatal sobre

i det Suelo y Crdenacidn Ubana ' v a la legislacién aufondmica, v
Sectorial, constituida por:

198.- Ley sobre Régimen det Suelo y Valoracion 6/1998 del13 de Abil.

- Ley 20/1997 de 15 de julio de Medidas Urgentes en Matera de Suelo ¥
Urbanismo de ki Cormunidad de Madrid, -

LPC.- 211998 de 31 de Mayo de Consevacion del Suelo y Proteccion de cubiertas
vegetales naturales.

'En adelante, Ley del Suelo.

ED




Iy £ .\f"-sv
s=iaria de Madin &

Vantd
w “aidenaciin m3§g
o TEH O AL

o G e o & A SIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE REDUENA

l i NORMAS URBANISTICAS

j
- ¥ 31 o= oo B -
o nr | EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
FE ORIETQ DE ACUERDO ADOP’I‘AB?)
Bt TErNMED RO AT OBETC C{_MS;ON o Ukmmghm
T EN SESION DE FECHA zal‘ Iy-1
RPC. - Reglamento de la Ley 2/1988. PN I Z2.91, 2 b Bsares

] 0
SECRETARIO OENERAL TECNIC
E‘A TEFA D), sgwovgz REGIMEN

LVP.- Ley 9/98 de Vias Pecuarics de la CAM.,
LVP.- Ley de Vias Pecuarics del Estado.

RCCM.- Decreto 29/1993 de 11 de Marzo Reglamento de Carteras de la CAM.

No obstante lo anterior, €l presente documento estd sujeto a las disposiciones
fransttorias previstas en la Ley 972001 dei Suelo de la Comunidad de Madirid,

Caqacteristicas.- Estas Nomnas Subsidiarias fienen las sigulentes caracteristicas:

\Son oiginctics, esto es, no son dervadas ni dependientes. Solo en el
Wpotético case de una aprobacién de una figura de planeamiento
pramunicipal que los afecte o modifique, estas Nomas deberdn

d. Son la figura de planeamiento mds adecuada por las caracteristicas
presentes del fémino municipal, segin queda manifiesfo en la
Memoria Justificativa.

e. En el émbito del Suelo No Ubanizable fienen el cardeler de Inshumento
de planeamiento referente al medio fisico municipal segin lo dispuesto
en el arficulo 14.4 de la Ley sobie Medidas de Disciplina Utbanistica y el
Titulo VI cle la Ley 9/95, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Temtonal,
Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madid.

AtL12. © Vigencia

Los Nomas subsidiarias entran en vigor a partir del dia siguiente a la fecha de
publicacién en e Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid del acuerdo de su
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apiobacion definitiva por la Comision de Ubanismo de Madiid, e
supuesto contemplado en el ariculo 47.3 de la Ley 9/95 de Mg
Temitorial, Suelo y Utanismo de la Cormunidad de Madiid, sin per

en el articulo 131 en relacién con el 124, ambos de la Ley del Sug
Indefinida en fanfo no se gpuehe una evision de ks mismas, sh

total o parcial. ' S—

Efectos

Una vez aprobados definifivamente las Nornas Susidiadas, asi como los
insttumentos de planeamiento que las desarolen, son de cardeter plblico, de
cumplimiento obligatornio, v ejecutivas,

Publicidad.- Por su publicicad, cualquier cludadano tendié derecho a la consuita
...en el Ayuntamiento de toda ky documentacion de las presentes Nomnas y de todos
“Sreglanes y proyectos de desarrollo, asi coma a fa solicitud por escito del regimen

d.- Por su obligatoriedad, las presentes Nomnas vy los planes y
desarolo obligan y vinculan a cualquier persona fisica o Juidica,

Elecutividad.- Por su ejecutividad y una vez franscuridos quince dias desde la
publicacién del acuerdo de su aprobacién definttiva, quedan declaradas de
utiidad plblica todas los acciones previstas por las Nomas, a los efectos de
expropiacion o Impaosicién de senvidumbres, vy la necesidad de ocupacion de los
ferrenos v edificios destinados por las Normas ol establecimiento de viales v
senvicios publicos, a la construccién de equipamientos o use por dotaciones, al
establecimiento de zonas verdes y espacios libres plblicos y zonas depoitivas, asi
como los terrenos necesaros de influencia en las acciones previstas, para asegurar
su pleno rendimiento, segun las condiciones establecidas en la Ley del Suelo.

At 1.4, Revision y modificacion puntual.
1.4.1. Consideracion periddica de la necesidad de revisién o modificacion puntual.
Podrd procederse a la revision © a ko modificaciéon puntual de las presentes Nomas
cuando se hayan de adoptar nuevos criterios gue afecten a la estructura general

del teritofio municipal, o se planteen variaciones sustancicles de sus elementos, y
se acuerde por el Ayuntomiento,
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Las modrﬁccciones y revisiones estardn sujetas a lo establecido, r EL SEC A0 G 0 [ REGIMEN
en los articulos 44 y 45 de la Ley /1995, de 28 de marzo, de Med PRERMAII e
Teritorial, Suedo y Ubanismo de la Comunidad Auténoma de Madiid, PFP-F _ alpI L L ”A

1.4.2. Revision o modificacién a causa del planecmlemo superiar,

Cuando se produzca la aprobacidn del Pian Regloncl de Eshcn‘egna
pefuicio del cardcter formal legal de sus determinaciones prob

* ofos de la plonnﬂcocion fenttorial y urbanistica, de entre todas las resfcntes o lgs,.w/
relativas a las Zonas de Interés Regional pueden producir la modificacion directa

de las deteminaciones de lgs presentes Nomas Subsidiarias, En €l resto de
detemninaciones que afecten tolal o parclalments al teritoro, se procederd a ko
modificacién de las deteminaclones de estas Nomas Subsidicnas con tramitacién
segun ios plazos y el procedimiento legal.

Dicha adaptacion se djustard a ko previsto en los ariculos 44.2, y 47 de la Ley
211995, de 28 de marzo, de Medidos de Politica Temtorial, Suelo y Ubanismo de la
Comunidad Autdnoma de Madirid.

supuestcs considerados en Ias nomas precentes, procederd la
s Subsidiarios cuando hayan transcumido ocho afios desde la
fiva de Ia anteror.

3 c1| plazo referido en el panafo anterlor, podid abordarse una revision

-»Slempre que se hayon de adoptar nueves criterios que afecien a la eshuctura

neral y oiganica del temtorio municipal, o cuando se planteen varaciones

bstanciales de sus elermentos o determinaciones estructurales. Se entenderd que -
ocurre en cualquiera de s siguientes casos:

a.- Eleccion de un modelo tenitorial distinfo det previsto en estas
Normnas.
b.- Aparicion de circunstancias exdgenas sobrevenicias, de carGcter

demogrdfico o econdmico, que incidan sustanciaimente sobre la
ordenacion prevista en estas Nomnas.

C.- Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista,

d.- Variaciones en la claosificacion del suelo que no respondon ol
intexés general municipal © comarcal,
- Variaciones en la calificacion del suelo que tengan por objeto el
aumento de la densidad ¢ edificablidod en una zona ¢ una
u-".-_'h_n..‘,

Ed
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verdes o equipamientos de uso pUblico y que no -*, (e R,
interés general municipal o comarcal, en los ‘rérmin e

el aiculo 154 del Reglqmen’ro de Planeamiento. : oo e JERIA DE
MEDIC hMB!EPéT& E

Cuando la suma o acumulacion de modificaciones un ojf/

terttorial adoptado o alguno de sus elementos eskuctuiantes:. .-~

Q.- Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los plazos
fiiados para el desarcilo y ejecucion de las Unidades de Ejecucion,

Poligonos y Sectares.

1.4.4. iniciccion de la revision.

En cualquier caso, para pioceder a la iniciaciéon de la revision de estas Nomas
Subsidiarias con base en los supuestos anterores, 0 para su sustitucion por un Plan
General de Ordenacion Ubano, serd imprescinditle que se acuerde
expresamente por el Ayunfamiento con la mayoria absoluta de sus miembros, sn
perjuicio de o dispuesto en el articulo 126 de la Ley del Suslo v disposiciones

concordantes de ia Comunidad de Madrid.

1.4.5. Medificaciones puntucies.

Se consideran modificaciones puntucles de ias presentes Nomas Subsidiarias 1as
vaicciones o dafferaciones de dguno o dgunos de los elementos ©
deteminaciones de las mismas gue no afecten a la estructura general del teritonio
3 municipat ni a los elementos © deteminaciones estructurantes, en cUyo caso se
procederia a revision por fratarse de dlguno de los supuestos descritos en el articulo

f 1.4.3.

Los modificaciones que tengan por objefo una diferente zonificacion © uso

i ubanisco de los zonas verdes o espacios libies previstos en las Normas
‘Subsidiarias, se considera Modificacién Cualificada, debiende ser aprobadas
conformeolcl Ley del Sue{oyal articulo 47.1-a de la Ley 9/95 de la Comunidad de

Modnd

i é‘ & SI su ramitacion se Inicla antes de frianscurir un ane desde la aprobacion definitiva
g estas Nomnas Subsidiarias, © de los sucesivas revisiones que hubiere, las
cccnones no podén alterar ni la clasificacion del suelo vigente, nl lka

que Implique &l deshno Q pcrques Z0Nas verdes aspacios fibres, zonas
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no supongan reduccion de superficie de viordo, espadh
dotaciones. :

-as orgdenanzas municipales que desarclien o aclaren aspectos de las Nomas.

Toda modificacidn se llevard & cabo con el grado de definicidn de
especificaciones vy documental que corresponde al planeamienio  general.
Cualquiera gque sea su magnitud, dcance y frascendencia, se deberd justificar
explictornente su incidencia real vy la posibiidad de su procedencia sin necesidad
de revisidn,

A los efecios de framitacion de modificaciones previstos en el articulo 45 de la Ley
del Suelo de la CAM (9/95, de 28 de marzo), la presente nomativa se remite al
listado identiflcativo del rango de planeamiento establecido por dicha Ley.

1.4.5. Suspensidn det planeamiento.

Cuando concuman ciicunstancias especiales debidamente adveridas por el
Consejo de Gobiemo de lkn Comunidad de Madiid, previos ios frdmites oportunos,
éste podid suspender o vigencia de las presentes Nomnas Subsidicrias © de los
Flanes v prayectos gue las desarollen, en la formna, plazos y efectos sanglados en
la ley dal Suelo, en el articulo 1563 del Reglamento de. Planeamiento y concor-
dantes, en fodo o en parte de su Ambito, parq acordar sU revisién,

Afecciones, nomativa complementania

En lo regulado por estas Nomas Urbanisticas es de aplicacion la normativa legal
vigente, tanto de cardcter basico como sectorial,

Nomnativa_bdsica.- De cardcter bdsico, serdn de aplicacion la legiskacion de
régimen local y la urtanistica, constituida por; ‘

-Conjunto de legisiacion estatal,
-Reglamentos de Planeamiento, Gestidn y Disciplina Utbanistica.
-Ley de Bases de Régimen Local..

-ley 9/1995, de 28 de maro, de Medidas de Politica Terdtorial, Suelo v
Ubanismoao de ia Comunidod de Madiid.
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Nomativa Sectordl.- La nomnativa sectorial de aplicacion estd constituida \bar@_!
conjunto de leyes que regulan aspectos parcicles de la ordenacion del teritorio, en
relacion con elementos naturcles, infraeshucturas, oprovechamientos especificos,

etc., que disponen de reguiacion legal propia.
Nomativa especifica de edificacién.- En especial se hace mencion respecto a i
edificacion que se someterd al cumplimiento obligatorio de las Nomnas Bésicas de
la Edificacidn ghora vigertes, © que durante o vigencia de estas Nommas
Subsidiarias puedan aprobarse. :

Contenido docurnentat
Las presentes Nomnas Urbanisticas de Planeamiento Municipal de REDUERNIA constan
de los siguientes documentos:

- Memoria y planos de Informacion.
- Memoiia y planos de ordenacion.
- Nomnas urbanisticas.

Adermnds, por su framitacion de fomao simulidnea, se incluye como documnento
complementario el Catdlogo de elementos protegidos.

Nomas de inferpretacion

Las determinaciones de las presentes Nommas Urbanisticas se interpretardén teniendo
en cuenta sus obletivos bdsicos, En caso de contradicciones grdficas entie planos
prevalecerd 1o que se indique en los de mayor escalka; en caso de confradicciones
entre éstos y lo redidad se estard a esta Uiima, aplicando coeficientes y
porcentajes con prioridad frente a valores absolutos, siempre que no se refieran a
condiciones obligadas de retranguecs o posicion de la edificacion.

i pistieran contiadicciones entre las propuestas explicifas contenicas en los Flanos
dé; Ordenacion y Nomas Urbanisticas (de cardeter reguiador). v las propuestas o
sygerencias de los Planos de Infomnacion vy la Memora (de carGcter mas
Ifgmativo o justificativo) se considerara que prevalecen aguelias sobre éstas.
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Con cardcter general, en caso de duda, contradiccion o imprecision, se estard a
lo que resulte menor edficabllidad, mavor cantidad de espacio  publico,

‘ proteccidn de patimonio, menor Impacic amblental y. en general, mayor
‘{ heneficio de kos intereses de a mayoria.
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CAPTULO 2, REGIMEN GENERAL DEL SUEL

At. 2.1 Régimen urbanistico

aregio a la divisién ubanistica del teritorio que ellas establecen, y ek
nommativa especificos pata cada clase de suelo.
At 2.2, Division wrbanistica del temiiorio
2.2.1. Ciasificacion del suelo

£l ambito ordenodo por estas Nomnas Subsidianias se clasifica, a los efectos de su
régimen jurdico, en tres clases de suelo:

-Suelo Ubano.

-Suelo Apto para Utbanizor,

-Suelo No Utbonizable. |
Esta clasificacion constituye o division bdsica del suelo a efectos urbanisticos vy
determina los regimenes especiiicos de gprovechamiento y gestion que les son de

aplicacién segun se detalla en las Nomaos particulares que les caresponaa.

SegUm la redlidad consolidada y el destino previsto por las Nomas se distingen las

sngulemes clases de suglo:
'
El suelo no urbanizable es aquel que ias Normas mantienen ajeno
a cualquier destino urbano en favor de su valor agricola, forestal o

nctural. Lo constituyen:

dos tefrenos v los cusos © masa de agua que fienen la
condicién de dorminio publico ¢ son precisos para la policla
o proteccion de éste, de confamidad con i Ley de Aguas
asi como con ka legisiacion de protecclon de emibxalses vy
onas himedas de la Comunidad de Madrid, v la relafiva a
jas pecuarias.

LA ’?9' ferrenos de valor natural, agricola, forestal o gonadero
LS *-.':.._g__l_f}f// rdlevante, O que cuentan con recwsos que deben
FoR preseivarse © Cuyo aprovechamiento y disfrute se sujeta a
imftaciones especificas.
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dos temencs que quedan excluidos ,.;,t_\ =
ubanizacion, de acuerdo con el mMmodgay
adoptado. <y

11 de esta Normativa.

i,

™,

%, H suelo ubano comprende las dreas ocupadias por el desanaiio
i \\del nicleo urbano y aquellas ofras que, por su grado de

7 ‘%onsolidacion o desancllo de las presentes Nomrmas leguen a tener

B

El suelo gpto para ubanizar comprende ias areas que por
desamolio y ejecucion de kas Nomnas Subsidiarias pueden ser
ocupadas par la utbanizacion y edificacion.

‘ Su delimitacion queda fiada en los planos de ordenacién y su
1 _ régimen particular se recoge en el Capltulo 10 de esta Normativa,

Cdiificacion del suelo
En gtencién o los fines ¢ que se desting, y de acuerdo con su papel en la estuctura
general U orgdnica del teritoro, las Nomnas Subsidiarios llevan a cabo una
calificacion del suelo de la siguiente forma: .
-Definiendo sistemas generales y locales, sueios destinados a usos de
- cardcter dotacional e interés general, sin peruicio de que su fitlularidad
seq publica o privada.

-Cdlificando zonas de ordenanza, a las que s& asignan usos globales
pormenonizados y la infensidad de los mismos.

Division del suelo seglin su oidenacion detalioda

Atendiendo al grado de detdlle de la ordenacion prevista en las Narmas para ks
distintas clases y categorias de sueto, se distinguen distintas &recs.

En Suelo Urlbane:
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-Suelo Ubano comin, ordenado drectamente segln las defiE A LB
Xr gespecfﬂcos de ias Nomas para cada zona de ordenanza. /A

/ -Unidades de Elecucidn, para ias que las Nomias confiene

== es porticulares para su  desarollo  previo : ’ggf F;
nte en las fichas corespondientes. \ fmmfjg
clase de suslo: et

: 2lo Apto para Urtoanizar:

Sin peruicio de lo odenacidn detallada por el Plan Parcial, se fjan
condiciones de desanolio para esta clase de suelo, recogidas en la ficha
conespondierte. '

Construcciones e instalaciones de cardcter provisional

Con independencia de la clase de suelo, se podidn elecutar kas obias de caracter
provislonal a que se refiere kx Ley del Suelo v en los #éminos indicados por ésta,
que deberdn demolerse cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento sin derecho a
Indemnizacién. :

En los casos previstos en el arficulo 7.41 del Decreto 69/83 de la Comunidad de
Madiid, serd el Consejero de Politica Tertorial quien deberd autorizar tales oloras.

Arf, 2.4, Incidencia de las NNLSS, sobre las situaciones existentes

En el Suelo Urbano y Apto para Urbanizar, por comparacién entre las condiciones
nomativas v 1a redlldad exdstente, se observan Ias edificaciones e Instalaciones
existentes en la fecha de aprebacion de las Nomnas Sulbosicianas.

En ambos casos, estas construcciones e Instalaciones, hayan sido o no declaradaos
de interés soclal o utlidad plblica, quedardn afectadas por distintos fipos posibles
de actuacién segun la sifuacion en que se encuentien de las que se exponen d
confinuacion. - :

- 241, Edificaciones o Instalaciones que se djustan g los condiciones de la presente
nomativa
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aregio a los Iimrtc:c:lones Impuestos . n astomo
amo f
los cosos y de manera particular en susic s u

as de reforma o ampliacion de esias construcciﬁnes o
Kinto no se hayan adoptado previa o simultdneamente ias
para garantizor:

-la salubridad-del impacte de la instalacidn y de la actividad en el medio,
-0 integridad del dominio pablico.

Yo en &l suelo no ubanizable, las condiclones que el Ayuntamiento o los
érganos urbanisticos competentes de la Comunidad de Madiid puedan
fijar en el frdrmite de auicrizacion urban[shco y concesion de la licencia de
obras.

Q 242, Edificaciones o instalaciones Incluidas en el Catdlogo de Elementos Protegidos

Las actuaciones sobre estos elementos se regulardn de forma complementaria
segin las detemrminaciones del capitulo comespondiente de estas NN.UU. v las del
propio Catdlogo, con la framitacidn que les comesponda segun la clase de suelo
de que se frate, y con la aplicacion, en suelo no uhanizable, del Utimo pdrafo del
apartado anterior,

En cudiquier edificacion o elemento catalogado, por constituir pcﬂrimonio culiural y
legado histérico y artistico del municipio, se entenderé el caracter de interés social
para jodas los obios que sobre ellos puedan hacerse ajusténdose a lo
especificado en la presente nomnativa. $élo podrdn autorizarse usos que se
demuestren adecuados segun la naturcleza del edificio 0 elemento y del medio
en que éste estd empiazado, y que no sean confradictarios con los objetivos de fa
catalogacian,

En & suelo no urbanizable, el iimite para la autorizacion utanistica serd el mismo
que se defermina con cardcter general en esta clase de suelo para s
Instalaciones de inferés social, con la salvedoad especifica de que en la
documentacién debe inclulrse el proyecto completo de ejecucion de 1as obras.

2.4.3. Edificaciones o Instalaciones que queden fuera de ordenacion, por no djustarse a
alguna de las condiciones de las presentes Nommas

BD
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. 5 sclu dad, omato y conservacion del inmueble.

‘Hypencionados en el pc’:rrcfo anterior, y en aquelios elementos stuados en sueio no
| utbanizable aquelias otras medidas que pudieran sefalar el Ayuntamiento o los
: 6{@1&0)"1 nos urbanisticos competentes de la Comunidad de Madid en el tdmite de
' Qcién ubanistica y concesion de licencia.

En ningun caso se podrdn autoiizar obras de consolidacién en las edificaciones e
instalaciones cuya demolicidn o adguisicion en &l plazo de guince anos estuviesen
previstas por lka Administacion, o aquetias o las que el Ayuntamiento’ decida
extender esta consideracién con posterionidad a la aprobacion de estas Normas.

Esta consideracian se extiende de manera automdtica a fodas las actuaciones no
amparadas por llicencia u orden de sjecucion, que no se encuentren consolidadas
desde el punio de vista de lo adopcion de medidas de restauracion de la
legalidad urbanistica infringida.

En ningdn caso podran realizarse ampliaciones de volurmen o superficie edificada
de los cuerpos exstentes, ni instalar en edificlos no residencicles instalaciones
sanitaras propias del uso residencial.

En cudlquier caso, y con informe previo de los senvicios técnicos municipales, se
podrén efectuar olras y actuaciones destinadas a o coreccién de ka morfologia,
volumen, estuctura o acabados que I presente nomndliva no contempla de
manea especifica y gue supongan un impacto negative por parte de los edificios
comespondientes,

244, Edificaciones o instalaciones existentes destinadas a usos industicles que queden
fuera de ordenacién
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G o ampliacion dentro de los limites establecides por I pigsente .~
ficamente de las condiciones sefalados por o ordenanza

SRpe

J .-"' fe en suelo uhono vy apto para wbanizar, o los descritas para suelo

No se podrd aplicar, por tanto, esta folerancia a las actividades que, en el suelo no
urbanizable y en la ficha conespondiente del inventario, se declaren expresamente

%, incompatibles con el medio.

%
tn todo caso no se quichzardn cbras de reforma o ampliacidon de estas
instalaciones en fanto no se haya garantizado mediante aval la ejfecucidn de las

cuaho medidas o conceptos indicados en 2.4.3.

e

Derechos y cargas de ko propiedad del suelo

Los derechos y obligaciones de los proplietarios de terencs y edificios se regulan,
de modo diferenciado, segun la clkase v categoria de suelo establecida por las
Nomas, en corespondencia con lo enunciodo en las Leyes del Suelo Estatal v

Autondmica, djusténdose a lo dispuesto en dicha Ley, en los Reglamentos de
Gestién y de Planeamiento, vy en las especificaciones contenidas en la presente

nommativa,

o

Dt &

A, 2.5,

Derechos vy obligaciones de los propietarios de Suelo Urbano vy Suelo Apto para
Uroanizar,
Contenido del Derecho de Propiedad.

Conforme a la Ley del SUeIo, el contenido urbanistico de la propiedad de los suelos
clasificados como wbanos y aptos para wbanizar, se infegra mediante 1o
adquisicion sucesiva de los siguientes derechos:

-0 URBANIZAR: entendiéndose por tal la facuttad de dotar a un tereno de
los senvicios e infraestructuras fijados en el planecamiento para adquirr la

condicién de solar,
-al APROVECHAMIENTO URBANISTICO: conslste en la afibucién efectiva a un
propietario afectado por una actuacion urbonfs’rig_:g de los usos

At 2.6.

2.6.1.
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infensidades susceplidles de apropiacion privada, O SRS
econdmico en los témninos que fila la Ley. (PDAG>

-a EDIFICAR: consiste en o facultad de mcﬂenchzor el apro Xrham
urbanistico conespondiente.

ejecu’rodc y concluida con m.uecnon a la ficencia ubamistica. ..~
siernpre que esta fuera conformne con la legisiacion utbanistica

A 0 son inherentes dl derecho de propledad, sino que se van
s' L{gapd@ graekiaimente con el cumplimiento de cierfos deberes:

'q ﬂ:fo adquisicidn del derecho a urbanizar se produce con la apicbacion
f defintiva  del instumento de planeamiento mds  especifico
Y

conespondiente a cada clase de suelo, conforne a lo detallado en la
%, Ley del Suelo.

El derecho o oprovechamiento ubanisico se adquiere por el
cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistibucion y urbanizacion
conforme a lo detallado en 2.6.2.

-El ctorgamiento de Ia licencia determinard fa adquisicion del derecho a
edfficar, siempre gue el proyecio presentado fuera conforme con a
ordenacion urbanistica aplicable vy siempre que se den las condiciones
defalladas en 2.6.3.

- -l detecho a la edificacidn se adquiere por la conclusidn de las obras al
amparo de licencia no caducada y confome con ki odenacion
urbanistica.

2.6.2. Derechoal dprovechamiemo urbonfsﬂco.

£l derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los
deberes de cesidn, equidistibucion y ubanizacidn conforme a lo detaliado en el
presente articulo vy se cuantifica diferencicimente en funcién de la clasificacion del
suslo:

En S no fuera de Unidodes de Ei on: el oprovechamiento
ubanistico susceptible de apropiacion por el titulor de un temeno serd el
que resulte de la aplicacion de os condiciones particulares de la zona de
ordenanza en que se encueantre,

En_Suelo Udbano dentro de las Unidades de Elecucion: el
aprovechamiento ubanistico susceptible de aproplacién por el conjunt
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U"’CIdO de referr a su superﬁc:e el 90% del Aprovech ‘.l

nerfield 1010! de la Unidad, excluidos ios tenenos afectoggtio
-‘@Ubﬂcﬁ

del Aprovechamiento del Area de Reparto en que se endu
enfie las establecidas en el Capitulo 10 de la presente nomava, &l
cdlculo del Aprovechamiento se redlza diviende & aprovechamiento
lucrativo total de las zonas incluldas en el Area de Reparto, expresado en
metros cuadrados construlbles de uso caracteristico, por la superficie total

é i del Areq.

Deberes de cesion.

Brobaag .., ;
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r
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Los propietarios de suelo afectados por una actuacion urbanistica para adauirr e
derecho al aprovechamiento urbanistico que el planeamiento marca sobre sus
propledades, estén obligados a cumplir con el deber de efectuar las cesiones
gratultas de temenos que establece la Ley del Suelo para cado uno de los 1ipos y
categoiias de suelo en los téminos que resulten de jas Nomrnas Subsidiarias y de fos

planes que las desarrolian,

K

En Suelo Urbano v Apto para Utbanlzar, las cesiones obligatorias y gratuitas se hardn
en favor del municipio v consistirdn, cl menos, en la fotal superficie de terenos
destinados a Sisternas Generales, viales, parques y jardines publicos vy centros de
ensefianza pimaria, al senvicio del poligono o unidad de  ejecucion
conespondiente, segln las locdlizaciones © emplazamientos seficlados en [as
Nomnas Subsidianias o en los planes que las desandlien.

El suelo necesario parg situar el exceso de aprovechamiento lucrativo resuliante de
la diferencia entte el atiibuido por el ploneamiento v el susceptible de apropiacion
por los propletarios, cuantificado conforme a lo detallado en el presente articulo. En
los supuestos contemplados por la Ley 9/95 de la CAM, esta cesién podia ser
sustituida por el abano al municipic de una compensacién sustitutoria equivalente
al valar uoanistico del exceso de aprovechamiento.

Debetes de equidistibucion.

Los propietarios de suelo afectado por una actuacion urbanistico para adguir €l
derecho al aprovechamiento wbanistico que el planeamiento sefala sobre sus
propledades, estén obligados a cumplir con &l deber de equidistibuir entre ellos las

2D

de propletarios Incluidos en la Unidad de Ejecucion serd, mmemf'ﬂ» TECNICO
: . omEmMEN
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sobie sus propledades, estén obligados a cumplir con el deber de h
terrenos afectados con aneglo a io establecido por el planearmiento. e

En virtud de los atticulos 58 a 61 del Reglamento de Gestion Ubanistica, vy de los
ariculas 71 y 72 de la Lley 9/25 de la CAM, el deber de utanizar supone las

siguientes chligaciones:
1. Sufragar, en proparcion G la superficle de sus temencs, los costes relativos 0
los sngwentes conceptos.

-Redaccion y tamitacién de los documentos necesanos parg
levar a cabo la actuacian asi como el imponte total de los gastos
de reparcelacion o compensacion.

-Indemnizaciones dervadas de la actuacién, 1al v cémo se
detemnina en el arficulo 60 del Reglamento de Gestion.

obras de ubanizacion, salvo que las pressntes Nommas
an expliciiamente de ello en fodo o parte, son las siguientes:

Coras ce vidlidad, incluyéndose en ellas ks de
explanacion, ofimado y pavimentacién de calzadas,
construccion vy encinfade de aceras y canalizaciones
que deben conshiuirse en el subsuelo de la via publica
parg senvicios.

Olxas de saneamiento, que comprenden colectores
genercles vy parciales, acometidas,  sumidercs,
absorbederos vy alajeas para aguas pluvicles vy
estaciones depuradoras en la proporcion que afecte a la
Unidad de actuacion o poligono.

Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de
captacién cuando fueran necesarias, conduccién ¥
distibucién domicilicda de agua potable, de riego vy de
hidrantes conira incendios (cuando fueran necesarios).

Suministro de energia eléctica, incluidas conduccion,
distribucion y alumbrodo piblico. e,
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Suminishto  de  telefonla,  incluidaspialete
subterdneas  segin  normativa
subrninisradora. Quedan  prohibidos k.
tendidos aérecs. '
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e Jardinetia y arboiado en zonas verdes,
red viaria, correspondientes a 10s sistem inTeﬁorger
locales del Poligano, Unidad de Ejecucién o Plan Farcial.

L& pariculares afectados por otbxas de urbanizacién en un
ono O unidad de actuacién poddn reintegrarse de los
Whir e e 0s de Instalacion de las redes de abastecimiento de agua y

Lo 2" de energia eléchica con cargo a las empresas concesionarnas o

suminisiadoras en la parte gue, segln la regiamentacion de tales
senicios, no tenga que coirer a cargo de los usuarnos. Les costes
de instalacion se acredifaran mediante cerificacion expedida

por [a Adminishacion actuante.

f‘;’ N dndemnizaciones dervadas de la acluacidén debldas a los
propietarics y amendatarios de edificios v constucciones de
[ cualquier tipo que hayan de derivarse para la conecta elecucion
del planearmiento, asi como las indemnizaciones denivadas de la
; obligada destuccién de plantaciones, obras e instalaciones -
incompatinies con la ordenacidon que se ejecute, tal como se
determina en el articulo 60 del Reglamento de Gestidn,

-En o fase de redaccién o en el idmite de aprobacion de los
proyectos de reparcelacion o compensacion, si existe acuerdo
entre los propietarios afectados y la Administracion, el pago de
fodos o parfe de los gastos podid redlizarse mediante ka cesion
giaiuita v lible de cargas de aquélios o ésta de terrenos
edificcbles en la proporcion que se estime paro compensor

dichos gastos.

2. Redlojar a los ocupantes legales de inmuebles que constiiuyan su
residencia habitual, en las acluaciones urbanisticas que exijan el desalojo
de dichos ocupantes y en los supuestos, téminos y condiciones
establecidos por la legislacion de perfinente aplicacion.

3. Poner a disposicion de la administracion actuante ferminados y en estado
de funcionamiento los elermentos de ko ubanizacion intesior asi como las
necesaiics conexiones exteriores con las redes generales del tenilorio; de
conformidad con los determinaciones establecidas en la legisiacion
aplicable, vy en la foma y cuontia estoblecida al apobar e

correspondiente Proyecto de Utbanizacién,
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Incumplimiento |
H incumplmiento por parte de 10s propietcrios de ks obligad
deteminadas por las presentes Namnas Subsidianas dard lugar: \

-Ala exaccidn por via de apremio de las cuotas de urbanizacid

-A la exproplocion por I Administracion de los terrenos afectados al
cumplimiento de las cargas, siendo el beneficiario de la expropiacion la

propia Administracion o la Junta de Compensacion, segun €l coso.

263 Derecho a edificar. A
El otorgamiento de la licencia deteminard o adquisicion del derecho a edificar,

siempre que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacion wbanistica

aplicable.

Edificacion en parcelos urbonizadas
Sdlo se podrd edificar en susio ubano y apto para ubanizar en aquellas parcelas
que cumplan las condiciones detemninadas en estas Nomas o en un plan que [os
desanolie y que cuenten con los senvicios y los condiciones sefialados en la Ley del

Suelo, siempre que i via de acceso esté pavimentada, v con encintado de

ran cumplir ademds los siguientes requisitos:
%Yo ganado fimeza, en la via administrativa, el acto de aprobacion
fivi del correspondiente Proyecto de Compensacion ¢ reparcelacion.

ser necesana una reparcelacion, el Ayuntamiento deberd declarar

§ ;- CICErds.
Y ‘ - de poligonos © unidades de gjecucion, incluidos © no en estas
k:

=Ly :
Uity YU ey

Wi de ,CQ‘;;:I,—.“

B

“r cong

i’

“sufinecesidad.
/ ' .

Que se haoyan fomalizado ante notario las actas de cesion a favor del
Ayunfarmiento de los terenos resenvados para dotaciones v espacios libres
de usc y dominio publico, determinados como de cesion obligatoria y

gratuita en estas Normas © en los planes que las desanalien,

O3 g
“h‘j; £rr

B1.,
Wl

NOja.p
YRS aprehade
Petreraa /
il Oy

it~

VEMNA. SiMco

€D

- : By h&

cue se hayan ramitado y aprobado los documentos complementarnios
que se lequieran, y fomallzado los compromisos y  garantios

corespondientes.
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proyecio de obras, en su caso.

Urbanizacion y edificacion simuttnea, f sl
O conSEERLLE

Se podrd edificar una parcela que todavia no haya obtenido la cond iéwh&sw /
SRR TR,

sin que todavia no se hayan ejecutado las cbias de urbanizacion cuantio .
de adecuarse la edificacion a las condiciones de Ordenacion, se Cumplin.1odos. .-

los requisitos sigulentes:

. Que siendo un suelo incluido en un Sector de Suelo Apio para Urbanizar o
Unidad de Ejecucion, se hayan cumplido los requisitos 1, 2 y 3 del apartado
plerior v, ademds, se haya aprobado defintivamente el Proyecto de

~.\.‘ acion corespondiente.

\=‘ la soliciud de licéncia exista el compromiso de la ejecucion
ea de los mismas, v ia Administracién considere que por el estado
weiitic de los mismas, a la teminacion de la edificacion todas los
as edificables contaran con los senviclos utbanos conespondlentas.

El compromiso de wbanizar alcanzard, ademds de a las obros que
afecten al frente de fachada ¢ fachadas de terreno sobre el que se
pretende edificar, a todas las Infroestruciuras necesanas para que puedan
prestarse los sevicios publicos necesanos hasta € punic de enlace con ios
redes generdles y municipales gue esten en funclonamiento.

Que se depositesfianza en cuantia suficiente para garaniizar la ejecucion
de las obias de urbanizacion en o parle que coresponda y para ko
conexién de los senviclos con las redes generales, que no serd inferior al
100% del presupuesto de ejecucién material de dichas obras. &

Que en la solictud de licencla se Incluya el compromisc de la no
utilizacion de la edificacion hasta tanto no esié concluida la urbanizacian,

El Incumplimiento del deber de ubanizacién simufidnea a la edificacion
- levard aparejada la declaracion de caducidad de la licencia, sin derecho
a indemnizaclon, v la pérdida de la fianza, sin perjuicio de la declaracion

de dafios y perjuicios a terceros, si los hubiera,

Otras obligaciones de los propietarios. Conservacién de la ubanizacion.

Las juntas de compensacion que se constiftuyan al amparo de ka ejecucion de las
presentes Nommas Subsidiarias se hansformardn @ su términe en  Enfidades

- Urbanisticas de Consenvacidn por un plazo minimo de diez afios, conforme al -
procedimiento estabiecido en el Reglarmento de Gestion Utbanistica.

2.6.4.,
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recepcién definitiva por el Ayuntamiento
El Ayuntarniento, en su condicién de tiular de los temenes de domil
vez efectuadas las cesiones cormespondientes, podrd exighr por la via d& dbremlo

las cuotas que se adeuden por los propietarios, ya sea de oficio o a instancia, en su
caso, de la entidad, En este caso el importe de las cuctas, deducidos los gastos de

gestion, serd enfregado por el Ayuntamiento a la entidad de consevacion.

Derechos y obligaciones de los propistaros de Suelo No Urbanizabile

La cldsiﬂcacién del suelo como No Ubanizable comporta por si sola la delimitacion
del contenido del derecho de propiedad, quedando este integrado y acstado por
los facuttades y deberes establecidos en el articulo 50 de la Ley 9/95 de la CAM,

que se reproducen en los siguientes epigrafes.
En aquellos terrenos clasificados como Suelo No Utbanizable sujeto a algun
régimen especifico de proteccién, la delimitacidn del contenido del derecho de

i ifi
propiedad vendrd acotada, ademds, por la nomativa especifica para categoria
de proteccltin que se detala en el capitulo 11 de los presentes Nommas

At 2.7,

Urbanisticas.

_ Facuttades.
Redlizar los actos de uso y disposicidon precisos para la explolacion agricola,
gc:naderq forestal, cinegélica ¢ andioga de que sean susceptibles los ferenos

= -‘ B AT su naturaleza v stuacion concreta, mediante el empled de medios
= @Dl‘é&ﬁ&s e Wyglalaciones adecuados vy ordinarios, Incluidas los constucciones
et i idas para aguella explotacién. En todo caso el empleo de los
:*_f ; estard sujeto a los Imitaciones impuestas por ko legisacion
3 7- de materiq.

g o, utlizef segin su desfino legiimo v disponer de los instalaciones y
£ : éuiﬁédelones gue se autoricen en cada caso g tenor de los supuestos
@ O émplados en la Ley %5 de fa CAM y en las presentes Nomos Urbanisticas,
e i conforme a las condiciones y procedimientos establecldos en aguela y con
°7' '§ gf\orregloo los condiclones particulares recogidas en el Titulo 11 de estas.

i
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Condiclones generales para su desanollo

El desanolio de las presentes Nommas se llevara a cabo segl 355 coghe
CUYQ'S

parficulares que se establecen para cada clase de suel¢h. - jmg
queda precisada en los planos de ordenacion, . S"Sﬁjk

En desanclio de lo establecide por las Nomas y lo marcado p‘@&%sT
Ayuntamiento o la Administracion actuante, en su caso, podrd procEdasagﬁn los

distintas clases de suelo a la aplicacién de los procedimientos de ejecucion y
gestién, planes y proyectos que se indican en esta nomativa, actuando la
Administracion v los particulares segin los términos establecidos por ia legislacion

vigente y por las presentes Nomas.

Los particulares podrdn coloborar en o fomukacion de los inshumentos de
plcnecmien’ro precisos para el desarrollo del contenido de las presentes Nommas,

asi como colaborar en su gestidn y ejecucion.

 Ar. 3.1.

Alt. 3.2. Presupuestos de la elecucian.
Lo ejecucion det planeamiento requiere la apiobacién del instumento mMas

detaliado exigible segun io clase de suelo de que se trate
En Sueto Urbano bastard la aprobacion de las Normas Subsidiarias, ya que incluyen
su ordenacion detallada entre sus deteminaciones.
En Suelo Apto para Urtbanizar se requerird ka previa aprobacion del Plan Parcial del
sector corespondiente. _
- La Eecucion de los sistemas generdles se Ilevorc a cako, blen dlrectomem‘e, bien
- medlonte la aprobacion de Pianes Especiales.

onstdr yue egpe

g 3.

: 5
8 g 3. ¢ ACTUCCK i a ¢ integral por unidades de glecucion
g g ! h%iéducbn f'el planeamiento deberd redlizarse por unidades de ejecucion
S g 5 Ty or ple?as delimitadas al efecto mediarte la materdlizacion efectiva e infegra en
Jgn g 54 N 785tas de todas ios determinaciones de wibanizacion y edificacion de aguél.
STA oA
£ 3
ﬂ:' g ’ﬁ . Quedan exceptuados de la norma general anteror, Unicamente
Q‘ ;5-, 3 g: )
— N E {A Frrthy -
~ ’%
< 5 kY
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obras de Infroestiuctura, dotaciones y sen.ncnos ;"?
constituyentes del Sisterna General como ias qus f.’

Local, siempre que no incluyan obras de distinto f2yack &, tRiA DE
MEDIZ m&&g&?

B En suelo ubono iddnec para ediflcaciéncgb%ﬁ’ém.a '/
uimacion de la ubanizacion, las obras prec:l - parg egjcr
utfimacion de la urbanizacion. e

3.3.2. Ejlecucién asisterndtica en Sueio Ubano.

En Suelo Ubano no incluido en Unidades de Elecucion, bien por que los terencs
tengan ya la condicion de solar o bien por ser idéneos para la adquisicion de esta,
el cumplmiento de los deberes de cesidn v, en su caso, de urbanizacikon, que
pemniten ik adquisicion del derecho g edificar genglicamente enunciados en Ios
arficuios 2.5y 2.6 de las presentes Nommnas Urbanisticas, se concretan en:

La reqlizacidén material o, en su caso, & pago de los costes de las

A
obros de wbanizaclon que sean precisas pora la efectiva
adauisicion por los terrenos de la condicidn de solar. )
B La Cesidn de los terrenos que deban sewvir de sopote a las
ires de  cargas,

correspondlenTes obras de urbanizacion,
gravémenes y ocupantes, anfes de que den comienzo tanto

aquelios obras como ks de edificacion.

Ac?fuacién sistemc’:ﬁco o integral por unidades de glecucion.

slimitacion de unidades de ejecucion.

o de escola mdas detollado con mdependencnc de la superficie

e

. Q
1] E;{g'
IR
> \J
[P
B8 as Subsidicrias: lo determinacion y delimitacion
gl § Ejecucidn en Suelo Ubano o Apto para Urbanizar, no contenldos
E g ~ H
2(i5
- |
s 2 ig¥ == .
;.a i 274 g [ delimitacion de Unidodes de Elecucion en los Sectores de Suelo Apto para
. £ 3 ﬁ_‘ lzar, o en &l Suelo Utbano, se realizard con los requisitos de 1a Ley del Suelo y
) H
o § g
g : Z
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Adt. 3.5. Sistermas de actuacidn.

El desamollo de las Unidades de Ejecucidn se redlizard, saivo
urbcmshco establecido conforme a lo dispuesto en el capitulo 3

siguientes sistemaos de actuacion:
-Compensacion.

-Cooperacion.

-Fiecucion forzosa.

-Bpropiacion.
H sistema de actuacidn de cada unidad de gestién serd el seficdlado en la ficha
conespondiente de lgs presentes Nommas, de acuerdo con la clase de suelo de

Qque se frate.

Los unidades de gestién no definidas por estas Normas se desaroliardn por el

sisterna de actuacion que se determine en el momento de su delimitacion,
4eniendo en cuenta que las actuaciones de inicictiva privada se desarroliarén

/ preferentemente por el sislemna de compensacién, salvo que la Administracion,
! mediante resolucion justificada, fijase olro sistema.

i
/ La determinocion del sislema de actuacién, asi como el camblo de un sisterna

o /
£ i {E‘ I por oiro, se sujetard a los frdmites establecidos en la Ley det Suelo. £n todo caso, se
@ 3 I8 deberd justificar la vicblidad del sistema elegido v su lepercusnon mediante un
% ssiucia econdmice-financiero,
;o < j OUE VA ; > . -

FES = Qf’ Los sistemas Rfe actuacion podrdn ser cambiados de oficio o a peficion de los
a s i /1 ;B anera motivada.

S .

: 5 o de las cargas v obligaciones de los propietarios en los sistemas
ia ¢ NSOH: Gn y cooperacion en los supuestos previstos en el Reglamento de
24 g : F‘L , j A o los supuestos del articulo 99 de la Ley de Medidas de Poiica
ol (Y : e elo y Ubanismo de la Comunidad de Madrid podiG dar lugar ¢ la
A é it CIDIIOCJCIOI’I de la exproploclén forzosa, en los téminos gue se establecen en los
e & x mismos.

<5586 E |
3 et Eh los Convenios Urbanisticos se fijard la figura de actuacion corespondiente. En el
z 29 5 caso de omisidn de la misma, el sistema de actuacion serd el de compensacion.
G734
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cithn

a cargo de los propietarios del suelo comprendido dentio del peri
unidad de gestidn, con reparto solidario de cargas y beneficios.

B procedimiento es el sefidlado en ta Ley del Suelo v el Reglamento de Gestidn. En
su desarrollo se distinguen dos supuestos:

A C o1 I i e eiecucion de istario

unico,

Cuando se iate de un s0lo propietaro, 0 una comunidad de blenes en o
que no exista oposicion de ninguno de los copropietarios, no serd
necesaria la constitucidn de junta de compensacion.

El propietario Unico, o la comunidad de bienes, formulard un Proyecto de

" Compensacion en que se exprese la localizacién de los terrenos de cesldn
gratuita v los resevas estabilecidas en las Nomas o planes de desardlio de
las mismas, ¥ la localizacion de las parceias con aprovechamiento, entre
las que se indicardn aquelia o aquellas con el 10% de cesidn, salve que
todo o parte del mismo se compense econdmicamente con areglo al
procedcimiento establecido.

E Proyecto de Compensacion se elevard a la Adminisracion actuante
pAra su aproebacion definitiva.

B orng;egsacwon en mk::onos o _unidades de elecucién _de  varios

R dez?rC?!:JL'{M
[a}
o)
o)
3
(o)
B

- 8
o)
g
%]
0
3
g
2
o
[®)
5
Q

llcacion del sistema, éstos deberan constituise en Junta de
Bacion, requiiéndose la concumencia en ella de propletaios que
£n, QI menos, el 60% de la superficie total del poligono o unidad

ckdbsnsnunner

s

La constifucidén de la Junta de Compensacidn se redlizard mediante
EAY escritura publica, una vez gprobade definitvamente el proyecio de bases

N\, de actuacién y estatutos, de acuerdo con el procedimiento establecido
 enlos aticulos 161 a 165 del Reglomento de Gestion,

iP&lienu, en sesion de .St BIR

E pravecto de bases de actuacion y estatutos deberd ser formulado por
propietarios que representen al menos el 60% de Ia supericie total del
‘paoligono o unidad de ejecucion.
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La Junia de Compensacion formulard un Proyecto de Com 2]
acueido a las bases de actuacion con las deferminaciones détﬂmedo/

172 del Reglamento de Gestidn,

El Proyecto de Compensacion se someterd a la aprobacion de la junia
debiendo adopiarse acuerdo por mayoria de sus miembros en
representacion de dos terceras partes de las cuotas de participacion. El
proyecto aprobado por la junta se elevard al Ayuntamiento para su

I

% F aprobacian definitva.,

3 (3’ E coste de los proyectos de ubanizacién y de obias que hayon de redactarse y

I < de todas las obras de ubanizacidn que hayan de gjecutarse serdn a cargo del

R /  piopiefario Unico o de la Junta de Compensacion.

HI H

gg" ; / El acuerdo de aprabacidn del Proyecto de Compensacion produciid 1a cesion de

) derecho en favor del Ayuntamiento, en pleno dominio y libres de cargas, de fodos

A los terrenos que sean de cesidn gratuita segdn ias Nomnas ¢ planes de desarolio.

i g g JNo obstante no se podidn ocupar los feencs con objeto de proceder a su
2 n'&.') Jig /ubanizacién completa hasta que, finalizodas las obras, éstas sean recibidas por el
2% §P° Ayuntarniento. :

S EJ
ol I § A La cesidn de las obras de wbanizacion e instalaciones y dotaciones en favor del
2 v & ~y, Ayuntarniento se efectuard por el propietaio o Junta de Compensacion en un
-
7 'I g ilazo no superior a fres meses desde la recepcion de las obias,
B : 3
= L&
- &z E"': Ayuntamiento podia expropiar los detechos de los miembros de o Junta de
o & Compensacion que incumplan sus abligaclones y cargas, e incluso los plazos,
& LJ;_ % siendo beneficiaia de la expropiacion la propia junta.
TEPRE '
‘-E El propletario Unico de un poligono o unidad de actuacidn, o la Junta de
Compensacion, serd drrectamente responsoble de la ubanizacion completa,

tanto en sus caracteristicas técnicas como en los plazos de ejecucidon, de la
edificacion de los solares y de las demds obligaciones resultantes.

Sisterna de Cooperacion

Este sisterna tiene por obiefo la gjecucidn de 1as obras de urbanizacion por &l
Ayuniamienfo o Administracion actuante a corgo de los propietarios del suelo, que

ED
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TREPAR: Q4T

’rclmblen cporran de foma obligatoia y gratuta e suelo ! ‘f'
procedimiento es el sefialado en la Ley del Suelo y el Regiamento GESES

La aplicacién del Sisiema de Cooperacién exige la reparcelacidd
comprendidos en el poligeno ¢ unidad de ejecucion, saivo que ey

A
A O%_tégaﬂ' LRIO /
s

% : t‘-? - nnecesaria, en los siguientes casos:
3 [ Lj; i o DEL-
2 :_! j uando la elecucién no altere el equilibrio econdmico de los pidpietatios.

W X
=2 Fad :
P R d aedy ﬂ-Cu Yo en suelo ubano fratandose de un solo propietario o suelo apto
2R E 3\ PaRg nlzor en todos los casos, se renuncle por parte de la propledad
5 £ E 1 I expln gmenite a la reparcelacion, en cuyo caso se deberd indicar ki
:’ g NG . sr‘ru s de las cesiones de apxavechamiento v el Ayuntarmiento acepiar
g i §

o & i Q/ NIV 7 “Cuando no Concura ninguna de kos causas que se enumeran en el
iRl A / ; arficulo 72 del Reglamento de Gestién.
a2 A RY I
- _,_f;i gﬁe ;,-’ B\ Ayuntamiento acordard ki innecesariedad de la reparcelacion  previa
- @4 & i) 3l [declaacion de los propietaios y de acuerdo con ellos. Dicho acuerdo pioducird la
o5 -E“;,f © . { afégcion redl de Ias fincos al cumplimiento de ios cargas vy al pago de los gastos
Z % 4§ & f Inherentes al sislema de compensacién, ademds de las cesiones de derecho
f 2 %E b | comespondientes.
e A A h
- 8 &’{i . i| Lo reparcelacion serd necesaria en todos los demds casos, en particular cuando
- &7 N\J .‘ i serequiera el cumplimiento de alguno de los siguientes objetivos:

1% {a justa distibucion de beneficios y cargas entre los afectados.
¥ ' - |
‘o reguiaizacion de las parcelas para adaptar su configuracion a las

exigencias de planeamiento.

Ja stuacion sobre parcelos determinadas del aprovechomiento que
comesponda a la Administracién actuante.

B expediente de reparcelacidn se iniciord con la aprobacion definitiva de ta
delimitacion del paligono o unidad de ejecucion, si bien cuando dicho expediente
se framite conjurtamente con dicha delimitacion, ast como con un pian parcial o
especial, se entenderd que comienza con el acuerdo de aprobacion inicial del

mismao.

La iniciacion del expediente de reporcelacion lleva consigo, sin necesidad de
declaracion expresa, la suspension del ctorgamiento de licencias de parcelacion y
edificacién en el dmbito del poligono hasta que sea fimna en via administrativa el
acuerdo apiobatorio de la reparcelacion. Se entenderdn comprendidas en la
suspension todas los licencias de cbios de nueva planta o refoma de
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reparcelacion en curso.

Dentro de los tres meses siguientes a la iniciacion del expedientdgd]
que representen los dos tercios del nimero fotal de propietarios
superficie reparcelable, podrdn fommular un Proyecto de Reparcelag;

ser gdmitido y framilado aungue no esté completo, de acuerdo co THSS‘EBT‘ /
Reglomento de Gestidn, Anfes de lo - aprobacion inicial, el Avunicmieaie
concederd un plazo, no superior a dos meses, para que los Interesados o
completen,

Transcunicos dichos plazos o sl antes los interesados manifestaran su propésito de
no hacer uso del derecho que se les reconoce en dicho precepto v en todo caso,
cuando no se cumplan lgs condiciones que en & mismo se establecen, el

Ayuntamiento acardard kg redaccidn de oficio.
, }mdam SBiQ general serd el regulodo en la Ley det Suelo y en el Capitulo IV del
@ Trrgpgl_; M de(CReglamento de  Gestion pudiendo adoptarse  famiién  los
Q : im;ent Setbreviados dispuestos en el Capitulo V de ese mismo Titulo.
r =
: o=
% \Jﬂ] Repgitelacion voluntara: Cuando la propuesta de reparceiacion sea
Fo; - / lada por todos los propietarics ofectados vy fomalzoda en
R ML) AR ‘;, rifura pdblica. Se someterd a infornacion plblica durante  quince
-:’ﬁ === dias antes de su aprobacion definitiva, tal como defermina el At 115
;";f/, del Reglamenta de Gestidn. 7
-’;J/ b) Reparcelacin smplemente econdmica: Cuando mds del 50% de fa
; supefficle edificable de un poligono o unidad de actuacion haya
75 edificado conforme ¢ las Normas: Subsidiarias © a un Plan que los
= ] \ desarollo, la reparcelacion limitard sus efectos a la determinacion de

kos indemnizaciones sustituforias que procedan entre los afectados v a
ko redistibucién material de ios terenos restantes, aplicandose las reglas
del Art. 116 del Reglamento de Gestidn.

¢) Nomdlizacidn de fincas; Cuando no sea necesania la redistibucion de
los beneficios v cargas de ka ordenacion entte los propietanios
afectados, pero sea preciso regularizar ka configuracién fisica de las
fincas para adaptada a las exigencias del planeamiento. Podré
acoidarse de oficio © a instancia de parte.

B procedimiento v las detemminaciones del proyecto seidn los regulados en los
Articulos 117 @ 121 del Reglomento de Gestion.,

La fimeza en via administrativa del acuerdo de aprobacion definitiva de la
reparceiacion  que  comesponda  -proyecto de  reparcelacion,  escritura de

ED
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-Subrogacion, con plena eficacia real, de las anfigucs por
parcelas.

-Afectocion reat de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las
cargas ¥ pago de los gastos inherentes al Sistema de Cooperacion.

Eilecuclén dg las obras de urbanizacion. El coste de los Proyectos de Ubanizacion
de los Proyectos de Obias gue hayan de redactarse y de las obras de ubanizacion
que se ejecuten se distitbuird enfre los propietarios de la siguiente forna:

Lk T

eparcelacién fué innecesaria, en proporcion al aprovechamiento de
Espectivas fincas.

<3
ol
=
Pl
=
s
-
v
7]
%
I
Py
-

' W . ﬂy&r‘rr #énto requerird a las propiefarios el pago anticipado de las cantidades a
T aemo de los gastos de wbanizacion, por el impore comespondiente ¢ las
ersiones a realizar en los seis meses siguientes, deblendo efectuarse el pago en

1
A

FEREERba.......

duotas por via de apremio.

El Ayuntamiento podrd conceder friaccionamiento o aplazamiento del pago de kos
costes de ulbanizacién a solicitud de los Inferesados y por un plazo méximo de
cinco afcs. El beneficionio deberQ prestar garantia suficiente en cualguiera de las
fomas admitidas en derecho y cuyo valor deberd ser equivalente a la cucta
aplazada. Dicha garantia podré prestarse sobre ferencs del propietario, mediante
hipoteca, pudiendo ejecutar por el incumplmierto de los plazos de pago
acordados.

o

| FERREA ade. . 2ODY......

Los propietarios que solicifen licencias para edificor antes de la tofal feminacion de
las obras de ubanizaclén y de la liquidacion de sus cuotas de urbanizacion, no
padran obtener fraccionamiento o aplazamientcs de las cuctas.

Cesién_de terenos v obigs de umnizccién. La cesidn de derecho de los terrenos
de cesidn gratuita y obligatoria al Ayuntarmiento, en pleno dominio y litre de cargas
se producird con el acuerdo municipal de declaracion de innecesariedad de la
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y
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3.5.3. Sisterna de expropiacion

En este sisterna el Ayuntamiento ¢ Administracion c:ciuqnte axpIo m,ieuenos
por razén de ubanismo medionte el procedimiento definido en el Reglamento de
Geshon en ka ley de Bxproplocion Forzoso y en ka Ley de Medidas de Poltica

W forzosa por 1azon de urbanismo se adaptard en los supuestos del
d& Yo Ley de Medidas de Poliica Teritorial, Suelo y Utbanismo de la

petra o ejecucidn de los sistemas generales o de aiguno de sus
elementos, © para llevar a efecto actuaciones cisladas en &l suelo
“ubano. En este caso se reghd por el procedimiento de la Ley de

Expropiacion Forzosa.

N9, en se

Para la urbanizacién de poligonos o unidades de elecucion completos,
mediante la oplicacion del sistemna de expropiacion para a ejecucion de
ias Normnias Subsidiarias o de los plkanes gue las desanolien.

En este caso se sequld el Procedmiento del Sisterna de expropiacion,
detemrminado en los Art. 199 a 212 del Reglarmento de Gestion.

L Sl ade

-Por Incurmplimienio de las cargas y obligaciones de los propietarios en los
Sisternas de Compensacion y Cooperacion. El piocedimiento serd &f

" previsto en la Ley de Exproplacion Forzosa.

Valoraciones. En todo caso, a volorodién de los blenes y derechos expropiados se
haraG conforme a los ciiterics estabiecidos en la legislacion vigente.

oy

DOT ¢
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3.5.4, Ejecucion forzosa,

En este sislema la Adminishacién acfuondo en sustitucion y por cuenta de los
propietarios de los temenos afectados, realiza las obras de ubanizacién y procede

a la distribucion de los beneficios y cargas conrespondientes.

Bl desarrollo de las Unidades de Ejecucion se gjustard a la reguiacion especifica
contenida en los articulos 89 a 96 de la Ley 9/95, de 28 de marzo, de la CAM.

3.5.5. Convenios.

ED
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no lo condicidn de propietaios de los ferencs comrespondigss
colaboracién en el mejor y mds eficaz desanolio de la actividad uth@nistic

especffico, adaptado a la naiwaleza y caiacteristicas concretas &
urbanistica en cuestion, que no cbstante habrd de cbsevar e cumplimies
requisitos legales contenidos en e capitulo 2 del Titulo VIl de la mencionada Ley

9/95 de la CAM.

Art. 3.4 Instrurnentos de desairallo. Planes y proyectos

oon soesion de A TR o

e e
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W e
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Lo aplicacion de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto el desarolio de
actuaciones urbanisticas concretas definidas para cada close de suelo en las
nomas particuiares © de achuaciones definidos con  posterioidad por los
corespondientes procedimienitos, siempre que no se confradigan los objetivos de
planeamiento de las NN.SS.. asi come ki representacion formal de los derechos de
los parficulares de acuerdo con lo definido por las mismas,

a(-&e:rd/f |
X |

EL SECRETARIN, 750/ Dy

N Rroyectos de ubanizacion.

- Prayectos de obras ardinarias de wbanizacian,

1‘;’ - Proyecios de reparcelacion.

;E V - Proyectos de compensacion.

\i § - Proyectos de expropiacion.

‘g - Proyectos de parcelacidon a los efectos de solichud de licencia de
= s ' parcelacion,

& - Proyectos de edificacién.
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enido, framitacidn y formulacidn se atendidn a lo dispuesto &

3.6.0.
Los planes especiales podrdn ser de las clases gue se determinan enNd

A}i

Lty ENC
SENEG ha sido

Su cont
Suelo, sus regiamentos v legisiacion o disposiciones concordantes.

Planes especiales

Suelo.

Los planes especidles que se redacten. en desanolio de estas Nommas contendran
el grado de precision adecuado a la definicion corecta de sus oblefivos, 1o que
exighd necesariomente la ampliccion de las escala fislca y conceptual de los
defemninaciongs del documento de Nommas. Su contenide minimo serd el
establecido en la Ley del Suelo vy en el articule 76 y ss. del Reglamento de

Planeamiento.
En fodo caso, en el ambito de suelo uhano los planes especiales contendrdn

necesariamente;
pormenaizada de suelo, gue en desarcllo de los Nomas
pacios libres de Greas susceptibles de ser ocupados por la

de Gmbitos v edificaciones o mantener, asl como de

fle por exclusidin son susceptibles de renovacion, con
del tipo de proteccién en funcidn de la comespondiente

o
¥ i
5 : TRt |
L 8 & (\§ ativa especia
gL s*g S -Descripcion y valoracion de los elernentos que generan la necesidod del
338 S/ IIN \montenimiento de ambitos y edificaciones a que se reflere el punio
< £ EJN 2|} [>\Jecedente. Determinacion de afecciones de uso y volumen dervados
- F 7 8 ] ¢& la profeccién de estos elementos en predios o edificaciones
5 @ danas.
|| -Afecclones puntuales de uso y aprovechamiento diigidas a impedrr k
i desapanicion de amblentes © elementos ubanos de valor,

' .Definicién de ordenanzas de uso, de edificacion y estéticas especificas o,
J &N SU CcasQ, remision a las generales de las NNLSS.

-Definicién vy disefio de espacios publicos de Interés general y local que
permnifa su ejecucion a fravés de un proyecto de obras. Solo en el caso
de que la compliejiidad de Kk actuacion lo recamiende se poddd,
justificadarmente, remitir la definicidn de dichos espacios al Proyecio de

Urbanizacion.

ED
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-Delu'nrrocnén de dmbidcs de repatoc de cargas
deteminacion de sistemas de actuacion.

-Evciuacion de costes de ejecucion de las propuestas v
plazos y cuanfic o oganismos Inversores  publicod

competentes.
De la misma forma, en e dGmbito de suelp no ubanizable

especiales contendrdn necesariamente:

oanemctbﬂ

Vm
N\ RIO
e j

Ambito de actuqcion de acuerdo con 1o fiado en as NN.SS. o con la
delimitacion del drea de octuacion  establecida  siguiendo  las
determinaciones de la ley del Suelo ¥ la Ley sobie Ordenacién Teritorial
de la Comunidad de Madrid.

Descripcion, en su caso, de kas caractersticas del sisterna, en particular su
djuste a las detemminaciones de las Nomas.

-Definicion de ks dreas sujetas a tfransformacion por ser suscepticies, bien
de edificacion, en cuyo caso se deteminard el drea de movimiento v las
caiactersticas de ésta, bien de meodificacidn de sus  actudles

caracteristicas fisicas, paisajisticas y naturaies en general

€ enre

U%fbn‘;n\nrm(on de los usos y de i0s instalociones afectadas por el sistema;
aplicacion, condiciones de uso y volumen para posibles

nomativa de proteccion,  previa

I s8I e thm%
Gy

RS E
£y “* | o renovaclones;
= & ' ‘ elementos de Interés urbanistico, palsajistico o natural.
2 PIT& b e las caracteristicas de las Infrasstuciuras @ INCoOrar y su
= iE § S PNV e las redes municipales existentes (red viaria, abastecimiento
; 3 9:"‘5 14 = ===giFFagua y energia, depuracion y saneamiento, alumbrado publico, etc.)
Y T X
< & 35‘, = \—Condiciones estéticas y de proteccién del paisaje, Incluida la delimitacion
- g% i o de d&reqs sujetas o actuaciones de forestacion, mejora de margenes y
~2dFs o r fibercs, etc., jusfificando la adapiacion a la zona de los especies
53 3 g = vegetdles propuesias.
HEIEZ
S é‘ ¥ -Evaluaclon  econdmica de lo actuacion y detemminacién de  los

Fey = organismos inversores, plblicos o privados, comprometidos.

N o

) 'L" ' -Programacién de obras.

-Definicion de las competenclas de manténimien’ro de s Instalaciones

S

-Ei plan especlal deberd contener en cualquier caso los determinaciones
suficientes para i ejecucién det sisterna mediante un proyecto de obras

Re
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COnStal yue este

LA Para hacer
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suelo apto para ubanizar © que un plan especial sobie suelo ne ubaniz i )
parcidimente dmbitos del mismo, ef contenido y las deferminaciones I TRk
ertes

y sélo on 105 Gasos en que la compleiidad det mismo asi lo em A
remitir a Proyecto de Urbanizacin. {(PDR

-Desciipcion de los condiclonantes de uso y de volumen y dgs ="
infraesiructuras bdsicas en el contexto de las determinaciones de

desarolio del sector corespondients.
-Compatibiidad termporal de las obras con las proplas del sector

Tramitacion: Los plones especiales se ramitardn de acuerdo con el procedimiento
establecido en la Ley del Suelo, y en su ¢aso segin la regia especial prevista en fa

misma, en relacion con ks detemninaciones dei Decreto Comunitario 69/1983, de

30 de junio,
Fomulacidn; La competencia para su formulacion segin el tipo de plan especial
de que se frate serd la regulada en la Ley del Suelo,

Planes Parcicles de ordenacion
Los Planes Parciales, cualquiera que sea el abjeto de su fomulacion, confendian

las determinaciones fiadas por o Ley del Suelo y los ariculos 456 a b6 del
Reglamentc de Planeariento, asi como lo dispuesto en la Ley de Medidas de

Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid, ademdas de

vide el dmbito del plan parcial a los efectos de su gestidn
fundamentos vy objetivos de dicha division, autorizada si los

0:
son copaces de asumir independientemente 1Qs cargas

conespondientes, hacer posible la dishibucion equitativa de
y cargas, vy tener enfidad suficiente para gcrcnhzar Tecnicc ¥

amente su adtonomia,

T forrnuloc:lén de estudios de celalle.
-andlisls de impacto y repercusion de la actuacion y sus determinaciones
sobre el medio préximo edificade o no.

-afecciones existentes en dreas de sewnvidumbre, proteccion, efc., de
coleciores generales, Ineas eléchicas, vias pecuarias, cauces fluviales,

etc.
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espacios de cesion.

-Ja justificacion expresa, en su caso, de los motivos razonados que hacen
aconsejabie la desestimacion de las determinaciones, vincuiantes © no,
de la ordenacion propuestas por kas NNLSS,

Tramitacion: Los Planes Parciales se tramitardn ante el Ayuntamiento de acuerdo
con el procedimiento incluido en los arficulos 136 a 139 del Reglomenfo de
Planeamiento, cumpliendo lo establecido en ki Ley de Disciplina Utbanistica de la
CAM.

Formulacion: La competencia para su formulacién es la establecida en &l articulo
136 del Reglomento de Planeamiento.

3.6.3. Estudios de detalle
Los estuciios de detalle confendrdn las determinaciones indicadas en la Ley del
Suelo v los arficulos 65 y 66 del Reglomento de Planeamiento, ademas de - las
siguientes: :
-Gmito de actuacion.

erminaciones del planeamiento superior que correspondan al édmbito.

OO I i

/Pleno, en sesién de Lo TR

iGn pormmenarizada del suelo.

as de uso Y edificacion de aplicacion.

E

(} N{ ¥, cion de diineaciones y rasantes

§ § == caractersticas pariculares de ko unidad de elecucion gue ofecte.

¢ @ &
kS g = supuesito de que e estudio de detdlle se redacte con el fin de adaptar
'§ N § iones deflnidas por estas Nomas -nunca configurando nuevos ramos de
s PR O dominio plblico- habra de definirse:

fig @

=
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7] : =
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exlstentes.

-la justificaciéon del mantenimiento de caracteristicas del d
previsto por la Normas en el dmbito, asi como a no

espacios libres y dotaciones plblicas. : : DE
o |ustificacion det mantenimiento de las condiciones de ordenacion en
los predios colindantes.

En el supuesto de que el estudio de detalle se redacte con €l fin de ordenar
volimenes de un cierto dmbito, las determinaciones de éste podidn Incluir la
definicion de aquelias vias interiores necesarias parK proporcionar acceso a los
ificios cuya ordenacién concreta se proponga, en cuyo caso incluirdn en su

_sief justificacion gréfica de que ka oidenacion se desarolla con areglo a las
caracteristicas de aprovechamiento y usos de las Nomnas.

-la justificacion de que la ordenanza propuesta no perjudica ni aitera la
ordenacion il las condiciones de la misma en predios calindantes.

. - Indicacion genérica del ratamiento de los espocios libres de uso
piblico vy de los de uso privado visble desde aquellos, incluyende
fratamiento de ceramientos y valias accesibles desde la via pubiica.

Tramitacion: Los estudios de detalle se framifardn ante el Ayuntamiento, que podra
I} acordar su aprobacién definitiva, si procedierq, tras ef rdimlte estoblec:do enialey

i
{/ del Suelo y el Reglamento de Planeamiento. -

REBIINN - S ICR nnn ER R

Del acuerdo de aprobacion definiiva dard fransiado a la Consejeria de Polfica
Teritoricl, en el plazo de diez dias, a fin de cumplimentar el framite previsto en el
articuio 140.5 del Reglamento de Pianeamiento, en relacién con el articulo 7.37

del Decreto Comunifaric 69/1983, Ge 30 de junio.

Formulacion: La competencia para su fomulacion esté reguiada en el articulo
140.1 del Reglamento de Planeamlento.

3.6.4. Proyecto de Ubanizacion

oD
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Oyec urbanizacion LA JEFA DEL SERVICIO DE REGIMEN
Los proyectos de nizo contendran las defeminaciones flodags o \-11-
Suelo v en los arficulos 69 y 70 del Reglamento de Flaneamiento, 4L Za00 u, ‘__

siguientes:

-l dmbito de acluacion.

4as determinaciones de planeamiento superion comespongjientad
émbito. ' "\ )

-cdlificacion pormenocdzada del suelo y definicién de aineaciones v
rasantes segun planeamiento superor,

-as caracteristicas especificas establecidas por ia nomas de urtbanizacian. _

ciones a elementos notuidies sobre los que se infeviene,
ndo la solucion mds adecuada confra la desaparncién de

s de paisaje, perspectivas y singularidades topograficas.

de-peglones, imbomales, e1¢.). acabados, texturas y coloraciones.

'
] 4 definicidn de los plazos de ejecucidn vy recepcion contados a parir de
su aprobacion definitiva,

Iones y deberes asumidos por la promocion. en el suelo ubano se
alizard por el promotor una garontia de un rnlramo del 15% del pfesupues’ro

edilizar actuacion alguna en la unidad de ejecucion o poligono.

¥

|

i En los sectores de suelo apto para urbanizar ia gcranﬁa se¥d as mismo del 15%.
! siendo en este caso ko suma de la previsia en la trarmitacion del Plan Parcial de
? Ordenacién complementada hasta dicha cifra en el Proyecio de Urbanizacion.

Sus modificacicnes, asi como la utllizacion, canstitucién, plazos y cancelacin y
devolucidn de estas garantias se adecuardn a lo establecido en ka Ley de Medidas
de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

En el suelo apto para ulbanizar se estard a lo indicado en dicha ley, sin perjuicio de
la elevacion de la cuantia antes expresada.

Fomnulacion: La competencia para la farmulacion de proyecios de ubanizacion
esté reguicda en la Ley del Suelo, y 141.1 del Reglamento de Planeamiento.
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-posibles afecciones a elementos naturdles sobre fos que se inferviene
proponiendo la solucién mds adecuada contrat la descpcmcion de

palsaie, perspectivas y singuicrdades ‘ropogrcﬂcos
-definiclon y disefio de elemen’ro complementarios, acabados, texturas y
colores.

‘*‘I;gm‘@ién: Estos proyecios se framitardin ante el Ayuntamiento, que acordard
sobre la oportunidad de concesion de la preceptiva licencia municipal.

Fomulacidn: Su formulccién es similar a la establecida para proyectos de
urbanizacion.

Proyectos de reparcelacian

Constardn de la docUmentacion establecida en los articulos 82 a 84 del
Reglamento de Gestion.
Cuando e Proyecto de Reparceiacion se redacte en desanolio de una Unidad de

Ejecucion para la que se ha determinado el sistemna de acfuacién de Eiecucion
Forzosq, su contenido Incluird, ademds, las defeminaciones complementarics

establecidas en el articulo 91-de a Ley 9/95 de la CAM.

Los planos de delimitacion de los parcelas afectadas y de los resulfantes se
redactardn a una escala minima de 1:500.

Proyectos de compensacion

Contendran las determinaciones especificadas en el arficulo 172 del Reglamento
de Gestidén, debiendo incorporar planos de delimifacion de las parcelas afeciadas

v las resutantes adjudicadas a una escala minima de 1:500.
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para actuaciones aislodas en suelo ubanc se alendrdn a 1o dlspu (o :
procedmiento de la Ley de Exproplacidn Forzosa y a o regulado en los orhculos

197 v 198 del Reglomen’ro de Gestidn y a lo previsto en &l Tiulo Vil de la Ley 9/95
de la CAM.

Los proyectos de expropiacion para la gjecucion de un poligono o unidad de
sjecucién por dicho sisterna contendrdn en el expediente los cocumentos referidos

en el articulo 202 del Reglamento de Gestidn, y el procedimiento serd el regulado
por el articulo 199y ss. del mismo reglamento.

En ambios casos, st se frata de actuaciones en suelo ubance o apto para wbanizar,
se aportardn planos a escala minima 1:500 de desciipcion de ks fincas y bienes
afectados. En sugio no ubanizable la escala minima serd de 1:5000, prefiiendose
1:2000, en todas los casos sabre cartografia oficial de la Comunidad de Madrid,

3.6.9, Provecios de parcelacion

La parcelacion, segregacion o divisidn material de fincas o parcelas requenira la

redaccion de un prayecto de parcelacian, excepto si ésta ya estd contenica enun
piovecio de reparcelacion o compensacion.

g Su contenido serd el siguiente: 7
E '] -Meroria de infomnacién v justificativa de los fines de la parcelacion.
\3 Cg urnentacion acreditativa de la titularidad de los tefrenos.
(T o de situacion en relacién con la totdlidad del témino municipal, a
PE | 1/10000 o superior, sobre cartografia oficial actualizada.
iR ;
g ‘ é ‘Plano de delimitacién de lo finca matiz y de la finca segregada ©
[ R R resulfantes de la parcelacién, sobre cartografia oficial actualizada a
: % é N escala minima 1:5000 la finca matiz y 1:2000 las resutiantes en suelo no
=3 e =z i ~ ubanizable, y 1:2000 y 1:500, respectivaments, en suela utbano o apto
i ? § (ﬁ iy ~-, Para utbanizor.
AR
- I d = -Documentacién de los cédulas ubanisticas de las parcelas resultantes,
283 K3 - con su supefficie, uso y aprovechamiento, s la parcelacion lleva
4932 = aparejado reparto de aprovechamientos.
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Leencias, autorzaciones y &rdenes de gjecucidn.
Actos sujetos a licencia.

Estardin sujetos ¢ o obtencidn previa de licencia municipal los actos
y uso del suelo enumerados en la Ley del Suelo, en el arficulo 16 de i Mg,gﬂ%gﬂ,/
sobre Medidas de Disciplina Ubanistica de ka Comunidad Auténoma de [y

en las presentes Normas Subsidiatios.

Los actos relacionados anteriomente, promovidos dentro del témnino municipal de
REDUENA por los érganos del Estado o por entidades de derecho publico, estardn
igualmente sometidos a licencia, de conformidad con o previsto en ia Ley del
Suelo.

Régimen general.

Las licencias urbanisticas, en general, se fegirdn por lo dispuesto en la Ley del
Suelo, asi como en lo establecido en el Tiulo il de la Ley sobie Medidas de
Disciplina Urbanistica,

Las licencias se concedeidn con cardcter general en funcion de las posibiidades
o facultades que para parcelar, wbanizar ¢ edificar se sefialan en estas Nomnas
Subsidiarics.

La denegacién de licencias deberd ser motivada y fundarse en el incumplimiento
de estas Normas, de la leglsiacion aplicable o de c:uolquiera de los requisitos que
debe contener & proyecio o la solicitud.

Procedimiento.

EI procedimiento para la solicitud de la licencia municipdl se ajustard a lo
habiagido en o ariculo 9 del Reglamen’ro de Seviclos de ias Corpomc:lones

ianes 20 los que se solicite lo licencia, aportando tantos ejemplcies como
iseevers hubieren de informar 1o peﬂcién En todo expediente de concesion de ficencia,
cré informe técnico v juridico, asi como. del informe previo de ka Comisidn Infomativa
|po| competenfe Los plzos pard 1o concesion de licencias, asl coma, régimen
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uble en relaclon con el silencio administrativo, se ajustardn a lo pre%s%]%@%)

cpl
de la Ley 9/95 de la CAM.
A efectos de su ramitacion, se distinguen fres tipos de licenclas de actividadey

Actividades exentas de Calificacién Amblentd: se fiata de aquegice

e no estdn expresamente incluldas en los lIstados de 10s Ane:
ley 10/1991, de 4 de abil, para la Proteccion del Medio A

Comunidad de Madrid. )
Se autarizan por el Ayuntamiento de acuerdo con la nomativa vigen%hsdvo en ..

108 supuestos en los que sea precisa autorzackén previa de ofros organismos a8
adrministracion publiica.

Acividades suietas g Calificocibn Ambiental: se frata de aquelias a las

gue hacen referencia los Anexos lil y IV de la Ley 10/1991, de 4 de abil
para ko Proteccién del Medic Amblente de la CAM.

La licencia municipat no podrd ser concedida sin la previa cdliicacldn e
informe de la Corsgieria de Medio Amblente © & Ayuntamiento,
conforme & lo previsto en la citada Ley 10/21 de Proteccion del Medio
biente en \a CAM. La solicitud de autorizacidn serd realizda ante el
’romlen’ro presentando la documentacion sefalada en el apartado

N

g sy CORSY
»T*’“” )

Fidades suletas a ko evaluacion previa de sy Impacto ambiental: se
il .m fle aquelias a las que hacen referencia los Anexos [y Il de la Ley
Jo de Proteccion del Medio Ambiente de la CAM, asi como el Real
Décreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de impacia

LG
f\k
o

=3
cjg ‘ Ambiental, y del Reglamento para su Ejlecucion (RD 1131/88, de 30 de
= N septiembre) y de la ley 62001 de modificacion del Real Decreto
2 HIE ~ legisiativo 1302/1986 de evaluacion de impacto ambiental.
'}1 . \\ Con cardcter previo a cuaiquler autorizacion o licencia municipal, sera
et \ obligatoric que el expediente se tramite segln lo dispuesto en el articulo
- { 11.7 de la piesente nomativa,
. Cuando con areglo al proyecto presentado, la edificaciéon de un inmueble se
' destinara especificamente a actividades que precison Calificacion Ambiental
- conforme al articulo 11 de la Ley 10/91 para la Proteccion del Medio Ambiente de
J la CAM, no se concederd la licencia de obras sin el previo oforgamiento de la
icencia de uso conespondiente.
3.7.4. Requisites para la concesion de licencias.

Atendiendo a los difefentes tipos de licencias, ky solicitud deberd acompanarse de
ko documentacion siguiente:

2D

EL SECRETARIO QENERAL TECNICO



.?E?,.’LiiL‘NCIA
Lueie hg SidO ap

"

¥

&
o

1A% SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE REDUERA 1O FUE
PRESENTE DOCUM
NORMAS URBANISTICAS EL PRESENTE D0 A00FTA00

EN SESION DE FECHA .Zbz 2l
282300 R
oo NERAL TECNICO
O DERE

PT%RIO GEl
EL SECR REGIMEN

L Licencias de Parcelacién. Se exgird la presentacion de un estydD'
parceiacion a escala mhimo 1:500 sobre base topografica o
comespondientes a cada pacelc, cuando asi lo exija el Ayuntc:

I Licencigs de Obras de Ubanizacion. Se exighd la presentacion g de
obros ordinarias de urbanizacion, visado y suscito por técnico tempetenis,
redlizado de acuerdo con las Nommas generales de Ubanltzacion que se sefalan en

este documento, con el contenido preciso que exigen los ariculos 53, 67.5, 69y 70
det Reglamento de Plonecmiento, hoclends referencia expresa a lo seficlado en el

apartado 3 del referido arficulo 70.

I, Licencias de Edificacién de gbra mavor. Se exigid la presentacién de un
proyecto de edificacidn visado y suscrito por técnico competente, alustado
a las Nomas Generales de Edificacidon de este documendo, v ¢ la
Ordenanza especifica gue afecte ala parcela.

Las licencias de edificacién de obia mayor no se podidn conceder en
fanto no se curmplan los sigulentes requisitos:

-que lo porcela comespondiente retna las condiclones que
seficlon estas Normos para que pueda ser edificada.

-que se haya concedido previamente licencia de parcelacion o
alineacion oficlal en las zonas que asi [o exijon las Ordenanzas o

Nommas Particulares.
Licencias de Edificacién_obra menor. Cuadlquier otia menor debera
glustarse a las condiciones de volumen y estéticas senaladas en 1as

J“‘
5 tes Nomnas Ubanlisticas.
Q-“'fo ;

UENA
a0 'f;F‘I.)POI' solicitud de esfas cbras no serd necesaria la presentacion de
¥ técnico suscrilo por técnico competente. Sin embcrgo (o]

| @
g % “Jp:st deberd acompanarse de:
plano de situacion de la obra.

o

[

COnstan yue egpe

robado , s~

‘eno ‘eH S‘e ‘":. . =ee
. a&@olt Sion de CLexi7f,

5
o
e

4

-cioquis acolado de o que se pretende realizar en ko pare
‘-a}? posterior de la solicitud (perfectamente interpretable, indicando ia
l N situacion de las obras dentro de la edificacion y de la parcelal).
' Cuando por el tipo de la obra se haga necesaio, el
Ayuntamiento podrd exigir la presentacion de planos acotados
de plonta, seccidn y dlzados. de o que se qulere hacer,
acompanando planos anejos a la solicitud en los que se refleje
peffectamente lo constiuido actuaimente y el cumplimiento de
las condiciones de volumen, posicidn, estéticos, etc., que se
sefnalan en estas Normas Urbanisticas, respecto de lo proyectado.
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-relacién de materiales de acabada que se vayanaLt

-presupuesto redl de la obra.,

-fima del Conatista que vaya a elecutar ka obra. (& c;c:mF‘Q oE

KB &MB‘
Licencias de uscs. Serd de aplicacion lo dispuesto en el R’eg

Sewvicios de las Comporaciones Locales v en kas DisposicionesWJienites

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligiosas, y.en”

el Regiomento de Espectécuios Plblicos, asl como en ks demds

Disposiciones Reglamentanas.

En el caso de que en la comprobaciiién tecnica municipal se verificase ia
inadecuacién ol planecmiento o a las condiciones Impuestas en la
licencla de uso, se estard a lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley 4/84 de
Medidas de Discipiina Urtbanistica de la Comunidad de Madrid.

En funcidn de la noturdleza de la licencia se establecen los siguientes

requisites:

A Licencias de Aperturg,

En lo sclicitud de lcenciaos de apertura que  amparen Usos
industrales, se sefalard la adecuacion a ko nomativa relativa a los
vertidos de fodo tipo, asf como el volumen y periodicidad de los

mismos.

En cada parcela sdlo podié concederse licencia a una Unica
3 ﬂVIdCId pnnc:pc:l conespondiente o una sdla empresa o razén

3/ concesion de licencias de actividad deberd cumplir, ademds
die las deferminaciones de las presentes Nomnas Urbanisticas, la
nomativa ¥ reglameniacidn técnica vigente que le sea de
aplicacion, estando supedifiada la concesion de la licencia o
autorizacion municinal al informe favorable emitido por el drgano
conespondiente de la Adminisiacion central o autondmica que

seq competente,

Licencl fmerq ocupacion.

¥ \ Terminada o construccién de un edlficio, cuaiquiera que sea su

destino, el promotor o titular de la licencia o sus causahatlentes,
deberén solicitar ante el Ayuntormnienfo la licencia de primera

Bb
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et qupccién. a cuya solicitud acompariaran el Ce"““codﬁﬁ PEDE

obra suscrito por técnico competente. Dk By

ha ejecutado con sometimiento al contenido del Proyecto
casa, a los condcionartes Impuesios en la  licers
conshiuccion, oforgard la de primera ocupacion s el s
confome con Ios presciipciones de estas Nomas © en su COsq,
del planeamiento de desamollo de estas Nommas Subsidiarias en
que se base,

S no se gjustase al planeamiento o a las condiciones impuestas, se
actuard conforme a lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley sobre
Medidas de Disciplina Utbanistica.

La primera ocupacion de las viviendas vendrd condicionada a la
obtencidon de la Cedula de Habitabilidad.

C. icencia mkd

Para autorizar el caombio de uso de una edificacion ya consiruida
diterando los de residencia, comercio, indusiia u oficina que
fuviera en el momento de la peticidn, se requerird solicitud ante el -
Ayuntamiento en la que se dlegue en gue manera el NUevo use
prefendido incide en el ordenamiento urbanistico y se analicen [os
distintos impactos que pueda generar. El Ayuntamiento, previos ios
informes técnicos oporfunos en que se  andlicen fales.
clrcunstancias, acordard la concesidn © ko denegacion de K
-y llcencia, '

Tode cambio de uso que se prevea en cualguier tipo de edificio se

establecido en las determinaciones de uso del dmblio
de planeamiento en que se encuentre,

-o establecido en ei Reglaomento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas v Peligrosas. Decreto 2414/1.961 de
30 de Noviembre para aquelias closificadas por el
mismo.

En todo caso, se qustard a lo legislacidn sectoiial que le sea
aplicable,

BD
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Autorizaciones concurentes. )
_ ;:; ,

>

legalmente exigibles por los distintos organismos del Esh
Comunidad Auténomna de Madirid.

Cuando se presenten solictudes en que sean necesanas autorzaCione
con areglo a oha legislacion especifica o se frate de casos como el
regulado en el apartado 1° del articulo 2 del Regiomento de Discipling
" Ubanisfica, sera de aplicacién lo sefialado en el aparado 2° de dicho
articulo. Lo falta de autordzacidn o concesion, © su denegacién, impedid
al particular obtener la licencia solicttada, y al drgano  competente

oforgana.

S

de licencias de parcelacion y de todo tipo de obias v
O s, excepto las que se consideran obra menor, esta sujeta al
égimen @4 autorizacidn previa de los diganos ubanisticos de la
_ComunidadjAuténoma de Madtid, de acuerdo con lo establecido en el
240 Ley de Medidas de Poliica Tenttorial, Suelo y Ubanismo de la

de Madiid.

Para ko concesion de licencias de actividades molestas, Insalutres, nocivas
o peligrosas, se estard a lo dispuesto en el Reglamento de 30 de
noviembxe de 1.961 y a ko normativa posterion que 1o desarrotia, :

e x:t;(;,aj:%
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hacor COMsia
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leng, en #esidny d

.aa.é.‘.-nnkt.
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“\Este fipo de licencias no excluye el deber de solicitor y obtener las
conespondientes licencias de construccion v edificacion. Ambas licencias

son independientes y cubren diferente funcldn,

La concesion de la licencia de aperfura o autorizacién de octividades no ,

prejuzga fompeco el otorgamiento de la licencia de obras, aunque si es
| requisito previo la expedicién de ésta, segin dispone et articulo 22.3 del
Regiamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

T iye
SPErGady |

roir

L

-

Caducidad y proroga.

En aplicacidon de las detemminaciones del arficulo 17 de la Ley sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica, las ficencias caducarén a los seis meses
de la nofificacion de su oforgamiento si no se iniciasen las obias o
actividades que omparon en dicho plazo, previa la Incoacion del

conespondiente expediente,
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Cobog ]

Tarmbién caducardn las licencics, previa adopcion de las medidas
procedentes, cuando se intemumpan las obras o actividad amparada por

mds de fres meses.

§NTE DOCUNENTO FUE B |

G310 B2 Aes D0 KDOVTADO Se enfenderd que no se ha iniciado la obra siempre que durante el citado

pOR . Covision B GESANE plazo de seis meses la actividad consuctiva sea inferior ot 15% de la obia,
BN 3LEHN Di,qilu}jét £ Ql, . coleUl nosesIa acihidad contuciva sea ietor of 1

B SECRETARIO GENERAL TECNICO

LA JEFA D5 ;"i_“;’*"’(’?‘{flggmﬂm Se enfenderd que la obra se halla paralizada slempre que durante el

’&?Eiglg;;‘: s citado piazo de tres meses, la actividad constructiva sea inferior al 10% de
- L la cbra que restase por ejecutar en el momento en que aguello quedd

paralizada, Dicho valor se calculard asi mismo sobre la base del

presupuesto de ejecucion material.

§ de cners)

Por causa plenamente justiicada, a juiclo del Ayuntamiento, podian
pronogarse dichos plazos por una sola vez y por Igual periodo de tiempo
segun se dispone en el aficulo 17 de ka Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica. -

En todo caso las obras deberdn quedar feminadas dentro del plazo que
sefigle el acuerdo de concesion de la licencia, pudiéndose prorogar este
plazo por 12 meses, ranscunidos fos cudles la licencia caducard y serd
necesario iniciar de nuevo el expediente de concesion de licencia.
Excepcionaimente podrd ser elevado este plazo mdéximo para cbras cuya
naturaleza lo aconsefe, siendo necesario acuerdo plenario expreso filando
el plazo en estos Ccasos.

/%o

o li Y Jerdo con lo establecico en el ariculo 44 de la Ley del Suelo, la

= |iN fiikbanisica es el documento escrito que, expedido por el

= 2 ignto, informa sobre el régimen ubanistico aplicable a una

7l 5 n, finca o secior. Cualquier administrado tendrd derecho a que

513 miento ke entregue la cédula en el piazo de un mes a contar

; § 5 la solicitud.

¥ @ : '

ZRH g g El Ayuntamiento podrd exigh para la concesidon de licencics de
_§ d! \ parcelacion, la presentacion, junto ol proyecto de parcelacion. de las

2 i N\cédulas urbanisticas de cada parceln, que se incluirkdn en el Proyecto con

confenido del Art. 168.3 del Reglamento de Planearniento. Una vez
cedida ia licencia de parcelacion, ef Ayuntamiento podr expedir
copia de estas cedulas, previa solicitud de los particulares.
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i NORMAS URBANISTICAS

La dineacién oficial se podrd solicitar a efectos de deslinde, parcelocion

reparceiacidn o edificacion, y fendrd por okjete que el Ayuntamiento, a
favés de sus sevicios técnicos, seficle ks dlineaciones oficiales de las

parcelas.
La solicitud deberd ser acompanada de un plano de sifuacion y de un
plano del solar o escala minima 1:500 con todas las cotas necesanas para
- determinar su forma, superficie y situacion respecto de las vias publicas y
fincas colindantes, acotando los anchos actudles de la calle v las rasantes,

aso de enconirar la infomnacidn aportada con la soficiiud conforme ala

i HY
w wiﬂﬁw j
ﬂf"‘-’“‘?/ redlidad, la situacién serd refiejoda, por el técnico municipal sobre éstos

planos y se someterd a su aprobacion por et Ayuntamiento.

En coso de encontrar disconformidad entre esa informacion v la reclidad
se nofificard al solicitante para modificar fa solicitud conforne a ia realidad

factica y juidica.

COrdenes de Ejecucion.

Iddo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tico de
uso del suelo, edificacion, o Instalacion edigida vy a lo laigo de todo el

. periodo de existencia de las mismas, en condiciones que garanticen su
seguridad, salubridad y omato pliblicos.

B mantenimiento de dichas condiciones, asi como fa Imposicion de la
glecucién de obras en un bien inmueble por razdn del interés comdn,

podrd ser exigido de las dridenes de ejecucion emanadas del
Ayuntarniento o de los Organismos Urbanisticos hablitadas al efecto.

vacion v en su lugar, el propletario viene obligado a proceder al

ibo © demolicion,
El procedimiento para su declaracion sera el previsto en los aiticules 18 a

1 \ 28 del Reglamento de Disciplina urbanistica

BD




SIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE REDUENA
NORMAS URBANISTICAS
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No.obstante o previsto en la Ley del Suelo, la actuacion del Ayuntamiento,
sempre que sea posble, se ordentard hacia ko conservacion y
rehabllitacidn de viviendaos v edificios existentas.

3.7.10, Obra menor.

A los efectos previstos en los Normos Subsidiarias fendrdn la consideracion
de obra menor, aguellas que cumplan todos vy cada uno de 10s siguientes

EL PRE;:ENTE pocUk gmwﬁ‘ﬁg IBCUISIOS:
GBIES pe ”{?%N D6 URBANISMO , ]
OR L6 COW rrota 2hi2s ke B -que la obra o instalacion prevista, sea del fipo que seq, cumpla y
m %Em; gﬁ ico se adecte a lo establecido en estas Nommas, fanto con caracter
FTAO GENEKALTECNNEN general, como particular para o zona concreta en la que se
; i ubigue.

-que la obra, ya sea de modificacldn, reforna o reestructuracion,
no pockd afectar o comprometer a los elementos estructurales
portantes o resistentes de la edificacion, limitdndose por tanto a
los elementos ¢ caracteristicas inferiores o secundarios de la

mismna.

-que no se comprometa, nl directa ni indirectamente, la seguidad
de personas y bienes, sea cual sea el fipo de obra a redlizar.

-gue por sU escasa compiejidad v nivel técnico, ¥ por no existir
posible incidencia para la seguidad de las personas y fas cosas,
no resuite necesaria la redacclon de un pioyecto completo,
sempre y cuando la instalqcion vy obxa a redlizar quede
perfectamente definida, y garantizada su comecta ejecucion, en
la memoria, plonos y demds documentos que deben

acompanar 4 la saliciud, y que el conttatista o persona que vaya

a elecutar la obia demuestie el nivel técnico suficiente exigible

en cada caso,

e se redlicen en la vio publica relacionadas con la edificacion
contigua:

nsta: que esic
» €N sesion de LT o

1-constuccidn o reparacion de vados en las aceras asl como su
supresion.

/Pleno

2-ocupacion provisionat de la via publica para la construcclon no
amparada en licencia de obras mayores.

{GENCIA.- Para hacer co

sunento ha sido aprobado .=

3
LY

L

L3
(.

¢ TR R .. de
fgwﬁwdﬂlﬁﬁmde

BD
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3-colocacion de rotulos, bandernes © anuncios luMminosos

4-colocacién de anuncios y bastidores para ello, excepfo los
stuados sobre la cubierta de los edificios, que estardn

sujetos a licencia de obra mayor.

EL. PREW:ITE‘,{“, 00 ligg%i%% . .
?0215;: %wauﬁ oF Li%?s;%g 5-colocacion de postes de todo tipo.
BN gfs’i; J D FRE ol :
hé C‘ wa mcmco 6-colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via

u\ s'si & L f,r:w;{,“ﬂ 13*' REQ A pubiica,

TURIIHEO SR TR R o, e emore)

(PDE P = B -obras auxiares de la construccién:

1-establecimientos de vallos o aceras de proteccion de olbias

o
2-constuccion de puentes, andamios y similares

> c i Uk
N
S q{)ﬁbg’;’;‘bﬂ\(y
L P 3-ejecucion de catas, pozos y sondeos.de explotacién cuando no
e se hubiere ctorgado licencia de obra mayor.
4-acotamiento de fachadas.
5-colocacion de grias tome, ascensores, nonas u olos aparatos
elevadores para la construccion (las grias torre, en cualguier
cas0, estén sometidas a licencia especial).
4-redlizacién de rabajos de nivelacion que no diteren en mds de
un metro las cotas naturales del tereno en cligdn punto, ni
tengan relevancia o trascendencia a efecios de medicion de
las afturas reguiadcnas del edificio.
¥ :E,? . ,
3G o 7-construccién o instalacion de casetas provisionales de obra
=& g s obias de reparacion, modificacién o adecentamiento de
clix biecucion de pequenas obras interiores en locales no destinados
AR < a viviendas que no modifiguen su estructura y mejoren las
2 oas é condiciones de higiene y estetica.
5 G g 2-pequefas obras de adaptacion, susfitucion y reparacion en
L2 ERX G viviendas y zonas comunes de edfficios fesidencicles que no
< 3 Py afecten a elementos estructurcles.
;_j : : \ 3-+eparacion de cubiertas y czoteas. e,
o :' '_:7"-1‘ ~

5 ¥
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ST ey sy d o A

4-pinturg, estuco y reparacion de fachadas de edificios no
catalogados como edlificios de interés histérico-artistico.

§-colocacién de puertas y persianas en huecos y aberturas de las

CUAENTO FUE fachadas.
pRESFNTE DOV hopTADO _
OBIETO Uf{\ﬁsmh T, \}RBP\MSY'{‘O ‘ .
" PORL i Qs be é-colocacion de rejas.
BN %S\ﬂ‘i D&F C-% N “C'N'iCO ’
e TE 7-constuccion, reparacion - o sustitucidn  de  tuberias  de

T Gue este

ra hacer cons

%,.‘EEA.IUENCIA.-P.&

instalaclones, desagles y qlbaﬁales.
§-reparacion de balcones, repiscs © elementos salientes.

9-giecucion o modificacion de aberturas que no dfecten a
elementos estucturales ni a elementos de fachadaos visibles

desde el espacio publico.
10-gjecucion de aseos, en locales comerciales y dimacenss.

™
' 11-constuccion y modificacién de escaparates que no afectena -
ka medificacion de la dimensién de los huecos.

12-construccion y sustitucidn de chimeneas y de elementos
mecdnicos de las instalaciones en terrazas o azoteas en los
edificios, que no estén amparados por licencia de olora Mmayor.

13-1eposicién de elementos atterados por accldentes o deterioro
de fachadas que no afecten a mds del 20% de la superfficle de

ésta,

AT TTPTTee

MEYTasga,

..deg—c;)b‘(.(
‘5
Q 4
3]
g
8
2
-,
3
g
&
2
g
8

2-constucciédn o deribo de cubiertas provisionales de una plantay
de menos de cincuenta metros cuadrados (50 m?) de superficie

total.
3rabojos de nivelacidn en el en’romo del edificio construido,
siempre que con ello no se produzcan variaciones en mas de

un melro sobre Ia rasante natuial del tereno y Menos de un
meto vy cincuenta centimetros por detxgjo de la misma, en

algun purto.

» €1 Sesion de .CuarTR
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l-formacion de jardines cuondo no se fale de los privados
complementaios a la edificacion de ia parcelo, que estdn

M ; . .. Ty -
1p10 DE X f‘g‘?‘ ¢ U
O o TR exceptuados de licencia.
Nﬁaﬂﬁ'ﬁ’,‘i{g‘jiﬁi{; '{.\‘ETJE?»K*: RGO X . . .
£ ?‘EéA 1L sm.‘v’ic:\tﬁb S-nstalocion de cabinas telefonicas, casetas, fransformadores y
LRIDICO ¥ NORME buzones de correos en la via pblica.
(PDF. R
B

Y %__@go‘i é» diciones para actuacion en la edificacion. Tipos de obra.
:b ¥ &qu:- i _ )

Qé:a\c’ ' Condiclones generales.

. t‘,ﬁ_\.xs

\“w.‘,.,,,_x-/ Una vez adquiido por el suelo la facuttad urbanistica rekativa al derecho ai

aprovechamiento  urbanistico, con cardeter general toda  actuacion

edificatoria se someterd en princlpio a las nomnas que se deducen de la
clkose de suelo en que se encuentra, ciféndose para et suelo ubano a la

ordenanza de zona que ke sea de aplicacién, y en suelo apfo parc
ubanizar a las que se derven del planeamiento parclal que se haya

redaciado y aprobado defintivamente para ef sector en cuestion, sin
perjuiclo de la oplicacién de los nomnas generales que para foda

edificacion se detemninan.

Las cc’rucéiones edificatorias de todo orden gue se produzcan en suelo no
ubanizable se someterdn en todo a ks nomas previstas en el capitulo

conespondiente de la presente Nomativa Urtbanistica,

Tipos de obra.
A efecios de establecer una clasificacion de los diferentes fipos de obia

w
oo
o

9
6 % prevén las presentes Nomnas Ubanisticas, éstas se relacionan a
& (? gcion: '
R -« as de Constuccion:
H i £ de nueva planto.
%‘:‘ '- - de ampliacion.
i5 & “Oloros de Reconstruccidn o Refora:
Pg g de recuperacion.
. & Y de acondicionariento.
i de consalidacién.
L_ de reeshucturacion.
m _Obras de Mantenimiento,
k=
i g -Cbras de Demolicién
G
61
gD : l
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LIy total.
parciail.
La definicién y extension de cada una de ellas se seficka en kas presentes
Nomnas Urbanisticas.

Por lo que se teflere o las obias de nueva planta, ¥ a efectos de las
presentes Nomas, se definen como iales kas obias a realizar sobre el
tereno que seq, sin distincidn de clasificacion o cdlificacidn del mismo, sin
ninguna situacion preexistente de edificacion sobore el mismo o blen que se
haya demolido ésta con anterioridad a la actuacion edificatoria.

Condiclones de actuacién sobxe los tefrencs.

En principio. vy siempre que no se determine en contrario en [as nomas
especificas de cada zona de ordenanza 0 nomnativa de sector, sobre
cualquier tereno del témino municipal se podrd actuar de cualquiera de
las fomas a que hacen referencia los 1ipos de cbra relacionados en el

punto anterior.

Lo citado en el pdrafo anterior no serd de aplicacion en la edificacion
sometida o algin tipo especifico de proteccion de los previstos en e
copiulo  comespondiente de las presentes Nommas Utbanisticas, v
relacionados en e Catdloge Complementario de Bienes Protegidos,

figiénclose a esfos efectos por lo previsio en dicho capitulo

3.8.3.

EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
OBJETO DE ACUBRDO ADGPTADO
POR LA COMISION DE URBANISMO
EN SESTON DE FECHA 24,222 0%,
Maddd, . S0 0020,
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EL PRESENTE DOCUMENTO FUE
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POR LA COMISIGN DE URBANISMO
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EL PRESENTE DOCUMENTO FUE

OBJETO DF ACUERLD ADOPTADC

POR LA CORIEIGN DB URBANISMO

EN 8E&GN DE FUCHA Z & R

whadnid, . 2@ -2 .

DE LOS EL SECRETARIO GEN&RAL TECNICO
LA TEFA UEL SERVICIO DE REGIMEN

APITULO 4.NORMAS GENERALES REGU
JURIDICG ¥ NORMATIVA
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Definicidn de uso {(DF. Resolyadn 77104 d 14 ds enero)

estcbleados

Regulacion de los usos

Las Nomnas Subsidiarias regulan de farma pomenorizada los usas que afectan o
los terrenos clasificados como suelo urbano ¢ fravés de las condiciones de uso
establecidas para ¢cada zona de ordenanza en & capfiulo comespondiente de la

presente nomnativer.

En el desanollo de los sectores de Suelo Apto para Urbanizar se estard en cualquier
caso a la regulacion de usos que a continuacion se desanolla por fratarse de una

regulacion de cardeter general para todo et dmbito territorial municipal.

En el suelo clasfficado como No Urbanizable se determinan los usos admisicles en
cada una de las categorias de esia close de suelo, en et Capfiulo 11 de esta
Nomnativa, consideréndose todos los no expresamente admisibles usos prohibidos.

Tipos de usos. Definiciones
Segln su localizocién, por su posicion e idoneidad, un uso puede ser pincipal ©
caracterstico, compatible ¢ complementario, o prehibido.

Uso piincipal o caracteristico

Dol 2 T

implon‘rccién pﬂom‘oria Y moyaritaria en una deferminodo zonq, sector,
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EL PRESENTE DOCUMEBNTO FUE
OE-JEHI} E ACUERDO ADOBTADO
POR LA COMIS?UH DR bKB)N!SMO
EN SESIGN DE FRCHA 250 22

B, s b e e

Ef xEcnmmo Gﬂuam TBCNICO
LA JEFA DEL SERME.

JURIDICO

-se trate, © bien por exclusion al quedar ausente en la relacién de
complementarios en cada zona de ordenacion.

Art. 4.4, Clases de usos y eshuctura de 1os mismos

Las presentes Nomrmas Utbanisticas prevén la siguiente estuctura desglosaoda de
usos, que se desarralian en los arficulos posteriores del presente copitulo:

ESTRUCTURA DE USOS

N° USO CLASE CAEGORIA  DESCRIPCION
i RESIDENCIAL VIVIENDA ie VIVIENDA DNIFAMILLAR
VMENDA 2@ VIVIENDA MULTIFAMILIAR
RESIDENCIA ) 3° RESIDENCIA COLECTIVA {no hotelero)
-R. anclonos
-R. refigiosos
_ -Colegios mayores
* . -Casas de huéspedes (hasta 10 comas)
2 TERCIARIO -
COMERCIAL COMERCIO 19 LOCALES COMERCIALES Y  TALLERES DE

REPARACION DE SERVICIO PUBLICO (hasta 200m2
de superficle de venta). Unica razdn comercial.

x LOCALES COMERCIALES (hasta 500m2). Unica
razdn cormercial,

3e GALERIAS ¥ CENTROS COMERCIALES (hosta
1500m2}. Una o varas rozones comerciales,

4° GAIERIAS Y CENIROS COMERCIALES  (hasta
2500m2). Una © vaias razones comerciales.

59 - GRANDES CENROS COMERCIALES {mds de

2500m32}. Unica razdn comercial,

&° INSTALACIONES HASTA 15 HABTACIONES Y 600m2
{incluidas instalaciones complementarias).

7@ INSTALACIONES HASTA 50 HABITACIONES Y 2500m2
(incluidas Instalaciones complementarias).

g9 INSTALACIONES DE MAS DE 50 HARITAC Y MAS DE

2500m2(incluidas Instalaclones

£D
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QOFICINAS
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100
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ESTABLECIMIENTOS
RESTAURACKON (sin e
ESTABLECIMENTOS DL
EN LOCALES CERRADIES
ESTABLECIMIENTOS DA
AL AIRE LBRE.

\"M e

DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESICNALES
OFICINAS PRIVADAS SIN ATENCION AL PUBLICO

OFICINAS PRIVADAS CON ATENCION AL RIBLICO
OFICINAS DE ADMINSTRACION SIN ATENCION AL
PUBLICO

EDUCACION INFANTIL [segin LOGSE). Tiuicridad

plbiica o pivaca.

EDUCACION PRIMARIA (segin LOGSE]. Thulaidad
plblica o pivada.

EDUCACKIN  SECUNDARWA  (segin  LOGSE).
Tiukidad plibica o pivada.

EDUCACKON  UNMERSTARWY  CENMROS  DE
INVESTIGACIKON. Tiiulardad pibiica o privada.
OTRAS ENSENANZAS OFICIALES [Conservatordo de
misicq, educacion fisica, atc).

ENSENANZA DE ACTMDADES NO REGULADAS POR
LA ADMINISTRACION (senicios de ensefianza en

generdl).
CENROS CULTURALES, MUSEQS Y BIBLOTECAS

CENTROS DE SERVICHOS SOCIALES (sin residencia
colectiva).
-Club de anclanos
-Guardena
CENTROS DE SERMICIOS SOCIALES [con residencia
coleciva)
-Residencia de ancikanos
-Centros de acogida Infantil y de aduttcs

' ESTABLECIMIENTOS SANTARICS SIN INTERNAMIENTO.

Thularidad plblica o privada.
-Clinicas
-Ambuatodos
-Consutkos
-Odoniiogia
-Loboratortos
-Erfermeria

ESTABLECIMIENTOS SANITARIOS CON

INTERNAMIENTO. THularidad plblica ¢ privada,

-Cliricas :
-Hospitales

6 de 14 de enero)
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RELIGIOSO

DEPORTVO

WNDUSTRIA  ORDINARIA Y
TALLERES

INDUSTRIA  AGRCP. O
EXTRACTVA

ALMACENAMIENTC

20

139

140

152

149

17°

30

49

e

129

JUEGOS

30

49
5a
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L PRLYANTE DOCUNENTO FUE
EL TRESE ACuREDO ADOYTADO
LA COMIBION DF GRBANIEMO
EN SESI0N DE FRCHA 25-2.:008

e Py

i, e TR AL TRONICO

COLECTIVA ANEJA,
CENTROS DE CULTO Y REUNION
COLECTIVA ANEJA. N
; S
ESPACIOS Y LOCALES PARA LA PRACTICA
DEPORTIVA SIN ESPECTADORES. '
ESPACIOS Y LOCAIES PARA LA PRACTICA
DEPORTVA CON ESPECTADORES. ,

T ACTVIDADES TOTALMENTE COMPATBLES CON

USOS RESIDENCIALES.
ACTVDADES  TOLERABLES POR EL  USO

RESIDENCIAL.
ACTMDADES INCOMPATIBLES CON OTROS USOS

QUE NO SEAN EL RESIDENCIAL.
ACTIVIDADES ESPECIALES,

INDUSTRIA TRANSFORMACION AGROPECUARIA.
INDUSTRIA EXTRACTIVA, :

COMPATBLE CON USOS RESIDENCIALES YO
ASOCIADO A OIROS USOS, :

COMPATIBLE CON USOS INDUSTRIALES.
ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS AGRICOLAS,

ALMACENAMIENTO ESPECIAL/SILOS
-Depdsitos de agua
-Depdstios de combustibie

A OROS USOS (sh explotacin

comerclal -
EXPLOTACION COMERCHAL (no asociodo a ofios

usos)

AREAS AJARDINADAS
AREAS DE JUEGOS INFANTLES
PARGUE URBANO .

 PROTECCION DE ViAS RODADAS Y FERROVIARIAS
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

i REGIMEN
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EL PRESENTE DOCUMENTO Flb
OBJETO DI ACUERDQ ADOPTADC
POR LA COMISION DE URRE Ahgsga

N §E50ON DE FECHA &bl e
E 00 A 4

Madtid, et B n b, oy
EL SECRETAMIO GENERAL TRCNICD
SERYICIO Dt REGIMEN

LA JEPA L3601
P {:‘ ucide 77/ AR

panil [~ B \
W N Lk

1o PEATONAL -
20 RODADA O DE COHEXISTE NE
BN
(]
\ DEL TERRITORS/
10 CULTIMOS ¥  TRABAJO  DE .. TERRA-"
EXCLUSIVAMENTE
20 INSTALACIONES ~ PARA - ALMACENAMIENTO  DE
PRODUCTCS Y MASKIINARIA
3 INSTALACIONES ~ PECUARIAS ~ EXTENSVAS SN
ESTABULACION s
40 INSTALACIONES ~ PECUARIAS  INTENSVAS ~ CON
ESTABULACION
Uso residencial
Definicién y categorias.
_ .

Comprende los espacics vy dependencias destinados al alojomiento

humano en foma pemmanente que guedan regulados en el apartado
siguiente de las presentes Nomas.

Dentro del uso residencidl se establecen las sigulentes clases y categorias:

Clase Vivienda:

-Categoria 19. Vvienda unifarniliar, que es la situada en una tnica
parcela con acceso independente desde ka via o espacio
‘blico. En funcién de su relacion con las edificaciones colindantes
ede ser adosada, pareada o disiada con otras edificaciones.

0 de lo presente categoric de viviendas unifamilires se
onsideran comao tales los conjuntos de viviendas en edificaciones
de una o dos plantas y con acceso independiente que se asienten
sobre una parcela mancomunada, con senvicios colectivos al
senvicio de las mismas [piscing, Grea deportiva, gardie, efc.) y que
fengan un régimen de propiedad similar al establecido por la Ley

de Propiedad Horlzontal,
Categoria 22 Vihienda mulfifomilicr, cuando sobre una unica

parcela se locdlizan varias viviendas agrupadas, gue disponen de
acceso comin y compartido desde el espagio plblico en
e
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una ventona a via piblica.

. . Y thio:'lo £
Clase Residencia: . pgl. TERRITOR v

. o~
-Categoria 3°. Residencia coleciiva, 0 espacio ediﬁcadt'f'"pﬁé
residencia permanente, sobre Unica parcela en donde los
habitantes no tienen la condicidn de familia, entre los que se
encuention las residencias de ancianos, los residencias de
religlosos, calegios mayores, efc.

Dentro de esta categora tambien se encuadian los casas de
huéspedes con un limite de hasta 10 camas, considerdndose por -
encima de este limite como uso terciario comercial en su clase
hostelero,

Es condicién comin a todas las clases y categoias la localizacion
de lo residencia en la edificacidn prncipal, prohibiéndose
expresamente su locallzackén en edificaciones audiiares excepto
cuando eslas se adosen a ka principal y fome un continuo
edificado.

452, Condiciones particulares de habitabilidad e higlene.

A los efectos de aplicacion de todos las condiciones, los patios haseros
con mdas de ties meiros de distancia a o medianeria colindante no se
considerardn patios Interiores, con el objeto de de propiciar la utilizacion e
interpretacion de soluciones arquitectdnicas radicionales.

sieqtes:

Se consideran condiciones genctqles para ’rodcs las categorias las

" foch #Ha con huecos en contacto con el espacio exerior cuya
rﬂcie acristalada no sea menor de una sexta pare de la
perficie Ul en planta de la estancia que se considere, y que A su
vez seq practicable por lo menos 1/10 de su supexrficie.

ndiciones de ventiacion.
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piezas no habitables podian Qbrir -
ventilacion.

Los cuarios de barfio y ‘aseo, y en general de so
fengan ventilacion directa a fachada o patio)
conducto independiente o coleclivo de ventilackip

estatica o dindrnica. _ e

En ambos casos ke dimension minima de las aberturas practicables
en cemamientos de fachada guardard una proporcion entie
superﬁaes de hueco y Ul de la estancia de 1/10, asegurando un
minimo de 0,50 m2, debiendo garanifizarse ol menos dos

renovaciones por hora.
C. iciol cips e | iones.

C.1. De_ogua: Toda vivienda o residencla deberd tener en su
intefior  inslclocion  de  ogua  comlente  potable, de
confarmidad con la reglomentacién de la Comunidad de
Madrid vigente en esta materia, que garantice una dotacion
minima de 200 litros por dia y por habltante, y que asegure
un caudal de 0,15 littos por segundo para agua fia vy de
0,10 fitros para ogua caliente.

C.2. De_eneigia eiéchica; Serd obligatoria en toda vivienda la
Instalacién necesaria para utiizar energia electica para

aumbrado vy fuerza, Insiclacién  que  cumpliid  la
reglomentacién  vigente, REBT, con los  minimos
establecidos en el mismo, en esta matetia goranhzando un

_ minimo de:

Tarmano fomiliar,. < 5 individucs > 5 indMiduoes
otencia minima: 5000w 8.000w

o
& red de saneamiento. Las aguas pluviales y residuales seran
3 recogidas y eliminadas conforme sefiaka el regiomento de
= instalaciones sonitarias vigentes, a fravés de su conexidén con
B la red municipal existente en los suelos ubano y gpto para
i E ubanizar, y a través de fosas sépticas en el caso de
d instalaciones en el suelo no urbanizable.

':Ji‘{z' ?:‘;\1(‘1 1\ .

W

C.4. De calefacclén. La instalacién de calefaccién cumplid las
condiciones  estcblecidas  en  los  reglomentcs

corespondientes.

EC
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chimenea independiente hasta la cublerta, ases
menos dos renovacianes por hora.

. Condiciones de eva ibndeh ases

Se prohibe evacuar humos y gases al extedor por fachadas. Los
humos deberdn levarse por  conducios  apropiados
convenienternente dislados hasta una altra que como minime
sea de 0,80 metros por encima del calboallete de la cublerta.

En caso de diferencia de attura entre edificaciones Iincdantes, se
considerard dicha attura por encima del cabalete de la
edificacion mdés atta.

En fodos los casos serd necesario que las ventiaciones y
chimeneas de gargjes y cuaros de calderas e instalaciones sean
fotalmente independientes de las ventikaciones forzadas v de Ias
columnas de ventilacion (‘shunt') de las viviendas, en las que se
independizaran los de evacuacion de humaos en cocina de los de
baofios y osecs, presentando la  caldera  obligatoriamente

cf ventilacién mediante "shunt' propio € independiente.

S Condicl ce sy i i iones minimas.

progroma minmo de vivienda pemnitido en la presente

ativa Urbanistica, que determina la condicion de vivienda

, es el formado por un estar-comedor, una cocing, un

cormedor presentard hueco en fachada a via plblica. En viviendas
situadas en planta bajo cublerta al menos el esfar-comedor y un
dommnitorio dispondién sus huecos sobre cemamientos verticales
exteriores.

Se establecen los sigulentes dimensiones y superficle Uil minima
por piezas © estancias de clojamiento de vivienda y residenciar

Cocina: 5 m2, con una anchura minima de 1,60 m con
distibucién de muebles en un solo lado y de 2,10 m con
bandas de muebles a ambos lados enfrentados.

2D
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T Weim QUe no presente al rne v

espocio independiente para  tender

minimas de 2 m2 con ocufacién de vistds G558 ey RO / '

publica. ' N

g -Estarcomedor: 15 m2 en vivienda de fres o menos

? dommitorios, y 20 m2 en vivienda de mdas de tres domnitorios.

’ En toda estancla se podid inscriblr un circulo de 3,00 m de
didmetro, y confard con un lado libre no menor de 2,50 m.

-Domitorio: 7 m2, con un lado no menor de 200 m, el
Individual y 10 m2, con un lado no menor de 2,40 m, et
doble, de superficie (fi, sn amnarios de obra. A esta
superficie habrd que sumare la de amario ropero.

-Bafo: 3,50 m2, con una dimensién minima de 1,50 m, que
estard compuesto de inodaro, lavabo. bide y bafiera de
1.40 metros.

-Ase: 1,30 m2 que estard compuesto de inodoro v lavabo.

Vestbulo de entrada a la vivienda: 1,50 m2, con un lade librg
nomenorde 1,10m,

Los dornitorios v los cuaros de bafo y 0sec serdn en
cuaiquier caso recintos o habitaciones independientes. Los
cuanos de bafc 0 aseo no abiirdn directamente ni a cocina
i a estar o comedor,

ncho minimo de los paslios interiores a la vivienda serd en
su frazado superior a 0,85 metros, pudiendo exishir
enupciones de esta confinuidad por elementos estucturales
o de instalaciones de hasta un metro como mdximo de
longitud con una anchura minima de 0,80 metros. En caso de
pasilos o coredores de zonas comunes de viviendos
multifamilicres y residencias colectivas este ancho no serd
inferior en ningun caso a 1,10 metros.

Serd obligada o existencia de un bano por vivienda, cuyo
acceso no se produzea a tiavés de los domitorios en el caso
de fener dos © mds domitorios. En € caso de residencias
colectivas se exigird un minimo de un cuario de baiho, con kas
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condiciones antedichas, por cada tres &4
camas.

Con cardcter general la alfura liore minimafiecion S
para el uso fesidencial serd de dos meyosMERRn
centimetios (2,60 m). No obstante estoh, . T /
destinados a cocna podidn contar con untr-alfug_liore”
minima de dos metros con cuarenta centimetros (2,40 m) vy los -
espacios destinados a senvicios de lo vivienda o residencia,
entre los que se pueden encuadiar los cuartos de bafio vy
aseo, poddn tener una cltura libre igual o superior a dos
- metros con veinte centimetros {2,20 m).

En cuaiquier estancia se pemitird un maxmo del 25% de ko
superficie (til de la misma con una attura libre minima inferior a
2,60 m. pero Igual o superior a 2,30 m.

F. Condiciones de situacion v posicion.

No se permite el uso residencial en situacion bajo rasante, sea la
planta sétano o semisdtano. '

Unicamente se pemitirdn dependencias de sencio de la
wiienda, en cuolquiera de las categoiias, pero en ningin caso
estancias ni domitorios.

: c:*o ' G. Condicién de apaicamiento.

Toda edificacién de nueva planta, destinada Unicamente al uso

Rsicdencial o en su ¢oso I parte destinoda a este uso, deberG

‘E’»‘E‘DUEN‘tcon al menos una pkaza de aparcamiento por vivienda, o

aFOsicién de la plaza de aparcamiento podrd efeciuarse bien al
aire lioie o baje cubierto, en planta bdja, semisdtano o sétano y
con unas dimensiones minimas de 4,50 m de longitud por 2,20 m
de ancho, libre de todo obstdeulo. La calle de acceso a la plaza
dispondrd de un ancho minimo de 4,60 m libres de todo
ohstdculo. La rampa de acceso y su embocadura presentard una
ancho minime ilbre de 3,00 m. Los radios de giro en rampa seran
de 6,00 metros medidos al eje de la calle y de 5,10 m en cdles
interiores. '

I
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Uso terciario comercial: comercio, hosteleria v salas de reunio

Definicién y categorias.

comerciales ¥ de venta de setvicios de cardcter pivado, anedancs, asi .
como los ddiertos ai uso publico desfinados @ compravenid™os™
mercanclas ol por menor (comerclo minorista en general), a espectéculos

y oclo {centros de reunidn, cines, teatros, salas de juego, discotecas, etc.)

O a procurar senvicios privados a la poblacidn (peluqueria, bares, efc.) que
queden reguladas en e sigulente ariculo de los presentes nomnas.

Por su diferenciacion funcional y espacial se diferencian tres clases de uso,
esfableciéndose para la fofalidad del uso las siguientes categornias:

Clase Comercio:

-Categora 19, Locales comercidies de venta de todo fipo de
praductos, dlimentarios o no, y talleres de reparacion de bienes
de consumo idles como reparacion de electrodomesticos, en
establecimiento independiente de dimension no superior a 200
m2 de superficie de zona de venta en el piimer caso y fotal en &
segundo, constiiuyendo Unica razén comercial.

No guedan incluidos en esia clase y categora ios talieres de
superficie superior a la fijada ni los destinados a la reparacion de
vehiculos autormdéviles de todo tipo v superficle, reguldndose
todos estos dentro del uso industtiat, :

,' clos, almentarios o no, en estoblecimiento independiente
sidn no superior a 500 m2 de superficle de zona de
! endo Unica razdn comercial,

4 superficie de zona de ventq, pudiendo estar integrado por
LNa O varias razones comerciales.

-Categoria 4°. Galerdas y centros comercicles de hasta 2.500 m2
de supefficie de zona de venta, pudiendo estar integrado por
una © varias 10zones comercicles.

ED
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-Categoria 59, Grandes cenfros comerclales de rgg
de superficie de 2ona de ventq, integrado p

comerclal.
Clase Hostelero: A /
gE?E{rERRrroRKD !
-Categoria 6°. Instalaciones para €l alojomiento | de | :

15 habitaciones y hasta 600 m?2 totales conshuidos sobre iasante,
incluidas en esta superficie las instalaciones complementarias,
tales como restaurantes, bares, tlendas, pistas  deporivas
cubiertas, efc. Se Incluye en esta categoiia expresamente os
glojamientos temporales en casas rirales.

iggoia 79, Instalaciones para &l alcjamiento temporal de hasta
i bﬁociones y hasta 2.500 m2 totales construidos sobre
ofgtfe, incluidos en esta supericie las  instalaciones
plementarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas

50 habltaciones y mds de 2.500 m2 fotales construidos sobre
rasante,  incluidos en  esta  superficie ias  Instalaciones
complermentarias, tales como restaurantes, bares, tiendas, pistas
deportivas cublertas, efc. 4

Clase Salas de Reunidr:

-Categoria 9°: Establecimientos de bebidas, cafés y restauracion
en todos los casos sin especiéeulo ni hospedadie.

Categoria 10°. Establecimientos de reunidn y espectaculos en
J locales cenados.

-Categoria 119, Estoblecimientos de reunidn y especiaculo en
instalaciones al aire libre. :

46,2, - Condiciones Parficulares de habitaklidad e higiene.

Se consideran condiclones generales para el presente uso las sefaladas
en los aparfados A, B, C y D del uso residencial, feniendo en cuenta gue la
instalacion eléchica de fuerza y aumbrado, asi como ka seficlizacion de
emergencia y demds medidas que garanticen la seguidad, cumpiirdn
con las reglamentaciones vigentes en la materda, y en parficular el
Reglomento de Policia de Especidculos Plblicos vy las nomas para fos
cenfros dedicados a la Clase de Hosteleria.
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A, Condiclones pariiculares de los espacios de ccces{g o :

Los locales no podidn comunicarse con las viviendas, tujas-oe
escalera © portal sino es a tavés de un espacio infemedio con
puerfa antiincendios. o :

No se admitirdn los usos piblicos comerciales en las plantas sdfano
excepto que se destine a amacén o drea de Instalaciones
(calefoccion, aire acondicionado, efc.) de la edificacion.

s escaleras de comunicacion entre plontas, sl flenen acceso
ico. fendrdn un ancho minimo de 1,50 m.

La %ﬂ}m libre minima para las zonas de acceso plblico serd de
3.5§ m como minimo o superior st es exigible para la concesion de

- ey eggitia de opertura para los Clases Comercio y Centios de
t‘;:,;\;n AN /%on Para ko Clase Hostelero serd lo fjodo para € uso
= asidencial, y en aquellas dreas de senvicios generales se estard a
la fia para el uso asimiiado.

‘B - Condicién de semvicios higisnicos.

Para todas las categorios deberd proyectarse un retiete y un
kavabo por cada 100 m2 o fraccidn de supefficie desfinada a
venta o estancia del plblico, A partir de locales de mdas de 100 m2
de superficie destinada a venta ¢ uso publico se independizaran
respecto a los sexos. Para el caso de que las condiciones
impuestas por la reglamentacién sectorial sea diferente se aplicarg
la mds reshictiva.

No podrdn comunicar directamente con el resto de los locales,
disponiéndose un vestoulo de transicion.

o} Condiicion de aparcarmiento obligatorio, _
Para todas las Categorios de la 1° a la 99 contempladas se
dispondrd una plaza de aparcamiento dentro de la parcela en

que se sittie cada 100 m2 ¢ fraccién de superficie edificada, v en
las Categarias 10° y 119 se dispondrd una plaza de aparcarmiento
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