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anterior. Serd obligatoia esta  condicion  salvo  Ciuky
comespondiente zona de ordenanza de suelo ubano se/dst

contrario,

. ]
los esfablecimientos que ampaian las  categoria e
ovligatoriamente  deberdn resolver la caiga y descq

productos y materias denfro de la parcela en que se proyecien,
previendo a tal efecto las darsenas y muelles comrespondientes d
réfico esperado.

idera, excepto cuando se establezca lo contrario en la
de aplicacion para &l suelo ubano.

La pasicién de la plaza de aparcamiento podrd efectuarse bien al

qire libre o bajo cubierto, en planta bdja, sernisdtono © sdtano v
con unas dimensiones minimas de 4,50 m de longitud por 2,20 m
de ancho, libre de todo obstdculo. La calle de acceso a la plaza
dspondrd de un anche minimo de 4,60 m libres de todo
obstéculo. La rampa de aeeseso y su embocadura presentard una
ancho minimo libre de 3,00 m. Los radlos de giro en rampa serdn
de 6,00 metros medidos ol eje de la calle y de 5,10 m en calles
interiores.

At 4.7, Uso terciano de oficinas.

4.7.1, Definicidn y categorias.
Comprende los espacios v locales destinados o actividades tetciarias de
vento vy desanollo de senicios profesioncles, ales como despachos
profesionales, oficings privadas o publicas de gestidn, efc., que quedan
reguladas en el siguiente articulo de las presentes Nomas,
Se establecen para este uso las siguientes categorias:

-Categoria 19. Despachos y consutas profesionales, asociados
ofros usos O Qislados.

ED

TENTO FUB

CMIGION DE IR AKIEMO
RN BESIGH DR FECHA Z0a. e

Mtﬁz’{ﬁ. mgw J,n&:;?s.g’nl-‘u vt
Bl SECRATARIO OEWERAL TE



RMAS. $'UB§|D|AR|AS DE PLANEAMIENTO DE REDUENA
NORMAS URBANISTICAS
WENTO g?
nE A QUEKDO ADOPT

%I?f? F}{;MI 410N DR URBA%E%M?‘
EM sgs'mé %F Fb‘*HA A%
wWladdld, e ; CO
[Se et G GE?»WM& TECM

‘ A o s%.gigl AR%ERWC%O D REGIMEN
-Categoria 2°. Oficinas privadas sin atencion al pabiigpipes .

a ofros uses o disladas. IR

j -Categoria 3. Oficinas privados con  afe
| asociodas a otros usos o disladas.

-Categora 4°. Oficinas de . la Administracion \sin®
piblico.

4.7.2, | Condiciones Parliculares de habitabilidad e hlglene

Se consideron condiciones genefcles paia el presente uso ks sencladqs
en los apartados A.B, C y D del uso residencial, teniendo en cuenta gue la
instalacién eléchica de fuerza y alumbrado, asi como la sefiallzacion de
emergencia y demds medidas que garanticen la seguidad, cumpliran
con ks reglamentaciones vigentes en la materia.

A Condiciones particulares de 10s espacios:

Ademds de la legisilacion vigente sectorial sobre la materia os
locales destinados a la venta al publico deberdn cumplir que:

no se admitirdn los usos de oficinas en las plantas séfanc -,
excepio que se destine a aimacén asociado o drea de
alaciones (calefaccion, dire acondicionado, efc.) de la.
ificacion.

iesc:oﬁr-}ras de comunicacion entre plantas, si tienen
ﬂcceso plbiico, tendtdn un ancho minimo de 1,50 m.

-Icz offura libre minima setd de 3.00 m en edificio de uso
exclusivo, En edificio de uso mixto se adoptard la affura del
uso caractetistico o principal de la zona de ordenanza de
aplicacién.

Condicién de servicios higienicos.

Para todas los categoras deberd proyectarse un refrefe y un
lavabo por cada 100 m2 o fraccidon de supericie destinada @
venta o estancla del pablico. A partir de locales de mas de 100 m2
de superficle destinada a venia o uso plblico se independizardn
respecto a los sexos. Para el caso de que las condiciones
impuestas por ka reglamentacion sectorial sea diferente se opllccrd
la mds restiictiva.
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Condicién de aparcamiento cbligatorio. L.

Para todas los categorias confempladas se disp ré ik

o

camiento.

Y

LIAY Todeediicacion de nueva planta, destinada dnicamente al uso
Erciario de oficinas, @ en su caso ka parte destinada a este uso,
deberd contar con al menos una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 consfiuidos dentro de la parcela correspondiente
que se considerg, excepto cuando se establezca lo confiario en la
ordenanza de aplicacidn para &l suelo ubano.

La posicién de ia plaza de aparcamiento podrd efectuarse bien al

gire ibre © bajo cublerto, en planta bdja, semisétanc o sétano y
con unas dimensiones minimas de 4,50 m de longitud por 2,20 m
de ancho, litre de todo obstaculo. La calle de acceso a la ploza
dispondrd de un ancho minimo de 4,60 m lires de todo
obstaculo. La rampa de accseso y su embocadura presentard una
ancho minimo litre de 3,00 m. Los radios de giro en rampa serdn
de 6,00 metos medidos al eje de la calle y de 5,10 m en calles
interiores. '

Art. 4.8, Uso datacional.
481, . Detinicién y Categorias.

Conesponde a los espacios v locales destinados o actividades
dotacionales de uso pubiico y dominio tanto publico como privado, tales
como, centros destinados o ko educacion v Ia cutturg, guarderias, clubs
sociales, centros culturales, centros sanifardos, religiosos, efc., situados en
diferentes zonos de odenanza que quedan reguiados en el articuio
siguiente de las presentes nomnks.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias para
cada una de las clases de uso diferenciadas:
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“TCategoia 19. Centros de educacién preescolar,
publica o privada.

-Categoria 29, Centios de educacion general bawsa 4k
fiularidad pablica o privada. -

‘Categoria 3%, Centios de bachllerato, ofentacion urlvelsitaria o
formacion piofesional (BUP, COU y FP), de tiiularidad publiead

59, Ohos ensefanzas oficicles (Corservatoio de
Y jeducacion fisica y deporte, efc.).

SO ja 69, Ensefianza de actividodes no regulados por o
g@rministracion (servicios de ensefionza en general).

-Categoria 7¢. Centros cutturales, museos y bibliatecas.
Clase Asistencial:

-Categoria 89, Centros de senviclos sociales sin residencia colectiva
anela, foles como club de ancianos, guarderics, eic., de
fitularidad publica o privada. :

-Categofia 9°. Centios de sendcios sociales con  residencia
colectiva, de titularidad publica o privada, tales como residencias
de anclancs, centros de acogida infantil o adulttos, etc.

Clase Sanftaro:

Categoda  10° Establecimientos sanltarios para la medicina
humana sin intemamiento, de fitularidad pdblica o privada
(crmbulatorios, consulfas,  ¢clinicas  odonfolégicas,  matronas,
enferrneras, iaboratoros andlisls, efc.).

-Categoria 119, Establecimientos sanitardos para o medicing
humana con intemamiento, de fifulaidod plblica o privada
(hospitales, clinicas y sanatorios, efc.). :

-Categoria 129, Establecimientos veterinarios.
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__‘%gono 159, Ceniros de culfo y reunion con fesidencia colectiva

ansja.

'Y

-Categoria 169, Espacios y locales para la préetica deporiva sin
. espectadores, bajo cubierto o al aire libre.

-Categoria 179, Espacios y locales para la préctica deportiva con
especiadores, baje cubierto o al dire ibre.

Condiclones particulares de habitabilidad e higiene.

A

Cuando acojan aclividades de reunidn y espectaculos cumpliran -
los condiciones que determing el Reglomento de Policla de
Espectaculos Plblicos, ast como todas aquelias ofras disposiciones
vigentes en la materia propia de la actividad que desarolla v las
que le sean aplicables por analogia con estos u ofros usos ¥ enfre
ellos los previstos en la presente Nomnativa,

Cuando acojan coclividades de educacién cumplirdn las
condiciones constructivas, higiénicas v sanitarias que determine el
Ministeric: de Educacion y Clencla.

Cuando acoion actividades sanitarias curmnplirdn ias condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que sefiale el Ministerio de
Sanidad o en su caso, los drganos competentes de la Comunidad
Auténoma.

Cuando acojan actividades deportivas cumplirdn las condiciones
constuctivas,  higiénicas vy sanifados  que  determinen
especiicamente las disposiciones  vigentes sobre  materia
deportiva, asl como kas disposiciones vigentes sobre espectaculos
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| L | que les sean de aplicacion  (Reglamento Ldﬁ%ﬁ?ﬁ%@%ﬁ“ﬁ‘m“
Espectaculos Publicos). ﬁ.fD_F.‘ By BB 14 do enero)

Cuando acojan actividades de senvicios urbanos #
se regulardn por la nomativa de dmbito estatal g4
afecte, por los necesidades proplas del uso reue
ecidas en estas Nomas, v, en su
cidn de las compariias que las tutelen. \

\"Wé‘écim de nueva planta, destinada tnicamente al uso
acional, O en su caso lo parte destinado ¢ este uso, deberd
contar con al menos una piaza de aparcamiento por cada 100
m2 consiuidos dentro de ko parcela comespondiente que se

considera, exceplo cuondo se establezca o confiaio en ka
ordenanza de aplicacion para el suelo urbano.

La posicién de la plaza de aparcamiento podrd efectuarse bien al

aire fibie © bajo cubierto, en.planta bdja, semisdtano o sétano y
con unas dimensiones minimas de 4,50 m de longitud por 2,20 m
~ de ancho, libre de todo obstaculo. La calle de acceso a la plaza
dispondrd de un ancho minimo de 4,60 m libtes de tfodo
obstaculo. La rampa de accseso Y su embocadura presentard una
ancho minimo libre de 3,00 m. Los radios de glro en rampa seran
de 6,00 metios medidos al eje de la calle y de 5,10 m en calles
inferiores.

4.8.3. Condiciones particulares de los espacios dotacionales.

Todcs los centros tendrdn dentro de su parcela un espacio deslinado a
apaicamiento a razén de una plaza por cada 50 espectadores en los
centros de reunion v espectaculos, cada 10 personas en el religioso con
residencia, v cada 5 camas en el hospitalaio con infemamiento. Los
centros escolares de mds de 1.000 m2 de superficie construlda deberdn
contar con una ploza de estacionamiento de autobls para fransporte
escolar, para subida vy bajada, por cada 200 plazas escolares.

En ringuna de las clases y categorias se pemitira el uso de las plantas en

s6tano para estanclas vividetas o de reunidn, siendo por fanto admisible en
las mismas ef uso de dimacén e instalaciones del centro.
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En instalaciones cublertas v en obias de nueva planta ka alfthor-rirting
entre plantas de la edificacion serd de 3,60m no admifiendose sétancs

con estancios habitables o que no estén destinadas a almaocén de materal o
instalaciones mecdnicas del centro,

Art, 4.9, Uso industricl.
4.9.1, Definicidn.
£s aquél que comesponde a los estabiecimientos dedicados tanto o ka obfencién y
tronsformacion de materias pimas o semielaborodas como ost mismo dl
almacenamiento de las mismas. $e incluyen ademds los espacios destinados al
apaiccmiento de vehlculos v sus senicios,

Se consideran las sigulentes clases y categorias:

Clase Industria Ordinaria y Talleres:

-Categoda 19, Actividades que son fotaimente compatibles con los usos
residenclales. Comprende los pequefios talleres € industrias que por su
pequena potencio instalada no desprenden gasss, polvo nl olores, nl
odginan niidos ni vibroclones que  pudieran  causar molestios  al
vecindaro,

REDUER,,

: . -Coiéyoria 2°. Actividades tolerables por el uso residencial dnicamente
W rils idadopclon de los adecuadas medidas comectoras y protectoros v
fighen una compatibilidad total con usos na residenclales. Se refiere
ueiia Indushia que no estd clasificada o que estando clasificada
&/ ser compatible con usos residenciales previa adopcion de las
comrectoras ciadkas. :

’ '-'?‘u"."!,n._ "".
Tt S otegoria 39, Actvidades incompatidles con offos usos que no sean
Inclustiaies. Comprende a o medicna y gran indushiic que aungue
eventualmente pueda ser nociva o inscdubre puede compatibiiizarse con

las industrias anejas.

Categoria 4°. Actividades. especiales sSlamente admisibles en ediificic
exento de uso exclusivo y (nico, gue por su singuiaidad, peligrosidad o
relacion con el medio en que se deben Implontar, requieren de su

EeD
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instalacion aislada, clejoda o no de las zonas ubanas gLk
lugeres especiicos que faciliten su desarmolia y senvicio,

Para el establecimiento de la clasifocion previa de las activi
Ministerio de Indushia) y su desanciio postesior,
Closé Inclustia Agropecuaria: S

x

-Categoria 59 Industia de ransfomacion agropecuana.

inclusticles.
-Categoria $°. Amacenarmiento de productos agrcolas.

-Categatia 10°. Amacenamientos especiales (depdsitos de agua,
sikos, depdsitos de combustibles, efc.).

Clase Gargie Aparcamiento:
-Categaria 119, Asoclado G olros usos, sin explofccién comercial.

Categoria 129, Aparcamiento de  explotacion  comercial, no
asociado directarnente a ofros usos.

4,92, Condiclones particulares de habitabilidad e higiene.,

A En genecral las instalaciones industicles han de cumplir las
disposiciones vigentes sobre la materla en refacion a la activided
que desancllan, asi como las que establezcan las presentes
Nommas v las deferminacines establecidas en la Calificacion
Ambilental 0 Declaracién de Impacto Ambiental, en su caso.

B. Toda Instalacién se someterd a las deteminaciones establecidas
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_ﬁscrrollo posterior, ¥y cumplirdn lo establecido por lo establecido
~&n la Ordenanza General de Seguidad e Higiene en &l Trabao.

Los limites mdxdmos admisibles para cada una de ks Categorias
industicles definidas en e opariado anterior son 1as que se
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CATEGORIA IND FUERA DE POLIGONC : EN POLIGONO
Ed. no exclusivo De. exclusivo
Cualg. Planta P. baja
19 300 500 kbre -
0,05 0.05 DA -
5 . 10 60 -
2a - 500 libre lore
- 0.085 0.1 0.1 -
- 18 90 + 350 -
30 - - - libre -
- - - Himitado -
- - - limitacio -
oyee . . . fiore e
- - - firmttado fimttado
- - - limitado iimitado
LEYENDA. Las tes cifias en columngs se refleren
a: m2 construicos
Kw/m2 densidad de potencla
1 Potencia mecdnica mdxma

con lo limitacion deivada de lo edificacion y condiciones de
volumen mdaximos de la ardenanza de gplicacidn que en cada
CcQso se frate.

Debiendo de fener en cuenta que para la aplicacion de los limftes
ldad de potencia y potencia mecdnica se tendrd en

emia potencia no se computard la necesaria para accionar

Fgntacargas, ascensores, climatizacion del local, asi como

LR amientas portdtiles de potencla inferior @ medio caballo
- 2 e VOpOL.

- la supetficie computada no incluird nada mds que la
destinada o produccion con exclusion de la destinada a
amacenes, oficinas u ofras dependencias no ligadas
directamente ni funclonaimente ol proceso productivo.
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P. 1), B

instalacion podrén ser rebajados en aquelios CUSOR3
previo informe  favorable de  ios Sewicios d

>3

Municipales, se impongan a la aclividod lofGmecidiies
comectoras necesaiias para supimir e grado %Wywﬁm E
nocividad o peligrosidad. <

D Todos los residucs producidos por la industic que no pueddn-ser....~
recogidos por el Senicio Municipal de recogida de basuras
deberdn ser llevados directamente al vertedero adecuado por
cuenta del titular de la instalacion industrial,

E. Las aguas residuales procedentes de las Indusfias cumphirdn las
condiciones de los Veridos de Aguas Residuales expresados en el
apariado corespondiente de las presentes Nomas Urbanisticas, asi
como a lo establecido en ko ley 10/93 de 26 de oclubre de
Verfidos Industicles.

F. Cuando ia supefficie de produccion o dmacendie destinados a
tal fin ko actividad dispondrd dentro de o parcela de:

-Una zona de carga y descarga de 32 m2 de superficie
minima con sy lado menor de al menos 4 metros.

-Una plaza de aparcamienta de 15 m2 de superficie minima
con su lado menor de al menos 2,5 m por cada 200 m2
construidos o fraccion destinados a tal fin.

Dichas plazas de aparcomiento vy carga vy descarga
podidn localizarse .en su caso en los espacios de
retronquec obligatario de la edificacion dento de fa
parcela.

icion de aparcamiento.

\ Toda edificacion de nueva planta, destihada Unicamente
\\al uso industrial o en su caso la parfe destinada a este uso,
deberd contar con al menos una ploza de aparcamiento
T//por cada 100 m2 constuidos dentro de la parcela
comespondiente que se considera, excepto cuando se .
establezca o contranio en la ordenanza de aplicacion para
el suelo ubano.

Lla poslciéh de la plaza de apaicamiento podrd efectuarse
blen al cire fbre o bajo cubleto, en planta bdia,
semisdtano o séfano y con unas dimensiones minimas de

ED Yy
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abstacuio. La calle de acceso a la plaza disoRNERAE “‘g‘r 14 o o)
ancho minimo de 4,60 m libies de todo GREACHI0, Zalg.
rampa de accseso Yy su embocadura e

ancho minimo libre de 3,00 m. Los radios déeB
serondeGDOmetrosmedrdosole]ede 47 el oe o
m en calles interlores. - DK AMBIENTE
WY ORDENACY o A
‘» \\DEL *ERR“QR/‘/
‘ At.4.10. Uso de espacios libres y zonas verdes, N e

3 4.30.1. . Definicién y categorics.

Comesponde a todos aquelos espacios no edificades  destinados
fundamentalmente a plantacidn de arbolado v jardineria, admitiendose
diversos tratamientas del suelo, v cuyo objefo es garantizar la salubridod,
reposo y esparcimiento de ia pobiacion, lo profeccion y disiamiento enfre
onas que lo requisian y lo obfencldn de mejores condiciones
ambientales.

Dentro det presente uso se distinguen las sigulentes clases y categorias:
Clase Jardines y Juegos de Nihos.
-Categoria 19, Area ajardinada que comesponde a las dreas con

acondicionamiento vegetal destinadas a defensa amblental, el
reposo Y fecieo de los habitantes, y el amueblamiento uribano. -

-Categoria 2° Areq destinada  especiiicamente al juego vy
esparcimiento  infantl,  incoporande  aparafos  de recreo
{columpilos, toboganes, - balancines,  etc), arenercs, Y
plantaciones y disefio adecuado al fin previsto,

s urbanizadas.

viario rodado v lineas fenoviarias, constifuidas por las bandas
longitudinales, nomnalimente de ancho constante, sttuadas en Ios .
mdrgenes de aquelias.

EeD
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Ctegaria 59, Franjos de proteccion de infrae:
" liheal, constifuidas por las bandas longftudinales,

ancho constante, situadas en los margenes de aquet P

4.10.2, Condiciones pariculares de habitabilidad e higiene. O consgJERIADE
' ‘ . MEDIC AM?&NTE
Los espaclos libres y zonas verdes de cardceter plblico puedel ek roric

elementos de mobliaio y pequefias constucciones con “cgrécter
provisional (Koscos de bebidas o prensa, cabinas de teléfonos, paraddsde ™"
autobs, efc.). : ‘

Los espacios libres de edificacion de cardcter privado en las presentes
Normas, no admifen ningln fipo de edificacién denfrio de lo superficle
delimitada como fal, si bien podrén admitir tanto instalaciones deportivas
en superficie y al descubierfo sin espectadores, como asi mismo
instalkaciones didfanas ablerfas por todos sus lados (cenadores, pergelas,
etc.) hasta un méxdmo det 5% de ko superficie de la zona verde privada en

este Ufimo caso.
Atd417, Uso de senvcios urbanos e infraestructurales basicos.
411.1. Definicion.

‘Esel propia de los espacios tanto en suelc como subsuelo que acogen las
Instalaciones, mecanismos y edificaciones que soportan el senvicio e
Infraestructura bdsica del nicleo ubano, en su totalidad o en parte.

Se incluyen dentro de este uso tanto los usos infraestruchurales retacionados
con los senicios bdsicos ubanos [(ransfomacion de  energia,
amacencmiento de agua potable, depuracion vy fiatamiento de aguas
residucles, efc.) como asi mismo los relacionados con algln modo de
fransporte [estacidon y apeadercs de ferccani).

que se comesponde con &l espacio destinado al viaro existente o
& Tweva creacién destingdos a la clrcukacion rodacda, a metor o
iclista, o peatonal.

Todas las vias de nueva creacion serdn de uso y dominio publico, aunque
- e mantenimiento de algunos de ellos pudiera comer a cargo de
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Categoria 19, Peatonal © viaro que puede admi
rénsito o paseo de peatones, el transito de bicicletadyyehiculgs-~

sin motor en geneardl,
| -Categoiia 29 De coexstencia o viario propio fanto del suelo
wbano como del ubanizable, como asi mismo de la red de

comunicacién  Intermunicipal, destinado @ la circulacidn, v
estacionamiento en algunos casos, de vehiculos a motor a la vez
que e tansito de peatones, bicicletas y conuales, feniendo

prioddad en cualquier caso el peatonal socbre el resto de los
meodos cifados.

4122, Condiciones particulares,
El viciio s& ajustard en el suelo urbano v ubanizable a kas condiciones fécnicas y de

dimensiones establecidas en el capitulo corespondiente de ios presentes Nomoas,
¥ en el suelo no ubanizable a lo dispuesto por la Direccién General de Canetercs
cuando se refierg a vias de réfico para automdviles. )

Cuciquier construccién o instalacién  deberd respetar fos  gdilbos  minimos
establecicios en la legislacion vigente.

Lo sepaiacidn entre dreas dominadas por el peaién y e automdvil, en el suelo
ubano vy e ubonizable, deberd manifestarse con el cambio de color © de
matericies, de modo que queden claramente definidos sus perimetios sin que sea

7}

P
=
vl g imprescindicle que se produzca diferencia de nivet enfre ambas zonas. Las bandas
2i, peatoncies tendrdn un ancho minimo de 1,00 m. '
-l A g .
:/ig & nientos para automdviles que se establezcan en las vias publicas no
glic 3% trafico de éstas debiendo contar en cualquier caso con las siguientes
gl:i2 H rirdmas '
" :
sligm aparcomiento {automdvil tulsmo): 450 cm de largo ¥ 220 cm de
o § J : LCam Interior de aparcamiento; en linea 220 cm, en baterda {(90°) 450 cm y
:?E& as en espina (bateria a 45°) 350 cm.
. o :
< B 5 f £n el coso de aparcamiento con canles interiores de doble sentido los
b B volores onferores se armpliarén en 150 ¢m, 150 cm y 100 cm
;‘ _-é" g ‘f’ respectivamente.
7]
23 En ninguin caso en suelo urbanao o ubanizabie se admitirdn dreas de apascamiento
_-? - en supericle superores a las 50 piozas excepto en los dreas colindantes a los
o [ e .
TE

ED
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250 4 g zona de aparcamiento.
Para ks condiciones de edificabilidad mdédma comespondientfg” 5 P
estard a lo dispuesto en la Clave de Crdenanza de Servicios dos, | 5. [ W
. } cOMEREJERIA =3
ubano. MEDIO AMBIENTE
: : o \ ¥ ORDENACION /.
At413. Uso agropecuario. DE,-LTEQRWOF\‘E‘E‘;
4131, Definicion y categorias. I
Comprende los espacios, dependencias e instalaciones destinados al culivo,
dimacenamiento de productos 0 maguinaria agricolas, o d alojamiento v
conespondiertes a  octividades

estabulccion de animales  de  granja,
comprendidas dentro del sector productivo pamano.

Dentro del uso agropecuarnio se establecen las siguientes categorias:
Categoria 19, Cultivos exclusivos sin ningdn fipo de edificacion
complementaria aneja (invemaderos, almacenes, eic.).
-Categoiia 2°. Instalaciones para almacenamiento de producios o
maquingrq agricolas. ' '

-Categoria 3°. instalociones pecuarias extensivas sin estabulacion,
que no requieran edificaciones especlales. '

-Categoda 49. Instalaciones pecuarias infensivas de ganaderia
estabulada con edificaciones especiales.

de habitablidad e higiene.

es serd de aplicacion la legislacion agraria o industial, Qsi como
laos condiciones establecidas por estas Nomnas Urbanisticas relativas
al uso de amacén comercial, industidl, Infraestructuras y muy

especicimente al Reglomento de Actividades Molestas, Insalubres,

Nochvas y Peligrosas.
Cada insiakacién dispondrd de la iluminacidon vy ventiacién

naturales adecuadas.

9, en sesign de'C'U.HTOL
~ e
R AN

len
SRR
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Se prohibe la evccuocxén de vertidos sdlidos de anlmcxles aiared
ral de saneamiento.

D.

E.

No se permite este uso en plantas sétano o semisétano.

En funcion de la situacion en suelo wbano, ubanizable o no

 wihanizable, cumplirdn fodas las condiciones establecidas en as

presentes Nomas Urtbanisticas para cada clase de suelo v el

‘sometimiento de los Instalaciones o las  determinaciones

establecidas en la Calficacién Ambiental de Declaracién de
Inmpacto Ambienta,en su caso.
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wiadnd,

EL SE(‘RF]ARIO GENERAL TECNICO
LA JEFA IJEL bERv’i(‘IO Dh REGIMEN

I

[512)




p———

N

nre

REY

o F o

4

BL

DIARIAS DE PLANEAMIENTO DE REDUENA
NORMAS URBANISTICAS

PHESRATH DOCUMENTY Tk
?}léi.!?‘?ﬁ DE AGURRDU ADUFTADC
PO L4 COMIRON B8 um.msgg
BN W32 ‘Qz UOHA AR GnE
EL SECRUTARIO G%Nn‘x{éf g&g{ﬂMEN

A .!‘5" i‘ _.“ i h
e el B




' vungw su?smmams DE PLANEAMIENTO DE REDUENA
: NORMAS URBANISTICAS

e %
vy ﬂwml
1 20 F;.J o
o Aoefomt Bl PRESENTE DOGUMENTO FUE
. KON CRIETG D7 ACUBRDD ADGPTADO
FOR LA COMISION DF URBANISHO
L, EN SE3IGN DE FECHA .2.45..2.:625
IORMAS GENERALES MG, o2 T B8P s
- EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

An 5] . An']bn'o de GpllCGClén LA JEFA Ui N R\”C]@ Di:, REGHMEN

At. 5.2, Definicién del espacio exterior o '*@Ei..?ﬁﬂﬂﬁofﬁf
A los efectos de estas nomas generales, se considera espacio exterior el s Tlore
de edificacién en temenos clasificados como suelo ubano y suelo aplo para
urtoonizar, ‘

Este espacio puede ser de uso y dominio publico o de uso y dominio privado. En
este (ifimo caso, considetado no occesble, dicha condicién serd manifiesta
mediante un cenamiento de parcela segin las presentes Nomnas, y se atenderd a
lo especificado en este copitulo tespecio a ofras condiciones de equipamiento.

En el espacio exterior de uso y dominio piiblico deberdn garanfizarse las funciones
de paso y estancia de personas, asi como de frdnsito vy estacionamienio de
ahie B8R uellc:s desﬂncdqs a ello. Se conmderoro lo plcrﬂocién de drooles y

A e e T

:

- ' g
'igcsrﬁcacm “del scio externior de uso y derminio pablico.

.l ‘L ("U i—l n “.. p ol ”

LI GERC

R’éd viara en suelo utbane v suelo apto para urbanizar.
Red vigria en suelo no ubanizable.
%, Sisterna de zonas verdes y espaclos lbres.

Espacios libres de acceso publico en parcela de equipamientos.

Réd viaria en suslo ubane v suelo apto para wibanizar.

Este grupo se subdivide G su vez en:
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Vo de acceso, fravesia o circunvalacidn del ndcleo.

actividades centrales,

| ' -Calles kocales, en las que se puede no segregar necakdi
‘ espacio destinade al hdfico rodado vy al
mecanismos de coexstencia. '

-Sendas peatonales.

Se sefialan a continuacion las definiciones y criterios para el iazado y concepcnén
de las mismass en zonas de e)denslén

5.4.1. Trozado

Se gjustard a los alineaciones definidas en el plano de ordenacion, sin petjuicio de
posible precision de las mismas para adaptar su morfologia al tereno para evitar
desniveles con ia rasante v rinimizar e movimlento de tienas.

5.4.2, Alineaciones y rasantes, secciones tipo de viario y pendientes longitudinales.

Las dlineaciones y rasantes son ias que se fiian en los correspondientes ploncs de
ordenacion o las que se fien a fravés de los instrumentos de planeamiento que se
tedacten en desamollo de las presentes Nomnas Subsidiarias.

En caso de no especificarse, 10s valores minimos de secclon de las nuevos vias
seraon los que se indican en la tabla siguiente. También se Indican los valores
mdaximos de pendiente de las secciones iongitudinales, valores que pueden ser
_py-Sobrepasadas implicando la instalacion de pavimentos antideslizantes,
{]

Max pendlente 6%.

Vias en dreas industicies 12-18 m,
Mdax. pendiente 6%.

. Vias de ronda y accesos 15-20 m.

BD




I 5.4.3.

5.4.5.

‘ 54.4,
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rasdid,;
EL %“W’

deba a razones topogrdficas debidamente justificadas.
Y ORTJ%’;?‘% 2
Se fla una pendiente minima del 1% para pemitr el drend - §Tr§erﬂclal
debiéndose, para pendientes inferiores, Justificar en el Proyecto de Urogh el

comects drenaje mediante aurmento del ndmero de sumideros u olro sistema.

Pendiente ’rransversoi

No se permitid una pendiente transversal superior al 4%, v se goranhzcra una
pendiente minima (apoxmadarmente 1,5%) para evacuacion del agua de liuvia
evitando fornacién de balsos.

Trénsito peatonal y de vehiculos.

Lo separacion entre ef frdnsito peatonal y el de vehiculos sefnalado en los planos de
ordenacion fiene el cardeter indicativo pudiendo ser variado en su disposicion sin
que represente modificacion de estas Nomnas Subsidiarias, si bien su alferacion
deberd ser motivada y considerada por el Ayuntarmiento, una vez sometfida a un
mes de infomacion publica vy estudiadas las dlegaciones que contra esta
vaniackoin pudieran presentarse.

Pavimentos

B dimensionado del fime y sus caracterisicas técnicas dependerdn de las
previsiones v fipo de frafico, asi como de de los condicionantes tipoidgicos de la
via v el fipo de temreno, que serd necesaro evaluar, Los componentes de las
diferentes capas del fime cumpliran las nomativas técnicas que corespondan en

ida se realizard de forma uniforme, continua en toda su longitud y
ve disefio tal que pemita el acceso excepcional de vehiculos,

)

BD

. mﬁn wahams
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saded, . Naysy.
: e EL\E\,RET i
oﬂemahvo que suprima estas bareras arquitecténicas para e Eae
personas de moviidad reducida. 2

disposicion adecuada de sumidercs y canalizacion subtend eC'i'Y Sk
saneamiento,

s ™
Los matedales a utilizar pueden ser varados, debiendo en cualquier caso reunir las
siguientes caracteristicas:

-Calidad de aspecto e integracion ambiental,

-Adecuacién a la exposicion exterior y al soleamiento intenso del verano.

-Reducido cosfe de mantenimiento.
-Colaracién clara.

illve s ezclcs Bituminosas en su color ardinara o coloreadas, homigon
ebd a0, bqldosa hidratlica o elementos prefakiicados.

fifi gréaﬁ{bs materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcidn y

e

. cicUlackn que soporten, lugares de estancia, cruces de pectanes, efc.

complemento a los anteriores y combindndolos con los soluciones que se
podrén disponerse zonas restingidas para vegetacion en la red de
Pres con la flncﬂldad ce orno‘ro o complemento compos:ﬁvo y estético

bcuadamente por el camblo de coloracidén © textura de los materiales de
limentacidn, redlzéndose de forma suave por la interposicion de bordiics
ables rebajando el desnivel entre rasantes a 10 cm.

decision de pavimentacidn deberd garantizar una solucion constructiva que de
como resuliado un suelo antideslizante.

5.4.7. Triatamiento de calles de coexistencia.

BD
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A s E fo nivel el ¢rea de movimiento y circulacion de W YNGR

Se detemnina como condicidn material para la totalidad del
que los bordilos delimitadores de acera v calzada serdn de : e
naturales o prefabricados de hommigdn. W o :
\ YELTERR!,TORE?//
que el o

Se redlizarén infersecciones para paso de peatones a su nivel, de f
vehiculo a moifor deberd superados para confinuar su marcha con la solucTérrm

descrita. Se situardn en donde sean necesarios y preferentemente el las esquinas
de los manzanas para dar continuidad a las rutas peatonales que discurren por ef

acerado anejo a la red viaria.
Se sefalizardn horizontalmente, preferentemente por combio de color, tratamienta,
texturas @ diferencia de los materiales de pcmmentacm. las entradas en las Greas

de coexistencia. ,
los mateiales utiizados para pavimentacion se dispondrdn en  soluciones

constuctivas que pemitan una adherencia adecuada v la conecia evacuacion
de grasas, aceltes y residuos liquidos y sermisdlidas.

Triotarmiento de calles v reste de vias con separacion de idnstios

5.4.8.
Las aceras tendrdn el ancho minlmo y caracteristicas sefaladas para cada tipo de
_seccién, con un frdnsito suave hasta la calzada, bien con fa infenposicion de un
bordilo resattado, © bien con la configuracién de encuentros al mismo nivel con
distinta pendiente que garanfice de esta fama el encauzamiento de las aguas

o .
L ,
;-"j g pa pluviales de escorentic.

1 ,5 ] pnmercasoeldesnivelermeoceroycclzadonoserdmoyordem?mnl
Y EAV]
i : gnor~ge 0,12 m, savo en cascs que se consideren excepcionales por la
iiv 3§ circunstansia que concura

Sl g En G}}nbos &cosos el pavimento de acera serd continuo, con clcra d;shnclén en
& o H " color, texturg y disposicicn del material respecto del de la calzada.

Df: N

] ] é Sl vias en que el ancho del drea dominado por el peatdn (aceras) sed
g2 3, § i ioFa dos mefros (2 m), se incomparard una banda de ancho variable como
f 3 e~ a gg’ hansncion material entre la calzada y dicha acerg, realizada con canto rodcdo de
é £ j f tamafo superior a 80 mm, empediado de cualquier ofro fipo, efc.

o, ; -
o 2 'aj _gs gg £l pavimento de las aceras serd anfidesizante de loseta hidrdulica o simi!cr a
z :‘,’ 4 3 e ologar por los sewvictos técnicos del Ayuntamiento, y tendrd un ancho minimo
Q E é’ ;f &= 1,00m, diferencidéndose por diferencia de cota. Cuando la seccidn total de la
]
o P~

T e R .
o B u..f ?
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en el 60% de su longitud, ambos piancs de rénsitos, calzada y aceray
en el mismo plano, diferenciéndose éstas mediante ef pavimento y 1o i
de un bordilo de resatfo can solucidn a nivel. g

. ro T :

% r&u paﬁmen’r In se tendrd en cuenta el frafamiento y caracterisicas de las
“, acerds, pasos / atones vy vegetacién a implantar, pudiendo diversificar los -
i qles de géuerdo con su funcidén y categora, pudiendo elegir entre
' ,-/ sfdthcos sobre solera de hon‘nigén hicradlico o suelo-cemento

igon ruleieodo o enlistonado, de forma que se compatibllice su funcion como
e de rodadura del trénstto de vehiculos conia adecuacion estéfica de la red

\a tapas de orquetas, registros, etfc., se dispondrdn tenlendo en cuenta el despiece
ks juntas de os elementas del pavimento, niveldndaolas con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de liuvia, deblendo de habitigra .- ‘-
tal fin el procedimiento mds acorde con el fratamiento y jerarguia de la red viara, '
de manera que se encaucen hacia una red de driendle, cuneta © cauce de

aguas praxime, prohibiéndose expresamente el uso de pozos fifrantes para s

oguas residugles de olra naturdieza. ‘

Se considera recomendabie o incorporacion del agua de escorentia al riego de
alcorques, arecs temzas o cursos de agua préximos, bien a traves de repartos en la
longitud de la red o por recogidas en kos puntos bajos de a red viara.

4Los materigles vy elementos a utiizar en la red viaria tendrdn en cuenta los
neceddades de los usuatios con movilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

5.4.9, Vados permanentes,

Los vados permanentes autorizados en ks calles con separacion de ansitos
(babacanas) deberdn resotverse mediante rebaje de atfura del bordilo, hasta una
altura méxima comprendida entre los 3 v 4 cm, y rampa con un desarolic no
inferior a los 40cm  medidos desde el borde exterior del bordillo, dejando por lo
menos 3/4 del ancho de la acera al mismo nivel de rasantes de la misrma antes del

ED
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Canglizaciones de inﬁces’rthrcls.

5.4.10,
Las ccnailzacmes de infraestructuras de surinistro de agua y red de
se suordn, salvo coscs muy excepciondles y  especialmenis
discuriendo por la red viaria v los espacios libres, slempre de domnn:o}@g publico P

para evitar problemnas de establecimiento de senvidumibres sobre fincas privaicias.”

54.11, Alumbrado publico.

El alumbrado piiblico podrd ser de brazo horizontal mural o de bdeulo o columna
verfical colocado sobre ka acera, siendo obligatora la pimera disposicion cuando
la distancia entre alinecciones de la edificacién en el punto considerado sea

Ao v

fig 5

o fi & g inferior a cinco (5) mehos.

2lig

;‘ 2 g @m&%u columncls vetticales se colocardn con una separacion minima de

2le Sl 1250 \ dlineaciones oficiales en caso de tipologlas edificatorias cuya

TS Q] . ogiitacls sa' e sabre la alineacién oficial, y de 1,00 m en caso contiario en

N P ; =k

: B 8 : %&:Irﬁcc h se refranquee respecto de la alineacion oficial.

vl -] A\ ‘f f

’) i ;i L x p ‘ iLas Iurﬁiﬁqﬂc: ;, aian preferentemente ceradas, ammonizando su disefic y famaio

a3 5 g N éf- R idzarmiento funcidn y aitura de montdje.

y xRty —

Y é% E ﬁ a , las redes de dimentocién serdn subtemdneas cuanco ko distancia entre

L LW SR dineaciones de la edficacion sea superior a & m. En caso contrario, v siempre que

< P SN ) )

b 3’ F Y q; dli Nrnose trate de &reas ubanas sometidas a medidos de proteccidn especificas en

; R ‘ que se hatardn de ia forma anfes descrita, las luminarias o puntos de alumbrado

p :; i g =i podran dlimentarse  medionte red que vaya gapada a las fachados,

S é] < , prategiéndose por los aleres de las construcciones y linecs de imposta, sifudndose

= E ﬁ C)‘ : en las aceras gue no dispongan de arbolado.

T o4 S0

- R t‘ ¥ Llos componentes visbles de ko red e instalaciones amonlizardn con las

L g caractersticas urbanas de la zona, y el nivel de luminacion dard-satisfaccion a los

X J objetivos visudles deseados de seguidad en el trafico rodado, seguidad en la
é’ / clreulacion peatonal, seficlizacion o balizarniento de itinerarios, O ambientacion,
% estando sulglos en su aspecto exterior a seleccion y dictamen de los Senvicios
N Técnicos del Ayuntarmiento.

Alcorques.
Las aceras que se establecen segin ios tipos de seccidn de las calles, se

acompaifiardn de dlineaclones de abolade plantados en alcorgues constuidos
con este fin, © bien en dreas terizas linedles y continuas. La anchura libre minima

enfre aclcorque o borde de area teriza y alineaciones oficicles serd de 0 80 m.
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Sus bordes se realizardn en fabica de ladilo a sardinel o testa en tofdo-su
pefimetro, o se feclizarG con cantos rodados en zunchos recibidos con mortero
dligerado. Por cada Gbal se Incluird una pica perforada y hueca de 30 mm de
didmetro minimo y de 1 m de longitud que facilte el rendimiento de agua de

flego.

Red viara en susic no urbanizacle

Canreteras
Los mdrgenes de las cameteras que discuren por el términe municipal de REDUENA
estan sometidos a los limites y senvidumbres deteminados por ia Ley 25/1988, de
29 de Julio, de Caneteras, para aquelias de fitulaidad estatal, v, en general, por ia
Ley de Careteras de ka Comunidad de Madrid, Ley 3/1.991, de 7 de Marzo, que
gefinen una zona de dominio plblico de 3 m de anchura a amibes lados desde 1a
alisia de la explanacion de la canetera en general aumentando a 8 m en caso de
autopistas y autovias, afectando una zona de servidumbre en el primer coso de

hasta 8 m y hasta 25 m en ambos mdrgenes para las autopistas y autovias,

medidos desde la misma arista.

Se prevé la posible locdlizacion de sendas peatonales aboladas de 1,20 m de

ancho minimo en ko banda de dominio plblico contigua @ la zona de

sevidumbie, En este caso la lnea de drboles se locolizard a 2,50 m del limite de la
Rgiefinido por la arsta exterior de la explanacian.

jblicos definen alineaciones en ambos margenes a 8,00 metos

scie 4 ele del camino.

ioprd de pavimentacion de caminos deberd tener en cuenta la no
ia de ocupar nuevos suelos ¥ la adecuacion correcia a su destino.

it ; Mo se admite come solucién de tratamiento la descrita a continuacion. Cualquier

: otro' debetd ser justificado adecuadamente.

|
]
VA. Triatarniento de camines:
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SHeninsulos de ensanchamiento para cruces, detenclones ©
estacionamiento cada 600 m © menos si las caracteristicas
(cambios de rasante, cuvas) lo recomiendan. :

Tratamiento de vias pecuarias:

Los vias pecuarias son blenes de dominio publico de las comunidades
outénomas. Conesponde @ la Consejeria de Economia y Empleo de la

misrnas, para faciitar el fidnsito ganadero v las comunicaciones rurales; Ley
9/98 de Vias Pecuarias de la CAM..

Cualguler actuacion sobre vias pecuarias deberd contar con actuacion
expresa de la citada consejeria. En casos de colindancia, para cuaiquier

delimitacién con la via de la Direcclon General de Agriculfura y
Almentacion.

Art. 5.6, Zonas verdes y espacios libres

Constituyen los espacios libres exteriores accesibles dedicados a la estancia de
personas, creacién de la imagen palsajistica del entomo utbano, regeneracion de
espacios ablertos, incomporacion de fomaciones vegetales al medio ubano y, en
general, aumento de la callded del medio ambiente urbano.

Para los obios que se redlicen sobve estos espacios se fendrdn en cuenta 10s
determinaciones siguientes:

561, Eleccion de especies

La eleccién de las especies vegetales se hard en funcién de las caracteristicas del '

tereno v de las climdticas, y considerando o influencia de la plantacion en ko
conformacién final del espacio a proyectar, tenlendo en cuenta aspectos como
relacion con las construcciones y espacios contiguos, escala ubana y relacion con
ofras especies vegetales préximas. _
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Las alineaciones son las sendaladas en los pianos de ordenacion.

5.6.3. Topografia

evitando en lo posible su erosidn y alteracion litoiégica, asi co
sustancial de estructura y textura de matetiales naturales.

. 564 Mdlerdlesyteduras

Los materiales o uflizar, asi como las soluciones constructivas adoptadas, se
adecuardn en tamano, fomna, textura vy color a las caracteristicas del paisale,
utiizdndose de manera preferente plezas cerdmicas, piedras naturcles y dridos
vistos, . '

Las soluciones a incomporar fendrdn en cuenta, en tamanc y foma, la escala del
_pdisgje en gue se sifta. .

Queda prohibida la ejecucion de soluclones, e incapaoracion de materiales, que
den como resuttado grandes superficies de obra confinua, elementos lineales de
gran longitud, superficies artificiales impemmeables o coloiaciones en superficies
distintas de las existentes ¢ adicionoles.

5.6.5. Amdlado

Los arboles se podrén plantar en dlinecciones, masas vegetales, dreas femizas
localizadas y zonas de omamentacidn naiural o gjardinamiento.
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consumo de agua como los costes de mantenimiento,

5,6.8. Proteccion
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mantenicdos. Si se justifica imprescindible la eliminacion de ejempk:res, e
que éstos sean ios mads jévenes y de menor porte. Cualquler pérdida de amolado,
por las causas que sean, implcard su inmediata sustitucion, a cargo, en su caso,
del responsable de la pérdida, sin peruicio de las acciones o sanciones que
pudieran conesponder. '

A 5.7, Espacios libres de las parcelas de equipamientos

Los distinfos fipos de equipamientos deberdn disponerse de forma que el suelo
ocupado por la edificacion se infegre en la ordenacidn ubane, complefando las
zonas verdes y espacios libres con acondicionamiento que facilite la incomoracion
al paisgje ureano.

Art, 5.8, Equipamientos de los espacios litres occesibies y No accesbles
5.8.1. Proteccion contra incendios

Se dispondidn hidranies de carga y suminisio de agua que contemplen ias
condiciones del entoma de ccuerdo con las medidas de pro’reccnén confra
incendios que establezcan los senvicios técnicos municipales, segdn ia nomnativa
técnica of respecio [NBE-CP-91 y RT.2-ABA 'Regla Técnica para Ios
id abastecimientos de agua confra incendios' CEPREVEN).

-En un espacio compartido, bien seq e, en cuyo caso se establecerd la
correspondiente senvidumbre, o en edificlo cubierto.
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Qs plozos‘ :
1 m x 2,20 m, y deberdn ser accesibles de forma que se garantice su uso.

En los espacios libres destinados a aparcamiento en supericle no se ot
que las de pavimentacidn, ni instalaciones de ningdn 1ipo, Estos espaciosiy
manera preferente con arbolado.

. . : \ £MACH
5.8.3. Sequridad y sefializacion \. DEL TER

Toda edificacion deberd ser sefalizada exteriommente para su identificacion, de e
seq claramente visible dia y noche desde la acera opuesta de la calle. Los Serviclos Tecnicos
Municipdes sefiaiaran los puntos en que se situardn los nombres de las calles y 1os namercs
de identificacién de las fincos, fenlendo éstos que contar con aprobacion previa respecto o
posicion, famaiio y forma, 7 . '

Ninguna Instalacién de las edificaciones, asi como ningln elemento de ceramiento,
evacuacion u ofro tipo, podid sobresallr del plano de alineacién exterior por debajo de una
atiura de 3,50 m medidos desde la rasante, ri perdudicar la estéfica del espacio exterior.

El acceso a las edificociones a fiavés del espacio exterior tendrd en cuenta criterios de
seguidad y favorecerd lo reduccion de baneras arquitectonicas. Por tanto, se prohibe ka
Incomoracion de escalones o resaltes del pavimento en todo el acceso a las edificaciones,
situcr obstdculos en un ancho de 2,00 m y hasta una alfura de 3,40 m, v la disposicién de
pavirmentos deslizontes en periodas de luvia e lluminacion inadecuada. '

£l Ayuntomiento pocrd exigh la Inclusion de soluclones y medidas de seguricad en el espacio
exeror no accesble, para garantizar la pioteccién de los personas en el acceso a
edificaciones principales y awdliares.

5.8.4. Vegetocion |
Sl una obra de cualquler naturaleza afeciara a un drbol de propledad plblica o pivada,

este aspecto tendrd que ser contemplado en la solichiud de licencia, que adjuntard planc
con la sifuacién precisa v los caractersiicas del ejemplar. En estos

nscurso de la obra, el tronco del drbol deberd quedar
r su lesidn o deteriono,

Rnccesiblec, espacios libres en inferior de parcelas, deberdn
9 los Grboles existentes, cuadlquiera que sea su poite. En
i A ajardinarse con las especies locales el 50% de la superficie
e, prohbiéndose expresamente la incomporacion de ofras
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omamentaciones vegeldles con efectos de lograr

raclonalizacion del consumo de agua pard riego.

Abastecimiento de agua

actuaciones ubanisticas detivadas de ko Revisidn de las Nommas Subsidicrias;
los proyectos de redes de agua potable deberdn cumplr ios nomaos de

abastecimiento de agua del Conal de lsabel I

Cuando excepcionaimente la procedencia de agua de suminisiro domiclliario no .
seq drrecta de la red municipal, para su primera implantacion deberd adjuntarse
autorizacion del Organo competente en materia de aguas, descripcion de su
procedencia, andlisis quimico y bacteriolégico, emplazamiento y garantia del
suminisio, asi como compromiso y procedimiento de confrol periédico de la
potablidad para el suminisio de poblaciones, de forma que se cumplan fos
requisitos de calidad expresados en ef Real Decreto 1138/1.990, de 14 de
septiembre, por &l que se aprueba la Reglamentacién Técnico Sanitaria para el
abastecimiento ¥ control de las aguas potables de consumo pubiico.

Cualquier pozo de abostecimiento de agua potable deberd estar situado a una
distancia igual o superior @ 50 m del punto de verfido de las aguas residucies,

debiéndo éste Uiimo emplazarse, o estar emplozado, aguas abajo en relacion
con aquel.

En e caso de exstr diversas @ prddimaos captaciones de un mismo acuifero
subteréneo, se recomienda concentrar la captacién en un unico pozo a fin de

racionalizar y controkar el consumao.

(iog' elernenta
};;dirgda ) #recta o la red de suministo, toles como aceauias, aljibes, estangues para fiego

B-alRSCGs, ndistntamente a la clase de suelo en donde se sitden, que no fomen parte de
los hstoiocion&s de infrgestructura de la propia red, tendrdn una capacidad no superior a 13
m3 en congliciones de aforo mdxima.

Cualquier elemenio privado de acumulacién de agua superficlal de capacidad superor a
\ 13 m3 se considerard piscina. Teda piscina con independencia del sistema de diimentacion
e *%-ﬁ
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~ (RS BEREE” "'e””s\écr dotada de un sisterna de depuracion ted 2l
aimacenada, prohibiéndose ef vertido directo a cauce liore o pUblico, Stk . enero)
caso disponer de sistema de utiizacién posteror del agua desechada, 4 4,

Las piscinos pivadas Tendién una copacidad de acumulacion no r- TO0k 2

exceptian los localizadas en complsjos deportivos y recreativos de tituloricorsy  ERiA DE (=
' : ) EWTE

Anfe la necesidad de racionalzar €l consumo de agua como recuiko "SseeeENs R,

consideraré a todos os efectos consumo sunfuario acuel que exceda de 24 DRFRRRT® f,/
wag medq,

por vivienda [equivdlente @ un consumo de 200 lifros por habitante v dic, con g mediq..
famlicr de cuatro miembros por vivienda) con Independencia del sistema de suministio

utiizado.
Toda coptacion de agua subteréinea o en superficle debexd disponer de la corespondlente
concesién administiaiiva de lao Confederacion Hidrogrdfica del Tajo.

Red de distibucién de agua; red de rflego; hidrantes contra Incendlos.

Lo disposicion y tiazado de la red de distibucion ubana tenderd a ser mallada en las
- conducciones de mayor jeraiqula. Se atendera af cumplimiento de los "Nomas para €l

abastecimiento de agua” del Canal de isabel |l
La Instalacién deberd garontizar una piesion nomalizada de 15 atmdsferas. Las acomeiidas
dormicliarias deberdn contar con ave de paso registrable segin modelo dictado por el

Ayuntarniento.
Los materidles constiutivos de la fed serdn los sanclonados como adecuados par i
praciica, pudiendo utiizarse exclusivamente fundicién.y acero. Para la red principal se

restingird el uso a ki fundicién.

La velocidad de cliculacion del agua por las tuberias que forman fa red de distibucion serd
o suficlentermente elevada como para evilar en los puntos mds desfavorables |
desaparicidn del cloro residual por estancamiento ademas se imitard su valor Mmaximo para
evitar una sobrepresidn excesiva por goipe de arete, corosion por ercsidn o mido. A tituk
oflentativo, no se deberdn sobrepasar los valores de 0,6 misg como velocidad minima de
circulacién v 1,80 mysg como velocidad médma, pudiendo admiffiise en framos cortos

velocidades algo superiores y siempre en las conducciones de mayor nivel jerdrquico.

Bo
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| Bl wpdor%“!ammnq En el resto de los casos la profundidad m|n|mc| Kifbivie-seritan 4 de o)
de 0,60m, siempre medidos desde la generatiz superior de la ubge
norminal minimo permmifico en redes de disiibucion serd de 80 mMm. ke s e
) _ ; ef JERIA DE
A efectos del cdiculo de ki demanda de agua se estabiecen K _ !&g‘
cdicuio y coeficientes punta sigulentes: ;E?‘_‘r‘ég{ﬁnoaw /
| URBANIZACIONES , Coeficlente P
Vviendas unifarnficres
Superficle parceia m2 ) Dotaciones m3fviv.dia
S< 500 20
500 <3S < 1000 25
$> 1000 35
Viviendas mutfifamiliares o conjuntos asimiicbles
Densidad viviHa Dotaciones 1/hab.dia
: d<40 . 350
' : ' d>40 300
POLIGONOS INDUSTRIALES Coeficierde punta: 3
Ediif. m¥m? -Dotacionas 1/segHa
e>05 1
e<05 0.7
USOS TERCIARIOS Coeficiente punta: 3
Cualquier superficle Dotaciones 1/seg.m?= 10*

Se preverd en la red que se proyecte una presion residual minima en la enfiada de

los parcelas de 15 m.c.a.
p iodo los sectores de suelo apto para ubanizar y en las unidades de actuacion
idiontes contra incendlos, de los caracteristicas adecuadas a las
senviclo municipal o reglonal confra incendios a que quede

; oy
R .5 s requerldos u\
g ackielts d mufitipio, con didmetros de 100 para tubos de 150 y 80 pora tubos de
% de los mismos, sin peruicio de que la nomativa especifica
lones mds restiictivas, serd tal que no exsfirdn distancias

/45T
} HIQ e k
oMNel we %@ o
{ 5 F" .. 0 metros linedles entre dos consecutivos, medidos sobre dreas
: g N -.- / plblico con capacidad para el acceso de vehlcuios para
Eyief ag\ i Y- Silwteila's & ncendios, para dreas Industricles y residenciales de atta densidad de
SO N kbn y de 200 mefios linedles, en Idénticas condiclones, para arecs
B & f 1N enciales unifariliares de baja densidad (menor o igual que 15 viiendas por
h-: [ Y A :: ‘;:.: H dr
2557 2
Sifde ¢
- 1
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Evacuacion de aguas pluviales y residudles, Sanearmiento y %-". Y ‘é

en el caso de que &l suslo sea suficientemente peimeable, sl &
fitrado nunca se dispondidn baje &reas de hansto rodado O
problemas de hundimlento de las mismas.

En framos unitarics se descargard directamente o Ja red de dcantariiado, coneciéndose el
sumidero con ka canalizacién o cicantariia a ravés de pozos de registro, En todos los puntcs
bajos de la red viaa se stuardn sumideros o absorbedercs de aguas piuvidles, y en
cudiquier caso cada 50 m de desarollo de la red.

Los aiviaderos de crecida se dimensionardn, saivo Justificacion expresa, para una disolucion
de 5:1 (cinco partes de agua de luwia por una de aguas residuaies) v se situarén tan
PIOXIMES a los couces nalurales comao sea posible,

La velocidad mdaxma del fiuido en la fuberia serd de 3 mysg, pudiendo admitise hasta 6
mysg en framos cortos y reforzados para evitar pioblemas de clorosion, por anastre de
particulos séidas,del materol de la canalizacién. la velocidad minima serade 0,5 mfsgafin
de evitar deposiciones de materal y estancamientos, caso de ser Infelior serd exigible la
disposicién de camaras de descaiga o de impia en los cabeceras de los ramales, que
serén de 0,6 M3 para ramales Inferiores @ 0,3 m de didmeto y de 1,00 m3 para
canalizaciones supetiores. '

Lo red estard fomada por lubos de homigdn vibrocentifugado o vibroprensado para
secclones de hosta 0,60 m de didmetro, deblendo ser de hommigén amado para secclones
superiores. Las uniones serdan mediante juntas enchufe-campana con aniilo elastomeéirico. Se
aplicard e cumplimiento del Plego de Prescripciones paia tuberios de saneamiento de
pobleciones del MOPU (B.O.E. 15/9/1980).

Podran utiizarse también tubetias de fibiocemento sanitaro, policlouro de vinio (PVC) vy
polietienc. Se aconsela el uso de juntas estancas y flextles, tipo enchufe campana.

matericles de ka red cumplirdn las condiclones establecidas por el
s Facutictivas para abastecimiento y sanearniento (MOPTMA] y se
P iento de su conespondiente nomnativa de calidad. Las tubedias se

et
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Los pozos de regisiio o resalto se dispondian en fodos los cambios debs Sy

verical como horlzontdl, y asf mismo en ias cabecernas de todos los ramal
médma enire pozos consecutivos serd de 50 m.

Los tapas de los pozos de regisho serdn de funcion o simliar.

Las fubertias se situarén a una profundidad minima de 0,75 m medida desds,
superior extema de la conduccidn. cuando aliaviese dreas sometidas a transitodNpdad
sin perjuicio de los refuerzos mecanicos que procedan, la profundidad minima serd de1:20
m.

En &l suele wbano y apto para urbanizar se prohibe expresamente la existencia de punios de
vertido no conectados & fa red municipal, saivo en los Cosos previstos en Ias presentes
Nomnias Subsiciarias.

Para cualquier veride al Dominlo Plbiico Hidrdulico se requerird la autorzacion de la
Confederacion Hidrogréfica del Tajo de acuerdo con la Ley de Aguas y sus Reglamentos de
Desanciio. :

En suelo no ubanizable ki evacuacion deberd incomorar depuracion individual ©
compartida, admitiéndose la solucidn de fosa séptica y la de tanque “imhoff', slempre que
técnica v econdmicamente se garantice una comecia ejecucion v rmartenimiento,
protibiéncdose expresaments el uso de pozos negros estancos o filirantes.

Las fasas sépticas estardn compuestas de dos compartimenios , de dimensiones con una
relacion 4:1 (el pimero 4 veces superior en volumen dl segundo] accesibles por tapas
superiores, que deberdn cumplr ka NTE-40 respecto de la refacion poblacion/coudal semdo,
fipo de tereno, profundidad de la capa fredtica, efc.

En cudlquier caso cuando ks aguas residuales, una vez fratadas se viertan ol temreno,
deberdn proyectarse los instalaciones necesanas para que fa evacuacion se produzca
adecuadamente {zanjos fitrontes, fitos de arena, efc.).

Los punios de verido de los aguas residucies en suelo no ubanizable deberdn unificorse
slempre que kit fopograia v la proximidad de los zonas que produzean vertido ko permiten.

stablecido en el Decreto de 131/97, de equistios de las actuaciones
ion con ks infroestructuras eléchicas de ko Comunidad de Madid y ala

odlculo de las redes de dishibucion de energia en baja tensién se realizard de ocuerdo
lo dispuesto en los reglamentos electiotécnicos vigentes, previendo en los edificios, en

R T
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N !
L
SECTOR RESIDENCIAL v
NUmero de acometidas conectadas Coeficiente de simutfaneidad
1 1
P 0.95
3 0.90
4 0.85
5 0.80
é 0.75
L 7ymas 0.70
%
SECTOR AGROPECUARIO O INDUSTIRIAL
NUn. parcelas subministradas desde centio de Coeficientes de
fransformacion simutfaneidad
1 1
2 ]
3 0.95
4 0.95
z 5 0.90
¥ 6 0.90
2 7 0.85
8 0.85

_5 : mﬂir iendidos aéreos de media y baja tensidn en suelo no urbanizable.
g WrOORG) apto para urbanizar ia red se canalizard subterdanea bajo ia red
1 i de dominio y uso publico.

;;:3 centros de transfornacién deberdn localizarse sobre fefrencs de propledad
A& ada, y su exterior amnonizard con el cardceter y edlficacion de la zona
- nrocurard fa infegrocidn de los cenfros de transformacion en la edificacion
ol Aneq siempre que se resuelva su acceso directo desde la via publica, y su
o directo a ka red de alcantarliado.
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La ubicacion en zonas piblicas de los cenfros de ransfomac r.o
en yrbanizaciones ems’rentes y en aque!los Casos en que, por | &

%\ v ORDE
TORIO
At513. Alurnbrado publico \‘\ pEL TERR /

Las ldmparas a utiizar serdn preferenternente de vapor de sodio a alta presion ©
de vopor de mercuio de color coregido. Se evitard el uso de Idmparas de vapor
de sodio a baja presion por las disfunciones cromdaticas que producen.

Se procurard el uso de luminarias eficientes energéticamente, que eviten as
pérdidas de fiujo luminoso por encima de la horizontal y la consiguiente
‘contaminacién uminica.

l En sendas peatonales y alumbrados ambientales se admiten lurninaras con bajo
control de deslumbramiento. cuando la potencia instalada sea reducida.

Como altemativa al uso de circuitos de alumbrado reducido, se valorard en coda
caso la inclusién de reduciores de potencia.

N cuadro adjunto, feniendo en cuenta en su dlsposncién y
}' ncia como elemento caracterzador del espacio ubano. Los

DE ILUMINACION
Luminancia Uniformidad Ldmpara
(ux) media tecom
12-15Iux 0.30 - 0.40 VSAP
7-12 0.25 - 0.30 VSAP
| Isendas peatonales y zonas 5-7 ux 0.15-0.20 VSAP
verdes VYMCC

del jﬂsco antiguo se utilizaran lamparas de mercurio de color corregido con carécter general,
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QBIETO DE ACUERDO ADUPTADG
POR LA COMISION DE URBA ’IWIO
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adiid, ...
EL %ECRE]ARIO GENERAL rchmco

fp,.
Lt b“
— iR
AL | e Ciitars,

e

r.G\ DE'-
-En coltes pnnmpales funcion de lo seguﬂdcd onen'racrén f&%d@a ‘M J
RIO 4

locales: funclén de ko seguidad vial y ciudadana; codigo de
Sn claro para reconocimiento de  finerarios: peatonales vy
de conductores; atencidn a la unifornidad longitudinal y

J 1 = bn
ey ‘,.{%ndec_?;&bn a la escalka del entomo.,

ambientacién y orientacion; reforzamiento del cardcler estdtico en
zonas de estancla. luminacién de elementos relevantes (fachadas,

monumentos, masas arbdreas, fopografia, efc.).

fro de mando y maniobra, que deberd estor dotado de acclonamiento

LA JEFA D8 aFR\hﬁ{) DE REGIMEN

L It
ek

general del espacio plblico, su ubicackén, acabados, sfc.

mediante tendido Qi efecio.

Instatacién de cable de fiora dptica.

automndtico, cuando sea positie se integiard en la edificacion aledana o en el
mismo cenfio de fransformacion. Cuando esto no ocung, €l cenfro de mando

tendrd el cardcter de moblliaio ulbano, cuiddndese su integracion en la frama

Todos los pun’ros de uz estarén adecuadamente cimentados (segun las nomativas
vigentes) asi como conectados a fiera bien sea mediante pica mdeucI ¢ blen

At5.4
En todas las obias de nueva ubanizacion se infroducird canalizacion de cable de
flora Optica. Ley 1171998 General de Telecomunicaciones. :
At b.15 Dimensionado de firmes.

Salvo justiicacidn en contrario, avdlada por cdlculos y ensayos geotécnicos

redlizagos of efecto, © por e cumplimiento de la nomativa municipal

7D
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TABLA SECCIONES MINIMAS DE FIRMES
Fiexibles Mitos Rigidos -~ Por DRy
{cm) [em) femy) clementos 5
: {emj

CALLES DE TRARCO DENSO * E 5D-12/5-20  5D-12/5-20 23H-275 12APBH -

INDUSTRIALES PRALES 71G-20 20H175 15GC3AM  *Tréfico>50
207A 15N 12H-175 vehicuos de
257N 15N sels ruedas al

dia.

CALLES TRAFICO DENSO * E 4D-12/520  4D-125-20 20H-275 10 APBH
4G22 18H-175 152N 3 AM *Trdfico <50
207A 152N 10H-175 vehiculos  de
25ZN 152N sels medas al

i,
4D-12/5-20 16H-275 BAPEH
1524 10H-175 162N 3AM
202N 15N 8H-175
152N
10H-275 & APBH
1027 3AM En acercs:
16ZA ' 2cm LK
IcmMC
15¢cm H-
175
D-12 Mezcla bilumincsa en  H-275  Homigdn  Rck=275 LH Loseta hidraulica
cdlierte kgfern2 MC Mortero de camento 1:8
520 Mezclo bifuminosa en H-175 Homnigbn Rck=175 CG Grava-cemento
callerte Kgicm2 AP Adoquin prefabricado
G-20 Mezcla biluminosa en H-125 Hommigdn Rck=125 BH Blogue de hormigon.
caliente Kgicm?2 AM Arena de miga.
ZA Zahoma ardificial
Zn Zahowa noiual
At 5,16 Entidad urbanistica colaboradora en el mantenimiento de la ubanizacion.

4 Los firmes de la tabla estan estimados tomando coma base la Instruccion de Carreteras (61IC y 621C) ¥ al Manual de
Pavimentos de Hommigén para vias de baja intensidad de trafico (IACA), para las calles de cierta intensidad de fréfico
rodado. .
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iten ubanizaciones con giado de consolidacion de senicios
clasificacikdn como urbanas, pero con deficiencias en su

urbanlzcc:én, se obligard @ conglituise @ los mismas en entidad ubanistica
colaboradora en tanto se produzea la constatacion de tales deficiencias en virtud

de lo establecido en los comespondientes informes tecnicos de los Servicios

Técnicos municipales.
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EL PREZENTE DOCUMENTO FUB
QBIETE DE AGUBRRG ABOPTADO
POR LA COMISIN DE UkBANISIO
EN SESION arzqf r] Z.&;‘z el ]

CAPTULO 6. N NOI?F\?[KS ‘GENEWS DE EDIFICACION, ORDENANZAS GENERALES

Art, 6.1, - Disposiciones generales

que éste se divide, con independencia de la close de suelo, salver-epe ™
especificamente se diga lo contrario. Son obligatorias, de manera que cudiquier
occxi:n urbanistica © edificatoria deberd gjustarse estrictamente a las mismos,
G de gue se hiote,

)oibe v refleja las exigencios fisicos, que se establecen y
ente en las condiciones parficulares para cada clase de
a lo parcela para poder considerada edificable, y las
ue en cudlquier caso deberd reunir cualquier construccion,

3 .f.

Fonanra-dande se particularizan los conceptos giobales y se concretan los
lores de paidmetros definidos aqui de forma genérica. La delimitacion de ias
gonas cle ordenanza esté recogida de manera gréfica en €l plano de ordenacion.

- Condiciones que afectan ¢ los émbitos.

- Condiciones que afectan q la parcela.

%,z..c:im@_d;'"

- Condiciones que afectan a las construcciones.

EERRS

e e

Se ordena el contenido de forma sistemdtica y no alfabética.

Condiciones que afectan alos ambitos.

Ambitos de actuacion.

Son dreas establecidas por las nomnas a los efectos de determinar las condiclones
especificas de las actuaclones utbanisticas que se realicen en desanmolio de estas

Nomnas Subsidicrios de Planeamiento Municipal.

Se consideran los sigulen’rés finos de ambitos:
-Paicela (se describe en el sigulente arficulo).

BD
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efectos de gestion v ejiecucion del planeamiento en sudke
cuando se fiate de la ejecucion de sisternas generaleg; "

PO [a jusia distibucién de los cargas y beneficios ‘e REEORIC 7
iento entre los propletarios ofectados por un&xqpocnonx

%l-‘-sf'

minima  incivisible pora o ejecucién de los determinaciones del
planeamiento parcial, deblendo actuar siempre por  poligonos
completos. :

-Zona de ordenacion. Superficie de cardcter homogéneo en lo que se
refleie o ordenacion ubanistica y a o asignacion de usos del suglo y su
intensidad, asl como a las condiciones de edificacion.

-Sect suel t (9| Nzl Arnbito minimo de planeamiento
en que se divide el suelo apto para ubanizar a efectos de su desaraiio -
pasterior mediante Planes Parcicles de ordenacion.

Apmvmhamiénto.

\‘ Detemrmina la contidod de metios cuadrados edificables sobre un dmbito de
actuacion determinado, referida al uso caracteristico o desglosada.

Esta detemminacién podid efectuarse mediante el valor fotal de los mismos
(nimero total de metros cuadrados edificables), un indice relativo al suelo fotal del
ambito (indice de edfficabilidad), o bien por ofras condiclones dependlentes del
ambito en cuestian (en funcién de un fondo mdximo edificable por un nUMero fijo -
de alturas permitido, etc.).

6.2.3. Densidad residencial.
Se entenderd por fal el nimero méximo de unidades de vivienda que puede

asenfarse, proyeciarse o condiderarse por unidad de superficle, generalmente en
hectéreas, en un detemminado dmbito de actuacion. Hay que distinguir dos tipos:

BD




NORMA% susélnliRlAs DE PLANEAMIENTO DE REDUENA

NbRMAs URBANISTICAS
PGP { A \,{,!v‘iaiUN DE URBA;!%AQ

0 FEOHA .25
EN snsm % bt

ATz
v .

; d jesid
del dmbito de actuacion con5|derodo

Densidad residencicl neta. Cuando se refiere a la superlicig)
a los usos residenciales en el Gmbito de actuacién consi
generales, sistemas locales, y otras eventuales dreas no reside
de cesidn, '

Condiciones que afectan a la parcela

Art. 6.3
6.3.1. Alineaciones actudles
Son los linderos de las fincas con los espacios pUincos ~viales- existentes en el
momento de aprobaciéon de estas Nomas Subsidiarias.
6.3.2, Alineaciones oficiales
son las seficladas en el plano de ordenacion de estas Normas Subsidiarias © en los
planes o provectos que las desarmrolien.

Definen los limites de las parcelas edificables con los espacios comunes, publicos
0 excepclonaimente privados, en general la red viaria y el sisterna de espacios
fiores publicos.
Son alineaciones exteriores las que estas Nomas ﬂjdn come limite de las parcelas
edificables con los espacios pdblicos. A partir de esta alineacion se medira el
retanqueo d la misma o el fondo mdximo edificable. _
Son alineaciones inferiores kas que filan los limites de las parcelas edificabies con el

0 0 .
§ espacio libre de manzana u ofros espacios liores
HIV I ¢
:" '\45.3.3.:- P AL ? G N
ie H
i @
is = B lcf‘ﬁlstofﬁcm é’ﬂhe las dos alineaciones oficidles que definen ka calle, medida en
3;; z ';mo mas des@qvoroble Se toma, por tanto, la dimension minima. :
i § 62;'4.
8> gt por 1asante la finea Interseccion del plano de la calle con el plano
Ji {ﬁ ical que discurre por la directiiz de la misma.
<
i
BED
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YoAfos os-cle das presentes Normas Subsidiaias se enfendera §
OhciaEsIas dafinidas a través de los Planos de Ordenacion de las misipifhés
insirumentos de planeamiento que se redacten en desanoio Ciéawl
Normas, Y sevirdn de nivel de referencia a efectos de medicion d ‘g
edificacion, exceplo para las tipologias edificatorias  retrancffadas

dlineacién oficial en’ que se tomard como rasante oficial la dei tengp D |
en contacio con ia edificacion. MEDIS TORCION
Y ORBRRITORIO /
(OGN | -"’/

En principio, v si no existen determinaciones expiesas en confia, se -. an |
rasantes acluales en el suelo ubano de desanolo direcio @ faves de esfa

nomativa ubhanistica como asantes oficicles.

6.3.5. Parcela
Se deflne como paicela aquella porcién de suelo en la que se puede hacer
efectiva la edificacién y utanizacién, y que sive como rsferencia para deteminar
el aprovechamienfo urbanistico peshiifado de acuerdo con estas Nomos,
desaroliando un usc pemitido en las condiciones pemmitidas.

Parcela edificable. Parcela neta,

6.3.6.
Se entiende como parcela edificable la parte de la parcela descrita en el epigiafe
anterior, delimitada por las dineaciones oficiales con el espacio piblico, que
queda incluida dentro de la delimitacion de aiguna de las zonas de oidenanza y
que cumple con kas condiciones urbanisticas fiadas para su zona por las Nomnias
v 5 Subsidiarias v, una vez efectuadas las cesiones comespondientes, es susceptible de
5 Q" _3 ser edificada.
;g_. 3 Urlien todo caso las siguientes condiciones:
- fig e
IET 8 . ¥EElunidgs de parcela tesulfante del planeamiento, no habid de ser
glig i " 3] Téesaridinente coinciderte con a unidad de propledad
L H AT Ny
b § a '—"*'Deﬁerci mpiir las condiciones minimas de superficie y dimensiones
2lie o - ~§siobigeidas para cada zona por esta Nomnativa, saivo que se fiate de
= igiyg D Syekits debidomente fegistradas, © bien que provengon de un
@ & ot expediente de parcelacién o reparceiacion firne en via administiativa,
;. § llf con anteriotidad a ko entrada en vigor de estas Nomas.
< Las parcelas minimas serdn Indivisioles de acuerdo con la Ley del Sueio,
deblendo hacerse constar obligatoriamente dicha condicion de Indivisible

en la inscripcidn de ki finca en el Regisiro de la Propledad.

Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den ofigen d
parcelas inferfores a la minima, L

9

| éi,quNC
-"'.a.'(-: r:.*o ha sidgo aprobado




20 FER, 0% |

i
!
AL TR A AR AR i - 0 ] i
!

ASLSUéstFIAalAs DE PLANEAMIENTO DE REDUENA

2., #... {NORMAS URBANISTICAS

- wwp i B
I i Anff"fﬁi}ﬂ
h};ﬁ%&ggUﬁBi\ﬁﬁMﬂ
BEOHA gZL;ﬁ.:..?.z..Q.':T

GoMETH BE A
POR Li Cid
BN BEAGRD

i

ra hager CONEty, o)

LA Pury
.g{probado i

cLlUENC
o Lz..C.’-EM'J.?.'de.

wento ha sidg

FERD,

» €D Sesin do or 1an
e .CI..{,QX%

Pieno
4.,

nlz

-

SRande

,

A los efectos de la aplicacién de los indices de aprovechami 7
ocupacion superficial, efc., en las diferentes zonas de ordenacio ;-‘»;;'-;
estas Nomrmas. se considerard ka parcela neta definida en los mi -} &
lo parcela ediflcable.

A los efectos de lo previsto en el punto B anterior, se conceptiia ast m
parcela edificable, en actuaciones de conjuntos de viiendas y exclu
para uses residenciales unifamiliares, aguelia que cumpla con ko superficie minima
asignada por la zona de ordenacion que se considere, estando dividida la misma
en dos partes, una prvativa, en donde se concentrard la edificacion pemmitida
para fa misma en las condiciones de posicién y volumen que se expresen en la
zona conespondiente de aplicacion, y ofia parte mancomunada con el resto de ki
actuacidon que estard destinada o uscs de fecreo y expansion al senviclo de ias
viviendas en que se ofigina, en la cual no se permite la ejecucion de edificacion
sobre rasante. la suma de las superficies de o parte pivativa mas la
mancomunada en ningdn casc serd inferior a la superficle minima de parcela
edificable de la zona de ordenacion que se considere.

La superficie de la parte privativa no serd inferior al 70% de la supexficie de parcela
minimna de la zona en cuestion, savo que expresamente se fiie un limite Inferior con
cardcter especifico para algin drea en estas Normas Urbanisticas.

Solar,

Es aquelc parcela edificable que, rfeuniendo fodas los condiciones de
. ubanizacion seficladas en la Ley del Suelo, es apta para edificacion inmediata.

Estas condiciones son las siguientes:

\!
ddo ello reuniendo los requisitos minimos que en cuanto a grado de urbanizacion

@\ establecen en los Nomnas Generales de Utbanizocidn de esta Nomnativa

o cohdicion de aptitud para su inmediata edificacion implica necesaricmente &l
dumplimiento de todas las cargas ubanisticas que conceden este derecho.

o P
2 g,
a0 0\*
p 7 © 3
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Es la distancia existente entre los linderos Iaterales de la parcela, Mgk X

la alineacién oficial exterior (colindante con vias plblicas) de la g

Ot
BN Sr0N DT B2

_ %
parcela edificable. o
' EORDEN ACIO
6.3.9. Fondo de parcela oOEL TERRMT /
£s la distancia medido perpendiculamente desde el punto medio de la dlineacion
exterior hasta &l indero posterior. .
6.3.10. Linderos iterales
Son los lados de la parcela edificable que no coinclden con la dlineacion exterior,
que generalmente marcan el limite de propiedad con las parcelas colindantes.
6.3.11. Senvidumbre de paso
Es el derecho de acceso que tienen cieras parcelas o fincas inferiores a fravés de
olras, con cardcter pemanente ¢ ransitorio.
6.3.12, Finca fueta de dlineacion.

; v " '%

AT
fé

Es aquelia en que la allneacidn oficlal no coincide con las alineaciones aciuaies,
cortando la finea definida por aquelia la superficle de la finca.

En los stucciones definidos en la oidenacidn que hacen referencia a la
denominada en estas Nomas Ubanisticas Lineg de Renovacion, las nuevas
mervencmes edificatorias habran de cefirse a la misma formdéndose esta como
del uno de los lados del drea de movimiento de la edificacion. De

N0 se define en las parcelas afectadas el reirc:nqueo a dfineacion en
vqlembsolufc}\ no de maneia grdfica. Ver plano 0.2A.

nbr&)}rivcdos

n comeo espacios litres privados la parte no edificable de la parcela
dependencia de la fitularidad pablica o privada, son de uso privado.

Estas superficles podrén acoger usos deportivos © de recreo gque no supongan
edificabildad: sobre rasante, aunque puedan conlievar fratamientos superficiales
del suelo, y aparcamiento como méximo en un 40% de su superficie, salvo en

\,\.75%».

|
|

BD

Greas con uso cardcteristico Indushial en que este porcentale serd no superior ¢l
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63.14.

6.3.15.

At 6.4,

/Pieno, en sesion de CaeBI1Ma

Eieane

ZCE_AJ.(‘:J.MG::G{.de...... P ot

R R de.. vk

ReDyE A

. aquelias partes no edificobles de las parcelas que. independcientg

Espacios liores plblicos.

Son los Infegrantes del sistema de espacios libres de dominio y u
titularidad, sean de uso publico.
Manzana, Manzana edificable.

Se entenderd por manzand la agrupacién de parcelas en dreas uanas limitada
por vias o espacios plblicos. ,

Se considerard manzana edtﬁcdble el suelo de ka manzana, tal como se describe
en el panafo anterior, comprendido denfro de las dlineaciones oficiales.

Condiciones que afectan a kas consirucciones.

Las construcciones en generdl, con independencia de su uso o fiularidad, se
encuentfran sujetas a fres tipos de condiciones que se determinan especfilicamente
en cada zona de ardenanza, Estas son:
-Cordiciones de posician de las constucciones dentro de las parcelas.
Condiciones de caprovechamienfo vy  edificablidad  para  las
caonstrucclones asignadas ¢ las parcelas.

-Condiclones de forma v buena consvuccrén

Estas clases de condiciones se desarollan con cardcter general a confinuacion.

¥ planta de las construcciones en cada parcela edificable esié sujeta
s de separacidon que para las mismas se establecen en cada
anza, y cuycs conceplos se entenderdn en los siguientes teminos:

5 distancia minima que debe separar ko edificacion principal de fa dlineccion
oficial exterior de la parcela, medida en toda su longitud sobre la perpendicular a
esta Giima, y que debe de quedar litxe en cualquier caso de todo fipo de
edificacion, sobre vy bajo rasante, salvo que de foma expresa se establezca o
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Es la distancia mihima que debe separar ka edificacion principal de g |
o pacela no colncidentes con dlineaciones oficlales. Podr¢
diferentes refranqueos para los linderos lateraies y lindero de fondo o 1§

Condiciones de aprovechamiento y edificabilidad

Ocupacién

Es o superficie comprendida dentro det perimetro formado por la proyeccion de la
cubierta de la edfficacion sobre un plano hoizontal y descontados los aleros. Las
presertes Nomnas fijlon su valor madmo de aplicacién como porcentaje de ki

supetfiicle neta de parcela.
Superficie edificada

Es ka sumna de los supérﬂctes edificadas de todas las plantas, consideradas como
fales superficies fas incluidas denfro de ios limites exteriores, excluyendo Ios
balcones. Las presentes Nomnas limitan su valior méximo mediante la aplicacion de

una edificablidad mdéxima.

Edificablidad

Es el mdximo valor de superficie edificada pemitido para o parcela. Los presentes
Normas fiilan un coeficiente de edificabilicod cuyo producto por la superficie nefa
de la parcela resulta &l valor de la edificablidad mddma o unas condiciones de

........

glakion de superficie edificable que se asigna por las Nomas
bito edificable. Se expresa en metros cuadiados construibles

' ablidad, se considerard y aplicard de la forma siguiente;

Se considerad edficobiidod  supefficial neta, © simplemerte
edificabiidad, v se aplicard sobre parcelas netas edificables, definidas

por sus linderos y las dlineaciones oficiales.
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mismo determinada por los Nomas Subsidmas

6.6.5, Superficie mdéxdma construble.

asignado por las Nomnas Subsidiarias, se deducira murhpliccndo _
edificabilidad, blen sea neto o bruto, por la superficie del ambito™e
Vendid expresada en metios cuadiados y su aplicacion se regularQ por los crh‘enos

sigulentes:

A A los efectos de su medida, ésta se realizard por el peiimeto envolvente

\ exeior de ks construcciones, computande a tal efecto toda la
edificacion redlizada sobre rasante, incluidos los cuerpos volados en el
caso de estar cubiertos, de tal foma gue sl estuviesen cenados por uno o
o de sus lados computorén el 50%, y el 100% en caso de esfar cerados

L C@mput asimismo la edificacion bajo rasante cuando los s&ianos ©
;;u no estén destinados a aparcamiento o a alguna de las

acondicionomiento de aire, maquinaia de ascensores, cuaros de
basuras, contadares, frasteros, centros de transformacién, etc.), o estando
destinados a estcs usos superen los 60 m? Utles de superficie por vivienda.
Sobre rasante, no computard el 50% de la superficie de  los espacios
destinados ¢ garaje o cuartos de instalaciones hasta un maxmo de 25 m2
fotales (12,50 metros). ‘

la edificacion bajo cubieria computard en las condiciones que se
exponen en el siguiente arficulo.

La superficle méxima construlble serd, por tanto, ia resulfante de la suma de los
superficles construibles de todas las plantas que componen la edificacion por
encima de la rasante oficial de la calie, © en su defecto del fereno en contacto
con la edificacion, mds la superficie en posicién bajo rasante con las preclsiones
realizadas en los puntos A, By C.

At 6.7, Condiciones de farma v buena conshuccion.

6.7.1. Tipos edificatonics.

518)
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EL SLCRATARI GENERAL TECNICO
}.~Se entiende por tias edificatorios los modelos construciivos basicod ol v
- =ptitetisdores edificados de los usos pemiticos por estas Nommas. """‘ S@g 14 do encro)
basa en los propios tipos existentes en el municiplo que, o bien o ‘
radicionalmente o bien son de reclente aparicién en dreas nuevogsy

Los tipos edificatorios pemmiidos en cada zona de ordencange
obligatoiamente a los mismos, definlendo esta Nomnativa Urbagisit
morfologia como las pardmetros dimenslonales que acofan sus
Los tipos admisibles son los siguienteas:

é) A. Edificacion enfre medianerias.

Conshucciones que ocupan todo el frenfe de la alineacion oficial

N al, v la tipologla que se describe abaica a la fotalidad de la
Hderada, da lugar a las tipologias en manzana cerrada, v sl
edificacion se localiza refranqueada respecto de 1

dficial, con independencla de lo distibucion zonal en el
& la manzana considerada, da luger a fipologlas agrupadas en

Egiificacion aisla

‘Construcciones que se encuentran separadas de ofras edificaciones o
lindes parcelarias distintas de ko alineacion oficial, en todas las caras ©
fachadaos de la ctada constuccion.

E Cl eq

Constiuccién gue posee una de sus caras unida a uno solo de fos lindes
parcelarios, en contiglidad con ofra construccion o -edificacidn, con
independencla de su situacién con respecto a la alineacion oficial. Para ig
exstencia de este tipo de edificaciones es preceptivo que se fiate de un

& Ccon i

Altura de ka edificacién o de camnisa
Es la dimension vertical de la misma medida de la forma siguiente:

A, En las edificac incipales.
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para las tipologias edificatorias en donde no se ©
anterior, hasta la cara inferor del fofjado que foma el

agkene ST

forjado la aiura se medid hasta la lnea definida por IavnidSeaion
plano de cubierta con el del paramento vertical exteror € mderodo.
todos los casos la medida se efectuard en el punto medio de IGT
que se considere. En edificacidn aislada la comprobacion de la aftura se
efectucrd en todos las fachadas extericres.

Sl la calle en que se mide la altura tiene una pendiente comprendida entre
° sexagesimales serd preciso comprobar el cumplimiento de la aiura
e alineacién de ko edificacién comenzando desde fos S ma

o mds offo de lo cale o tereno en la dlneacion

\ aso de que en diglin punto de medida se supere la
ida en la zona que se considere, la edificacion que
adecuarse q este limite, bien banquedndose, eic., en

Si fa pendiente de la calle o terreno en la dlineacion considerada fuviese
una pendiente comprendida enfre los 5° y los 10° sexagesimales, la
comprobacién antefiommente expuesta se efectuard en las mismas
condiciones cada 9 m, y s superase los 10° sexagesmales esta
} omprobccién de efectuard cada & m.

; ‘ cualquier caso, tanto s se frata de calies © tereno sensiblemente plano

j bmo si fiene pendiente en cualquier grado, la attura medida por el
nimeso de piantas, considerada en el pdirafo que sigue serd asi mismo
restrictiva y imitativa en los condiciones que cada zona de ordenanza fia.

»
Rt f

También puede expresarse la alfurg de la edificacion por ef nimero de
plantas completas que tiene ia edificacion sobre fa rasante oficial, o en su
defecto sobre el tereno en contacto con la edificacion. A tal efecto
computardn como plantas cormpletas todas aquelios cuyo techo, caa
inferior del forjado que se considere, se encuenita a mas de 1.30 m sobre
la rasante oficlal citada, © en su defecto desde el terreno en contacto con
la edificacion considerado en su punto mds desfavorable.

B. En los edificaciones awdiqres.

Esta altura se medird desde la rbson’re del terreno hosta el punto mas
elevado de la cubierta.

ev
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En aquelias edmco<:|ones que dan frente a dos calles de Al ‘\ g s sl dv encro)

o cuando en ausencia de aguella existe diferencia entre Ia 17
o fachada exterior y ko cota del tereno en la fachada opuga
| aitura de ko edificacién se computard independiente

i con fren les nte diferente.

estucturaimente en- el cuerpo de la edificacion la diferd /
significada. Se promediardn los fondos de edificacion en hE B f{/
citura. e

4.7.3, Allura méxima de la edificacion o de camisa.

Serd la mayor alfura que se podrd dicanzar en aplicacion de fo que determinan las
Presentes Nomnas Subsidiarias segin la zona de ordenacion en que se ubique ia
ediﬁcccién o parcela que se considere.

Podrd expresarse tanto en m linecles como en numero de plantas mddmas sobre
rasante, y su aplicacion se regulaia por los ciiterios descritos en el eplgrafe anterior.
S la zona de ordenanza en cuestidn fiase ambos lirites mdxdmos, altura en my
nimero mdximo de piantas, dichos limites se considerardn simuﬁdnecmnte Q
efectos de su cumplimiento y adecuacién.

La altura se define por su medida en m IInedles, medidos sobre la vertical, o en

nimero de plantas sobre Ia rasante, contablizando slempre la pkenta baja, v bajo
rasante, sotano © semisGtano en su caso.

Alfura de plso

Es ia distancia vertical entre las caras supetiores de los forjados de dos planias

mento de la misma planta, ambos tofaimente ferminados y
Zétavorable en caso de escalonamientos en planta.
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Con referencia o la rasante oficial se situard entre los valores +0, 18er

m (en el caso de la ordenanza 01 entre +0,15y +0,30). g
CONSTTEN
MEDIO AMB!E%LE -'
i infer i ! Y ORDENACH y
Su attura litve no sexrd inferior a 260 cm en uso residencial. o TERRITORIO /

Sl la edificacién es industial o tiene ofra uso que no sea el residencial estor-aliua —
iore no serd inferior a 300 ¢m. En fados [os cases prevalecerd la condicion de
altura que sea de aplicacion para la concesion de licencla de apertura.,

Plantas atias o pianta tipo;
Se consideran como tales las piantas de la edificacion situadas por encima de
la planta baja.

Su attura llore no serd inferior @ 260 cm.

Balg cublerta o planta bajo cubleda:

Se considera camo tal la planta que se stia por encima del fofjado de techo
de la ditima planto que computa como tal planta sobre rasante en cada zona
considerada, y cuyo espacio Unico se localiza enfre el precitaco fojado v los
plancs que conforman la cublerta, con independencia de la estructuta portante

de esta,
A efecios del compuio de edificabiidad tofal de lo edificacién que se
congsidere, vy s expresamente no se prchibe en i zona de ordenanza

comespondiente ia adscripcion del espacio bajo cublerta para usos vivideros, se
iderard como superficle edificada la supetficie que tenga una altura libre

o supetior a 1,50 m.

Antos bajo rasante, mientras en la zona de ordenanza cofrespondiente no

; ifique alge disfinto, mantenddn los condiciones de  posicion

L pacién de la planta baja de la edificacion principal, pudiendo |, s &sta no
agotase el drea de movimiento y ocupacion maximas, no coincidr . A efecios

de cémputc de edificablidad no computardn sl estén desfinadas a

almacenaije o instalaciones al senviclo del uso princlpal, computando en fodos

los demds casos.

Semisétano:

5 aquelia cuyo techo, femninado, se encuentra en todos sus puntos por encimd
la rasante oficial, o en su defecto del ferreno en contacto con la edificacion,

EL SECRETAfi0,
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o que una kos puntos en que la cota de la cara del
isétano o ka rasante considerada sea de un metro treinta, Vs-sélo-

Zliicunstancia en uno de los puntos en que se considera la rasante,
ligongifinido serd el que foma ko perpendicular por el citado punto a la

: cmn@ca v / ¢ linea que defina ko mitad del fondo edificado.

ta lbre no serd inferior a 240 cm.
Stano:
Es aquelia cuyo techo, terminado, se encuentra en fodos sus puntos bien por
debajo de ko rasante oficial, o en su defecto de la rasanfe del ferenc en
contacto con la edificacion, o bien considerade dicho plono de techo por
encima de las rosantes descritas sin sobrepasar los veinticinco centimetros por
encima de las mismas, estableciéndose esta condicidn en cualquiera de los
puritos del paiimetro de ko edificacion.

Su cltura libre no serd inferior a 220 cm, pemnitiéndose instalaciones colgadas
siempie y cuando no quede una alfura inferior a 200 cm.

Fachada de la edificacion. Fachada exterior.

Esté formada por los paramentos verticales descubiertos que clerman y delimitan e
volumen construido cualgulera gue seq su posicién dentro de la parcela.

Se considera fachada exterior a aquella que coincide, es pardlela y estd mds
préxima ai plano vertical de la alineacion exterior.
6.7.7. Linea de fachada. Linea de edificacion.
i Es la proyeccién de ka fachada sobre el plano horzontal.

La proyeccion de la fachada exterior sobre el piano horizontal se denoming linea
de edificacion.

6.7.8. Linea de edificacién vinculante.

Los presentes Nomas, asi como los instrumentos de desanollo de pkaneamiento,
pueden fliar neas sobre las cuales deban apoyarse chligatoliamente © tfomarnse

eb
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679 Medianeria

enfiende por paredes contiguas aquelias que comparten su plano &
estdn independizadas consiructivamente y han sido levantadas en propiec
diferentes.

En ambas ¢asos, se denoming medianeria a la cara exterior de las paredes
medianesas o contiguas. Si queda al descubierto deberd ser fratada como si fuera
una fachada, al menos mediante enfoscado y pintado.

Su uso y senvidumbres atendrén a lo establecido en el Cédigo Cvil y nomativa de
aplicacion. '

6.7.10, Linea de medianeria

Es la proyeccion sobre el plano horizontal del plano de separacion enfre dos
paredes contiguas o del que corta por su mitad © eje una pared medionera.

6.7.11. Cuerpos sdlientes

Se enfiende por tales a los elementos constiuidos que siendo solidarios y
pertenecientes a la edificacién, sobresalen o vuelande la misma por delante del
plano que confiene a cada fachada.

Estos cuemos salienies podrdn ser cemados (miradores, galerios y cuelpos
edificados opacos) o abierios {balcones). En la zona de aplicacion de Ila
ordenanza 01 se prohiben expresamente galenias y cuerpos Opacas.

loen los cuerpos sdlientes que disten menos de 3,20 m desde cualquiena

Se proh
= s a lo rasante de la acera o tefreno. :

e
LIy

de manzana de ancho mayor o lgual a 6 my menor de 8 m, y
: scifica en todas las fachadas principales ¢ calles de la zona de
h yq GF se permiten cuerpos sdlientes con un vuelo no superior a 0,35 m. En
ies o patios de manzana de anche igual ¢ mayor de 8 my menor de 10 m se

Calles o pafios de manzona de ancho igual o superior a los 10 m se pemilen
~uerpos salientes con un vuela no superior afos 0,70 m. :

EL SECREYARIG Gk
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Se entiende por pared medianera I que comparten dos edificios, conthg "u;

bermiten cuermpos salientes con un-vuelo no superor a los 0,60 m. Por Uimo, en
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La longitud méxima, medida en ko direccion pardiela a la foc fz-
balcén serd de 2,50 m, no permiiéndose la disposicion de balcan
largo de toda la fachada, deblendo de dejar una distancia de separs
entre ellos de 0,80 m. En la zona de aplicocion de la ordenanza OT
mdaxma serd de 1,80 m, ¥ la separacién minima de 1,20 m. i o

La distancia minima gue deberd respetar cuaiquier balcén hasta ef extremo de ia
fachada serd de 0,60 m.

Elernentos sallentes.

entos infegrontes de la edificacion, o elemenios constructivos no
ISNde cardcter filo o mdvil, que sobresalen de la linea de fachada.

. 2\alientes tales como zdcalos, pilares, alercs, gérgolas, marquesins,
s, relpd) y offos semejantes, se mitardn en su wuelo por kas MiSMOS
e las descritos en el epigrofe antedor, con las siguientes

& admiten 26caics, fejas, y ols elementos de seguidad en fodas las
situaciones tespecto de su posicién en ka fachada, que podidn sobresalir
un méximo de 0,10 m respecto de la linea de fachada.

se admiten los elementos salienfes en planta baja (marguesinas, foldos,

efc.) siempre que den frenfe a calles con ancho superor a 6,00 m,

dsjondo como minimo una attura liore a ko rasante del fereno desde

cualquiera de los puntos de aquel de 3,00 m y que no fengan una

longitud superior a 4,00 m. En cudiquier caso deberdn retianquearse 0,60
* m del encinfado de la calle o de ko linea de arbolado existente.

C. Los dleros de cublerfa podran sobresalir del plano de fachada hasia un
mddmo de 0,60 m en cualauier caso. El vuelo no sexd inferor a 0,20 m.

Enfrantes en la linea de fachada

l Son los elementos de ko edificacion situados al inferior det plano que confiene a ka
fachada mds cercana a la diineacién exterior, quedando fotal o paiciaimente
ablertos al exterlor y pudiendo estar cubiertos o descublenios.

Los entrantes serdn de los siguientes tipos:

BD
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1 Eh. ponta koja: patios pardlelos a la diineacion  oficial

~perpendicutates y oblicuos con dngulo mayor de 60° sexagg o~
; alineacién de la edfficacion, espacios porticados ablertos ;‘5‘ cle it
L dlineacién oficial, e e

L conseseRla o_‘ga
Su ancho minimo setd de 2,60 m, con una attuia liore igy l’ﬁ@fﬁ&j&gﬁ

planta bala. \ DEL ménrro!ff/“'
B. Por encima de la planta baja: Terazas cubiertas (porches) o descibe“ﬁaf

su ancho minimo seré de 1,50 m y su attura libre igual a la de la planta

donde se localice.

6.7.14. Cubiertas

Se entiende por cublerta de la edificacién el elemento, o elementos, constructivo
que cierra la edificacidn por encima de la cara supeior del Utlirmo fotiado.

{as cublertas serdn en cualguler caso inclinadas con pendientes minimas de 20°
sexagesimales y maximas de 357 sexagesimales, admitiéndose excepcionalimente
la cubierta plana para soluciones de tenczas descubiertas slempre y cuando o se
vean desde el viario y zonas publicas, En caso de plantas en dtico reranqueado &l
ratamiento del antepecho se redlizard en la misma solucion constiuctiva de
fachada.

El espacio existente entre el Ufimo fojado v la cublerta no podrd destinarse a
dlojamiento ni unirse @ la planta inferior, pernitiéndose el uso de aimacendie,
tastero, efc, salvo que expiesamente se pemmita el aprovechamienta bajo cublerta
en las nomas particulares de los zonas de ordenanza O en su caso nomativa
urbanistica de los Planes Parcidles de Crdenacién que desanclien los sectores
previstos, en cuyo caso la cubierta © plano de cublerta debeid tener un coeficients -
de transmisién témica a fravés de ella inferior a 0,53 keah.m2.°C (0,6 wm2.°C) y
tenga una atiura libre media igual o superior a 2,20 m y una alfura libre minima de
1,80 m en su punto mds desfavarable, en cuyo CQsO computard como
: dad.

edificados situados en el interor de la parcela  cuyo fin es
ydr acleg fluminacion y ventilacion a las dependencias que den a elios.

. T -"u-.. \‘;;’,
21 - GliFTy \sidh minimas vienen dadas por una superficie minima de ¢ m? y una
Zjoe pemita inscribir un circulo de 3,00 m de didmetio.

odrdn, mediante acuerdo, estoblecerse patios de parcela compartidos entre
aclones corfiguas.

N
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Son los huecos en la edificacién que pemiten el acceso dl intenor g
al de la parcela. Su apertura se producind siempre de forma que b
clerre nunca aliaviesen el plano de fachada hacia el extertor.

de 3,30 myunooﬂuramommcde:i 50 m. Sl se precisara una dlmensi !
deberd solicttar expresamente al Ayuntarniento justificando detaladamente los

mMotivos.

Se prohibe expresdmente el acobado en billc metdico de los elementos de

os hojos se efectuard hacia el interior de la edificacion o parceia.
;_ frata de edificaciones de uso plblico, cualquiera que sea su
el abtirdn hacia afuera deblendo quedar el hueco retranqueado

En los constucciones destinadas a usos distintos del residencial unifamilicr, el
acceso pemitird su ufiizacién sin dificuttad @ personas con movilldad reducida,
Yolen por edad (ancianos y nifios) o bien por disminucién de su capacidad fisica de
a termporal o permonem‘e

En laos constucciones gque ademads se consideien de uso piblico (con
independencla de su fitularidad) esta accesblidad deberd garantizaise en su
inferior, doténdolo de barandilas, pasamanos y elementos complementaros para
tociltar el desplozamiento @ los finerarios interiores de uso pldlico, con disefios ¥
fomnas adecuadas a los senfidos de cliculacion y g los recaridos previsibles.

Escaleras

son los elermentos de comunicacién vertical del edificio, interfores, exteriores, de
ramos rectos o cuves. La edificacién princlpat fendrd como minimo una escalera
cubieria que garantice el acceso a fodas las plantas.

su ancho minmo serd de 0,80 m en el interior de las viviendas, 1,00 m en el caso

de ia escaleia de un inmueble de uso residencial en vivienda colectiva y 1,20 en
edificios de uso plblico. Deberdn tener ventilacion e luminacién natural.

BD
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cién y ventiacion de escaleras en uso fesi T & i A1) QDx:R‘TGIMEN

con Iucemanos cenitales ge superficie en planta lgual o supetior ,.Cf:T :
(2/3) de lo que fenga la coja de escaleras para edificios de g s
incluida la baja) y con un cjo de escalera de lado minimo de O,

20 F”“ Py

Se pemnitidin soluciones especiiicas siempre que se garantice &l
la nomnativa general, en particular la NBE-CPL, y no eslé expresarente
por estas NOMas.

En las zonas de aplicacién de las ordenanzas de uso caracteristico residencial se
prohiben escaleras exteriores de acceso a pIcntos altas, Independientemente de
SU USO.

6.7.18. Cerarmientos exteriores.

Se entiende por ceramientos exteriores todos los elermentos de las conshucciones y
edificaciones susceptibles de ser visibles desde la via pdblica.

En todos los casos deberdn cumplir [as sigulentes condiciones:

A Las fachadas de la edfficacion, vallados de parcelas, deberdn evestise
en sus caras exteriores de foma que permitan la aplicacion de pinturas,
encalados, efc., o bien glecutarse exterommente con elementos vistos
cuando se redicen con malerales de buen aspecto, reducida
conservacién y coloracion adecuada al entomo, siempre que ello no esté
prohibido por las condiciones parficulares de las distintas zonas de
ordenacion.

Slempre que no se delermine en confra 0 en Mayor cuantia en los
diferentes zonas de ordenanza, se exige & empleo de piedra nafural,
fabrica de ladrllo o chapado, en el freinta por ciento [30%) de la superficie
Tl los fachadas o paramentos verticales. A los efectos de este computo

onTard como superficie de paramentos la de los huecos de

as de los edificaclonss pnncipoles tendran cccbodo de teja de
olor 1§igy pizana O similares. Tan sdlo se peimite el uso de placas de
. * fibrocepiento en ejecuciones de cubxicion de cubierta en las edificaciones
N A dncl giicles v en las quxiiiares o secundarias siempre que N $& vean desde
-*-—"ningun punto del espacio ubane plblico, calles, plazas, jardines, efc.

Los clenes de parcela, cercas © vallados, en definftiva, los elementos que
siven para delimitar o cerrar las parcelas o propledades deberan cumpiir
las siguientes condiciones:

|- R
e )3y



IDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE REDUENA

- i NORMAS URBANISTICAS

CURENTO FUE

{ crn onenl % CRIETC DE Ac'qﬁkg;?ﬁa;{n%};g{ﬁg
0 FEO ECh POR LA COMISION DR URBANIS
L G e e 5 ! EN BEGIGN DE FECHA 2445625,
g iadsid, . .2.30‘1

. EL SECRETARIO GENERAL TECNICO

ERVIVTD De REGIMEN
RS EyA

o
aiRect

z0nas de ordenanza © en la nomativa propia de KX
una parte opaca, a base de mamposteria o fabr ‘-':

chapado en este matedal, o fdbico de lofo

minima de 0,70 m y médma de 1 m medido sobre dada punto -
de lo asante del tereno en donde se proyecte, pudigndose
egar hasta los 2,20 m en las mismas condiciones anteriores, con
M cenamiento permedble a visias, vegetal, de cemdjera, etc.
saivo que la nomativa especifica de la zona que se considere
gsitne olros valores de la alitura citada.

ger  opacos  disponiéndose  exclusivomente  vallado  fipo
cinegético, y con una attuia médma total de 2,10 m de ciere
con elementos didgfanos y pemneables a vistas, como por
ejermplo setos vegetales, mallazos, dlambrado sin puas, efc.

Queda expresamente prohibida la preparacion o operfura de
huecos en cercades y vallados que no se cjusten a lo
establecido en la presente nomativa.

En su ejecucion se ofrecerdn las suficientes garantios de
estabildad frente a impactos horizontales y acciones horzontales
continugs. Los materales utiizados, su aspecto y calidad,
cuidarén su buen aspecio, una reducida conservacion y una
coloracién adecuada al enfomo en donde se sitien.

Se piohbe expresamente la incorporacion de  materales
potenciaimente peligrosos, tales como vidros fotos, filos, puntas,
espinas, efc.

6.7.19. Humedades e impemeakilizacion.

En todos los elemenfos verticales de las edificaciones prncipales que se
encuentren en contacito con el femeno, serd necesaria la colocacion de un
mateticl impemeabilizante que, situado a una altura no superior 0,50 mdela
rasante del tereno, evite el paso de humedadies por capilaidad, resistienco una
previsible presidn hidiostatica,

Se aconseja la realizacion de camaras de aire que dislen la planta baja de dichas
humedades del tereno.
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6.8.1. llurinacion y ventilacion v '-’f: NG de 14 de enoro)

Tocas las piezas habitaloles de una vivienda dispondidn de abfi
en contacto con el exterior, en superficie no inferlor a ko sexta Pk

en planta de la propia habitacion. ‘:0"  MBIENTE

: \F ORDENAC\GI‘B .
Na se podid ventiiar o iluminar una estancia habitable a fraves d ]
expresamente prohibido. RS

6.8.2. Superficles minimas de alcjamiento

Se establecen las siguientes superficies minimas para las distintas piezas de o
vivienda (ver art. 4.5.2):

-Estancia comedor: 15 m? (& 20, segln casos)
-Domnitorio principal: 12 m?

-Domnitorio doble: 10 m?

-Dommitorio sencillo: 7 m?

-Baiio: 3,50 m?

-Aseo: 1,30m?

El ancho minimo de los pasillos sera de 0,85 m.
Toda vivienda dispondrd, a menes, de un bafo principal cuye acceso no se
redlice a fraves de un dormitorio ni estancia.
Art, 6.9, Nomativa de rango superior,
Los Sexvicios Técnicos del Ayuntamiento velardn por el cumplimiento de las Nomas
Bdsicas de la Edificacién, de obligado cumplimiento, y de la restonte nomativa

especiica que presente un cardcter mds restiictivo y que sea de aplicacion a las
que se reglicen en todo el témino municipal.

8D
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At 7.1, Alcance y contenido

Estas normnas generales de proteccjc’)n regulan de forma general y okl
del témino municipal de REDUENA las condiciones de protecdy

amblente y el paimonio social, cultural y econdmico de ¢ jor
incluyendo, entre otos, € patimonio arquitectdnico. Esta reguiQekit e sﬂg’l*o /
peijuicio del resto de los condiciones de uso y edificacion, generales ( pEREERFES 4
para cada zona de oidenanza que estabiecen estas Nomas. w»u,,_m_w,.«.»f”f

Si bien todas las presentes Nommas se diigen a esfos ﬁneé, en este capftulo se
desarofian de manera especifica los siguientes aspectos:

-Profeccién medicambiental, ecoldgica vy de los niveles de bienestar.

-Proteccién paisajistica y de la escena urbana.

-Condiciones de tratamiento de las fachadas.

] iddd de la apariencia y conservacion tanto del medio natural como

io ~uBQNoO comresponde en primer lugar ol Ayuntamiento, y por fanto
dighciasg ve actuacién que les afecte deberd someterse a su citenio.

2 _Aenterﬁéﬁte podid denegar o condicionar la concesidon de licencias de

“de Ins! ’ciones o actividades, o cudlquier ofro tipo de pemiso, que pueda

. g’ un atentado medicamblental, estélico o inconveniente para sJ
lento, de acuerdo con ko establecido por-estas Normas.

La responsabiidad adlcanza a los parficulares que deberdn colaborar con el
Ayuntamiento v entre s paia ka consecucion de los objetivos que se prefendan. Asf
mismo y en funcidn de ello, todos los ciudadancs tienen ef derechoy la obligacion
de denunciar a las autoridades municipales aquelios actos de edificacion o
actividades que supongan un peligio para la saiubridad y para la naturaleza, d las
consirucciones que adolezcan de falta de higlene y omato, las que amenacen
wina o aquelas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes
(remates, chimeneas, comisas, efc.) algin dafio o actuacion que lesione los
vaolores medioamblentales, naturcles o ubanos, que caracterizan al temino
runicipal.

Proteccion del medio ambiente
Estas nomnas regulan de forma genetal y para la fotalidad del femino municipol

las condiciones de profecclén ecoldgica del medio natural y de os niveles de
confort y segutidad para ias personas ¥ 1a naturaleza.
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Se refleren a los siguientes extremaos:
Vertidos sdlides (asuras).
Nertidos liquidos (aguaos residuales).

-Contaminacion acustica y vibratora,

-Proteccién contra incendios.
-Desanolio de actividades diversas.

7.2, Vertidos solidos
Los residuos sdlidos, a efectos de orentar su punto de verlido segun las Nomnas

Subsidiarias, se clasifican en:
1. Residuos de tiemos v escombios. Aquellos procedentes de cuciquiera de 1as
aciividades del sector de la construccion, de la ubanizacion y la edificacion, del
desecho de las obras, del vaciado v desmonte de temencs, efc., pudendo
contener, adamds de didos, chos componentes vy elementos de matericles de
construccion. Su fransporfe y vertido se hard con ameglo a lo dispuesto por la
Ordenanza Municipal corespondiente.

2. Residuos argéinices. Aquellos procedentes de actividades domesticas y Qiganicas,
que no contienen fienas ni escomircs, y en general no son fadiactivos, ni
procedentes de ko minerda o de Kk Impleza de fosas séplicas. Se consideran
exclidos de este apaiade los procedentes de actividades industicles v
hospitalarias que no sean estictamente asimilables a 1os procedentes de

actvidades domésticas.
Las dreqs susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases cliodas se

&
IR
2l & establecerdn por el Ayuntamiento, de acuerdo con la Nomativa, directices
:-':.-'\1‘ = SUER mas Coordinados de Actuacion en esfos matedas aprobados por fa
aili ..g @, dorq ad de Madrd, Pianes sectorales, Ley 42/1.975, de ka Jefatura del Estado,
2lino oS e hos v residuos sdlidos ubanos, caracterisiicas medioambientales del
5 _-.‘{% "% A Dlo2 6 y poiica de actuacion del émblio supramunicipal, asi como el
Sl & loe%qp 1.163/1.986, de 13 de jurlo, que lo modifica.
3 §: Q Jiats /4 nomativamente el coniol de los matericles procedentes de la
£ iy de las obras debiéndose presentar solicitud de autorizacién de obio, el
R éa Fe vertido de tiemas y demds materdaies Ineeites. Todo ello se fealzard de
£ o (N conformidad con el Plan de Gestién Infegrada de los Resicucs de Construcclon y
L2 P Demolicidn de la Comunidad de Madid2002-2011, publicado en el BO.CM. de 8
< 5 de abil de 2002 y de lo establecido en ka Ley 10/98 de 21 de cbill
L
Bo T
VoY
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Por alﬁrgno. previamente a cualquier delimitacidn de un dmbito pa
P P felo de residucs 16xcos v peligrasos, deberd estudiarse un @i 0¥ i enero)
TR T e rsiEE BSOS 1iPOS de resiciuos 1ol y como establece la Ley 20/1.986, -;g?‘- '7-;
Para la localizacion de vertederas de resicuos sdlidos se tendra g -

10/91, de 4 de Abill, sobre Proteccion del Medio Amblente, que - O-'E i

GENTE  {

4
~

12- cbiiga a someter ks planes e instalaciones de ratomiento v/
resicluos sdlidos ubanos a evaluacion de Impacio ambilentcl. -

b

7.2.2, Vertidos liquidos (aguas residudies).

Las aguas fesidudles no podrén verferse a cauce llore © canalizacion sin depuracion previa

reclizada por procedimientos adecuados a las caracteristicas del afluente v de ios valores

amblentales de los puntos de verlido, considerdndose como minimo s niveles y valores

establecidos en el Real Decrelo Legisiativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se opiueka el

fexto refundico de ka Ley de Aguas, asi como la preceptiva autorizacldn de verfido a tereno
o cauce pibico que debe de emiiir la Confederacion Hodrogrdfica del Tajlo y abono del
canon corespondiente, de confomnidad con o dispuesto en ks Reglamentos de dicha Ley

de Aguas. Decreto de la Presidencia del Gobiemo y Crden del Ministerio de Obras Pdbiicas v

Urbanismo de 14 de abrll de 1.980.
Todos los vertidos liquidos, domésticos o industiicles, que se generen en suelo wbano ©
wbanizable deberén conectarse dl Sttema integral de Saneamiento y estardn regulados por
la Ley 17/1984 reguiadora del abastecimiento y saneamiento de agua en la Comunidad de
Madid, por ko ley 10/93 sobie Veitidos Liquidos Industiales al Sistena integral de

Sanearmiento y par su comespondiente nomativa de desarrollo. En caso de confradiccion
enfre los pordmetios expresados en el presente documento y la nomativa antefiormente

mencionada se atenderd alos establecidos en ka misma.
Todo proceso Industiat deberd garantizar, durante todo el periode de actividad, un vertido @

la red general de sanearmiento, seguin lo especificado en la Ley 10/93 sobre Vertidos Liquidos
Indushiales al Sisterna Integral de Saneamiento, cuyas caractersticas estén comprendidas
dentro de la totaldad de los sigulentes deferminaciones, o en los de ki citada Ley,

prevaieciendo aguélias sobre éstas:
Ausencia de matercs inflamabies.
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Auminio (mg#) H e ) _.
Arsénico (Mg ) ; % ) ‘.‘;
B (me) o) o0 e
Boro (mgf) " ,
‘ Cadmio (mgh) . o
| Cromo il (rmgh) " ,
Cromo IV (mgA) H 02
Hiero (i) " \
Manganeso (mgH) ) s
| Nique! (ma/) ) )
Mercuro (mgfl} M) 0.05
Plomo (Mg ) _ 02
Selenio (Mg} H 0,03
Estofo (maf) ) o
Ccbie (Mg ) 02
Cine {mgh) # \
Térdcos metdiicos ) )

Cianuros (Mg}
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(M)

(N)

)

Notas:  [H) Ei imite se reflere al elernento disuelto, como Ion o en foma cormplefa.

) La suma de los fracciones concentracion realfimile exgido relativa a los elementos taxicos (arsenico,
cadmio, cromo N, niquel, metcurio, plomo, selenio, cobre y cing) no supercrd &l vaior 3.

() S ol vertido se produce a lagos o embalses, el limtte se reduce a 0.5 en prevsion de biotes eutroficos.

{l) En Jogos 0 embalses el nitdgenc fokd no debe superar kos 10 miligramos por I, expiesado en
rieégeno.

M) Expresado en COyH,
(N) Exprescdo en laurdl-suffcrto.

{ (P}SisevmmMMﬂentedepesncmsfosfacdospuedeadmﬂksemméﬂmdeO.l mgl.

Q. Aguas residucles radiactivas de una vida media o concentracion tal que no
exceda los imites fiados por las autoridades sanitanas,

io. Aquelios que confengan sélidos, iquidos o gases tddcos o venenosas en suficiente
cantidad pars que por S o por reaccion con otos liquidos residuales reduzcan o
jnterfieran los procesos de fiatamiento, conslifuyan peligo para personas o

Lo 28] niser® serd preceptivo el infome det Crganismo gestor de la Depuiacion de los
aguas resickiales sobre la adecuacidn de ias Industrias que pretendan instalarse en
suelo que vierta a la esfacion. Dicho infome tendid caracter previo a la concesion
e la licencia de edificacién o de actividad,

Es obligado contemplor las prescripciones de la Ley 10/93, de 26 de Cctubre, sobre
. Vertidos Liguidos Industiales ol Sistema Integral de Saneamiento.

W
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7.2.3. Vertidos Gaseosos

l Se prohiben las emonaciones a la aimdsfera de elementos radiactives, palve ¥ gases en

‘ valores superiores a los establecidos en el Decreto 833/1.975, del Ministedo de Planificacion
del Desarrolio y en su desanclio posterior, en et Decreto 2.414/1.961 por el gue se aprueba &
Regiamento de Actividades Molestas, Insclubres, Nochvas y Peligrasas asi como en su
desanolio posterior, y en la Orden del Ministerio de Industia de 18 de octubre de 1.976.

7.2.4. Contaminacion acustica y vioratoria

ta calldad acistica de los amblentes Interiores v exterloles deberd adecuarse a o
establecido en el Decreto 78/1999, por & gue se regula el régimen de picteccién-contra la
contaminacién acdstica de la Comunidad de Maddd [B.O.E. 8/6/19%%). por la noma NBE-
CA-88, el Reglamento de Acfividodes clastficadas citado anteriomente, la Orden de ki
Presidencia del Gobiemo de 10 de Junio de 1.965, v las Nomas Técnicas y Reglamento que
reguian la seguidad e higiene en € rabdjo. Decreto 778/99 de la Comunidad de Madrid.

7.2.5. Pro1ec<;lén contra incenclios

Las constuccioneas e instalaciones en su conjunto deberan curmplir lo establecido por la
nommia NBE-CP y las noimas de prevencién de incendios por tipo de actividad,

-Turistica: Orden del Ministerio de Comerclo y Tulsmo de 25-9-79.
-Sanitara: Orden del Ministerio de Sanidad y Seguridad Social de 24-10-79.

rsens

en sesion de , (G 7%
e 0T

ducativer Orden del ministerio de Educaciény Ciencla de 13-11-84.
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-Espectaculos Taudnes, Orden del Ministerio de ia Gobemacion, de 15 de marzo de
1.962.
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7.3.1. Proteccion del pdisgie naturdl.

Las presentes Normas Subsicicrias esfablecen fa proteccion del paisale Kah
diferentes dmbitos en relacidn con sus valores Infinsecos, a través de ko nomna

et ‘_ d N no ubonizoble que se tafa especiicamente en e capituo
slscridientezh la presente nomativa urbanistica.

RS L

' Hichojcopftiiy se establecen ias condiciones en gue podidn ejecutarse |os edificaciones

desarroliarse 435 usos y actividades pemnitidos de acuerdo o los valores a proteger v &
Z & mismos y del entomo rastico y natural.

o.-Pioteccidon de ko topografio, iImpidiendo  acfuaciones que  alteren  las
caracteisticas morfologicas det fereno.

b.-Proteccién de cauces naturdles y del arbolado de dbera comespondiente a los
mismos, asi como de acequias y canales.

c.-Protecclon de plartaciones y masas forestaies.
d.-Proteccion de caminos de acceso dl nicleo, vias pecucrias, elc.

Proteccién del perfil del ndcleo.

Se deberd cuidar el perfl caracteristico del nlcleo uhano desde i exterior, para lo cual se-
evitard la uptura del mismo, existente en la actualidad, y especiaimente el corespondiente
o cosco onfiguws, con la apaicién de elementos cuyas caractersiicas  sean
desproporcionadas, bien en aliura, bien en masa edificada, efc., o sus texturas sean
inconvenlentes, por contraste respecto del conjunto. En funcion de ello se ctenderd of
ratamiento de ks edificociones en las zonas de borde del nicleo que conforman i
fachada de este.

Asimisma, se prohibird cualquier cartel publicitardo en las zonas de borde y perimetro del
nlicleo, o en cudiguier ofio punto que pueda desfigurar su perfil.

7.3.3. Conservacion del frezadio vy de la frama urbana del casco antiguo.

2o
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ontiguo, Impidiendo la desaparicion de dlineaciones orginales con
reguiarizacion de los mismas. Se culdard especiaimente, en su cast
supetficial de los dreas ubonas que en dicho casco se contengan,
referencia a las fipclogics. fdbricas y ofros elernentos propias del nicleo.

7.3.4. Conservacion de los espacios.

[ Los espacios infeores a las parcelas, ¥y no acecesibles al publico, como por
ejlemplo los interiores de parcela, patios de manzana y espacios ablertos en

proindiviso, deberdn ser consenvadaos y cuidados por sus propietarios particulares en
condiciones de sequidad, salubridad y omato publico. Estardn debidamente
cerados. El rismo fratamiento se dard a los solares no edificados.

El Ayuntarmiento vigilard el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso
de que no se efectuasen debidarmente, llevar a cabo su consevacion con cargo
a la propiedad.

Los espacios exteriores accesibles al plblico serén mantenidos por el Ayunfamiento
o por los pariculares de la zona §l las presentes Nomas definen la obligatoriedad
de constituk una Enfidad Utbanistica Coloboradora de  consevacion  par
manteneios.

7.3.5. Clerres de parcela, cercas y vallados.
En comespondencia con lo establecido en las Nomas Generales de la Edificacion

de la preserte Nomativa Utbanistica, los elernentos opacos de los cerarmientos de
crcelas deberdn reglizarse con fabricas de pledra de marnpaosteria concertada, o

', metdlicos se miniarén para protegerios de la corosion, saivo que se
rggmos galvanizados. Después se pintardn en colores oscuros o blanco,
§ fambién tratamientos de pavonado, efc.

Al produciise la apertura de nuevas vias, los proplefarios der los solares que se
conformen fendrdn la obligacidon de efectuar el ceramiento en el plazo de seis
meses a parir de la teminaclén de las oras de pavimentacion. Cuando se
| praduzca el denibo de cuclauiler finca, serd igualmente obligatorio el cerarmiento
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fecha de concesion de la licencia de demibo.,

Supresion de barexas fisicas.

Se atenderd a la supresion de barreras fisicas poara pemitir el norl
espacios publicos por personas disminuidas, ancianos, nifos, coches de
mediante la disposician de rebajes en bordilos de aceras, rampas de aceeso a
edificios o par vias plblicas. Ley de Supresién de Bameras Arquitectonicas y Ley de

Promocion de la Accesibilidad de Ia CAM.

Mobiliaro urbano.
Cualquier elemento que se pueda conceptuar como mobllicrio urbano {bancos,

popeleras, sefaes de fidfico, semdforos, fuentes, etc) que se rediicen en
matediales distintos de la pledra natural © artificial, deberdn ser pinfados en fonos
oscurcs, en la gama del verde al negro, prohibiéndose expresamente 0s colores

metalizados.

Elementos de senviclo publico. 7
B emplozamiento de cudiquier elemento del sendcio plblico en las calles vy
espacios publicos, que no se puedan conceptuar como mobilado utano, tales

como kKioscos de cualquier fipo, cabinas telefdnicas, etc., no podidn ocupar una
superficie en planta superior a los doce metos cuadrados (12 m2) en su posicién

de actividad, Se exceptian de este requiistio las marquesinas de espera de medios
e, s ’rerrczos parg expender refiescos de Temporodo. y ofros

hmﬁcggén de la superficle ocupada no regird para los espacios pablicos
$a zma verde para los que regnrdn los condiciones establecidas en la

elementos, con independencia de ks condiciones de explotacién, se
emplazardn de forma que no alieren el nomal uso de ohos elementos urtbanos, y
en cudlguier caso dejen una seccidn libre paia &l paso de peatones medida
desde cualquier punto del pefimetro de suelo dedicado a este uso igual o superior
a fres mehos. Su aspecio y acabado deberd adecuarse a lo sefialado en la noma

anterior,

| \Anuncios.

u Se prohibe expiesamente:

gD
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6 fiacién o pinfado exterior de publicidad sobre m
edificacion, aunque fuese provisional o circunstanciclmentey

las soporta.,
B | La pubicidad acasfica. ?E\.TEY{R“’Q‘T‘i Vi
Para la fiacién directa de carteles sobre edificios se consideraién-ios™
siguientes reshicciones.

Sotxe los edificios, muros, vallas y cercas sometidos a un régimen
especifico de proteccién o considerados de interés, los anuncios
guardardn el mdéximo respefo al lugar en donde se ubicuen,
permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre ios huecos de

fachado, manteniendo su mismo Mo de huecos y Con
materiales que no alferen los elementos protegidos, y elio sin

perluiclo de los condiciones que se imponen en el sigulente
capitulo respecto de la edificacion o elementos protegidos.

Para el resto de edificios se pemrniten también la instalacién de
anuncios en planta baja sobre los huecos de fachada, siempre y

cuando mantengan su fitrmo y con materales que no afferen sus
caracteristicas v las del entomo. Se prohibe [a fiacién de sopoites
exteriores o bastidores exentos, luminosos en vallos, calles, plazas,
comisas o tejados, jardines publicos o privados, Nl en isietas de
tréfico, excepto aquelias que afectan a o informacién de sexvicios

de inferés plblico, tales como clinicas, farmaclas, efc.

3. En los edificios en rina no se pemifirdn anuncios de ninguna

clase, ni durante las obras de restauracion o de sustitucion de la
__edificacion saivo los carteles propios de idenfificacion de ia obra.

&
3 e
~ .
"‘NQ$e permifirdn anuncios sobore postes de alumbrade, de trdfico y

”"i ofrdg andlogos enla via plblica.
[ :

' La @iblicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos

as Nomrnas (fanto condiciones generdles como particulares
da zona o por la materia), quedard desde la entrada en

gor de las mismas como 'fuera de ordenacion’ y no podrd

renovar su licencia anual de instalacion sin que esto de derecho a

Indemnizacién, excepio cuondo la suspensidén se Impusiese ontes

1.
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quNC
i 1
m(.f:t'o ha Sido a:)‘

{} 3 :4

eb

44_}{—-{_!

de la fecha de caducidad de la concesdn del anunciante. En
todo caso cuando se solicite licencia de ora mayor en un edificio
con publicidad fuera de ordenacidon se exigiid su coreccion o
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|
7.
exposiciones © manifestaciones, e Ayunfamienio
carfeles no comercidies, circunstanciales el tiempg,
aconiecimiento. e
7.3.140. Sefalizacion de trafico.
No se pemite situar seficles adosadas a cudlquier edificacion, muro, valla ©
cercado, a menos que se justifique debidamente, justificacion ésta que solo podra
atender problemas de ancha de la calle o dificultades para el paso de peatones o
vehiculos. Se prohibe expresomente en aquelias edificaciones somefidas @ un
régimen especifico de prateccién individual, _

En fodo caso se adoptaid el sistema de senalizacion que pertube en menor Qrado
los amblentes v edificios de inferés, reduciéndola a la minima expresion tanfo en
sefializacién verical cormo horizontal (pinfuras sobie &l pavimenio) siempre gue sea

compatible con la nomativa del Codigo de la Circulacion.

7.3.11, Tendidos y elementos de infraestruciura y senvicios.
Se prohiben los tendidos aérecs elécticos y telefdnicos, detlendo refomarse 10s
existentes de acuerdo con ko que detemmina la legislacion vigente.

En los edificios de nueva planta, asi como los afectados por cualquier giado de

proteccién dentro del Catdlogo de Elermentos protegidos, no se pemitiran tendidos
exteriores sobre ko fachada o fochadas, deblendo redlizar los empotramientos

necesarics. _
Para los tendidos de alumbrado se estard a las deteminaclones que se establecen
3 enlaNomas Generales de Urbanizacion de la presente nomativa utbanistica,

; owI,

3 i declaror de ubanizacion especial, determinadas calles,

s Fos, c@ fin de consevar la ammonia del conjunio v los propiefanios de
2 enclavados en dichos lugares no podidn modificar las
! ¥li ; ificar offas nuevas sin someterse o cudlquler ordenanza
- L9 los requisitos reglamentarios, pueda aprobdrse en cada caso.
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Servidurmibres utbbanas.

JURIDEG.Y
B Ayunfomiento podrd instalar, suprimir 0 modificar a su hq*f"f s
particulares, y los propietarios vendrdn en consentiro, soportes ~:;3_3“- i

ofio elemento al senvicio de la cludad, que deberdn, en todo L%
condiciones generales de proteccion y los estéticas y composif

paia cada zona de ordenacion.

Proteccién del patimonio edificado

Aticulacién de fa proteccion.
La proteccion se ariicula mediante un Catélogo propiamente dicho, en donde se
relacionan los bienes @ profeger con las circunstancias que en cada uno
concuren, ¥ mediante la instrumentacion de la siguiente nomativa de proteccion
intimamente ligada a la nomnativa urbanistica propia de las zonas de ordenacion

del casco antiguo.

Régimen de usos.
Todos los elementos edificados que estén somefidos a un régimen especifico de
proteccidn, se gjustardn, en lo que se refiere a los usos pemitidos en los mismaos, a

las condiciones de uso que prevé la comespondiente zona de ordenanza en
donde quede incluldo el bien protegido en cuesfion.

Quedarén excluidos con cardcter general de la condicion anferior los edificios.
elernentos o conjuntos que estén sujetos a proteccion integral, para los que el uso
pemitido serd el actualmente existente. Las licencias de octividad u ocupacion

que se solictten para los mismos dardn lugar ¢ la necesidad de infarme favorable,
previamente al oforgamiento de licencia, del departamento que fenga asumida ka

competencia en matefia de Patimonio Arquitecténico de la Comunidad de

S,

icables sobre los edificios, elementos y conjuntos sometidos a
ividual especifica se suietardn a ias nomas que se establecen
’ en funcién del grado de profeccidn, en el presente articulo.

ra ko proteccion del pafimonio edificado en funcion de sus valores

ios, de ka siguiente foma:
1. PROTECCION INDIMDUALIZADA DE ELEMENTOS.

2. PROTECCION DE ZONAS URBANAS.

Jde.,...
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Denfio de esta clase e Inclye ka proleccién indhidudlzada y SYECNCA do
elernentos (edificlos y conjunios) ubanos, profecclén que por ko Naheleza”
compacta det nicleo se hace extensiva en el mismo grado de proteccion a los
parcelas que soportan a dichos elementos.

7.4.4, Proteccién individualizada de elemenios.

Los grades de proteccion v las cualidades que los caracterizan son:

Grado 1°.PROTECCION INTEGRAL.

Que se aplica a edificios, consfrucciones y elementas de simiicr nafuraleza
de excepcional valor arquitectonico y significacién cultural o cludadana, y
los equiparables por sus valores a los monumentos declarades o incoados
con areglo a la legislocién sobre Patimonio Histdrico Espanol.

| Grado 20, PROTECCION ESTRUCTURAL.

Que se aplica o edificios, elementos 0 agrupaciones que por su valor
histéico © aristico, © por su calidad arquitectdnica, constuctiva o©
tipolégica se singularizan dentro del casco o del municipio.

Ye aplico a edificios que, bien cislados o bien en conjunics,
nan framos o dreas utbanas de calidad, en buen o reguiar sstado
ervacidn, aln cuando indviduaimente no presenten notables
arquitecténicos, sin peruicio de la proteccion ambiental que se

| Proteccion de zonas utbanas.

La proteccién de zonas urbanas, abarca la totalidad de o zona urbanistica gue
comprende e casco anfiguo, esiableciéndose dicha proteccion desde la
nomnativa propia de edificacion asl como desde las Nommas Generales de
Urbanizacian que se determinan para estos ambites.

a profeccion articulada en base a la propia nomnativa urbanistica pretende un

BD
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propias estéticas, se genera una proteccion ambief
toda la zona.

7.4.6. Proteccion de vistas.

La limitacion efectiva de la attura de la edificacion que se formula en la nomnativa

wbanistica, de dos plantas con cardcter general, v sdlo excepcionalmente y en

condiciones muy pariculares superior, para o fotalidad de los dreas ubanas

perfféricas, posioiita la pioteccion real de vistas del ndcleo urbano desde 10s

accesos, confrolando la masa edificada para que se proteja el perfil del nlclec y
3 se mantengan como puntos o hitos de referencia los elementos que hoy dia se
: constifuyen como tales (forre de la igiesia paroquial, edificio del Ayuntarmiento), v
| asf misma los fondos singulares sobre 1os que se recorta el perfl.

7.4.7. Niveies de intervencidn sobre el pathimonio edificado. Tipos de obra.
A continuacion se exponen por una parle ka gradacion de los diferentes niveles de
infervencién en la edificacion o sus elementos, y por olra parte la posibilidad de
imervencién en funcidn det grado que se frate. '

Se definen siele diferentes fipos de obras a considerar.

¥ X

y sufinblidad es la de mantener el edificio o el elemento conespondierte
: =4 en I&g Hebidas condiciones de higiene y omato sin afectar a su estuciua
" .. oy POREgfe ni a su distibucion intericr, ni alterar e resto de sus caracteristicas
forrgiles nl funcionales, foles como composicion de huecos, matericles,
peicres, texturas, usos existentes, efc.

Se agupan bdjo esta denominacion, ente ofos andlogas, las
Intervenciones necesarias para el culdado vy afianzamiento de comisas y
volados, la limpieza y reparacién de canalones y bajantes, Ios revoces de
fachadas, la pintura, la reparacién de cublerfas v el sanearmiento de
conducciones,

[5)8)
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'*icrobmjde mantenimiento hiciera necesaria ka utlizacion ke FACHEHRIRI0 D REGHMEN
de materidles distitos de los originales que dieran lugar Gp SISO ¢}
colores o texuras, la comespondiente soliciiud de S
ocompanada de ki documentacidon complermentana quss

justifique los cambios proyectados v sus efectos sobre el 483
entomo, y pemnita ka comparacion con ks soluciones orginak 3 oo

: * ITOR
Obiras de consolidacion. %,\DEL TERR /
-

Tienen por objeto, dentro del deber de consetvacion de los propletanos
mantener las condicionas de seguridad, a la vez que las de salubridad y
omnato, afectando tambien a la estructura portante pero sin alterar, como
en el tipo anterlor, caracteristicas fomales ni funcionales.

Se agiupon bajo esta denominacidén, entre ctras andloges, las
actuaciones e intervenciones citadas en el epigrafe anterior que, ademds,
incluyan operaciones puniuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucion de
glementos estuciurales dafados tales como elementos de forjados, vigas,
soportes, muros postantes, elementos estructurales de cubiesta, recalces
de cimientos, efc,

Sl lo consolidacién incluyera necesaramente la utiizacion de matericles
distintos de los originales, ya sea en la colocacién de refuerzos 0 en la
sustitucién de elementos completos, se aportard como documentacion
complementaria la que desciiba vy justifique la solucion proyectada en
compaiacion  con o ofigingl, que expresard  suficlentemente  las
implicaciones de funclonamiento  estuctural, compositivas,  esteticas,
fomnales y funcionales de la sustitucion.

/ ‘.'. r&gimen generol la precisa para la descnpuén docurnenial, fotogrdfica y
cortogtc:ﬂca del elemento que se considere, asi como la del estado fisico

cel mismo.

Obras de acondicionamiento.

Son las necesanics para la adecuacion del elemento catalogado © una
parte del mismo a los usos a que se destine, mejorando sus condiciones
de habitabilidad y manteniendo en todo caso las condiciones originales
en todo lo que afecta a su envolvente exteriar, a su configuracion general
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"i#*-:::-’:*:-?&?ﬁ:fl‘ﬁc‘?érﬂ bdsica onginal {elementos eskucturantes) v @ Rl el o
elernentos significativas que lo singularizan © 10 caracterizan COTEENIEE R
determinada época o tipologia. N

Dentro de esta denominacion se inciuyen enire olras, ac _
como cambios de distibucion interior en las partes no sig

estructurantes, refuerzos o sustituciones de estructura Para SOPoNY
cargas, cambios en la decaracién de las partes no signifigt
Incomoracion de nuevas instalaciones © modemizacian de 1as eXiSIeNtes. ..«

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendidn acompaiadas
de la documentacion complementaria descrita para los obras de
recuperacion, y ademds la descripcion v justificacion grdfica v escrita de
los carmbios proyectados en la distibucion intedor del edificio, con
expresion detalloda de las partes © elementos que por ser estructurantes o
significativas no quedan afectados por dichos cambios,

E QObxgs de reestucturacion.

Son las que al objeto de adecuar el bien catalogado o una parte del
mismo & los usos a que se desting, afectan a sus elementos estructurantes
alterando su morfologia en lo que no afecta a las caracteristicas ariginales
de su envolvente exterior visibles desde los espacios plblicos, préxdmos ©

leianos.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre ofias actuaciones, las de
carbiocs de distibucién interior, cambios de localizacion de los elementos
de comunicacion general, horizontal y vertical, modificacion de la cola de
Bengdiferentes fafados, construccion de entreplantas v sustitucion de

dicatalogado que se considere, requiiese, bien por el mal estado
ien por fratarse de materales deleznables, de la sustitucion de
e de los cararmientos y muros exteriores de la edificaclon, en su

== deberdn reproduc exacta y fieimente su composicion de huecos v os
materales de teminacion, pinturas, revocos, etc., fanto en paramentos
como en huecos, con restifucién de los mismas elementos de cendieria y
aofios elementos omamentales que le diesen cardcter en caso de gue los
fuviese ofginaimente. A tal efecto el depafamento competente en
materia de Pafiimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid deberd
ernitir informe favorable de forna previa a ia concesién de la licencla, ala
vista del proyecto y la documentacién de fodo orden necesara para la
mejor comprensién de la propuesta, que deberd contar con un informe
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y de sus efec’ros sobre los valores existentes en dicho elementdyp
Oirmo, descripcién de ks usos actudles y de los efectos de ko
reeshucturacién sobre los usuaros asi como de los COMIoMisos
establecidos con esfos.

F Qbig ampliacion.

_Son los que se rediizan para aumentar el volumen constuido de
edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacion en
planta, el incremento del nimero de plantas © &l aprovechamiento de los
espacios bajo cubierta, hasta agotar en su case la edificabilidad y afturas
pernitidas por las ordenanzas de aplicaclan de la zona que se considere.

las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendrdn
precedidas de la aportacion de o documentacion relafiva a la situacion
actual y la proyectada, tanto grafica como esciita, v la Justificacion del
efecio que produce en el entomo préxima v lejano, con descipcidn de los
usos aciuales, de los efectos de ka ampliacion sobre los usuarios y de los
compromisos contraidos con estes.

QEPVUENSectuaciones de  demoiicién sobre  elementos con  catalogacion
i lzada responderdn exclusvamente al supuesto de elementos

3 no protegicos de manera explicita

!e’rcrios de bienes inmuebles protegidos fienen el deber de
ion y e de rehabiltacidn de los mismoes, incluso cuando
mon cousos legales que autoricen la deckiracion de g,
“Excluyéndose ésta y, consecuenfemente, los obras de demolicion y
sustitucién, obligéndose o la redlzacidn de todos aquelas obras
necesarios para e pleno restablecimiento de los  condiciones
indispensables para la dedicacién del bien al uso al que esté destinado,
con Independencia de su coste, segun ka Disposicion Adicional Tercera de
la Ley 9/95 de la Comunidad de Madrid,

en
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Dependiendo del grado de profecion en que se encuentrg é\ '
o elementos catalogadas, las intervenciones posibles son io 4R uiery

1 B OE
) CORSE IR BT
Grado 1°, PROIECCION INTEGRAL, mﬁgi“?bﬁéﬁpc\c)ﬂ

\l «Faﬂﬁﬂi‘f/
Se permmrcn solarmente Ias actuaciones encam s a la
consavacion y puesta en valor de ka edificacion, clerfiento’s”
agrupacion catalogado, doténdole excepcionaimente del uso

O usos gue, siendo compatibles con sus caracteristicas y
condiciones criginales, garanticen mejor su permanencia,

En consecuencia se pemmiten con cardcter general sobre los
bienes asi catalogades las obras cuyo fin sea la restauracion
que pueden ser de entre las descritas en el epigrafe anterior las
de mantenimiento, de consolidacion y de recuperacién, can
prohiblcion expresa de todas las demds.

Se prohiben fambién las actuaciones relativas @ la
incorporacion o fiacion de elementos extranos a la naiuidleza
del propio elemento catalogado, tales como tendidos agreos
de redes de energia, alumbrado © comunicaciones,
sefialzacidn de fidfico, bdculos de alumbrado, rdhulos
publicitarios, toldos, etc,

Se permitirdn excepcionaimente pequefios actuaciones de
acondicicnamiento si ia permanencia del elemento implicara
necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo
v exigiela, en cuyo caso la concesion de licencia de obias i
"4 yrecedica del informe favoiable del departamento  de
% -,gw Pafimonio  Arquitectdnico de ko Comunidad de Madid
éom;ae'renfe en la matera.

@TEQCQN ESTRUCTURAL.

Los obias a efectuar en los edificios © elementos sometidos a
este grado de profeccidn serdn las tendentes a su consenvacion
mejorando  sus  condiciones de  habilabiidad ¢ uso,
manteniendo su configuracion estructural, su envolven’re exterior
¥ sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con cardcter general de entre las obras
descritas en el epigiafe anterior, adernds de los permitidas ep el
grado primero, las cbras de acondicionamiento.

eb
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Giado 3°. PROTECCION AMBIENTAL ESPECIFICA. ey ;" it encr)

objeto adecuarios a los usos y costumibres aciik
de los valores ambientales y tipoidgicos que pod

F
¢

REDIC AMES

T ENACION
M;E?F;Eganomﬂ
Sobre los bienes inmuebles catalogados con el presente grade”
de proteccién, ademds de 1os tipos de abras permitidos en el
gado  anferor, serdn de  aplicackén  las  obras  de
reestructuracion,

Asi mismo se permitirdn las obras de ampliacion que no
impiiquen aumento de affura del bien calalogado, que no
supongan un aurnento de ocupacion en planta cuyos efectos
sean visbles desde la via publica, v que no exstan
deterinaciones de profeccion sobre la parcela contranias a la
ampliacion en cuestion,

En cudiquler caso la posible ampliacion se enmarcard denfro
de los limites mddmos que fle la ordenarza de zona de
aplicacién, ya sea de edificabiidad mddma u ccupacion. '

Se considerardn excepcionales para este grado de proteccion
los propuestas de reestructuracion que  Impliguen  una
Intervencidn asimilable a la redistibucion fotal del inferior de la
edificacién, por €l desgo de pédida de los valores tipoldgicos
que se supone posee el elemento protegido, excepcionalidad
que dard lugar a la necesidad de informe favorable,
xaviamente al oforgamiento de licencic, del departamento

o cardcter de excepcionalidad, y por tanto sometido ol
dmite de infoome antes sefidlado, estardn sujetas las

Acondiclonamiento necesarios para adecuarlos a 0§ NUEVOS
usos propuestos o por aplicacion necesada de fécnicas ©
materiales distintos de los originales, den lugar o modificaciones
en su envolvenie exteror visble desde espacios publicos
proximos o lejanos que, sin pérdida de los valores cmbientales y
fipoldgicos existertes, afecten a su composicion, colores y
texturas.
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