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Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin setlo, pertenezcan a un

: conjunto o drea de calidad ubana, se autorizard el camblo de colores © texturas
slempre y cuando no suponga una cltetacién importante de la imagen del
conjunto y, en cualquier caso, deberd contar con o aprobacion del organismo
competente.

Esta ordenanza serd aplicable también a ceramientos de parcela, medianerias,
edificaciones auxiares, efc. cuando se consideren consiitutivos del ambiente
urbano o solidarics con una edificacion afectada por €.

} 7.4.10. Ordenanza de ctenuacién y eliminacidn de impactos.

Setd aplicable a toda edificacion que tofal o parcidimente suponga una clara
alteracion de la imagen ubana.

En aquelios edificios que admiton el tratamiento superficial para adecuarse dl
medio {enfoscado, colores y texturas), se efectuard la sustitucion de elementos de
disefio Inadecuados (rejas, carpinterias, omamentos, efc.) a través de la redaccion
de unas nomas estéticos fiadas para el drea por un plan especial gue desamclie
las presentes ordenanzas estéticas. Este tipo de operaciones se extenderdn asi
mismo a cubiertas, medianerias chimeneas, aticos, etc.. cuando sea necesaro.

En este arden de cosas, se infroducirdn elementos vegetales u ofro tipo de bareras
visudles que Impidan o relgjen la agresidn o impacto ambiental de algunas piezas
i sobre ko escena utbana y el paisaie.

iciones particulares para el Suelo No Urbanizable Protegido por su valor
Jigieologico. '
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EL $£C
- el ok i se drafian expresamente, v se remiten al piono de Argiide iRkt
- ArUisolagico, de la Direccidn General de Patirnonio Cuttural de 1o (el

£ducacion y Culiura, estableciendo condiclones especificas sojevios 13
ofadidas a las que coresponden a su categornia de proteccién. / 'V'Zi'

A
- . S ERAC
Condiciones especificas. "“a\ éﬁ?ﬁ%&iﬁ.ﬂ'ﬂmo)/
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7.5..a. Objeto, definicién y localizacion,

Estas condiciones tienen por objeto la profeccién y conservacion de la riqueza
arqueolégica de REDUENA, para su deblda exploracion y puesta en valor. Dada
la imposibiidad de una deteminacion exhaustiva de los restos arqueoidgicos
hasta su descubrmiento definitivo, 1o previsto en estas normas no debe
conslderarse inmulable, sino abiefo a posibles ampliaciones y comecciones
conforme avance la Investigacién y vayan aflorando los restos.

Los yacimientos arqueoldgicos existentes en REDUENA se regulan a traves de
estas normas, de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patimonio Histérico Espanol,
el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo parcial de dicha Ley
por la que se regulan las prospecciones y excavaciones argueolégicas en el
temtorio de la Comunidad de Madrid.

De acuerdo con lo previsto en el arficulo 20 de la Ley de Patrimonio Histdrico
Espanol, cuando se haya procedido a la declaracién de zonas arqueoiogicas
como Bienes de Interés Cultural, serd obligatoria la redaccion de un Plan
Especial de Protecclon del drea afectada por la declaracion, u otro instrumento -
de planeamiento de los previstos en la legislacion urbanistica, que cumpla las
exigencias establecidas por la ley. Dado que el planeamienfe general es
adecuado para la regulacion de las octividades a desarofiar en las zonas
> argueoclogicas incoadas comao BIC, se entenderd que este documento satisface:
%‘ la exigencia establecida por la Ley de Patrimonilo Historico Espaniol, toda vez que
sl nresente capitulo contiene las disposiciones necesarias para asegurar o

én y tutela de los mencionados bienes. :
U

J Vﬁlﬁrm ecfolico : independientemente del valor econdmico de un hallazgo,

. HSEhifo defllvalor urbanistico, social, o estético, todo resto © pieza posee un
inse@; BN fanto que hallazgo arqueolégico. Se consideran como fales -

comespondientes a épocas lejanas,  sino también  los

Area A: incluye zonas en las que estd probada la existencia de resios
arqueolégicos de valor relevante, declarados como BIC © no.
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7.5.b. Nomnas de actuacion y proteccidn.

Area A,

W Ante cudlquier solicitud de obra que afecte al subsuelo serd cbiigatoria la
emisidn de informe arqueclégico precedido de la oportuna excavacion, gue
contiolard  toda ko superficie ofectada. La excavacion e  informe
arqueologico serd diigidos y suscritos por técnico arquedlogo colegiado en

: Madrid, con pemiso oficial emitido por la Direccldn General de Patimnonio

. Cultural de la Consejeria de Educacléon y Culiura de la Comunidad de
Madrid. Estas obligaciones son anteriores ¢l posible otorgamiento de o
licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podrd expedir certificado previo

de conformidad de la obra proyectada segin planecmiento vigente.

B El pemiso de excavacién seguird trdmite de urgencia. la pertacion
arqueolégica se realzard en el plazo méx¥mo de un mes, si bien parQ
parcelas superiores a 500 m2 ei tiempo podrd alargarse, seguida de
preceptivo informe, que se redactard inmediatomente concluidos 10s
trabajos, siendo obligatorio su registro en la Direccion General de Patimonio
Cuttural de la Consejerfa de Educacion y Cultura de la Comunidad de

N Madrid, que a su vez emitird resolucion, valorandoe la importancia de los restos

& y proponiendo soluclones adecuadas para su consenvacion,

by

~——F-finonciacién de los rabajos comerd por cuenta del promotor o contratista
-DU%@Aras solicitadas. Si estos no desean correr con los gastos, pueden
i -\L sean reallzados por la Consejeria de Educacion y Cultura de la
de Madid o por el Ayuntamiento de REDUENA. Para elio la

bri dispondrd de listas que serd atendidas por orden de

_ técnico arquedlogo que deberd iniciar los frabajos en et plazo maximo de
" quince dias desde la solicitud, por parte de la propledad, de aceptacion de
% los frabgjos.

| informe tice la peritacién arqueoldgica deberd dictaminar entre los
glgwentes extremos:

BD
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I ,Q_Oosi los frabajos, indicando la inexistencia o ccrenci% LR

e el )
.‘.

Solicitar la continuacién de los frabajos de excavacion por un pla BTGt 5=
de seis meses, justificado por la importancia de los restos hd 10@%‘5&5&%;\0‘05*0
previendo la posterior realizacion de ia obra solicitada en todos sus e ER“‘TOR

St
L7,

R, o e

meses, Indicando la existencia de restos que deben consevarse in situ”.,
Transcumidos dichos plazos, podid solicitar el otorgamiento de licencia de
obras, o si se hubiera ya solicitado, iniciarse los plazos para su tramitacion
reglamentaria.

Ante la necesidad de conservar restos arqueocldgicos "in silu”, pueden darse
los siguientes casos.

a) Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservaise en
el lugar. Para su fratamiento deberd medificarse el proyecto, sl ello fuere
necesario, previo informe de Comisién Local de Patiimonio Histdrico, v si este
fuera negativo, de la Consejeria de Educacion y Cultura de la Comunidad de
Madid. §i la consenvacién de los restos tin situ® supone pérdida de
aprovechamiento urbanistico por no poder reacomodar éste en el mismo
solar, se compensard al proplefario transfiiendo el aprovechamiento perdido
a ofros terenos de uso equivalente, que serdn sefalados u ofrecidos por el
ayunfamiento, permutando el menclonado aprovechamiento con €l
equivalente que provenga del Patrimonio Municipal de suelo, © expropiande
el aprovechamiento perdido, o por cudlquier ofro procedmiento de
compensacion de aquel que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacion libre
- sin posibilidad de llevarse a cabo la cbra prevista. En estos casos, se
& de igual manera que la descrita en el punto anteror para la

cién del aprovechamiento perdido, o se ramitarG la expropiacion

! areglo a su maximo aprovechamiento medio o tipo del sector,
$ 44 unidad de ejecucion, cuando éste estuviere fiiado. Se aplicara el

te cualquler solicitud de obra que afecte of subsuelo serd obligatora la
Qmision de informe arqueoldgico, previa realizacion de exploracion y catas de
speccién. Los frabajos arqueoldgicos seran dirigidos vy suscritos por técnico
arduedlogo colegicdo en el llustre Colegio de Doctores y Licenclados en
Filosofia y Letras y en ciencias de Madrid, y deberd confar con un pemmiso oficial

ED
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L_-m_-n Y nomnncl emmdo por la direccién General de Patiimonio SOfARERETHAL: 14 do el
Consejeria de Educacion y Cultura de la Comunidad de Madnid. B 7,

dela Comunldcd de Madrid, vy deberd contar con un permiso oficil
emitido por la Direccién General de Pafimonio Cultural de Ia Comunidad de
Madirid.

| B permiso de prospeccion y excavacion segulrc’: trdimites de urgencia. La
peritacion arqueclégica se realizard en el plazo mdaximo de un mes, seguida del
preceptivo informe, que se redactard de forma inmediata a fa conclusion de los
trabajos. El informe se registrard en la Direccién General de Patiimonio Cultural
de 1o Comunidad de Madid. Lo finclizacién de los trabajos seguird las
prescripciones senaladas para las areas A.

excavacion arqueolégica que controle Si los sondeos diesen un resultado
negativo, podkd solicitarse licencia de obras o, si ésta hubiera sido solicitada,
comenzar plazo para ka ramitacién reglamentaria.

Si el informe, laos exploraciones v las catas procﬁccdos cliesen un resultado
positivo, & Iugor objeto de estos trabajos pasard automdticamente a ser
considerado drea A, debiendo practicarse la  oporfuna  excavacion
arqueoiogica que confrole toda la superficie.

LEDUE 'V,q

Ante CUO er solicitud de obra que afecte al subsuelo, serd obligatoria Ia
orme arqueoidgico suscrito por técnico competente debidamenie

& de aplicocién las prescipciones sefialadas para las dreas B en

<|nf g fuera positivo en cuanto ¢ la existencia de restos crqueolégicos, se
iBcedéa a lo realizaciéon de expioraclén y cotas de prospeccion, y si éstas
fueran asi mismo positivas, el lugar objeto de los trabgjos pasard
automdticamente a ser considerado drea A, deblendo practicarse la oportuna
excavacion arqueoldgica que controle toda la superficie.

.c. Normas de inspeccion y conservacion.

En cualquier tipo de obra en curso donde se redlicen movimientos de tierra que
afecten al subsuelo, el Ayuntamiento deberd realizar mspecmones de vigilancia

BD
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5 de s”u“”‘Sém*‘ca:io de Aqueologia o acreditando oficial

At 7.6,

A, 7.7
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G Wove
arquediogo con facultades de Inspeccion de dichas obras C

municipat.

Si durante el curso de las obras aparecieran restos arqueolsgicosise 3
las disposiciones legales reglamentarias vigentes. Si una vez apareCiiplas1es

se continuase la obra, ello se consideraria una accidn clandestina, . o

o

Se prohiben los usos del suelo incompatibles con dreas de intergs argueologico.

Nommas de proteccién de infraestructuras hidrauticas,
Son de apiicacién kas nomas de profeccion de infraestucturas hidrGulicas del
Canal de Isabel Il, siendo preceptivo informe de dicho organismo para cualquier
acluacién que afecte a uno de estos elementos.

Deslinde de vias pecuarnas.

Es preceptivo el deslinde previo de la via pecuaria ante cuaiquier actuacién sobre
una parcela colindante con ésta, pievia a o concesidn de cuclquier fipo de

licencia o aprobacién de cudlguier instumento de desanollo.
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T Ambito de aplicacion

las prasentes Nomas.

Art. 8.2, Clasificacion

8.2.1. Sistermas generales v sisternas locales
Segun su dmbito de servicio e importancia estiategico, se distingue enfre sisternas

} generales y locales.

8.2.2, Blermentos de los sistemas generales
Los elementos que componen los sislemas generales, y los codigos que los

identifican en los pianos de ordenacion, son los siguientes

l -Elementos de la red de Infraestructuras:
RA Eermentos de la red de abastecimiento
RD Elermentos de la red de depuracion y saneamiento

(e L

Hementos de ki red de tiansporte:

Red vicria tenttorial.
Sisterhia general viario en nickeo ubano,

e LGy

general de espacios libres publices:

CONETgy Hue

Parque Urbano.
Espacios libres {Ofros).

It 508101 de C.‘-%ZEZQ.

e T PR,

e

S AN
4 o2 }\-Ng A
- = .:\ gy du - .
EEA i 3 8l sistena general de equipamientos:
= .»E: 4 Ji ‘ﬁ :t-n
s EEGS 5 DE Equipamiento deportivo.
- gkl'}‘ o EE Equipamiento escolar, _
e tsd H BV Equipomienfos  varos  (sociocutturdl,  religioso,  servicios
zET 0 o odministiaivas, santtaro, efc).
Aoy 8’ g ™ sC Cementerio,
\3 iy Elem del sisterna general de Vias Pecuaras (propiedad de la Comunidad de Madid)
O A ;
i 8+ BN : VP Via Pecuaiia.
kv §
1
<

eb
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8.3.1.

. ORI
mediante alguno de los procedimientos de obfencidn establecidos eh%%ﬁ /
8.4. de estas nomnas urbanisticas. Los sistemas locales incluidos en una unicac-ae”
glecucion o comespondientes al desardlio de un sector de suelo apfo para
ubanizar se obtendrn coma cesian gratuita v likre de cargas.

832 Regulacion y desarollo mediante planeamiento especial

Se podrd regular y desarroﬂaf mediante pian especial cualquiera de los elementos
de la estructura general de fenitario definida por los sistemas, de manera Individual
0 conjunta.

8.3.3. Uso dotacional en suelo privado.

En el caso de que existan sistemnas locales en suele ubano no adscrito a unidades
de ejecucion que en el momento de la aprobacion defintiva de las nommas
tengan titularidad privada, ésta lo podrd seguir siendo mientras no haya cambio ©

* extincion de la actividad. En &l caso de los sisternas generales éstos habrdn de ser
fraspasacios, segun lo previsto, al Ayuntamiento.

Se pemite e uso dolacional en suelo privado en los téminos de compatiblidad
previstos por ka ordenanza.

Procedimientos de olbtencion de ios sistermas

i) de glecucién o sector de suelo apto para urbanizar, que seran de
gBsion obligatoria v gratuita, libre de cargas urbanisticas, Imputable a ios
propietarios come carga inherente a estos ambifos de gestion.

PExpropiccion forosa.
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Otros procedimientos. S B B ;

‘{ORUE%?“.SR\O
El Ayuntamiento podrd sustituir el sistemade expropiacion p\c}% /
compiQ, previo acuerdo con los propletanios plasmado en el éar-wenw
correspondiente. En este caso. el temeno pasard a formar pare del
Pafimonio Municipal de Suelo, estando suieto a lo establecido en e
capitulo primero del titulo octavo de la Ley del Suelo.

| At 85. Licencias
Las obras a realizar en suelos de sisternas estardn sometidas a ia correspondien’re

icencia municipal, que serd concedida en funcion del ajuste de la obra a o
establecido por estas normas con cardcter general y particular segun el sistema de

que se trate,
f ;%1 8.6, Sisterna viario
R

i :::s E’f Se entiende por sistema vicrio el conjunto de temencs e infraestucturas destinadas
TN 9 unicaciones y fransporte de personas y mercancias, fante en el inferor
s fE 4 RiQ como enfre éste y et exterior. Se distingue entre sisterna general viaio
g fF s 5 c wario B pimero estd formado por la red viaria terttorial y el sisterna
I .~ suelo ubano, fomados por las careteras, sus enlaces, las
Y E ¥ bminos mds Importantes, asi como as vias pecuarias; el segundo,
o & fclles distintas de las ravesias, sewvidumbres de paso y resto de

/ o no ubanizable,

Sisterna de equipamientos.
El sisterna de equiparmientos esta compuesto por todos 10s centros de sevicio de
la poblacién del municipio de REDUENA.

//,;‘ ¥ . . eyt
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TV,

< o 17 1D :
LT N i
el S80S generales aquetios que interesan ¢ afectan a una proporcion ol

de los habitantes del municipio, considerandeose como  dotacioRe?
aquelias con un dmbito de afeccidn mads localizada en aspectos DYay
ndmero de habkitantes que implica.

las deferminaciones pariculares se encuentran en ks nomas de usos \“{"‘a‘e"”
1[ edificacién y en la ordenanza especifica de estas Nomas Ubanisticas. Son de
‘ aplicacién todas las nomas v regiamentos de rango superior que afecten de
manera sectonal a equipamientos destinados a un uso especifico.

Art. 8.8. Sisterma de espacios libres

: El sistema de espacios lires estd consfifuido por los espacios arbolodos ©
i giardinados  destinados a la estancia y espacimiento de lo poblacién vy
' sostenimiento de las condiciones relativas al medio omblente wbano.

El sisterna general de espacios libies estd formado por los espacios fibres de
carécler estuctusante en el tejido ubano. Denfro de los mismos, se significa de
manera especial el Parque Ubano. De acuerdo con el oigen del nicleo urbano

vinculado al fenitorio, el sisterna constituye una prolongacién del misme en el suelo
ubane, aprovechando su capacidad estucturante, El sistema local lo constituyen

espacios arbolados en plazas, jardines, protecciones, etc.
Los sisernas generales coespandientes se indican en los planos de ordenacion.

Los determinaciones particulares se encuentran en las nomMmas de usos y de
urbanizocion y en la ordenanza especifica de estas Nomas Urbanisticas.

Deteminaciones parficulares del Sisterna General Parque Ubano

("-,
&
2

P
3
3
3
¥

Art. 8.9.
§ig
o [i B §
:g. r\;:
. R} @
-y ‘-5 ":’
E ‘g
5
2§ S -
g i =
g ig ¢
r;f gV
3 3
=]
7 4]
]
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MTLIGVENCIA- Para hacer ¢
~wwento ha sido aprobado ... o
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efectos de cphcaaon dela normcﬂvc especifica.

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del suelo ub o ﬂg‘
diferentes zonas de ardenacion [de ordenanza) que se diferenchxi en el vci0{

los parametos que condicionan la edificacion y 1os usos del™suelo.” Estos
pardmetros se definen en el Capftulo 12.

Las diferentes zonas de ordenanza delimitadas son las siguientes:

ZONA 01, Residencial en manzana compacto de casco.

E-S'T'Qesi s \

ZONADA Residapijal unifamiliar de infesidad media.

pien ks siguiertes condiciones:

A Tener saneamiento, cbastecimiento de agua, energia  eléctica,
alumbiado y pavimentado de las calles y acceso directo a viario plbice.

B Haber redlizado con anterioridad las cesiones obligatorias y gratuitas de los
suelos destinados a viario corespondientes a cada parcela.

- Haber pogado los costes de ubanizacidn que comespondan ©
proporcionar garantias de su futuro pago mediante aval.

At 9.2, Desarrollo del Suelo Ubanc

518)
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Ei Suelo Urbano se puede desarroliar de la forna siguiente: s 14 do enero}

A Mediante actuacion directa, sobre parcelas quiggho g < V)
ninguna Unidad de Ejecucion y que posean |
gjecutando los actes de  edificacion _ ks i
aprovechamientos conforme a las condliciones fiagal: pglEin de
ordenacion, y siempre con la concesion previa de licsy

o

B Mediante actuacién sobre Sisternas Geneales, en 1os mciue, segin la
estructura ubana propuesta por o Nomos, se puede achuar
directamente, en este caso a través del sistema de expropiacion.

C Mediante Unidades de Ejecucion, cuya delimitacién se  considerc

famifada de foma conjunfa con las presentes Nomrmas, con Cuyd
aprcbacién definitiva se iniciard el expediente que comesponda al sistema
de actuacién asignado. En este momento serd automdtica, sin necesidad
de declaracidn expresa, la suspension del otorgamiento de licencias de

A uUndades de Elecucion y Sisternas Generales estan seficlados en el plano de
ordenacién, y en la presente nomativa se incluye una ficha pomenacizada de los
condiciones particulares para el desanollo individucide aquélios. Los datos
numéricos de las fichas pueden verse afectado por encres de mas o menos 5%,
sin que elio afecte a su validez.

pefuiclo de lo esfoblecido aqui, y en desarollo de los cbjetivos ¥

determinaciones marcados en los presentes Nomas  Subsidianas, se podré
proceder a la fomulacidn de planes y proyectos con las finalidades siguientes:

Plan Especiadl,
Redactado con alguno de los objetivos siguientes:
1 Reforma Interor. Definiendo operaciones de mejora del medio
urbano. Estas nomas definen un ambito de desarmolio a fravés de
~ P.ERI., con las condiclones de la ficha corespondiente.

2 Desanclio de Sisternas. Actuaciones para el desarolio de sistemnas
generales o locales.

BD
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Estudios de Detall \;_) &gma awBlETE
u\ v ORDE ;\:\?OR\O /;
Redactados con los objetivos de: e TERATE
o -
1 Regjustar alineaciones o rasantes insuficientemente definidas en
estas Nomas Subsidiarias.
jas

2 Ordenar los volimenes edificatles de acuerdo  con
especificaciones de estas Nomnas.

Pr tos nizaclon.

Para el fatamiento conjunto de fodas las ohras de wbanizacion previstas
en estas Normas, esto s, vialidad, abastecimiento de agua, red de riego
e hidrantes confra incendios, alcantarllado y saneamiento, distibucion de

eneigia elechica, alumbrade plblico, djardinamiento de los espacios
plblicos, y en su caso, red de telefonia e hipotélicamente de distibucion

ubana de gaos.

\ iento de obras que comprendan parte de las exigencias de
i seficladas en el epigrafe anterior, u obras parcicles de
ion, alumbrado, giardinamiento, sareamiento local, u ofos

informe a la legislacion de régimen local.

Con los objetivos proplos de cada proyecto descnfos en los articulos
conespondientes, segln conesponda.

Estudli Parcel
Como documentos técnicos que acompanardn a los solicitudes de
licencia de parcelacidn para efectuar la divisidn smultanea o sucesiva de

terenos en dos o mds lotes.

Provectos de Edificacion.

Para desglosar y definir la ejecucién de construcciones, _ediﬂcociones e

instalaciones.

BD
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Obligaciones de los propietarios.

Las obligaciones de los propletarios de temenos clasificados Ha
Subsidianias como suelo ubano son las que establece la legistid
las que se derivan del cumplimiento de las especificaciones sig

Terrenos incluidos en Unidades de Gestidr/Elecucion.

A, 9.3.

0
-

oneml ﬁnldos en los plonos de ordenacién y gestidon v en las fichas

e g osf como los obligaciones de los propietarios del suelo, se
R0 ya se ha apuntado, framitadas, a todos los efectos, conjunta y
on las presemes Normos Con o aprobacién definitiva de los

de.ZOUS’ :

/ a unidad de gesﬁéru’ejecucidn hasta que sea fime en via
el acuerdo aprobatorio del Ployecto ce  Compensacion,

Reparcelacian o Expropiacion ¢ que hubiera lugar.

" \ Dicha suspensidn de licenclas también serd de aplicacién adn cuando no sea
necesania ko reparcelacién de 1os ferrenos incluidos en la Unidad de Gestidn que se
tiate, y hasla el acuerdo de la Admmls’rracion por & que se declare innecesara ia

£
vnd B

reparcelacion.
Terenos no incluidos en Unidades de Gestion.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de terrenas que se encueniren en
esta situacion, v sin petjuicio de que en su momento se incluyan en unidades de

‘gestidén que puderan delimitarse, serén los que se detiven del cumplimiento de io
establecido por la Ley y de los defeminaciones de ordenacion que estas Nomnas

MR de.,
=, J-cﬁ.\l..(.a,de.

- LKA,

R

/28 D

te
o

'
3

establecen para cada parceia.

2.3.3, Cesldn de aprovechamiento ucrativo.
De conformidad con o ley, y para todas las Unidades de Ejecucion delimitadas
por estas Nommos Subsidiarias, se cederd al Ayuntamiento, © en su caso la

Administracion acluante, el 10% del aprovechamiento lucrativo bruto de la Unided
de Flecucion,

Art, 9.4, Unidades de Ejecucién (U.E.]. Condiclones especificas.

BD



O Lo
e, B e i
{ {

- < NORMAS SUB

SIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE REDUENA
: INORMAS URBANISTICAS

et

56”860 oo precepiuado en el apartado anterior, en el Documento de

Bsre

eonyny,

NCI1A. Parg hacer

LGy

Y

¥
Plene, en sesios, . LonTao

RLL TS ST P

ol

e, L

S92
wld ¥ 6P e,

-y

“mEnto ha sideo aprobady ...

Mﬁmdezm% .

Anexos Nomnalivos que forma parte infegrante de los presentes Nomas Urbanisticos
se desciiben, en Fichas unitarias, las condiciones especificas de todo orden que

son de aplicacién a los unidades de glecucion delimitadas por las presentes
Nomnas Subsidiadias cuyos dmbifos tentioriales se fecogen en el correspondente

plano de ordenacion relativo a la gesfion del suelo.
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CAPfTULO 10. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO APTO PARA URBANIZAR,




r B “NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE REDUERA
b "0 U NORMAS URBANISTICAS

" ‘:“",’: v}Amg{l
[V P gy
EL PEESENTE DOVUMENIC ¥k
CEIETO DF ACUERDO ADOPTALG
POR LA COMISION DF URBANISMO
EN SEXION DE FECHA é.!-:.:..z..'..ﬂ.'ﬂ

el Madid, ..2.8.2.5:.@
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" enero}
rrteven=g] Suelo Apfo para Urbanizar los temenos que s prese %

los efectos en los planos de clasificacion y ordenqQiomonss JERia DE Uf

L EDID AMBIENTE Ji
= . . } " MACION
)- delimitan varos sectores de Suelo Apfo para UNGoREDS E&RF"ORIC‘J Vs

iocfy Planes Parciales segun las detemninaciones incluiddy.en las
~/! ntes incluidas en la presente nomaliva, en donde &~ "
diciones especificas que afectan ai desairolo de cada sector

iotos de lo previsto en el Texto Refundico de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
f/ enacion Uloana,conegido el aprovechamiento edificable en funcion del uso
i-’ carceterstico por los coeficientes de ponderacion que se recogen en el arficulo
| 9.6. de las presentes Nomas Utbanisticas. .

H
§

Condiciones generales para el desarolio del Suelo Apto para Utoanizar. Regimen
del suelo.

Sisterna de actuacion.

La ejecucién de cada sector se efectuard por & sistema de actuacion previsto en
la ficha de desanollo carrespondiente al rmismo. La aplicacion de los diferentes
sistemias de actuacion se reguian en el articulo comespondiente de los presentes
Nomnas Urbanisticas. En los urbanizaciones de iniciativa privada se aplicard tambien
la regulacian seficlada en el articulo 9.4. del presente capitulo.

10.2.2. Planes Parciales de Ordenacian,

La parcelacién urbanistica y la edificacion en suelo urbanizable requieren la previa
aprabacién definiiva del corespondiente Plan Parcial de Ordenacion que se
redacte sobre la totalidad del émbito del sector que se considere, definldo
graficamente en ios planos de ordenacion de las presentes Nomnas Subsidiarics.

En ef documento para la aprobacidn inicial det plan parcial se adjuntard viabilidad
del sumninistro de agua potable y puntos de conexion a la red general, en informe
adjunto emifido por el Canal de Isabel ll, y puntos de conexion de saneamiento,
Inclusa acciones extenores en ambos Casos.

10.2.3. Poligoncs de ejecucion.

BD
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del Reglamenio de Gestidn Ubanistica.

Eiecucién de infraestructuras v sisternas generales.

10.2.4,
| Antes de la aprobacion del Plon Parcldl, v siempre mediante i
aprobacién de un Plan Especial, solo podrdn realizarse en esta ckase d
conespondientes a las infraestructurcs feritoriales asi como a los sisternadd
en estas Noimas Subsidiarias.
10.2.5. Obras v Proyectos de Ubanizacion.

la ejecucion de las obras de ubanizacion requenrd en todo caso que
previomente, ademds del Plan Parcial de Ordenacion, se haya aprobado el

corespondiente Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcardn la totclidad del ambitc del sector y
deberén gjustarse a las detemminaciones de toda indole que establezca el Plan
Parciol que desanollen. Para su contenido y tamitacion se seguirdn las

especificaciones de estas Nomas Urbanisticas.

10.2.6. Derecho q edificar,

El derecho a edificar en suelo urbanizable no podrd ejercerse en tanio no se haya
glecutado la tofdlidad de ks obras de ubanizacidn de la corespondiente etapa

de las programadas en.el Plan de Etapas del Pian Parcial, y concuran asl mismo

los siguientes requisitos:

A Que haya ganado fimeza en via administiativa el acto de aprobacién
definitiva del Proyecto de Reparcelacion o el de Compensacion,

eue se haya formalizado ante notario fa cesidn, a favor del Ayuntamiento,
temenos reservados por & Plan Parcial para dotocmnes y espacios

dominio ¥ use publico.

HE TN

a2

0, en sesinn de CLOG

{1 =qu15ﬁos Ay B anterlores, los siguientes:
Que se haya aprobado definifivarmente el Proyecto de Urtbanizacion,
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T oA TEaNich
LA JE5A D, SERVICIO D REGBMEN
ol estado de redlzacién de ias obias de UlGMEATCISEOREAT

Admlnishc:cion considere previsible que, a a temminacién de IPRABREE
vl

Que se preste fianza, en cualquiera de las formas adry
leglsiacién local, en cuantia suficiente para garantizar al Ci ﬁﬁ%& RIO /
(100%) la ejecucién de las obras necesarias para completar e di /!
-\-\ la urbanizacion de la conrespondiente etopa del Plan Parcial c'i&eom@ 7

W T | de) rc ya ejecutada de esa etapa y de las conexiones, asi como la

0B proparcional de la fianza deposttada con metivo de la aprobacion

Provecto de Ubanizacién. No se podid descontar sin embargo la
fianza depositada en la framitacién del Plan Parcial.

Que en el escitto de solicitud de licencia de edificacion el promoior se
comprometa @ no uliizar ka construccion hasta tanto no esté concluida la
obra de wbanizacidn y a establecer tal condicion en las cesiones de
derecho de propledad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte
del edificlo.

Bl incumplmiento del deber de urbanizacion simulténea a la edificacion
comporiard la posiblidad por parte del Ayuntamiento o Administracion
acluante de la declaracion de caducidad de la licencia, sin derecho Q
indemnizacidn, impidiéndose el uso de o edificado, sin perjuicio del
derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se les hublesen imogado. Asl mismo comporiard ia perdida
de la fianza a que se refiere el punto E anterior.

10.2.8. Edificacliones de sistema general v locdal.

Con independencia de las edificaciones que pudieran incluirse en los planes

especiales a que se refiere el punfo 10.2.4., podién elecutarse antes de que [os

terenos odquieran la condicidn de solar los edificaciones correspondientes alos

sistemas generales definidos en estas Nommas  Urbanisticas, asi como las

comespondientes a kas dotaciones de fitularidad publica sobre Ias reservas de sueio
| definidas en los Planes Parciales, slempre que se haya producido fa cesion al
Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se ubiguen y se cumpian odemdés
: los requisitos C y D anteriores.

10.2.9. Parcelacian.
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Ohbligaciones de los propietarios.

Como consecuencia del desanclio del Suelo Apto para Utbanizar, T
de terrenos de esta clase esfén obligados a:

Costear la fofalidad de las obras de urbanizacion del poligono y los gastos

A
complementarios corespondientes, en los téminos seficlados en los
arficulos 59 a 61, ambos inclusive, del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

B Costear la gjecucion o suplemento de las obras exferiores sobxe las gue se

apovye el poligono, en la forma y cuantia establecida ai aprobar cada
Pian Parcial de Ordenacién, De manera especifica, e Ayunfamiento
repercutird proporcionaimente el coste de emisaro y ampliacion de
depuradorg sobre kos desarollos corespondientes.

Recr los gastos de mantenimiento y conservacion de las obios de
izocion consfifuyendo  al efecto una  Enfidod  Ubanistica
horadora de Conservacion de las obras de urbanizacion en aquelos
Mikes en que asi se delemine en la ficha de desamolo
¢ spondiente, 0 en su defecto el Plan Parcial det sector, yenlafomay

ko obligacion de conservar.

Efectuar, gratuitamente, lires de cargas y gravamenes y formalizadas
ante nolario, las cesiones siguientes:

D1 Temenos destinados a sisternas generales que se hallen incluidos
en el sector o poligono.

D.2 Terenos destinados a viales Interiores det sector o poligono.

D3 Temenos destinados a sistemas Inferiores o locales, conforme a las
cucntias minimas establecidas en la documentacion grdfica y

esciita del plan, que comprendan los destinados o

-sisterna de espacios libres de dominio y uso publico.
-centros docentes y cutturales publicos.

-instalaciones deportivas y de recreo plblicas.
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1 177
ed RERE



Tean e

NORMAS suséwmhkso& PLANEAMIENTO. DE,REDUENA
ﬁiﬁ&sﬁmﬂi&?ms

F1, PRESEMTE DOCUMENTO FUS
ORIFTO DY ACUBRD( ADOPTADE
PO LA COMISION DF URBANISMO

20 FES. 2024 |
E

E

[N SR8 OF FECHA 28,0867
fiady by AL =1 ——
2, 5T mﬁemrwi TECNICO

Sl da C&fﬂ'?
-2, {2 (I
- e I

E suelo cormespondiente al 10% del aprovecha i 5
sector, tolalmente uibanizado, si ne se especific '
la comespondients ficha de desardllo del sector,

CEB et
O
[
)
g_
%]
g
2
2
5
g
O
3
[0}
")
(&)
=
3
a
o)
B
s
@
g

e, g

/ (
; Edificar los sclkores resuttantes en los plazos que se establezcan en €l Plan
Parcial.

e,

Condiciones especificas para el desandilo de los ubanizaciones de Iniclativa
privada.

18.4.1 ) Promotor.

*@ A los efectos de aplicocién de las previsiones del Tihulo [ de a Ley 4/1.984, de 30 de

junio, sobre Medidas de Discipling Uhanistica de la Comunidad Auténoma de
Madid, se entenderd por Promotor de un Plan Parcial de Qrdenacion de inicictiva
pivada a la persona fisica o juidica que lo fomula v lo eleva a la Administracion
ubanistica actuante para que se proceda o su tramfiacion reglomentaria. Las
condiciones que debe de cumpiir et promotor, asi como la trasmision de sus
obligaciones, se regulan en el ariculo 2 de la citada Ley.

‘Eﬂ@zc,d 2
.:é'fﬁf‘(?
oo .
'th }" EE 1Y I
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10.4.2. Garantia.
Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, deberes y
obligaciones asumidos por el promofor, se constituikin por éste las garantics
previstas en el arficulo 5 de la precitada Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica. Las condiciones vy foma, los efectos del incumplmisnto de su
constiucién v, en su caso, las condiciones que pemmiten decraiar su devolucion o
su pérdida, se regulan en los articulos &, 7 y 8 de la mencionada Ley.

Plazos para presentacién de Planes Parciales.

Los Planes Parcicles de Ordenacién de iniciativa particular deberdn presentarse o
framitacion antes del piazo fijado en la ficha del sector correspondiente v sl esta no
lo fiase, en el plazo general que se fija en el apartado comespondente del
presente capfiulo. Dicho plazo comenzard o contar desde la publicacion de la
aprobaciéon definttiva de estas Nomas Subsidiarias de Planeamiento en el Boletin

Oficial de la Comunidad Autdnonma de Madid.

10.4.3.

10.4.4. Plazos para desaroliar los Planes Parcicles.
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cu Aol plazos exigidos en el articulo 3 de la precita
"’.g idod Bdkénoma de Madrid, no sobrepasardn los quise &
_,; 410, Para computar dichos plazos se estard

' ] / . Bl ;
V,m(hf\]' vt e \0“*0 )

RASRUSHIRUGS xiavrr

' \,r“'--‘-’ fer i presentc:clon a fidrnitacién de los Proyectos de Ba X rd
HY 23 ’ -‘ y Estatutos de las Juntas de Compensacion, st fueran exigi 3, el plozo/
i W I//.. computard desde lo publicacién de la aprobacion definttiva™tet-FIGn
e ¥ 't Parcial.
2 N
Qe \ Para la presenfacion a tamitacion de los Proyecios de Compensacion, ©

HEtE- ¥
& O \ en su caso de Reparcelacidn, y de los Proyectos de Utbanizacion, los
iw: % \ plazos contarén desde la constitucion de ko Junta de Compensacion, i
; esta fuese exigible, o desde la publicacidn de la aprobacién definitiva del
Plan Parcial en coso contraro,

C Hl plazo para ko completa terminacion de ka ejecucion de la urbanizacion,
contaré desde la publicacion definitiva del Proyecto de Utbanizacion, y no
sobrepasard el plazo médmo previsto para dicha sjecucion en 1as
presentes Normas Urbanisticas. En dicho plazo deberdn registiaise a favor
del Ayuntarmiento todos los suelos de cesién obligatornia establecicos en el
Plan Parcial conespondiente.

10.4.5. Licencla de parcelacion.

Si la parcelacién urbanistica resultante de la ejecucion del sec:'ror no estuviers
contenida en el Proyecto de Compensacidn o de Reparcelacion, se formulard un
Proyecto o Estudio de Parcelacién que deberd presentarse jurdo con la solicifud de
Licencia de Parcelacion, en un plazo mdédmo de tres meses o contar desde la
recepcion definifiva de las obras de ubanizacion.

10.4.6. Porglizacion de Expedientes.

Pardlizado cuaiquier expediente relativo a una actuacion de iniciativa pivada en
Suelo Apto para Ubanizar por causas Imputables al promotor, el Organo
compelente advertird a éste que Tanscumdos fres meses sin que se atlenda el
requermiento fomulado se producurd la caducidad del Expediente con el archivo
de las actuaciones.

10.4.7. incurmnplimiento de obligaciones.

Sin perjuicio de la imposicidn de soncloneé y de la ejecucién de las garantios y de
su pérdida, el incumplimiento por el promotor o propietario de las obligccrones,
deberes y compromisos contraidos, facultard ala Admlnls’rracién segun la enfidad
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y frascendencia de este incumplimiento, para lo adopcion de alguna de las
siguientes medidas: E1, PRESENTE DOCUNENTO FUE
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A.-Suspensidén de los efectos del Plan i SESIGN | ‘sg c{w}? Zhednh
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B.-Cambio del sisterna de actuacion
C.-Exproplacion-sancién fotal o parciol de los ferenos ; P o 14 6 meco
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Entidades Ubanisticas Colaboradoras.

Si el promotor fuese sustitiido por una Enfidad Ubanistica Coliooraddia de
compensacion o de conservacion, no guedaord litre de sus obligaciones hasfa que
la citada enfidad haya sido inscrita en el Registo de Enfidades Urbanisticas
Colaboradoras, que radica en la Consejerda de Obras Plblicas de la Comunidad
de Madid, y hasta que por dicha Enfldad se hayan constituido las garantias

legamenie exigibles.
Disalucion de Juntas de Compensacion.

La disclucion de la Junta de Compensacion se efectuard una vez se hayan suscrito
con ka Administracién las actas de recepcion definitiva de las obras, instalkaciones,
dotaclones y cesiones obligatorias y se hayan cumplido las demds obligaciones de
ésta. El procedimiento de disolucion se atendra a lo precepiuado en el articulo
10.3 de la citada Ley 4/1.984 de la Comunidad Auténorma de Madiid.

10.4.8.

10.4.9.

Fijacion de plazos en Suelo Apto para Urbanizar.

En wr‘ruc:l de lo establecido en la Ley 4/1.984 sobre Medidas de Discipina
Io Comurudcd Autbnoma de Madid y demds disposiciones

nt

consta, yue e, -

5 Parcidles de Ordenacion de inicialiva paricular deberdn
e a framitacion en un plazo mddmo de fres arios desde o
i ién en e B.O.C.M. de la aprobacion definifiva de los presentes

b 23 2l
a

! :

o |: .

': S8 i $fas Subsidiorios de Planearmiento,

ol H

£ -;3 Dichos Planes Parclales al filar los plazos establecidos en el arficulo 3 de la
,;3 § ] (\, t-‘: Ley 4/1.984, no sobrepasardn los siguientes:
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piadiid, o (,...3n..9,!; .......................
Los Proyectos de Bases de Actuaclon y Estatutos d%ﬁ ijﬁ N A 0‘([;'; gggmgg

aprobacion  definiiva del  Plon Parcial
conespondiente,

Tanto los Proyectos de Compensacién como el
Urbanizacion deberdn presentarse o ﬂcmrfccion nm

supefior a un afio que contard desde ko constituchg Mféf“of
de Compensacién, si esta fusse exigible, o desde Kpublicacién -
de la aprobacién definiiva del Pian Parcial de Ordendciél en

} caso contrario.

2.3 La ejecucion de ias obras de urbanizacion e implantacion de los
senvicios wbanos que prevean tanto et Plan Parcial de Ordenacidn
como el Proyecto de Urbanizocion que 1o desanolle, deberd estar
tolcimente acabada en el plazo mddmo de seis afos desde la -
publicacién de la aprobacion definitiva de las presentes Nomnas
Subsidiadas en el B.O.C.M. En este plazo como méxdmo deberdn
asi mismo registrarse a favor del Ayuntamiento el viario y fodos los
suelos de cesidn chiigatoria prewstos en los Planes Parciales

} conespondientes.

22

Erticiad Ubanistica Colabaradora de Consenvacion

El deber de conservacion de las abias de ubanizacion e infraestructuras dentro de
lo delmitacidn de un poligono de ejecucion recaerd sobre los propietanos
comprendidos dentro de dicho poligono, v a fal fin se constituird la necesaria
Entidaod Ubanistica Coloboradora de Conservacion, saivo que se reserve el
Ayuntariento esta obligacién. B! plazo de consenvacion de la ubanizacion no seid

supetior en ningun case a los quince anos.

10.4.11.

Fichas de los seciores de Suelo Apto para Urbanlzar,
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densidad bruta residencial s se contempian estos dos pcré % ‘
carespondientes fichas de los sectares, feniendo ambas cardeter lin -. i

comoe vinculantes en el esquemna de desanollo gréfico previsto en cads
su defecto en los plonos de ardenadion, pudiendo alterarse, por contia, e |qwer,,.
determinacién gréfica orentativa © no vinculante, incluso las referentes @
disposicion y foma de los espacios libres locales. En este senfido, la ordenacion
concreta que se establece en los plancs de ordenacién para los Gmbitos de suelo
apto para wbanizar, salvo lo dicho anferiommente, se ha de enfender como
crientativa, contempiando el remate de la estruciura wrbana desde el conjunto de
la cludad,

A estos efectos, en los planos de ordenacién v fichas de desarolio de los sectores,
los sistemos o elementos de ko ordenacion que se determinen como de
locdlizacién preferente se entenderén como vinculantes no en cuanto a la su
foma planimética estricta pero st en cuanto a localizacion geogrdfica relativa al
sector y en cuanto a superficie numeérca determninada en la ficha (absoluta o por
Indice o praporcién respecto a la superficie del sector).

No obstante lo anterior, si def estudio en profundidad del sector que se frate, en
relacion con la estructuia orgdnica prevista por las Nomas Subsidiarias para el
municipio y para el entomo préximo del sector considerado, previa Justificacion
razonada en este sentido, podrd variarse Kk localizacion preferente del sistemna ©

asignarse por el Plan Parcial el 80% de la misma como minimo para el uso
caracteristico del sector
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At 10.6.
VIVIENDA LIBRE 1,20 e
VIVIENDA V.P.O 1,00
INDUSTRIA 0,85
TERCIARIO COMERCIAL 1.50
Estos coeficientes se definen coma o relacion exstente entre el aprovechamiento
asignado al sector en unidades convenclonales y los metros cuadrados ecificables
del uso que se considere para el mismo. :
Cualquier afferacién de uso o régimen en los sectores deberd motivarse y obligara
a la corespondiente Modificacién de Ias Nomas Subsidiarias.
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FENTE DOCURENTO FUE
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R A Vo 2
EL BECRETARIG GENERA TECNICO
LA.{iil?A i)i&] Z?Erﬁ VICIO D REGIMEN

‘ JURIBSOGN
CAPITULO 11. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE ‘. {f_ﬁ;;g_ [ 3204 de 14 do enero)
NOTA : Se recuerda expresamente la derogacidn de los arficulos 14 y 15 E‘ lo
4/1984 de Medidas de Disciplina Utbanistica. T
(2 ey
MEDKS Eﬁ;}f
At 11.1. Definicion y émbito de aplicacion. : b, Y ORDERIORIC /
\EE.L ~ /f'
Constituyen el Suelo No Urbanizable aquelios terrenos del términio -runicipal
excluidos del desarrolio urbano por estas Normas Subsidiarias de Planeamiento, y
delimitados como tales en el Plono de Clasificacion del Suelo.
En el Plano de Clasificaciéon del Suelo se detemninan, de la misma manera, las
categorias de Suelo No Urbanizable que se definen en el arficulo 11.2.
QAt11.2, Categorias.

01
SRAERS .

£

Cuando la obra se promueva por un érgano de la Administraclon o por unc
entidod de derecho plblico, v el grado de definicion aportado por estas
Normas Subsidiarias pemnita la redaccién directa del Proyecto de Ejecucion,
bastard sormeter éste al frdmite previsto en el arliculo 10 del Decreto 69/1.983 de

la Comunidad Auténoma de Madrid.

SN A

. SRl 4 de..,

d/p.Ffﬁm

Q’._- '.

Régimen General del Suelo No Urbanizable.

11.3.1. Criterios de utiizacion.

El Suelo No Ubanizable deberd dtilizarse de la forma que mejor coresponda a su
naturaleza, con subordingcién a los necesidades e Intereses de la comunidad.

BD




Para hacer consta, que este

Mﬁiéﬁqéﬁlblﬁm S DE PLANEAMIENTO DE REDUERNA
AS URBANISTICAS

ApRr ENTU FUE
021710 DE ACUERDO ADORIADO
POK .4 COMISION DE URBANIS

EN 83 szsmn DE, FEC .zg.-.z.:s:za

....................................

en parficutar el uso remdenc:c:l meadiante las lmitaciones es?omldas{ﬂn
Normas, en el decreto 65/89 de la Comunidad de Madrid y en 1§ N
Medidas de Politica Temitoral, Suelo y Urbanisrmo de la Comunidady e meﬂdﬁoff‘/

11.3.2. Cardcter de las limitaciones.

Cualquiera que sea su categoria, el Suelo No Urbanizable carece de
aprovechamienio ubanistico. Las limitaciones a la edificacion, ai uso vy a las
fransformaciones que sobre él impusieran estas Normas Urbanisticas, o las que se
dedujeron de una aplicacidn posterior de las mismas, no daran derecho @
indemnizaclon de ningun tipo, sliempre que fales limitaciones no afecten al valor
inicial de los terrenos basado en el rendimiento ristico propio de su explofacion
efectiva, y no constituyan motivo de enajenacion o expropiacion forzosa del

dominio.
11.3.3, ticenclas, calificaciones, autcrzaciones y ohos requisios.
a.-Cdlificacién Urbanistica y Licencia Municipal.

A los efectos de legitimacion de obras, construcciones e instalaciones en
Suelo No Urbanizable, ast como de los usos y actividades a que estas se
destinen, serd necesario el otorgamiento previo de Calificacion Utbanistica
Autondmica y de Licencia Municipal, conforme a los requisitos que, para
caso, se regulan en Capitulo 2 del Titulo V1 de la Ley 9/95 de la Comunidad
SaMadid, y que se recogen en el articulo 11.4, de la presente Nomativa.

guENA \
saliz oo

N\suietos al otorgamiento de licencia municipal previa, los frabajos
& las labores agricolas, ganaderas y forestales, slempre que no

actos de edificacion ni de transformacion del perfil del tereno ni
hamiento existentes.

s autorlzaciones administrativas,

Las autorizaciones administrativas exigidas en fa legislacion agraria, de

/Pleno, en sesion de .LLRTER

E 3‘5 minas, de aguas, de montes, de careteras, efc., tienen también caracter
N ‘E %Q‘I de previas a la licencic municipal no obsiante, no produciran en ningln
< 2 0%t caso los efectos de la tlicencia ni de la cdiificocion ubanistica, ni
5" o F 4 g subsanardn las respectivas situaciones juidicas que se derven de I
ZEP 9 ausencia de una, otia 0 de ambas.
R[gP Qé . . .
Rl g % c.-Proteccién del dominio publico.
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- “&SUando la finca sea colindante con una via pecuaiia,
cauce, laguna o embaise publico, la autorizacion y /R
condicionardn al deslinde vy restitucién det dominlo pUblico fu?

d.-Situaciones preexistentes. "
ki OT;RRITORK) g

Todas Ias oc’ruoc:ones sobre edificaciones e instalaciones € Em‘es en Iq,»
fecha de aprobacién de las presentes Nomnas Subsidionias se odeevarért a
lo sefialado en el articulo 2.4. de esta Normativa, necesitando también de

licencla municipal y calificacion uanistica previa.

Para cualquier actuacion de obra mayor 0 de cambio de uso en una
edificacion existente en Suelo No Urbanizable que haya sido anteriormente
declarada de ufiidad publica o interés social, deberd considerarse de

nuevo el interés social de la misma en el frémite de autorizacion

e.-Planes Especiales,

En e caso de que la instalacion que se pretende ejecutar sea de
| dimensién, sevicios o complejidad singuiares, la Comision de Urbanismo de
| Madrid podrd requerr la formulacion de un Plan Especial para autorizar

instalaciones en dreas de concenhacion y actividades que reguieran una

ordenacion previa.

11.3.4. Nomnas concunentes,

Es de aplicacidn a esta clase de suelo, por razdn de la materia, aguelia

normativa sectoiicl v especlica que afecta a vias de comunicacion
infraestructuras bdsicas del temtorio; uso y desarrollo agricola, pecuario, forestal y

minero; aguas cornentes y lacusires o emibbalsadas, efc.

L_tas-anitoizaciones administrativas que puedan ser exigldas por esta nomativa

L A
;’5 ::té"‘ \1\: I
Ak g 8 [<fiesten erdgdcter de previas a la licencia municipal, y en ningun casc podrdn
N H i susttiulr o’ la A o ni subsanar la situacion juridica derivada de su inexistencia.
Tl a7t )
3 T R dcion giffonistica del suelo no ubanizable.
g|ig 3 '
S § uel No Utbanizable no suleto a régimen de proteccion,
W i o H
P [: H . . :
F-AH o H Como se ha indicado, todo et suelo no urbanizable del temino
< H municipal de REDUENA estd adscrito a un régimen de proteccion.
m @
L3
s 3 Suelo No Urbanizable sujeto imen especifico de proteccion.
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Estos suelos podrén ser calificados, por el procedimient ot lO ;

entre los previstos en la presente nomativa y ka ley, a los f
legiimacién de la ejecucion de- las obras, constuctiones.-o

redlizacidn de actividades gque, estando

instalaciones para Ia
asociadas a necesidades de la poblacion ubana y siendo

compatibies con el medio rurcl, fengan cuaiquiera de los objetivos
siguientes, refiiéndose cada lefra a la corespondiente del articulo 53

de la Ley 9/95 de la Comunidad de Madrid:

Lo ejecucidon de conshiucciones e Instalaciones vinculadas @
explotaciones de naturaleza agricola,
cinegética o andloga.

la exkaccion © expto’rdcién de los recurscs minerales vy
establecimientos de beneficio regulados en la  legislacion

minera.

NO PROCEDE.

Las actividades indispensables, para el establecimiento, el
funcionamiento, la conservacion o el mantenimiento y la mejora
de infiaestructuras o sewvicios publicos estatales, aytonémicos o

forestal, gonaderq,

locales.

s senvicios integrados en Areas de Senicio de toda clase de
eteras y 1as instalaciones complementarias al senicio de

retera. Estas actividades se situardin de manerd preferente en

5/ anda asignada al respecto en la canetera N-320,

Construcciones o instalaciones para dotaciones 0 equipamientos

colectivos ligados al medio natural.

Esta calificacion podia legitimar también el use accesorio de
vivienda cuando ésta sea estrictamente imprescindible para €l
funcionamiento de cada explotacion, instalacién o dotacion, de

las resefiadas en los apartadas Ay D

Cuando se fiate de un supuésTo de los contemplados en A., sin
vivienda accesoria; o de un supuesto de los tipificados en E., no ser@
preceptivo el tiimite de calificacion outonémico. Bastard con un

T ADUREDD ADDETADO
e Y GRRANIBMO
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informe autondmico previo de la Consejeria compete , )
de Ordenacién del Temtorio y Ubanismo, que teriel
vinculante, y la posterior licencia municipal,

wN £ JERA Q&
NEDIC ANHIEN

Incendio ¢ agresion omblem‘cﬁ. A ENAC! ch ;
E]L TERRITORIC f'
Conforme a lo pravisto en el articulo 49.4. de la Ley 9/95 de la Caﬁu&dcd de ﬂ,«*

Madrid, si como consecuencia de incendio o agresién ambiental, sean cucies”
fueran sus causas, guedasen daRadas la vegetacion, el suelo o el hdbliat de los
animales, los ferrenos afectados quedardn sujetos desde el mismo momento de
la produccion del dafio a restitucion medio ambiental, deblendo las Consejerias
competentes en materia de Agricuttura y Medio Ambilente formular de oficio los
programas para la elecucion de las medidas pettinentes a tal efecto; todo ello
sin perjuicio de las responsabiiidades de fodo orden, Incluidas las econdmicas,
que fueran exigibles del propietario y cudlesquiera ofros responsables, Incluso por
fatta de adopcién de las prevenciones exigibles, de la diligencia debida o de g
acclén reglizada sin confar con la preceptiva autorizacion, En fodo caso, la
inclusién de los terrenos en cualquiera ofra clase de suelo, deniro de los treinta
(30) aros siguientes ol dafo sufiido, requerird su previa autorizacion por Ley
aprobada por la Asamblea de la Comunidad de Madrid.

Cierne de fincas.

Los vallados y cleres de fincas en Suelo No Urtbanizable estardn sujetas a licencia
municipal y habrdn de adaptarse al amblente en que estuvieran sifuados,
deblendo cumpllr con los requisitos exigidos por las condiciones esteticas
establecidas en el articulo 11.9.2. de la presente Normativa,

Las obras, las constucciones y las instalaciones previstas en la
lefra A. det arficulo 11.3.4. de la presente Nomativa, asi como
los usos v las actividades a los que se destinen, solo podran
legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando o finca o las fincas
comespondentes tengon la superficie minima dispuesta por la
legisiacién agraria para la unidad minima de cutfivo,

2
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La finca o las fincas a que se refiere el nimero cn’rerl%J L}" ”
en todo caso vinculadas legamente @ las obras, CORN SRy "
e instalaciones y sus correspondientes actividades
vinculacién legal Implica o afectacion real de la firigs

cornespondientes a las obras, las consirucciones, losmtﬁfﬁ %:E

los equipamientos o las instalaciones  legiimades MERIE ¥ 6N
calificocion ubanistica 0. en su caso, licencia Yk ETORID
pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes, la fineg 0 Ios
fincas no podrdn ser objeto de acto diguno que lmpllque o

parcelacion,  divisidn, segregacion o fraccionamiento.  La
inscripcion registral de esta afectacion deberd acreditarse ante

el Ayuntomiento como requisito para el otforgamiento de la
preceptiva licencia.

3 Las construcciones, instalaciones y obras descritas, en el epigrafe
B. del ariculo 11.3.4., sdlo podidn legiimarse, autorizarse,

legiimarse  y ejecutarse  cuando o finca o fincas
comespondientes  tengan la  superficie  funcioncimente
indispensable para el desarolio de la actividad minera.

Il. Condiclones particulares parg el supuesto A. del ariculo 11.3.4.
Cdlificacién urbanistica v licencia municipal,

Serd necesaria la previa obfenclén de calificacion urbanisfica o informe

autonémico, segin que el acto pretendido Incluya o no vivienda,
hvameme, asi como, en todos los casos, de licencia urbanistica

(L0

0, en sesion de L R0
2

"antsane

s caracteristicas del aprovechamiento que se oforga o se

B ] 1.'l !' *d ‘ A

! estima viable.
Las condiciones particulares para su materializacion, incluyendo,
en todo coso, ka fiocidn de 1a parte proporcional de 1os terencs

afectados que deban ser objeto de la reforestacion.
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Serd necesara la presentacion de la gorantia suficiente en orden al
cumplimiento de los condiciones impuestas en la licencia y en la
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cubriendo en todo caso el coste de demalicion, si asl s& acorigre
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Vigencia de calificacion vy licencia.

Serd necesara la coberura formal y material por licencia en wvigor
determinando la caducidad de ésta la de la calificacion ubanistica previo.
La solicitud de la licencia municipal deberd ir acompaniada del pertinente

o explotacién de recursos minerales y establecimientos de
uadas en la legislocién minera  estardn  sujetas  al
Eip reguade en dicha legislacién y en la legisiacion
Edioambiental, con las sigulentes paricularidades
La obtencién previa de la cdlificacion urbanistica, que deberd
lo Consejeria competente en matera de

1.
solicitarse ¢
Ordenacién del Terfforio y Urbanismo y que versard sobre la

planificacién teritorial regional.

2. la coberura formal y material . por licencia municipal con
carécter previo al Iniclo de la actividad minera. No podid darse
curso a ninguna solicitud de oforgamiento de la preceptiva
icencia sin que ¢ la misma se acompane la perinente

autorizacidn o concesidn de o explotacién minera y la
autorzacion del Pian de Restauracion o Declaracion de Impacto

Ambiental.
Obras, construcciones e instalaciones contempladas en el supuesto D, del

11.4.2,
articulo 11.3.4.

. Requisitos sustantivos: superficie minima de los terrenos.
Las obras, las consfrucciones vy las instalaciones previstas en la letia D, del

aiculo 11.3.4. de lo presente Nomnativa, asi como los usos y las

actividades a los que se destinen, solo podrdn ser autorizadas y ejecutadas
cuando la finca o los fincas correspondientes, que quedaidn vinculadas

- ey,
X 0“"\\:
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caiificacion urbanistica o, en su caso, licencia municipal

Mientras éstas permanezcan vigentes, ia finca o las fincas ORIC
objeto de acto alguno que implique su parcelacién, division, sedeBicién o .-

fraccionamiento. La inscripcidn registral de esta afectacion deberd
acreditarse ante el Ayuntamiento como requisito para el otorgamiento de la
preceptiva licencia.

§. Condiciones particulares.

La redlizacién de obras, construcciones e instalaciones previstas en el
presente ariculo y la implontaciéon y e desarollc en ellas de las
correspondientes actividades y usos estan sujetas al cumplimienfo de todos
y cada uno de los siguientes requisitos:

Calificacion urbanistica.

Serd preceptiva fa obtencién de la calificacion urbanistica autondmica.

Contenido de la califi jon.,

la calificacién deberd determinar exaciamente las caracieristicas del
aprovechamiento que se otorga y legitima.

Garantios,

neficiarios de la calificacion urbanistica deberdn presentar garantia,
lquiera de los formas admifidas en derecho, en cuantia suficiente
gsponder del cumplimiento de las obligaciones que imponga dicha

‘Pleno, en sesion de Cs070G

: Q Bl propletario de los terrenocs y fambién, y solidariamente con el anterior y si
Y fuere distinto, el beneficiario de la calfficacion, deberd redlizar todos los
o \Y trobajos v las obras precisos para coredr los efectos dervados de las
g 33 actividades o los usos desarcliados y reponer los terrenos a su estado
N ¥ onginario 0, en su defecto, del que defermine la Administracion, a
;o finallzacién de la actividad ¢ de los usos desarrollados en ia realizacion de
2 2 las obras, construcciones o instalaciones comrespondientes, conforme al
coespondiente Plan de Restauracion, No podrd darse curso @ ninguna
¥ o
;v
P ;
- '..U 3
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Obras, constiucciones € instalaciones contemnpladas en el s
articulo 11.3.4.
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oL sohctme de-tfollﬁ000|on urbanistica, sin que a la misma se (g
pertinente y detallado Plan de Restauracion. il

Requisitos sustantivos: rficie minima de los terrenos.

Las obras, las construccioneas y las instalaciones a que se refiere la letra E.
del arficulo 11.3.4. de la presente Nomativa, asi como 10s usos y las
actividades a los que se destinen, solo podran legitimarse, autorizarse y
ejecutarse cuando la finca o fincas carrespondientes fengan una superficie
minima adecuada a las exigencias funcionales de aquelias, esia superficie
minima serd la establecida en la legislacién de canmeteras estatal ©

autondmica.

La finca o las fincas quedardn en todo caso vinculadas legaimente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus comespondientes actividades o
usos. Esta vinculacion legal implica la afectaciéon real de la finca o fincas a
las obras. las constucciones, las dofaciones, los equipamientos © las
instalaciones legitimados por la calificacidon urbanistica o, en su caso,
licencia municipal perfinentes, Mientras éstas permanezcan vigentes, la
finca o las fincas no podrdn ser objeto de acto alguno gue Impligue su
parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. La inscripcion registial
de esta afectacion deberd acreditarse ante el Ayuntarmiento como requisito

para el otorgamiento de la preceptiva licencia.

Condiciones particulares,

La reclizacién de los obras, construcciones e instalaciones previstas en el
oresente  arficulo estardn  sujetas ¢l procedimiento regulado en Ia
legislacidén  de careteras, con las  siguientes

) sejerfa competente en materia de Caneteras o, en su caso, el

."f- competente de lo administracién estatal, solicitard a la
Consejeria competente en materia de Ordenacién del Teritorio vy
Ubanismo informe preceptivo y  vincuiante acerca de a
compatibiidad con la odenacién del teriforio v de la pare
proporcional de los terenos que deba ser objeto de forestacion parg
preservar los valores naturales de os terenos y de su entomo. Podra
exXigiise evaluacion de impacto amblental de conformidad con @

"‘\legislocién aplicable.
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precisardn de un informe preceptivo y vinculante d
competente en matera de Ordenacidn del Teritorio vy b4l
versard sobre la ordenacion urbanistica y temitorial y cre@uommcm

pantallas vegetales. Podrd exigirse evaluacidn de impaciePl Ei%?’?’tﬁ?“'ﬁ/

de conformnidad con la legislacion aplicable. e

Canon de aprovechamiento.

El propietaric de los terrenos y también, y solidariamente con el anterior, del
fitular de la licencia, sl fuera distinto, cederd gratuitamente al municipio una
parte del aprovechamiento urbanistico otorgado por la calificacion, en

del diez por ciento [10%) del importe total de la inversion a redlizar
e]ecucbn de Ic:s obras, construcciones € instalaciones e

obra, conshuccion e instalacién de que se trate.

La materializacion y formalizacion de la cesion, en cuadlquiera de sus dos
modalidades, serd requisito indispensable para la eficacia de la licencia y
el comienzo de las obras,

Paticipacion municipal.

La Consejeria competente en materia de Ordenacion del Tenitotio v
Urbanismo solicitard informe al Ayuntamiento, quien deberd evaiuario en
plazo no superior a quince (15) dias habiles.

Todas las obras, construcciones e instalaciones a que se refiere este articulo
estén sujetas a la previa obtencion de licencia municipal.

Tramitacion y documentacion

Tramitacidén de la autorzacion.

El frémite de solicitud de calificacién urbanistica, previo a la licencia municipal,
se Iniciard ante el Ayuntamiento, que lo remitird a la Consejeria competente en
materia de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo acompanando el preceptivo

gD
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inforrne de Io Corporacion. El informe desfavorable de estd no inlg
trémite del expediente, que se remitird en todo caso a la citada Cf
requisitos a cumplir, ademds de los que establecen esfa
especifican en los Articulos 61 a 69 de la Ley 9/1995 de la GOl

Madrid.

Documentgaclédn de la solictiud de autorizacion. \?EL <
o

Lo documentacidn minima, por duplicado, gue deberd contener Ia so‘Eﬁuﬂ‘de

outorizacion, serd la siguiente:

1.  Memoria justificativa del cumplimiento de las condicicnes que fia la Ley
971995 de ko Comunidad de Madid asl como las especificas de las

presentes Normas Subsidiarias, comprensiva de los siguientes extremos:

-Objetc de la edificacién proyectada en relacidn con la
explotacién que se desancla o se proyecta desarollor en la

DILiGEgN

<3 & o,
o fie  § ripcion de la finca, que apora informacidn - sobre:
IE ': = iedod, uso actual, linderos, superficie, referencios
e | ;5 déithstrales, seividumbres y corgas.
§ % ¥ existir, se& describirdn, asimismo todas y cada una de las
PO o N edificaciones existentes sobre la finca, detallando usos actuales
Pg iy & y previstos, superficies edificadas, alturas, matericles de cubricion
® .;j_’ -‘f Vg 5 Y cengmlento y cualquler otro dato que siva para compietar Ia
& '§ g gu\g E descripcion.
Losog QL )
< 2. (E: ‘& &5 Para cada una de elas deberd especificarse su funcion en la
o8 ¢ 3 f;J explotacion agraria o Instalacidn de que se frate, aporfando en
T = ? _,j cualquler caso los planos para su comecta comprension a escala
o S minima 1/500.
el Q‘ Memoria v planos descriptivos de la edificacién o instalacion para la que se solicita
g ﬁ \J autorizacién, en donde gqueden claramente especificados los usos previstos,
E £ .7 superficies edificadas, dlturas, huecos exteriores y distibucion Intedor, asi como los
3 - X lg,g fratomientos supericiales, texturas, colores y materiales a emplear en cerramientos,
_g gg % cubiertas, carpinterias y cualguier elermento exterior.

Se descrblrdn las soluciones de acceso, abastecimiento de agua, saneamiento
depuracion y suministro de energio, salvo cuando las caracteristicas propias de la

AN
instalacion lo hagan innecesario.
La escala de los planos serd la adecuada para su correcta comprension

3.  Plano de situacion de la finca con delimitacién de esta.

WAL, +oeve e
BT “.EEG GE'\ER.,S}_ TP(NI{:o
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Si se trata de una Instalacion que produzea verlidos residuales al medio cifcu
de cualquier tipo, se justificard documentaimente Ia solucldn de tatamiento y

depuracién de estos residuos.
Si en el expediente se incluye una vivienda, ademds de su necesidad para el
funcionamiento de la explotacion a la que estd vinculada, deberd justificarse que
SoaLSU construccién no se onging riesgo de fomacion de nicleo de poblacion con

:}'e a fos criterios del articule 11.8. de la presente nomativa,
escindible acompaiar a la soliciiud la documentacién acreditativa del
el dominio piblico sl la finca es colindante con una via pecuaria, camino,

una o embalse publico.

Tanjal Ayuntarniento como la Consejeria competente en materia de Agricuttura y
[ e#fenacion del Terioro, podrdn solicttar del interesado la - aportacion |, de
documentacion adicional relofiva d I acreditacidn de la condicién de agricultor del
peficionaro, a ka comeccion de su impacto sobre el medio o cudlquler offo aspecto

que se considere necesario para la resclucidn del expediente.

Una vez autorizada la Instalacién por el drgano competente de la Comunidad de Madiid,
el Ayuntamiento resolverd sobre la cesion de la licencic de cbras. En el caso de que en &l
expediente de autorizacion no se hubiere incluido el provecto completo de la instalacion,

el solicttante debeid aporiar dicho proyecto al Ayuntamienfo en un piozo maximo de
cuairo meses, pasado el cual

se considerard caducada la autorizacién previa. Dicho proyecto se adecuard @
todas y cada una de las determinaciones con que se haya oforgado la

autorizacion, requisito sin el cudl ka ticencia serd anulable.

Desanolio del Suelo No Ubanizable a través de instrumentos de planeamiento.

Planes Especiales.

Inby
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Podrén redactarse Planes Especiales con cuclqwero de Ics ﬂnalldodéﬁ

Proteccion de bienes de interés histdrico o cultural radicados en

§ S\ esta close de suelo.
] -E;; -é’ ofeccién de espacios forestales,
e

§f .35? beccidn de espacios destinados a actividades agrarias
§ ig Meijora del suelo y ef medio rural.
B HE N '
':‘ g Ejecucién de infraestructuras bdsicas y Sisiemas Generales
& ‘ 8 g’ , Mejora de condiciones de salubridad, higiene y seguridad
< § FNEN
= % £ i Se Yedactardn también Pianes Especiales cuando se frate de ordenar un area
- _-é'“ = ¥ de concentracion de actividades proplas de esta clase de suelo, asi como
% @ i cuando se frate de implantar instalaciones agraras © de Interés social cuya
LAY g dimensién, senvicios o complefidad requieran este instrumento de desarolio.
<2 FGY :
= g ' §. ¥
= : |

§ P H:‘ Detemminaciones.

oo - “

Los Planes Especiales deberdn cumplir las determinaciones de las presentes
Normas, asi como las que se deriven de cualquier instrumento de ordenacion

temitorial que afecte al municipio. Su contenido y framitacidn estaran sujetos, asi
mismo, a las presentes Normas v a la legislacion vigente.

11.5.2, Ohras figuras de ordenacion teritorial
El desarrollo de las presertes Nommas Subsidiarias podrd completarse mediante
la aplicacién de aiguna de las figuras legales contenidas fanto en ia Ley 4/1989
de Conservacion de la Naturaleza como en la Ley 9/1995 de Medidas de
Politica Tenitorial Suelo y Urbanismo de la Comunidad Auténoma de Madrid.,

gD
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11.6.1. Concepto de parcelaclon, EGEMATLY.
b ERi23te 14 de enero)

ja Propiedad. -
R ‘,,,.w"l

11.6.2, Régimen.

En Suelo No Ubanizable sdlo podrdn reqlizarse parcelaciones ¢ segregaciones
rusticas, acomoddéndose a lo dispuesto en la legislacion agraria, al decreto
65/89 de lo Comunidad de Madiid vy a lo previsto en el articulc 52 de la Ley
9/1995 de Medidas de Politica Teritorial, Suelo y Urlbanismo de la Comunidad de

: Madrid.

11.6.3, Condiciones.

Para que una parcelacién o segregacion ristica sea procedente las
parcelas resuftantes deberdn ser, todas ellas, superores a la unidad
minima de cuttivo, destinarse a usos agricolas, ganaderos o forestales, v
cumplir las condiciones establecidas por la legisiacion agraria vigente y,
en paricular, respeten ia unidad minima de cultivo, entendiendo por
esta, en funcidn del cardcter de los terrenos, ko establecida en el
qificulo 2 del Decreto 65/1989 de la Comunidad de Madid, de

Q.-

» €0 sesion de .S (a77z0

hacer consta, yue este
2%

Excepcionalmente, para construcciones que alberguen acfividades no
residenciales, ounque no guarden relacion funcional directa con ia
explotacion de la tierra y sus cultivos: 2.000 m2, en los ferminos previstos,
en el Decreto 65/1989, de Unidodes Minimas de Cultivo en la

Comunidad de Madrid.

/Pleno

. Bl régimen detaliado en este articulo no serd de aplicacion a los actos
de parcelacion, segregacién o divisidn de terrenos o fincas que se
cderiven o fralgan causa de obras e infraestructuras publicas, senvicios
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publicos o construcciones o instalaciones vincuiadas a la efgpil
mantenimiento ¢ el funcionamiento de unas U ofros, Qsteg & TE iy
derivadas de actividades mineras. fany

formacion de niclkeo de poblacldén de acuerdo con fos c I
establecen en el articulo 11.8. de la presente normativa. W e g;,,'w
i

. % pEL TER
En Suelc No Urbanizable quedan expresamente prohit}dq.i_hros'
parcelaciones utbanisticas, enfendiéndose estas cuando sobre una finca
matriz se reglicen obras de urbanizacion, subdivision del terreno en lotes,
o edificacién, de forma conjunta, o cuando aun no tratdndose de una
actuacién conjunta, pueda deducise la existencia de un plan de
urbanizacién unitario, © se pueda dar lugor a la consfitucion de un
nicleo de poblacién conforme a la definicién contenida en el 11.8.1.

de la presente nommativa,

Licencia municipal y autorizacién previa.

Las parcelaciones risticas vy segregaciones son actos sujetos @ licencia
municipal. Bl frdmite se deberd ajustar al procedimiento de autorizacion previa

por la Comisién de Ubanismo de o Comunidad de Madid, previo informe
favorable de Ia Consejeria de Economia e informe favorable del Ayunfamiento
conespondiente, segin defermina el arficulo 52 de la Ley 9/1995 de Medidas de
Politica Tegitorial, Suelo v Utbanismo de la Comunidad de Madrid.

la autorizacién urbanistica v la licencia municipal se_presentara
X yte el Ayuntamnlento, que remitird el expediente a la Conseleria
nigdlente @\\materia de agricultura acompanado del informe emitido por el

Sk niclp% El Informe desfavorable de este no intferumpira el friamite del

autondmico favorable del acto o aclos de disposicion precisos, siempre que al
empo de soliciiarse la citada colificocién se hubieran precisado  ias

caracteristicas de dichos actes.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad no procederdn a autorizar € inscribir,
respectivamente, escitura de  division. de tferrenos, sih que se ocredite
previamente el otorgamiento de la licencia de parcelacion, tante urbanistica
como rustica, que los primeros deterdn testimoniar en el documento.
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No se podrd autorizar una parcelacion nisfica cuando, como g 3
misma, las edificaciones que en elia estuvieren implantadas ¢l
resultaren fuera de ordenacién en aplicacion de las prevision _' X
de Ia Ley 9/1995 de la Comunidad de Madiid, de la Ley d LU
determinaciones de esla Normativa, '

Lticencia y autorizaciones anteriores.

Tampoco podrd  autorizarse una  parcelacién  rastica  cuando,  como
consecuencia de la misma, resuliaren incumplidas kas condiciones impuestas en
cualquier autorizacion ubanistica o licencla anferiores o alteradas
substancialmente las condiciones con base en las cuadles fue autorizada
anteriomente olra parcelacion o edificacion.

Profeccion de dominio publico.

Cuondo la finca mahiz sea colindante con una via pecuaria, © con un camino,
cauce, laguna o embaise pablico, sera preceptivo que, con cardcter previo ala
autorizacion se proceda al deslinde del dominio publico. En el supuesto de que
éste hubiera sido invadido por dicha finca la autorizacion condicionard el
oforgamiento de lo ficencla a que, previamente se haya procedido a lo
restitucién del dominio plblico, rectificande el ceramienio en su caso.

Expropiacionss.

No estén sujetas al frdmite de licencia las segregaciones de fincas risticas
resuttantes de un expediente de expropiacion.

Tramitacién y documentacion de los soliciudes de licenclia de parcelacion en
suelo ne urbanizable.

ener la licencia municipal se realizard una solicifud Unica. Esta se
on’re el Ayuntdmienfo. que remitird el expediente a la Consejeria

1L documentacion minima, por duplicado, que debera contener la solicitud de

orizacion para las parcelaciones en suelo no urbanizable serd la sigulente:

BD
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presentes Nomas Subsidiarias de Pianeamiento, en (4
recoger: (J : e
0 |3 cossE ERIA DE

. MEDR) AMBIENTE
-Objetivos de la parcelacian..

¥ QRDENACION  /
‘*v\oF_L TERRITORIO
Descripcién de la finca matiz, propiedad &etugl,
linderos, referencias catastrales, servidurniores y cargas.

-De existir, se describirdn asi mismo todas y cada una de las
edificaciones existentes sobre la finca matiz, sus Usos

actucles y previstos, supesficies edificadas, alturcs,
materiales de cubricion y cerramiento y cualquier otro dato

que sirva para completar la descripcién. Para cada una de
ellas deberd justificarse su adecuacidon ¢ la naturaleza y
destino de la parcela a que se adsciibe vy, en el caso de
fratarse de viviendas, su necesidod para la expiotacion

agraria de la parcela y i modo en gue queda establecida
‘ su vinculacion @ la misma.

' b.-Plano de situacién de la finca a escala adecuada recomendandose la
utilizaclon del plano 1/10.000 de clasificacion del suelo de estas Normas.

L s oy ¢.-Plancs de detalle con delimitacion de la finca matiz y de las resuttantes,
g it asi como la locallzacién de las edificaciones existentes, sl las hubierg,
o , i siando la escala recomendada la 1/5.000, De no haberse utiizado para
NI delimitacién el Plano de Catastro de Rustica, deberd oportarse
g  hicomb;tlocumento adicional.
3 H Ty '1;5 -‘;.‘i
2|} :5. ‘?-a- esfiriarlo necesario tanto el Ayuntamienfo COMO la Consejerid
8 | $ | ompeténte en materia de Agricuttura podrdn solictiar del interesado la
Hlig H nagion de documentacién adicional relativa a las escrituras de la
% J @ é) edad de la finca, cedificacidn catastial de su  superficie,
a2 i g : icaciones existentes, deslinde de vias pecuarias, camingcs, Cauces,
83 = i N ﬁ N lagunas o embaises pdblicos o cualquier ofro aspecto que se considere
53 "E"§l§ = necesarno para la resolucidn del expediente. En caso de tatarse de
. 2Py 2 suelo de regadio podid solicitarse justificacion del cumplimiento de los
SEE GG 2 requisitos del Decreto 65/89, de Unidades Minimas de la Comunidad de
Dok g 2w Madiid.
27114 Z |
= E Faolu e.-Cerlificado del Registio de Propledad del Dominio de Cargas de la finca,
3 E F gfx E en la que conste propietario, superficie v linderos.
= x S
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Y Ev&luoclon de Impacto Ambiental se regulard por el Real Decreto Legrslcﬂrvo
Bﬂ/B- de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental, asi como e

, \ 0,11991 , de 4 de abiil, de Proteccion del Medio Ambiente de ia Comunidad de

adrid.
Rl estudio se presentard ante la Comision de Urtbanismo de Madrid, u drgano
Hministrativo competente al que coresponda su tramitacion y evaluacion, de

forma previa o simulidnea a la autorizacion que deba solicitarse.

A la vista del estudio, el drgano administrativo actuante resolverd sobre la
procedencia de la propuesta, que en caso de ser negafiva deberd ser
motivada. En su caso, el promotor deberd moedificar lo proyectado o propuesto

de acuerdo con la citada resolucion.

Sin peruicioc de ofras determinaciones de cardcter general, no podia
concederse licencla ni autorizacion para tas obras y usos solicitados, sin ia previa
estimacion sobre el grado de afeccién del Proyecto sobre su entomo, quedando

obligado el promotor a la adopcién de medidas conecloras protectoras que
pudiera indicar la Comisién Provincial de Urbanismo, o el drgano competente

que corresponda.

At.11.8, Nucleo de pobiacién.

11.8.1. Definicion.

Se define por estas nomas ndcleo de poblacion aguel conjunto de
edificaciones o Instalaciones cuyo desamollo pueda llegar a constituir una
entidad de cardcter ubano, que pueda demandar abastecimiento de agua,
saneamiento y depuracién, suministro de energia eléctica y otras instalaciones.

11.8.2. Riesgo de formacion de nucleo de poblacion.
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Las condiciones objetivas que pueden dar lugar @ iNdicio CEREKINOTONATYA
definen el fiesgo de la aparicion de un nicleo de poblacién son I8P didiamgisautde

Q.-
metros de radio que contenga cinco edificacion
destinadas a uso residencial.

b.- Que la edificacion proyectada diste 150 metros © menos,
suelo urbano o apto para utbanizar definido por las presen s Nom

las de los municipios colindantes.

c.- Cuando se actlie sobre el teritorio cambiando el uso rusfico por oo
de caracterisiicas ulbanas, 1o cual se puede manifestar fanto por Ia
elecucién de obras como por la pretensién de una parcelacion que
por sus caractersticas pueda conducir @ aquel resuttado. Se presumirG
que esto puede ocurir, entre ofras, por ciguna de las siguientes

circunstancias:

1 Cuondo la parcelacion fenga una distibucién, forma

parceiara y tipologia edificatoria impropia de fines
rasticos por su escasa rentabilidad en esfos uses, © en
pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para

usos agropecuarios de la zona,

en sesion de mﬁtﬂﬁ

Y

At hb Ll LTy ey

Cuando fuera de las dreas de concentracion de
actividades previstas en estas Nommas Subsidiarias se
tracen viarios propios de zonas uroanas y suburbanas,
aunque sea simplemente compactando €l tereno; se
presumird en particular que ello ocuire cuando se abran
camincs o se mejoren los existentes con una anchura de
fime para rodadura superior - fres (3) metros; se
exceptian los caminos y vias justificados por un Plan de
Explofacién Agraria debidamente aprobado por la
Consejeria competente en materia de agricuttura y los
accesos Unicos a los instalaciones agrarias y de interés

social debidamente autorizadas.

LSKE

depﬁmnu. de

" C1AMerts

[pEx

2]
Por la construccion de adlguna red de servicios gjena al

3
uso agrario o a otros autorizados en aplicacion de esta
Normativa.

G ’§ 4 Por la sucesiva alineacién de tres o mds edificaciones
Ny lo largo de caminos rurcles o carreteras en un area en la
que no esté prevista la concentracién de actividades en

estas Normas,
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Urbanizable.,

Nota: las condiclones que se expresan a continuacion son generales para el Suelo
No Urbanizable, sin perjuicio de la existencia de offas mdas reshictivas para los

distintas categorias del mismao.

Condiciones Generales.

Q.- Edificabllidad.

En general, la edificabilidad méxima serd de un metro cuadiado por

‘cada cien metos de parcela [0.01 m2/m2) para las instalaciones ©

conshrucciones localizadas en Suelo No Urbanizable Especiclimente
Protegido, y de cinco metros cuadrados por cada cien mefros de
parcela (0,05 m2/m2) para aquellas que se sitien en Suelo No
Urbonizoble Comin, saivo para las construcciones vinculadas a

mestructuras o servicios plblicos, dotaciones ©  equipamientos

s vy las comespondientes a Areas de Sewicio o Instalaciones

rcoi 0
AW comf } entarias de caneteras, cuya edificablidad serd la adecuada a
=dl0s fm% evistos,

Aximna.

\
e atura méxima permitida es de dos plantas, con un maximo de 6,50

metros medidos desde la rasante del terreno hasta la inea de coinisa o
similar, y 10 metros hasta ia cumbrera © punto mds elevado de la
cubierta, descontadas las chimeneas y conductos de ventilocion.

La Cornisidn de Utbanismo de la Comunidad de Madiid podid dispensar
del cumplimiento de alguna de estas disposiclones cuando el uso
justifique un exceso sobre la altura mdaxdma, como podria ser el caso de
un silo, quedando cbligada la redaccion de un esiudio de impacto

ambiental,

¢.- Ublcacion y refranqueos.

la edificacién se sifuard en el ferreno alendiendo a critefios de
rentabilidad agrana (mdximo aprovechamiento del suelo lbra de
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edifcccnén] impacto ambiental (minoracion del misrid)
energia y confort climético.

No obstante lo anterdor para aquelios |ns’rolacaones de am
fratamiento y/o manufactura de productos peligrosos. Inflamabies o
explosivos {por elemplo depdsitos de gas, polvorines, fabricacién de
alcoholes, efc) se establece un retrangueo Minimo a cualguier lindero
de parcela de veinte (20) metios, siempre que la normativa especifica
de aplicacion a dichas instalaciones no imponga condiciones mds

restrictivas.

n la proximidad de cauces, lagunas y embalses publicos, ia ediflcacion

No se establece indice de ocupacion, quedando limitado por el resto
de las condiciones. Se establece como condicion que el 70% como
minimo de la parcela debe quedar en su estado natural o destinado @
labores agricolas o con plantacién de especies vegetales autdctonas,
quedando limitado, por tanto, a un méxime del 30% de la superficie de
la parcela la positlidad de tratamiento en supefficie, incluida la
ocupada por construcciones e instalaciones.

Programa de forestacion.

De conformidad con lo establecido en la Ley 9/95 de la Comunidad de
Madiid, se elaborard el correspondiente Programa de forestacion para

las actuaciones en que fuera exigible.

Pian de restauracion.

lguaimente, se acompanard el corespondiente Plan de restauracion
para las actuaciones en que resultase exigible, de acuerdo con o
establecida en ia referida Ley 9/95. _

Consfrucciones existentes.
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Las construcciones e instalaciones existentes en suelo no nﬁ%\g@;@
en el momento de aprobacion de estas Nommnas Subsidia GOEr
con la autorizacion o licencia municipal, al amparo del plapes

11.9.2
o
% 5t
>
= 3,
[~
g
7 /]
I\
: 4
& :
g i 253
513 S g . tapial, o enfoscado y pintado en colores ocres, quedando explicitamente prohibido el
SO0'G loddito visto, Las carpinterias v elementos anejos manterckdn el criterdo de color y
_3 ff texiura de adaptacién mdxima al enfomno, quedando explicitamente prohibldo el
2 A \  aluminio en su color natural.
<9 ' ,
< K -Se plantardn drboles de especies autdctonas en el entomo de las constiucciones para
4 3 arnoriguar su Impacto visual, incluyendo en el corespondiente proyecto su posicion y
& d las especles a plartar 0, en sU caso, la plantacion de dos fllas de dboles, cuyas
g g especies se selecclonaran entre las propias del entomo.
=
l% ot -Se prohiben los carteles publiciiarios.
R
5: _.7.::- W _Los cerrarmientos v valiados se realizardn con materales propios de la zona y tecnicas

constructivas tradicionales. El cemamiento poda ser opaco hasta una alturg mdxima
de 0,60 metos v se podrd completar hasta una dltura maxdma de 2,25 metros
medionte tedes o mallas segin noimativa de aplicacién. En et case de cenmamiento
de piedra natural @ hueso, la aitura méxdma del ceramiento opaco puede llegar a

1,00 metros,

Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.

Saneamientos y senvicios deberdn quedor justificados en la solicitud de autorzocion o de
aprobacidn cuando asi proceda, y segin sea el tipo de construccion o Instalacion, el
acceso, abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento, depuracion
gpropiada ol fipo de residucs que se produzcan y suministro de energic; asi como las

soluciones técnicas de cada caso.

En cualaquler caso serd compstencia del Ayuntamiento o de la Consejericc competente
en materia de Ordenacion del Tendtorio y Urbanisrmo solicitar del promotor previamente a

11.9.3.
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— PLTAR }'"FNEMUTE
I T cuén urbanisﬂco 9] modrﬁccuclén de los medios adaptados paifd Gidie r. em.nﬁu MEN
4] D{égcﬁYAew Bigs v, en paricular, para la depuracion de aguas residuaiEfak i X X
g M\ cuando, de la documeniacién sefdlada en el pd do enero:
of camente la incapacidad de los medios existentes o £
_EE Hdarnente ‘:
o obligacion de plantear entie las altenativas ¢y © y
o de conectar los vedidos de aguas residuales al si G /
\DE,L /
S L
: 5 Asi mismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos
ing / o productores de verlidos de cualquier fipo de forma inconfrolada, se deberdn
5% nsfolor o mejorar en su caso, los corespondientes dispositives de depuracion,
[0 i Yeguridad v confrol, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones -
~ Q ginales sin peruicio de las sanclones que pudiesen derivarse de dicha
4 g acién, siendo potestad del Ayuntamiento y Orgcno Adrminisirativo
=]
é competente ordenar la ejecucion de dichas obras con carge a los propietarios
3 & a inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que los produzca hasta tanto
g a no se subsane,
3 ~ _
m “’3 Los verfidos sdlidos, llquidos vy gaseosos se regulardn por lo establecido en la
o l% presente Nommnativa, asi como por la legislacién sectorial que les fuere de
Sis f]g aplicacion,
i
N
At 11,10, Condiciones especiales para el Suelo No Utbanizable de Especial Proteccion.

11.10.1.  Ambito de aplicacién.

Es aquel dmbito de Suelo No Urbanizable constituido por dreas con valores
destacados que deban ser objeto de proteccion especifica para defender y
potenciar ios valores que han originado su odscnpc:lén a esta categoria de
suelo,

El @mbiio que abarca cada tipo de Suelo No Urbanizable adscrito a la categoria
de Especiaimente Protegido es el definido en el Plano de Clasificacion del Suelo.

11.10.2 Ciiterios de aplicacion de normnativa.
Serd de aplicacién la nomativa general para el Suelo No Urtbanizable con las
resticciones onadidas que se indican en el presente articulo. A las dreas
afectadas por varios tipos de protecclén les serdn aplicadas las condu:tones
mds restrictivas de cada uno de elflos, .

11.10.3. Tipos.
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J10.4,

‘ : IARIAS DE PLANEAMIENTO DE REDUENA
=T NORMAS URBANISTICAS

GElETe DE A L OUER D
BOR LA O dlglﬁ‘ﬂ DRy

TTORIO f
e
Suelo No Urbcnizoble Especicimente Protegido pot~su..intess

paisgijistico.

Suelo No Urtbanizable Especialmente Protegido por su interés
agropecuaro.

Suelo No Utbanizable Especialmente Protegido por afeccion de
cauces, liberas y embalses.

Suelo No Urbanizable Especlalmente Protegido - Vias pecuarias.

Normnativa concunente gue supone und afeccién cautelar de proteccion.

Estos fipos de profeccion se establecen sin perjuicio de ofras afecciones
generales sobre el tertoic que quedan reguladas por su nommativa legal
especifica, como son las limitaciones derdvadas de la legislacion sobre

caneteras.- vias pecuaras, aguas, minas, pafrimonio historico- arfistico, medio
ambiente, navegacion aéreq, elc.

Condiciones parficulares para el Suelo No Urbanizable Especiaimente Profegido
por su interés forestal. Espaclos protegidos Montes preservados.

Incluye los terrenos del #érmino municipal afectos al régimen general o especial
de la ley 16/95, de 4 de mavyo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza,

Dichos ferrenos se reguiardn por los disposiciones del referido texto legal vy

complementaiamente, en todo aquello que no resulte confradictorio con ellas,
por las que se especifican en estas Noimas.

El objetivo de la proteccién es el mantenimiento y mejora de la cublerta vegeta
existente, asi como de los recursos bdsicos que la hacen posible, vy la .
pieservacion de la fauna acogida y sostenida, por elio se considera como Gnico
uso propio en esta categoria de suelo los forestales v el de consevacion de la
naturalezo, admiiéndose como usos compdatibles el ganadero extensivo y los
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aprovechamientos  ocio-frecreatives y  cinegeticos

construcciones ni edificaciones permanentes.

Calificaclones urbanisticas o informes:

: g - En los terenos pertenecientes a esta categoria de suelo sdlo podrd
: E ‘f) calificaciones urbanisticas en las condiciones establecidas en la 1§
iT 0 ecldgs de Politica Terttorlal, Suslo y Urbanismo, para la constiucCion, devaiin!
‘ QE (\WH {-.WWC Res o Instalaciones que, respetando los objetivos de pree cioN .
i o &/ <% mencionadds, tuviesen por finalidad aiguno de los siguientes objetivos: T

g% ., . B : '

é:’ :§ f i%é@@ociones o Instalaciones no productivas encaminadas ¢ la proteccion

Slig / el G forestal (art. 53, apartado a).

3 .g o h 45 \weiFi S
81 ;i i i, InsgiQlaciones abiertas de apoyo a la ganaderia extensiva o a las actividades
= o g é 4 _pinegetsds: vallados, comederos, abrevaderos, porches, efc. (art. 53 aparfado
moX 4 7 :

& ,‘% '

s :

, ﬁ’f &~ Con cardcter excepcional, Las actividades Indispenscbles para el
f o establecimiento, funcionamlento, consenvacién o mantenimiento y mejora de
o2 i vestucturas bdsicas o servicios publicos, siempre que resulfasen inevitables en
z 2 dichp espacio (art. 53, apartado d). :
=
__-*" :;; d.- Instalaciones menoies, indispensables y no pemanentes vinculadas a
-~ 5 dotaciones o equipamientos oclo-recreativos compatibles con la conservacion
- g del medio natural, y a los de cardcter educativo o cultural relacionados con el
= § g medio en el que se prefende implantar (art, 53, apartado 1).

= oo

Condiciones particulares:

£ Orgcno de lo Comunidad de Madid competente en matera
medioambiental emitird informe preceptivo sobre todas las actuaciones en
obras e infraestructuras gestionadas por las administraciones publicas, gue
afecten sustancialmente a los terenos forestales, en relacidn con los

provectos, obras y actividades recogidos en los anexos de la ley 10/91, de 4
de abiil, para la Proteccién del Medio ambiente de la Comunidad de

Madrid,

- En el caso de infraestucturas lineales bdsicas se fendrd en cuenta no sdlo la
masa abolada directamente afectada sino tamiién los efectos barera y el
aislarniento de ofras dreas de la superficie principal. En ningdn caso ia
instalacion podrd suponer una merma importante de la superficie arbolada.
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; cg cle Madkid,
3 } 6 ey sQnstrucciones o instalaciones se vinculardn a una parcela &
3 : \\} 5 QJ:‘»D s esi ado en e arficulo 44 v disposicion transitoria quinta de la gk
ThE ol ArE {a’m.pu f‘h do afectar a las masas arboladas. No obstante, siempre ghe fue
g s B Eigsible se procurarén disponer fuera de esta categoria de suelo, sobre ofros
g i5 F c:|os prommos de menor valor ambiental.
g 7 el i N
: % HO “$e permi'rird la gpertura de caminos destinados al mantenimiento vy
2/ 5 ﬁ i de la explotacion forestal, y en estos casos se estudiardn posibles
2ig . ~frazados atemativos que, sin afectar a la vegetacion de la zonag, pudieran
£ i g ek ; ¢ :
g8 | 3 ; cumplir las mismas funciones.
5SS
°; < fo,- - El uso de vivienda sélo podrd estar vinculado al uso forestal, para guarda de
f g1
<8, 'gip lazona,
cefsod
> 2P §.’ Se prohibe la reclllzoc:én de actividades exiractivas.
/] .
oo X
N S g Z \\) Los aprovechamientos del monte se djustaran a las determinaciones de lo
- g éu:J _ ley 16/95 (art. 76).
— CI
~ 2 Koy o
N5 S & - Cualquier verlido que pudiese generarse sélo podra reintegrarse al tereno
gk lt ) previa depuracion bioldégica del efluente, en un grado tal que asegure lano
oS, &' contaminacion del suelo v los recursos hidricos. :

o

o

Condiclones particulares para et Suelo No Urbanizable Especiaimente Protegido

por su interés forestal y paisalistico.

Incluye espaclos arbolados y terrenos de monte regulados por el régimen
general de la Ley 16/95, asi como dreas en posicion Topogroﬁca dominante o

de alta fragiidad paisajistica, que por sus especiales caracteristicas
medioambientales deben ser objeto de especial proteccion,

El objefivo de protecclén es el mantenimiento de la cublerta vegetal existente
asi como su mejora, v/o su preservacidn por la especial vulnerabilidad frente a
posibles actuaciones o impactos que pudieran producirse.

i - Serdn de aplicacion las determinaciones de la Ley 16/95, de 4 de mayo, Forestal
y de Proteccidn de la Naturalezq, en todos los terrenos de monte incluidos en el

régimen general de la misma.

Se consideran propios de esta categoiic de suelo los usos foresiales y de
conservacion de la naturaleza, los cinegéticos y la ganaderia extensiva,

2]
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por o

pudiendo admitise como compatible la  ganaderia

enera}
aprovechamientos ocio-recreativos ligados al medio natural. :

Caliticaciones urbanisticas ¢ informes:

En esta categoria de suelo sdlo podiédn produciise calificacione

....... g, en Ias condiclones establecidas en la Lley 9/95, para Icw _
instrucciones ¢ instalaciones que respetc_:ndp los objetivos de O ion

caciBnigs o instalaciones ligadas @ usos propios que sivan a unidades

T‘g}m GsFlales i/ productivas desarrollacdias  infegramente  sobre  terrenos
‘1}, ]i M&ﬂﬂcre f-f- a esta categoria de suelo profegido e imprescindibles para el
i g'\a actividad {art. 53, apdo. q) .

o=F establecimiento, 'funcionc:mien’ro.

I ; consevacién o mantenimiento de las redes infraestructurales basicas © sevicios
plblicos {art. 53, apdo. d) .

c.- Dotaciones o equipamientos ocio-tecreativos, culturales y de educaclén

edicambiental que requilesen necesariamente de este 1ipo de suelo para su
instalacion, y fuesen compatibles con lo conservacion del medlo natural en el

que se enclavan {art. 63, apdo. f} .

»Pleng

w

&m&w)‘; d...C.I.MQ}.de..... .-

Condiciones particul dres:

El Organo de la Comunidad de Madiid competente en materia
medioambiental emitird informe preceptivamente, sobre fodas las
actuaciones en obras o infraestructuras gestionadas por las Administraciones
Plblicas que afecten sustancialmente a los terrenos forestales, en relacion
con los proyectos, obras y actividades recogidos en los Anexos de la Ley
10/91 , de 4 de abill, para la Proteccién del Medio Amblerte.

hY
1

El uso de vivienda solo podrd estar vinculado a las calificaciones urbanisticas
expresadas en la letra ¢) del apartado anterior y slempre que seq
Imprescindible para la explotacién.

Se prohibe la reqlizacién de actividades extractivas.

Las instclaciones ganaderas deberdn garantizar o eliminacién de 10s
residuos sélidos vy liquidos, preferentermente mediante su dispersién en el
ferrenc como fertilizante agricola, y dispondrén de estercoleros para su
almacenamiento transiforio, de fosas de recogida de lixiviados o purines, ©
en su caso, de Instalaciones de depuracién adecuadas para 1os residucs

liquidios, antes de su vertido e incorporacién di terreno.

gl
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El resto de instalaciones deberd asegurar iguaimente
biclégica de las aguas residuales generadas garantizangfhic o
cudiquier fipo de contaminacion para Ias  QQUORS

subterrdneas.

¥

0Ol

arboladas existentes, ni podrdn sttuarse en ninglin caso solEEe
pendiente igualo superior al 30%. Se buscard su Infegracion enel.paisqie:En

todo caso, los proyectos que se presenten a la conformidad del érgano
administrativo competente, justificardn su localizacién en el drea de menor
fragiidad paisaiistica, e incluirdn el estudio de volimenes, fexturcs y colores
que aseguren su adaptacion ol medio,
El proyecto incluird, iguaimente, las medidas corectoras que garanticen la
cormeccion de las posibles afecciones o impactos de lka actuacion.

Condiciones particulares para el Suelo No Urbanizable Especiaimente Protegido

11.10.7.
por su interés agropecuaro.
Se reflere a la proteccidn del conjunto de terenos destinados a la explotacion

vlifs o . p
oli ¥ o policultivos agricolos, huertos vy, en general, suelos ogricolas o
g_ Y. media o alla potencialidad, que por su rentabilidad v su

ig F aa Y ogénea disposicion pueden ser destinados de manera casi

3 i - | i

2 :: g ALty ;‘g D%\ LISOS.

g E :E ‘ < S

. m ' - 3 , .

S| _ﬁc§ es Jipbnisticas:
Sl R e

' i . . , . .
e/ ;i R ”&:J of perlenecienies Q esta categoria de suelo solo podrén producirse
<= g i R es urbanisticas, en las condiclones establecidas en la Ley 9/95, para

T 3 ey f . . . . v . .

g.8 = f' jecucion de obras, construcciones o instalaciones que tuviesen por finaildad
a2 S lff guientes objetivos:

=] : .

ey L 53
— =, as destinadas a ia ejecucion de construcciones e instalaciones
SR s % vinculodas a explotaciones de naturcleza agricola,  forestal,

=) - 4 \ :
FA I }' ganadera, cinegética o andloga. -
';f c bl 3 las coctividades  indispensables para el establecimiento,

§ . . N N N
MEE 5 funcionomiento, conservacidn o manfenimiento ¥y mejora de
i BEIE infraestructuras basicas o servicios publicos estatales, autondmicos o
= F iﬁ 5 locales

REDIER

-Dotaciones © equipamientos colectivos ligades al medio natural,
incluidos en el apartado F. del articuic 11.3.4. de la presente

Nomnativa,

Condiciones generales:

8D
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Lo

Se prchibe en general cuciquier accién encaminadm o

G_..

9 uso por otro de distinta indole.
3

a IiE i , . .

L H g 5 e prohibe el ensanchamiento de caminos © apertur

S & Qo vengan ngurosamente  justificados  porjdo ce
A 0 ,f Syaia o por una actuacién de concentrdel

gliv 3 aigin érgano competente de la Administraciomes T

i : ff

=3 F= . o
glig los desmontes, excavaciones o rellencs que supongan la
. |i ¥ minucién o alteracién de la superficie culiivabie, asi como
(i § actuaciéon gue altere la red de imigacion, el sistema de
i g ‘LNlgpEfe de terenos, o el banqueo necesario para la dptima

explotacion de los recursos agricolas.

leng

Se prohibe el cenamiento de fincas cuando pudiese afectar a la
disposicién de caminos, senvidumbres, aterazados, banguecs, etc,

i BILS‘.'..%....

FA- Purg 4
a_pl' Obado
/P
Y

Se limita la altura de la edificacidon a una planta, con una attura

oo 3 ¢
= o "c_ . 1
A : \ X \
8 o g maéxima de comisa de cuato (4) metros.
=R : X
- 8P Y :
SEFSV
-2 e . USO AUTORIZADO:
g
e @ De manera expresa se considera como uso autorizado en esta clase de suelo la
AR od implantacién existente de la industria DANOSA, regularzada a todos los efectos
segun documentacién anexa asi como la correspondiente ficha urbanistica en
la que se recoge el amhbito actual de ka instalacion.

0Zch

Se establece asimismo olo drea que se comesponde con 10§ establecido en el
arficulo 53 de la Ley 9/95 de ia Comunidad de Madiid, con la categoria D.

mente Piofegido

Condiciones particulares para el Suelo No Urbanizable Especial

11.10.8.
por afeccidn de cauces, iberas o embalses.
Se refiere a la proteccion de los terrenos contiguos a arroyos y vaguadas. Estos
terrenos NO estan expresarmente senalados en el Plano de Clasificacion del
Suelo, v se determinan por las condiciones establecidas en la Ley 29/1985, de 2
de agosto, de Aguas. Los terrencs de proteccién se definen como bandas de

anchura constante en cada margen y en todo su desarrolio longitudinal de:
Once [11) metros en cauce de comentes naturales discontinuas.

- Veinticinco (25) metros en couces continuos de cormentes
naturales, lagunas y embalses pablicos.

212
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Condiciones genercles:
a.- Se prohibe todo tipo de conshucciones © Instalgele
corespondientes a los usos asociados al aproveen '

Cauces.

Las constucciones e instalaciones existentes o

deberdn evacuar con depuracién, adecuando su purs
las condiciones generales establecidas para el Suelo No Uisarzéble Y,

uondo seqa posible, infegrar el verdido en &l sistema general de

ibe cucdlquler tipo de vertido directo o indirecto a los cauces,
erc que seq la naturaleza del vertido y del cauce, asi como los
Heven o cobo sobre el ’rerreno oenel subsueio, en balsas o

€I consta, Yue ese

aguas en relacién con sus Usos posteriores o su funcién ecoléglcc

Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residucs sdlidos
escombros o sustancias de cualquier naturaleza que puedan constituir

riesgo en &l senfido indicado en b.-

Con independencia del dominio de los cauces, se prohibe €l
maovimiento de flerras v las instalaciones © octividodes que puedan

alterar el curso natural de las aguas o los cauces vertientes. Se prohibe
la alferacién de la topografia o de la vegetacion si existe resgo
potencias de anasire de tienas, aumento de erosionabilidad o perdida

leng

TA- Pary pag,
) a Probado

aes de...‘?:y,; C
o R:A..l

DR K Las

UENC
0 ha sideg
de

U]
document,
[ L) L i

de tapiz vegetdl.

Los cerramientos de fincas deberdin refranguearse un minimo de cinco
(5) metros de la linea de méxima crecida regular de [as aguas. Con
independencia de su dominio, su ejecucion no podrd suponer
atteracion ni interupcion en el discunr de las aguas pluviales hacia el

cauce, ni favorecer la erosion y el anastre de tiernas
Se prohiben las obras de excavacion para la obtencién de drdos

En todo cqso, los proyectos o planes que mereciesen la conformidad
del drgano administrativo competente, incluirdn ias oportunas medidas

de restauracion y revegetacion, con objeto de atenuar o eliminar las
afecciones o iImpactos generados,

213

213

8D



D1 L1GENCIA-Para hacer constar yue este

documento ha sido aprobado

{(T0 FJE

A E)EFPIADO

; "'._m%e, X DF (kB ALISMO

JURIDICO ¥ N0 A

perturbaciones a las comunidades faunisticas que
puesta en cultivo de nuevos terenos cuando elio fa
cualquier grado de afeccion a la vegetacion rpicolgxi

, en sesion de G40
e ﬁz’m%

En el desamolio de aclividades agricolas sobre terrert
cultivo, se evitard el uso de productos fitosanitaros %Wﬁ@/
Nerqjudiclales para el medio ambiente.

s -..uw“f

gefinida por cien (100) metros de anchura medidos horizontalmente a
auce, deberd contar con autorizacion de la Confederacion
a del Tajo; en particular lo hardn las actividades mencionadas en el
| Reglamento del Dominio Plblico Hidrdulico, Real Decreto 849/86,

o/Pleno

Y En cuadlquier €aso, se respetard la senvidumbre minima de cinco (5) metros de
\ anchura en fodos los cauces publicos.

Gondiciones particulares para ef Suelo No Urbcnlzcxble Especlalmente Protegido
105 pecuanias.

Comprenden esta categoria de Suelo No Uroanizable los terenos de dominio
plblico perienecientes al sisterna de vias pecuarias que discurie denfio del
término municipal, v que se grafion en los comespondientes plancs de
ordenacion.

. ddadMsade.. R

e gl

GG C
e

o FERNENS..de. AR .

Ei objefivo de proteccion de los ferenos compiensivas de dichas vias pecuarias es
asegurar su uso para el fidnsito ganadero, de conformidad con lo establecido en
ia Ley 3/1995, de 23 de maizo, de Vias Pecuarias del Estado, y Ley 8/1998 de 15 de
junio, de Vias Pecuaiias de ko Comunidad de Madrid, pudiéndose, no obstante,
admitic como usos compatibles y complementarios los especificados en dicho
texto legal, como son el senderismo, cabalgada y ofras formas de desplazamiento
deportivo sobre vehiculos no rmotorizados, v las ocupaciones femporales que con
ameglo a dicha Ley pudiesen ser autorizadas por el organismo de la Comunidad de
Madiid competente en materia de Vias Pecuarias.

Su regulacién se leva a cabo por la legisiacion mencionada y nomativa
especifica. Ademds, como condiciones particulares, se flian las sigulentes :

- Se establecerd el marco de proteccion del dominio publico de manera que
cuando la finca matriz sobre la que se solicite licencia o autorizacién sea
colindante con una via pecuaria, serd preceplivo que con cardcter previo a
la ou’rorlzocnon de licencia que pueda ofec’rcr a e} mencionodo via

YR
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condicionard el oforgamiento de la licencia a que previath

¥ é{ . procedido a la restitucion del dominlo publico, rectficando &N
ik S de la finca o parcela en su caso. S
o [id r?
2 H
- H H
L)
Flis 3
-
Z|i§
51i%
1
AN
[ ] -~
=igid '
g § g J_. (3 cruce para quienes se encuentran uhllzcndo la via pecuaria.
g QE
v £ (_g los equipamientos e Infraestucturas  (conducciones de agua, de
f & ¥ elechicidad, efc.) para ia urbanizaclén de las parcelos colindcn’res se
SR E deberén siuar fuera de la via pecuaria.
Z ¥ :
& on £ Z Las actuaciones ubanisticas que pudieran afectar o esta categoria de
b & cg suelo, propondrdn las acciones o pemnutas necesarias con objeto de
- -3 garantizar la continuidad del frazado de v su destino para su uso tradicional
~ Ed i en las condiclones sefaladas en la mencionada Ley. ‘
o390 ﬁf g
AR o . . —_y :
= 20l Sin perjuicio de lo determinado en la pimera condicién pardicular, toda
actuoclén que afecte a terencs de via pecuaria requerird autorzacion
- é previa @ su ejecucién por el organismo competente en materla de vias
pecuarias.

Al objeto de preservar ko Infegridad paisaiistica, se prohibe la instalacion de
carteles publicitarios en esta categoria de suelo,

Sdlo se permitirén plantaciones de Grboles cuando se Justifique la garantia
del ténsito ganadero vy una vez asi aceptado por el drgane de la
Comunidad de Madid competente en Vias Pecuarias, en- ia actualidad,

Direccidn General de Agricuttura. .

Cuando existan razones de inferés plblico se podrdn, con cardcter
temporal, autorizar ocupaciones, sin perjuicio de su ultedor renovacion,
previo informe del Ayuntamiento, Informacion publica, y audiencia a la

Consejeria competente.
Considerdndose admisibles 10s usos en armonia con el frdnsito ganadero:

paseo, senderismo, cabaigada v ciclotudsmo. Se podrdn establecer, previo
informe del Ayuntamiento, Instalaciones necesarias para dichas actividades,

siempre desmontables.
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! LAJn AL
ar 'Teguiccilon se efectuard sobre las vias pecuarfuﬁ ¥
definidas en el marco de esta clase de suelo que definen 1os proies
Las que discurren por el ndcleo del ubano se fratan como Si RE
afectos @ Vias Pecuarias, con las condiciones que estableck®

i m . &
Pecuarias para ias mismas ‘ b &gg‘%ﬁgﬁgﬁ | j
11.10.10. Nomngativa concurrente que supone una afeccidn cautelar de pr -Rﬁ“'oal?/ '

Las protecciones siguientes no tienen cardcter zonal, sino que se caracterizan
por constitulrse en bandas lineales, en general de ancho constante, a ambos
lados del elemento que se protege, constituyendo dichas bandas el tenitorio de
afeccion. Estos ferenos NO estdn expresamente seficlados en el Plano de
Clasificacidn del Suelo, y se determinan por las condiciones establecidas en 1a

legislaclén o normativa especifica.

@ o la proteccidn en el Reglarmento de Vias Pecuaricas. Debido a la
'g ltad de la delimifacion precisa de estas vias, se deberd hacer un
N} de previo a la concesion de licencia
/]
¥
g &
v o
S !g Se estard a lo dispuesto en la Ley de Carreteras Estatal y en la de la
= 5 rﬁ-’i Comunidad de Madrid, segin competa. .
: ﬁ Nneas eléctricas
i
_gi .gé Se estard a lo dispuesto en el Reglamento de Lineas de Alta Tension,
i g
'_E; o Conducciones de abastecimiento y saneamiento.
¥ _
é§ : Se prohibe la plantacion de drboles vy odo tipo de construccion en la
Tl *ﬁ« banda definida por los limites exterores de la linea paralela al limite
¥ p= exterior de la red a quince {15} metros de ésta.
Eog
= UAE1I. Condiclones especiales de las vias pecuarias® y caminos tradicionales

En estos espacios, los usos o constucclones que acfuaimente los invadan o
modifiquen sus caracteristicas originales deberdn prever las actuaciones

oporfunas para la restituciéon y recuperacion del dominio pubiico.

> Ademés de las especificas de esta categoria de suelo no urbanizable especialmente protegido

BD
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general,
- Investigacién cientifica,
o,
Cualquier acondicionamiento que se proponga en estos espacios ev SU -

asimilaclén tipoldgica al viario de cardeter uroano, respetando su condicion raral”
y ganadera, permifiéndose y favoreciéndose los usos de esparcimiento y recreo
compc:ﬁbles: senderismo, paseo, cicloturismo, calbalgada y similares. )

Condiciones especiales de los elementos de las redes de infraestructuias

La implantacion y conexidn de los elementos de las redes de infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento (depdsito de abastecimiento de agua, estacion

Art,

N
g_ iy de oguas residucles, conductos y conexiones) se considera
N H Qn cualquier grado de proteccidn del Suelo No Utbanizakle.
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Generclidades.

Con el abjeto de simpilficar y unifornar la gestion de las NotfRuscaity
presentes Ordenanzas deberdn ser utiizadas en el desanollo de\os Fidmes
previstos, de fal modo que kas mismas tienen un distinto rONGO\GRSHITE
clase de suelo, como se Indica a continuacion. Esto justificaria, 2n
inclusion de Ordenarizas no aplicables al suelo ubono, de aplicacikn como

Nomnas Ubanisticas en el suele apto para ubanizar,

para ubanizar flienen et range de Nomas Urbanisticas de acuerdo
ido en € aticulo 403 del Reglomento de Planeamiento,

En su conjunto kas Nomnas Subsidiaras definen un conjunto de zonas de ordenacion
ordenanza), las cuales tienen definida su drea de aplicacion en lo setie de
panos corespondientes a la calificacion o zonificacién del suelo. El listado de las

misrmas es ef siguiente:

ZONA 01. Residencial en manzana compacta de casco.
ZONA 02, Residencial en manzana dispersa de casco.
ZONA 03, Residencial unifamiliar de ampliacién de casco.
ZONA 04. Residencial unifamiliar de intesidad media.
ZONA 05, Residencial unifomiliiar extensiva,

ZONA 06, Residenciat de blogue abierfo o condominio
ZONA 07. Industria y almacenes.

ZONA 08, Dotaclones y equiparmientos.

ZONA 09. Sistemna de espacios libres y 20nas verdes.
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los témminos previstos en esta nomMa, ¥ siempie gue No se deg » g2

Todos los volimenes edificables que se ejecuten sobre rasante o
efecios de ko edificabiidad méximo, con independencic de que Se-fiate-de
cuempos de edificacidn principales o secundarios © awidliares, excepto en los
témninos indicados en las respectivas Zonas de Ordencanza.

A los efectos de o consideracién de 'fuera de ordenacién’, se estard a lo
establecido o estos efectos en el Reglamento de Planeamiento del TRLS.
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aisladas de forma imegular sobre la parcelacion, asimismo lrreguicxf ‘cen.
de una y dos plantas, y con aprovechamiento bajo ki cublerta, en ocasiones para

usos relacionados con la agriculiura y ganaderia en su origen.

El uso principal es el residencial unifamiliar, en el que se integran directamente los
usos terciarics comerciales y de sevicios. _

medianetas, excepto cuando no sea posible por estar ko parcela collndante
edificada con refranqueo lateral. En tal caso, la fachada de la nueva ediicacion,.

haga los veces de medianeria serd ciega y su teminacion se reclizaid con
ateriales simllares a los de la fachada principal de la misma.,

edificaciones que queden cfecrados por los cambios de alineacidn previstos en
estas NNSS quedardn sujetas a las condiciones establecidas en el At 6.3.12 de

| estas NNSS

Condiciones de parcelacion.

La parcela minima resuliante de nuevas agregaciones o segregaciones se fija en
120 m2, con frente minime de 8 m y m&dmo de 15 m, y con foma tal que

permita ’lnscriblr un circulo de 6 m de didmetro en la misma.

Se entendexd como parcela legaimente existente, a efectos de la aplicacion de
o que se encuentie debidomente registada en el

esta  Ordenanza,
corespondiente Registro de la Piopledad, © bien piovenga dé un expediente
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Condiclones de oprovechamiento: - Numero de plantas, Altura, o
Ecificabliidad.
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las siguientes deteminaciones:
Némero méimo de plantas: 2 plantas (baja mas pimera), pemnitiéndose

aprovechamiento bajo Ia cubierta que serd necesaricmente inclinada. El
espacio bajo cublerta estard vinculado a la planta inferior, y no podd
fomnar vivienda independiente, computando en edificabidad a partir de
una attura de techo igual o superior a 1,20 mefros. Se prohiben
expresamente sermisdiancs,

Altura médma de camisa: 6,50 metros, medidos desde la rasante a la
hase del alero o de o base del tablero sustentante de la cubierta si el

clero no e:ushero

La altura a comisa se medid sempre en el punto medio del frente de fachada,
pemitiendo los escalonamientos, cuondo esta altura dicance los & mefros, a

eiHen

S -\--n fachoda en cada escalon, lccuclserdoptaﬁvocmelﬁndepoder '

@) ente el conjunto, siempre que se cumpia los nomnas precedentes
¢ frente méxdmoe de 15 metros establecida en el punfo 12.1.8.

| i jmbrera: Arhxc maima de ko
edn‘icocion a cumbnercn 3,00 metros sobre el plano horzontal
confoaimado par ka base del alero.]

Se fijan 4 framos de superfiicies de parcela de forma que cada unidad del.
del parcelaro tenga asignado un derecho de Ocupacion
méxima, el cudl viene regulado por las sigulentes fomulas:

Para $S=>60mM2.. .coovvieen . O(%) = 100%
Para 60 m2 < S< 100m2......0(%) = 1.3-0,5%3
Pora 100mM2 < § < 300 M2...0(%) = 0,9-0.1%S
Paa S=< 300 ....ciimiiinnnnns O(%) = 60%

(siendo *$", ka superficle del la parcelay "O(%)" el porcento}e de occupacion
WMo}
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| SURRINES S NN % %élpoaén serd la mddma posible y por tanto poda vene.
| por la aplicackin de la noma 12.1.6 que reguia e reiantastsa

postericr.

Edificabll F Edificable: O consEER Ly
El pardmetio de Edificabildad (m2/m2) se obtendrd, en cod§°
mediarte |a apllcaclon de lao fomula de . Ocupacidn vy

construidas hasta el médmo permmdo en esta Ordenanza,
el espacio bajo cublera segin se indica en el pdnfo 12.1.5. H fordo

edificable serd lbre, si bien queda condicionado por la aplicacion de los
demds parametios y condiciones de esta Ordenanza.

12.1.6. Condiciones de posicion del edificio en la parcela.

Se estoblecen las sigulentes:
fones oficial fachada Ipal: son los que se flan en los

i
& 42 - comespondentes planos de ordenacion, como separacion entre los
4 { {;g ] zonos de dominio plblico vy privado, o blen entre diferentes zonas de
2 ] ; ) privado perfenecientes a distintas zonas de ordenanza,
~ai ¥ I :
T ‘Neos a dlinegciones oficiales: la nueva edificacion djustard su
glig nclpal a ka dlineacién oficidl de cale. La edfficacién de fas
€118 G catastrales 91.87.0 v 91.87.3, mantendrdn los refrangueos
opiog ¥ en el momento de aprobacion de estas NNSS.
Blig H
§lie & N
2ig ¢
£ f %’ /GE ﬁ Se establece un reranqueo nulo a los lindercs laterales, para favorecer ka
L83 g E E edficacidn enfre  medianerias  conformande  manzanas  ceradas.
<k N1 B Cuando la edificacién de la parcela calindante estuviere refranqueada o
Sag = . indero lateral por haber sido construida con anterioridad a la endrada en
0.8 .gj § w vigor de las presentes Nommas Subsidiarias, se aplicad la noma 12.1.3 a
5 # ¢ g ; = la nueva edificacion con el fin de evitar impactos visuales negativos,
i A
SE s
2334 R ueo al or:
SEEE S . ,
aﬂdﬁg Setd como minimo de fres metros (3 m) cuando los huecos que den a
AP lindero posterior conespondan a estanclas vivideras. En caso de parcelas
s g : de fondo recio Inferior @ ocho metros (8 m) este rerangueo podia ser
.Iéa nulo, slermpre que se cumpkan estas condiciones:
L2
&
1°- la solucion constructiva debend garantizar los condiciones de

ventiacidn v soleamiento de las estancias de la ediﬁcacién desde K

ED
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concentrarse en patios intesiores. \‘

A los efectos de lo citado en el pdnafo anterior, se sfiféndend c
estancia vividera aquelia pare de la edificacion en donder-se-pliedan
efectuor aclividades de descanso y reposo, frabajo, estancia y recreo,
cocinado y kas que se puedan asimilar a éstas. Por el contrario, fendidn ka
consideracién de locales no vivideros los destinados dento de la
edificacion @ aseos y bafics, despensas, dlmacenes, espacios de
comurnicaciones dentro del edificio, y espacios que se asimilen a estos
cltades. '

Con caracter general la nueva edificacion se dispondid en la parcela de
fal forma que respete la estructura de los patios existentes.

12.1.7. Condliciones de uso.
Uso piincipol:

USO-Tes

2=V ke

—

lﬂCiOS tradicioncles ya existentes en que su esfructura lo pemita. Se prohiben
expresamente viviendas m’reriores, esto es, con ninguna pieza pnnclpcl vividera con
hueco a fachada principal a via pdblica

leno, en sesion de L4830

EERRENA. de d RN

Terciario Comercial, en la clase Comercio, categorias 19y 29, en planta baja.
No se pemiten los usos extensivos de comercio que superen o agregen balos
‘comeirclgles, con una longitud en fachada superior a 14 m, En la clase Hostelero
categoria 9 en cualquler posicidn de la edificacién o en edificio de uso exclusivo.
‘|En clase Centros de Reunién en categoria 92y 10° en situacion de planta baja o en
iedificio de uso exclusivo. No se permiten locales de superficie superior a 200 m2 en
lles de ancho inferior a 8 metros o supetior s en algln punto del reconido viario
acceso a la misma hay que afravesar una calle de ancho inferor a dicha

:.;1.C..\Nf=10do AT TE\ BN
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12.1.8. Condiciones estélicas, higiénicas y de seguridad.
Serdn de gplicacion kos sigulentes:

iertas

Lo cubleta inclinada, con pendientes entre los 20° v los 25° sexogemmlaa
debiendo verter hacia el exterior, con ka linea de mdéxima pendiente perpendicular

a la linea de edificacion, recoglendo y canalizando kas aguas mediante canalon y
~ bajante, interior 0 exteror.

B ancho méxdmo de alero no serd superior a 40 cms, v su canto maxdme visto de 15

N en esta zona ofros materiales de cubricién que ia teja cerdmica
es naturales o tenizos simiares @ los usados en la edificacion

mansardas, dientes de sleno y salios de atiura entre faldones. Se
azas a la atura del forfjado de cublerta, en dticos.

Se permiten ventanas en el falddn de cublerta tipo “velux’, de dimensiones no
superiores a 60x60 cm. que itin a gjes de los huecaos de fachada y a distancia de
1,5 m. del bode del dlero como minimo. Excepclonaimente, se permitirdn
supetiores mayores de lluminacion cuando se frate de un elemento en cumirera a
maodo de lucemario o montera.

Los materales de feminacion de los paramentos verticales exteriores de la
edificacion se resciverdn a base de revocos -excepio “a la firdlesa®, que guedan
prohibidos expresamente”, Asl mismo, se permitiiin enfoscados y olros tratarnientos
de smiar nalwaleza, en colores ocres o tenlzos propios del dmbito que se
consigera, vy asi mismo lla pledia natural © los aplacados de piedro natural en
desplece regular y corte de slerra, abujardado o choro de arena, ho permitiéndose
ningtn tipo de pulimentado por métado mecdnico o guimico. La temninacion en
plecra es obligatoria con una alfura minima de 1,20 m.

Queda prchibide expresamente & uso. de ferminaciones ¥y oplacados con
materiales cerdmicos, incluse ladilo cara vista, pledra, bloque de homigdn v
prefobicados decorativos, plezas cerdmicas vitificadas, madera, y cuadlquier
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T abade e ilo. metélico, fanio en foda ka fachada exrenori»‘ i

Interiores.
No se pemite la construccién de cuemos volados cerrados,
fachadas exterores de la edificacion.

La relacién de disposicidon de huecas en las fachadas sexd tal que e gﬂdﬁgmo y

relociones de disefio y composicién de la edificacion  tradic
Precionminando la superficie de macizo solre ka de los huecos.

Los resaltos que se produzean en fachado con motivos composifivos y decarativos,

tales como tecercados de-huecos, impostas, efc. exceplo las comisas, tendrdn
coma espesor madmo 4 cm medidos desde la media general de fachada.

Todas las condiciones de fachadas son aplicables a las medianerias con el objeto

4]
ﬁ 37 de evitar impactos formales.
& : icos y porches en fachadas principales.
_,f'g ol no repefir @ mismo orden composiivo en tres fachadas
i§ sfableciéndose como aconsejable una longitud mddma de 15
§ fratamiento compositivo en fachada.
ig
i@ §
g :
234
E 7 _‘ as capinferias exteriores, incluidos los capialzados de persianas, que no se
F 3 K vistos cuando no sean coplanarios al piano exterior de la carpinteria ni
SR del mismo matenal que esta , deberdn estar comprendidos dentro de la seccion
w ? 2 os matericles empleados en campinterias exteriores se imitardn a la madera, bien
'g, i su aspecto natural ¢ blen pintada en colores ascuros © blanco, o bien pexfiles
sfaid dé hierro o aluminio, o similares, pintadas o lacadas en fonos similares G lo anterior.
ot ﬁi‘l é | No se pemite el uso de perfiles de aluminio en su color natural; ni en acabados
2 . anodizados o metalizados de ninguna clase.
“ ‘M:. 1_3 .
o~ C ia
b
< Las ventanos de las plonias bojas podidn cemaise medianie rejas cuando se
estime oportuno. Si exlsten balcones en ko misma fachada los elementos de
cengleria deberdn fener una homogeneidad compositiva entre efios. El acabado

se hard preferentemente en toncs oscuros.

Balcones

| eo
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Su anchura no superard k dimensién de 1,50 m, ymoonTotenddc

12 cm. La separacidn minima entre balcones consecutivos serd de 1,

Los balcones no podrdn estar cemados con cristaies, kKiminas de aluryk

efc. nl cualguier oo elemento de cenamiento, excepto iejeriald

proteccion con disefio adecuado al enfomo. {e e EniA DE
MEDIO m‘;}"l N

Candlones v baigntes RDEN "

| \?YE?TERRﬁ OR‘Df}
Si son Vistos fendidn un tatamiento compositivo con fa fachada culddhde-sa
impacto visual. Deberdn protegerse en planta baja hasta 2,00 m. de attura. No se
pemnite el uso de acabados anodizados © en color metdiico aluminio o acero
natural,

Toldos
S6lo se permifirdn los foldos situados en los huecos de fachada de planta boja y

fendrdn una anchura igual al hueco, una altura Mminima sobre la acera de 2,20 my
nAeic Madmo de 1,10 m siempre que queden 60 cm libres de la anchuwa de la

-Horizontales: coincidiendo su largo con el del hueco de fachada sobre el
que se colocay limitando su aftura a 60 cm.

-“Verticales: colncidiendo su afto con el del hueco de fachada sobre el
que s& colocay imitando su longitud (ancho de la base) a 60 cm.

En ambos ¢ases no podidn sobresalir det plano de fachada.

Cenarriento de parcela

La aitura fotal del cenamiento de pacela serd 2,10 m y estaré formado por un
26calo opaco de materdales, texturas v colores idénticos @ [os utiizados en los

BD
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elemem‘os de cerrcmlento de lo edificacion, o estardn en consoncnmmmmwﬁw TECNI%;
la misma, excepto en cemamientos preexistentes que se juzguen d@ﬁqD& (ﬁéu r., C10 D REGIME
valor ambiental (pledia, etc.).

pigmentacién natural, en fonos claros y con textura lisa. Todo el ceram
el mismo tono, color y textura, pudiéndose variar el color siempre que signa
dentro de la misma gama, en moiduras, temates, jombas, sfc.

Queda prohibido expresamente el uso de ferminaciones y aplac “con A
materdales cerdmicos, incluso lodillo cara vista, piedra, bloque de homigdn -y~~~
prefabricados decorativos, piezas cerdmicas viificadas, maderq, y cualquier
acobado en biillo mekdlico.

Los elementos de ciere fransparente hasta completar ka altura méadma deberan
estar comprendidos dentro de a seccidn del mure del cemamiento y anclados al
mismo. Deberdn guardar consonancia con los utizados en el resto de la
constuccidn, en cuanto al disefio color y textura. No se permite el uso de
acabados anodizados © metalizados de ninguna close.

La alfura fotal del ceramiento de parcela podid ser de 3,00 m, en caso de
existencia de patios resuftantes de lka aplicacién de los condiciones especificas de
SUER, para ef caso de no establecerse piano de fachada a dlineacion en toda
de la edificacion, v estart formado por un zocaic opaco de materiales,

mﬁ’mu aW\colores idénticos a los utilzados en los elementos de ceramiento de la

iﬁc gah, o estardn en consonancia con los de ka misma, con €l fin de que no
ncias entre ellos, excepto en cenamientos preexistentss que se

lo cpacao serd de 2,10 metros,

| I \q&itg de alto valor ambiental (piedia, efc.). En este caso la aliura madma

iy

Entrada de vehiculos.

Sus dimensiones no podrdn sobrepasar 10s 3 m de anchura y los 3,00 m de affura.
Se restinge este tpo de hueco a una entrada por edificlo v su uso serd

clusivamente para el paso de vehiculos. El paridn de garaje quedard a haces
del muro y serd de madera o forado con este material.

No se admitira ka consinuccion de un portdn de gardie cuando la longitud del frente
de fachada a calle sea Inferior & 4,50 metros,

Cofa de planta baja

M La cota superior del fajado o solera de pldnto baja no podkd sobrepaosar una attura

de 0,35 metros sobre la rasante oficial. En caso de desnivel de la calle, se pemite
una altura méwdma de 0,50 metros en un exfremo de la linea de fachada, siempre
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Conesponde a tipologias edificatorias aisiadas o pareadas, Con un M
plantas. SR

La frama ubana en que se sopora esid, en genercl ligada a los bofEd
original.

E! uso principal es el residencial unifamiliar. e

Con caricter general se consideran consolidadas y no de aplicacion del concep?o
fuera de ordenccidn a adquelias edificaciones existentes que se encuentren

construidas segun licencia.
Grados.

A los efectos de aplicacién de los condiciones de la zona de ardenacidn no se
establecen grados.

Tipologla edificatoria.

Coresponde, como se ha indicado, a edificacion aislada o pareada,

Condiciones de parceiocion,

La parcela minima resuttante de nuevas agregociones o segregaciones se fila en
250 m2, con fiente minimo de 9,00 metros, y con forma tal que pemiita inscribir un
e 9,00 metros en el interlor de la misma. No se consideran fuera de
‘éfééﬁanz quelias de dimensidn inferior a 250 M2 y superior a 30 M2, registradas

. s catasirales en e momento de aprobacidn de las presentes

'Q opstcn‘re Fo anferior, se pemite en actuaciones de conjuntos de viviendos,

‘parcela minima como resuliado v suma de dos flacciones, una
donde se elecutard la edificacion, vy oo liore de ella que se
unar con las mismas fracclones del conjunto de parcelasiiviendas,
cdscribiéndota a usos de recreo y esparcimiento privado al senicio de la
comunidod de viiendas. Se establece para lo agplicacion de la presente

| hshuoclénlorelcciénminimade?!sdelosuperﬁdedeparcelqunmmro!c

accion piivaiiva y de 1/3 para la mancomunada.

En dicho situacikén, registralmente se tatard como una ﬂnlba parcela compuesta
por dos fracciones, la privativa mds ka mancomunadae, siendo en este Giimo caso
una parte alicuota de la superficie total mancomunada.
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Sctvo que en las fichas de desanolio de unidades de elecuciont _
sectores de suelo apto para wbanizar, se digo lo contra ;Lﬁ
mancomunada asociada al conjunio de viviendas deberd sttudides

manzana, con continuidad fisica con las mismas,

Para aquellos actuaciones edificatorias denfro de unidades de ‘leatiy
proyecten como nueves bajo esta ordenanza, se pueden estable

comespondiente condiciones especificas de ka misma.

12.2.5, Condiciones de volurmen.
El cprovechomlerﬂo edlﬁccble se fio para esta zona mediante el indice de -

edificabilidad superficial.

La edificabiidad mdima se establece en 0,65 m2 por cada m2 de superficie neta
de la parcela.

Ofras condiciones de valumen son las siguientes:

Altura méima de la edificacién g comisa: 6.50 metros, medidos desde
ia rasante a k base del alero o encuentro con el tablero de cubleria en

todas las fachadas.

Il.sg-’ade

supedor a la definida para ka altura mddma de la edificocion a cumbrera,
medida sobre la superficie reglada apoyada sobre las frozas de los
planos de fachada sobre el terrenc natuial. ,

1 2 plantas {baja més primeral).

mbrerg: 9,50 metros medidos desde

la rclscnte ¥ temenc noTuzaI ala genercma superior de la cumbrera o
punto de mayor cota de la cublerta. No se pemniten cublertos que

presenten en cudiquiera de sus slementos constitufivos una cofa superior
0 lo attura definida como mdéxdima de la edificacion no pudiendo coincidir
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parcela que resuften privativas. En la zona mancomunada i
edficacién sobie rasanfe alguna, y Unicamente se podidn j‘-
departivas of dire libre, plscinas, efc., siendo que en este Gifima
normm‘iva sectoial se dervase la necesidad de ejecutar algin

fotal de las viviendas.
12.2.6. Condiciones de posicion del edificio en la parcela.

Se establecen las sigulentes:

Alineaclones oficiales: son las que se fijan en los comrespondientes-planos

de ordenacién, como separacion enfre las zonas de dominio publico y

privado, o blen entre diferentes zonas de dominio privado pertenecientes
a distintas zonas de oidenanza. ,

R ! fi . se establece un retrcnqueo
varable.

En e caso de pacelas existentes con la edificacion tadicional
consolidada en ambos linderas latercies v en kas cuales una de estos o
se encuenfren refranqueadas con respecio a la alinecckﬁn

yue estc
reeetTiT

vmento ha sidoaprobado ......mmm——
de.cood“

de nueva planta, construyendo ésta en continuidad con
4] planteando s fuera necesario escalonamientos de los planos
“ngmef cda no superiores a tres metros de fondo medidos en 1a
petpt dicular a la aineacion.
il

, en sesion de LIMOT R

e

fin les:

-1.--

ZEho

Se establece un refrancqueo de 3,00 metros a los lindercs latercles, que en
el caso de promociones unitarias deberd ser el mismo para el conjunfo
pareado, de forma que se posibliite ko tipologic de edificacion aislada o
' pareada. En el caso de que ko parcela adyacente esté consalidada con
j % edificacién reanqueada en todo © en paite del lindero v se presenten

/Pleno
)

Vi -1

huecos ¢ ventonas, se planteard un retranqueo equivalente de 3,00
metros sobre e que se pemitid iguaimente apertura de huecos. Se
permiid adosamiento a linderos laterales o aquelias  edificaciones
audlicres que presenten una altura mMéxima de la edficion no mayor de

3.00 metros.
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parcelas afectadas el retranqueo minimo a alineacion e
sino de manera grdfica. Ver plano 0.3. \
\oeu

v
-

Ret indero for

Serd igual o superior a fres metios 3,00 m. En case de parcelas de fondo
recto Inferior a ocho metios (8,00 m) este retranquec podrd ser nUlo,
slempre que queden garantizadas las condiclones de venfilacion y
soleamiento de las estancias de la edificacion desde la fachada, o
puedan disponerse patios de parcela de las dimensiones que para 1os
mismos se establecen en las presentes Nomas Urhanisticas, a efecto de

garantizar las condiciones higiénicas de la edificacion.

A los efectos de 1o citado en & pamafo anterior, se entenderd como
estancia vvidera aquella parte de la edificacion en donde se puedan

efectuar actividades de descanso v reposo, trabgjo, estancla y recreo
agcinado vy las que se puedan asimilar a éstas. Por el contrario, tendidn la

sin peﬂumo del cumplimierto de lo expuesto en los puntcs anteriores
relativo a los restantes condiciones de posicion. En caso de aplicacion de
esta exencion se redactard Estudio de Detdlle dl objeto de fijor la
conespondiente  organizocikén  voluméfica vy . composiiva de  fa
edfificacion y su plano de fachada en contacto con el mencionado
Sisterna General de Espacios Libres. Esta detemrminacion tiene por objeto

conseguir un frente hormogeneo y continuo en altwa v trazado, no
pemnifiéndose escalonamientos del muro de cenamiento enfre parcelas.

En las restantes parcelas se considerar un relranqueo a inders posternior,

que iguaimente se comesponde con diineaciones oficicles a Sistemas
Locdles de Espacios Libres y Zonas Verdes y/o Sistermna General Viario, de

al menes cuairo metos (4,00 m) en fodos los casos,
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Se plantea o posibmdcd de atterar no sustanciaimente el™parimetic
anterior mediante la redaccion det comespondienite estudio de detalle.

12.2.7. Condiclones de uso.
ncipal;

Uso residencial, en su clase Vivienda en Categorla 12 Et uso residencicl
estd condicionado a que se pueda desancliar dentro de la parcela una

, “vivienda de programa minimo.
Usos complementarios:
Uso Terclao Comercial, en la clase Comercio, categoria 19 en planta baja
siempre asockado cl uso Residencial, ,

Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en situacion de planta baja o en

edifficio de uso exclusivo, menos las categorias 99, 119 y 157 que habidn de
desarroliarse en edificio de uso exclusivo, siendo condicion complementaria que la

superficie de la parcela sobre la que se proyecte tenga mas de 2.500 m2 de

) )
; g 5 superficie.
: {}g f% ibbde B3R cios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines v juegos de nifos en
e < ] cqiegpiio q, 20 en la superficie de parcela no ccupada por la edificacién, en
s 3 2 . *Bengml de Exdiprivaco dt servicio de la edificacién.
=3 t . <(
g o i T‘_ i {as oSvidades que se permiten como complementarias ¢l uso principal
: % < ‘ psidencicl geberdn dernostrar la compatibildad y no maolestia para el mismo de
: o Rraa
I :i :%l h "!‘--w 0 a su implantacion.
_g';.g)é@ % ! f"‘ on cardcier general se estard o lo estoblecido para su aplicacién a las
3 LA S Nordenanzas municipales que regulen de maonera operativa los pardmetios
s L@l scificos de cada uno de los Usos y aclividades que los materialicen.
a$ i oV
g : % 15056 PICNIDICIOS,
=Y ]
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12.2.8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad,

En cualquier caso las cublertas de la edificacién pincipal se
faldones lnchnodos con pendientes que osciladn ente los 2

de colorccién terosa y no llamativa, quedondo prehibido el ""-e-'-,
metdlicas, de florocemento en su color natural y simliares. S

12.2.9. Otras condiciones.

Se resevord Como minimo denfio de la parcela una plaza de opatcamiento por
cada viviendayparcela. Esta reseva podid efectuarse bien en stuacion al clre liore

© bien bgjo cubierto, en gardie.

El ceramiento de la paiceia no tendrd una attura supetior a 2,10 m, pudiendo ser
Bpaeq hasta 1,00 m; el resfo hasta el méximo citado se resolverd a base de malia

Ncomesponda con la dlineacion al Sistema General del Espacios Libres y
23 del Bamanco del Aroyo det Morat no se considera de aplicacidn con

atonio, sin petjuicio del cumplimiento de lo expuesto en los puntos
o a las restantes condiciones de posicién. En caso de aplicacion de

. Tac’ro con e menclonado Sislema General de Espocios Libres,
pemitiéndose ¥ aconseiindose la dispasicion de una altura mayor de 3,00 metios
con hratamiento opaco, pemitiéndose o aperture de huecos en & mismo con
figtarmiento compositivo simiiar al de la fachacda de la edificacién principal, En este
ocxso. se hace obligatorio la ejecucidn de fdbricas macizas revestidas mediarte

_ s ylo mamposteria concerada. Con  cardcter genetal,  quedan
axoresarnente prohibidos los muros de ladrllo cara vista,

Los rampas de acceso se desamolardn denfro del espacio resultante de la
proyeccion de la proyeccion en planta det edfficio constuido, ¥ no seran Visibles
desde la calle. El portdn de acceso estard situado en el plono de fachada, y detas
de él se dispondid una piataforma de al menos cinco metros de largo.

? deborti@de.,

bai
l La cota superior del foriado o solera de planta baja no podrd sobrepasar una atiua

de 0,35 metos sobre la rasante oficial. En caso de desnivel de la calle, se pemmite
una attura médma de 0,50 metros en un extremno de [a linea de fachada, slempre
que tanto el punto medio de la misma como la situacién del acceso principal
estén a una agltura mé&dma de 0,35 metras,

eD
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12.3.1. Definicion. 7.
Comprende esta zona &l conjunto de areas delimitadas CoMo 1G . 1
calificacién. Conesponde a edificacion entre medianerias, fomx AEE |
hileras de hasta 32,00 m. de fongitud, o edificacion pareada © A LS
menuda, con estiuciura de marzanas en continuidad con = _F.amw%/‘g/
tradicional. Se destinard a use residenclal unifamiliar. \\ s
Se prevé la posiblidad de mancomunar parcelas creando espacios comunes
para usos de recreo y esparcimiento privado al sewvicio de la comunidad de
; viviendas. En tal caso se aplicard la limitacidn de superficies para ia fraccion
| pivativa a un minimo de 2/3 de la superficie de la parcela minima y a 1/3 para la
mancomunada.
serd precepiiva ko redaccién v oprobacion de Estudio de Detalle como figura
complementaria de ordenacién detallada en tados los casos en que vaya a existi
mancomunidad de espacios llores y en todos los casos de edificacidn en hilea a
parlir de cuatro viviendas adosadas, inclusive.
12.3.2 Grados.
A los efectos de apiicacion de las condiciones de o zono de ordenacion se
establecen dos grados:
GRADO 1

GRADO 2
Las condiciones propias asociaodas a cada uno de los grados anferiomente

determnados se desarollan en los puntos subsiguientes.

s S - |
M a resuttante de nuevas agregaciones o segregaciones se fia
P stablecidos en:
g (i g H
- -§ HANER ) 2. can frente minimo de 6,5 m y con foma tal que pemita
SEE N pscibkun ggilio de 6,5 m de didmetio en la misma. No se consideran fuera de
S of -~ordbnidhzaFtquelias de dimension supetior a 125 m2 regishadas como parcelos
g N cofcsiiales en el momento de aprobacitn de las presentes Normds, asi como ld
I ;3 = sfultantes de la aplicacién de las condiclones de ordenacién -de os presentes
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