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aquelias de dimensidn superior a 150 m?2 regisirodcs como pcrcelos P : v
el momento de aprobacién de las presentes Nommas, asi como la el ol
aplicacién de las condiciones de ordenacion de las presentes Nomég irtmn%iggﬁi !
del cumplimiento de las condiciones anterores. Mfg‘%;ﬁ cooN
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12.34.  Condiciones de volumen y posickdn, ~—— . /

Las condiciones que se establecen de volumen edificable y posicion de la
edificacion son: :

Numero _mdéximo de plantas: 2 plantas (bcja mas piimera), con
aprovechamiento bajo cublerta, que no pod sobrepasar el plano de
cublerta, para el que se fia una incinocidn méddma de 25
sexagesimales.

Altura ménirma de comisa: 6,50 metros.

En caso de diferencios de rasante entre plands de fachada, se pemnitikin
escalonamientos de la edificacion para adaptarse a las condiciones
topogrdficas existentes, evitando los movimientos de tierras que dlteren la
configuracivn ongingl de las rasantes, pemitiéndose hasta una dimension
mdéuirna de 7,50,00 metros de alfura del planc de fachada a comisa en
caso de presentarse a espacio privativo de parcela o espacio publico
seq viaro,

e de la edificacion no presetard en ningdn punto una attura
efinida para k altura mdxdima de la edificacion a cumbrerq,

‘ elemem‘os constilulives una cota superor a la altura definida como
médima de la edificacién no pudiendo coincidit en ningln caso la
cumbrera y el alero en el mismo elemento constructivo.

Alineqciones oficiales: las que se filan en los planos de ordenacion.

Refranqueo g dlinecciones oficicles: enfre 0 y 5 m, de tal modo que
ser el mismo a lo karge ge toda la hllera o conjunto pareado. La

iud mdima de la hilera es de 32 m, a partir de la cual se enfendera
oMo una promaocion diferente,

Se cuidara especificamente no dejar medianerias vistas.
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: N lindero los extremos de hllera o) pcrecdo En
o8 admitiiG un refranqueo no menor de 2 m.

Llas antericres condiciones especificadas en este epigrafe son de
aplicacion para 10s grados 1 y 2 de esta ordenanza.

ific :
GRADO 1: 1,15 m2 por cada m2 de supeificie neta de parcela.

GRADQ 2: 0,95 m2 por cada m2 de superficie neta de parceiq.

iParc aquelias actuaciones edificatorias dentro de unidades de ejecucion que se
oyecten como nuevas bajo esta ordenanza, se establecerdn en la ficha

orrespondiente las condiciones especificas de la misma. En el caso de los
idadesde Ejecucion en Suelo Uhano UE. 01 y UE. 02, se desamoliard Estudio de
talle al obieto de estudiar kas condiciones Ulimas de posicion, pudiendo en esios

casos fesolverse la aplicacion de los pardmettos de posicion de ki edificacion
segun lo establecido para la Ordenanza de la Zona 02,

Condiciones de uso.
Se estabtecerd lo dispuesto en la ordenanza 01 de manzana compacta de casco
excepto en lo especificamente referido en este capitulo.

Condiciones esteficas, higiénicas y de seguridad.
Se establecerd lo dispuesto en la ardenanza 01 de manzana compacta de casco

Los actucciones edificatonas que proyecten usos en los gue se prevea la
residencia calectiva, segln las categorias establecidas en estas Nomnas, deberdn

adecucr los vollmenes edificados a siluaciones que reproduzcan la misma masa
edificada que la zona y grado en donde se localicen.

12.35.

12.3.6.
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cada vivienda. Esta reseiva podid efectuarse bien en sttuacion al olide
bajo cublero, en gardje. En funcién de ko forma y dimensiones gl
Ayuntamiento, previo informe favorable de los Serviclos Técnicos MUK
exirmir de! cumnplimiento de esta condicion cuondo fuera practicatikbn

su cumplimiento (parcela muy pequefia, frente a calle muy estrechig :
DEL TERRWJOaRf/

En cualquier caso, no computardn como ediificablidad kas superficies-en f
baja destinadas a rampas y accesos a garales.

Cola de planta baja

La cota superior del forjado o solera de planta bajo no podi sobiepasar una atfura
de 0,35 mefros sobre la rasante oficial. En caso de desnivel de la cdlle, se pemite
una altura méxina de 0,50 metros en un extremo de la linea de fachada, siempre
que fanto el punto medic de ko misma como la stuacién del acceso principal

estén a ung aitura mdadma de 0,35 metos.
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EI uso principal es ef residencial unifamiliar.

Tipologia edificatoria.
Conresponde, como se ha Indicado, a edificacion alsiada.

Condiciones de parcelacién.

La parcela minima resulfante de nuevas agregaciones o segregaciones se fija en
450 m2, con frente minimo de 14,00 metros, y con forma tal que permita inscribir

un circuio de 14,00 metros en el interior de la misma,

Condiciones de volumen,
H oprovechomiento edificable se fio para esta zona mediante el indice de
edificakilidad superficiat.

La edificablidad mdxdma se establece en 0,41 m2 por cada m2 de superficie neta
de la parcela, con un tope méximo de 250 metros cuadrados. En el computo de

edificabilidad no se considerard el espacio bajocubierta.,

dufetencics de rasante entre planos de fachada, se permitidn
jientos de lo edificacidn para adaptarise a las condiciones
s existentes, evitando las movimientos de tieras que alteren la

racion original de las rasantes, permitiéndose hasta una dimension
cde 8,00 metos de altura del plano de fgchada a comisa en

coso de presentarse @ espacio privativo de parcela o espacio publico
que no sea viaro,
La envolvente de la edificacion no presetard en ningun punto una altua
supstior a la definida para la attura médma de la edificacion a cumbrera,
sobie ko superficie reglada opoyada sobre los trazas de los

nos de fachada sobre el tereno natural,

Altlura méxima de g edificacion a cumiorerg: 10,00 meiros.
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Alineaciones oficiales: Son 05 que se filan en los corespond ;

ordenacion, como separacion entre las zonas de dominio publicd

entre diferentes zonas de dominio privado. MED
“_DELTE

R f iones oficiales: Se establecerd un reanques minimo de

cinco metros (5,00 m).

Retranaueo a linderos laterales: Se establece en cinco metras (5,00 m).
Refranqueo al findero posterior: Serd igual o supesior a ¢inco metros (5,00 m).
Indiice de ocupacién méxima sobre parceia netq: 35 %.

Condliciones de uso.
Uso residencial, en su clase Vivienda en Categoria 19, El uso residencial estd
condicionado o que se pueda desaroliar dentro de ia parceks una vivienda de
programa minimo. ‘
flos:

, en todas sus clases y categorias en situacion de planta baja o en

wclusivo, menos las categoarias 9° 119 v 15° que habidn de
Sjificio de uso exclusivo, siendo condicidn complementaria que la

icela sobre la que se proyecte tenga mds de 2.500 m2 de

19 en planta baja

T A |
Indiusiriol, g6 en Close Garaje Aparcamiento en categoria 1
BrioTRe oA baja, asociado a la vivienda.

aclividades que se permiten como complementarias ol uso incipal
deberdn demostrar la compatibilidad y no molestia para el mismo de

a su implantacion. ‘
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Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

faldones inclinados con pendientes dque oscikrdn entre los '@0Pw “5%1@“: J
sexagesimales, sin prohibirse las cublertas planas. Los materales de - 10/
de coloracién ferosa y no llamativa, quedando pronibido el Usonde placas,
metdiicas, de fiorocemento en su color natural y similares. R

Ctias condiciones.

Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcarniento por
cada viviendafparceia, Esta reserva podid efectuarse bien en sifuacién at aire litre
o bien bajo cublerto, en gargje. Si el gargje es independiente del volumen de la
vivienda no podid supetar una superficie en planta de 20 m2. -

El cerramiento de ki parcela no tendis una aliura superior a 2,10m, pudiendo ser .
de opaco hasta 1,00 m; el resto hasta e méxkmo citado se resoiverd a base de
malia metdlica, cerdieria, elementos vegetales y similares.
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125.1.

Definicion.

carencias de ubanizacion, especificarnente en los dmbitgos de la
Los Tres Casas y de Los Cardosos
El uso principal es el residencial unifamiliar.

l 12.5.2. Grados.
A los efectos de aplicacién de las condiciones de la zona de ordenacion se
establecen dos grados, diferenciados fundamentaimente en el uso a que se

adscribird el susto:
GRADO 1:
} GRADO 2:
Las condiciones propias asociadas a cada uno de los grados anferiormente
detemmnados se desarrolian en los puntos subsigulentes,

1253, Tipologia edfficatoria.
 Comesponde, como se ha indicado, a edificacién aisiada

Condiciones de parcelacién.

LA payy
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superiol 4 6(II‘ m2“‘“" minimeo de 20 m y con forma tal que pe; f‘f.‘\ dhe
un circulo de 20 metos en e Inferor de 1o misma, registradas cg
catastales en el momento de aprobacion de las presentes Nommas. [ _;
anterdor, en el dmbito de Los Cardosos cormespondiente al ¥k

} consolidado no se permiten en ningln Caso nuevas segregacion ‘O
de 1 1987 porelqueseWEiTm /

esatblecldo en el Acuerdo de 16 diclembie
cliada ubanizacion ol suelo urbcno ot e

12.56.5. Condiciones de volurmen.

B aprovechamiento edificoble se fia pare esta zona mediante e indice de
edificablidad superficial.

La edificablidad mdédma se &ctcxblece en 0,25 m2 por cada m2 de superficie nefa

constar gye o8te

) diferenclas de rasante entre plancs de fachada, se permitirdn

DA lenfos de la edificacion para adaptarse a ks condiciones
fopogréficas existentes, evitando los movimientos de fierras que alteren la
configuracion odginal de las rasantes, pemitiendose hasta una dimension
médma de 8,00 metios de citra del plano de fachada a cainisa en
caso de presentarse a espacio privativo de parcela o espacio pablico
que N sea viario,

La envoivente de lo edificacidn no presetard en ningln punto una attura
superior a la definida para la attura mdédma de ia edificacion a cumbrera,
medida sobre la superficie regicda apoyada sobre las frozas de los

pianos de fachada sobre el teneno natural.

Namero médimo de plantas: 2 plkantas (loaja mas pimera).
Attura médmia de la edificacién a cumbrera: 10,00 metios.

Condiclones de posicion.

Alneaclones oficicles: Son las que se fion en los corespondientes ploncs de
ordenacion, como sepatacion entre kas zonas de dominio pdblico y privado, © bien

enfre difetentes zonas de dominio privado.
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GRADQYB})Serd igual o supesior @ ocho metos (8, . SSE
A\ iqual ¢ 9 (8.00m) §§§ AMBIENTE
ORDENACION

TERRITOR
' fal
L TER 7

Reir in I les: Se establece en cinco metros (5,00 m). e
Retranqueo dl indero posterior: Serd Igual o superior a cinco metios (5,00 m). Ener”
dmbito en suelo ubano censclidado de Las Tres Casas se mantiene el existente de
10,00 metros. -

mwwm_mmgw: 25 %.

Eclificaciones awdlicres
En el GRADO 1 se pemnite, en casos de promocicnes unitaias y parcelas de
dmension superior @ 600 m2 v 20 m de fiente, adosar edificaciones
corespondientes a  gargje-aparccamiento  independientes de ko edficacion
pincipal, que en cudlquier caso se rige por el resto de condiciones de ordenanza,
a finderos latercles y alineacion, con ias siguientes limitaciones:

] Longitud méima_de linea de fachada sobre glineacién: 4 metros del

frente de diineackin de cada parcela.

2 Fando méximo edificable: 6 metros.

Condiplones cle uso.

;;-'[.1,...:. en su clase VMienda en Categoria 19, £l uso residencial esid

A ;\:Qque se pueda desanoliar denfro de la parcela una vivienda de

s TERTO FUR
Lo APEFFTADD
1T GRBANISM!
L iy -

...............

JERIADE

arifos7 no se perriten, por fonto, en los émblitos de suelo ubano.
consairdade de Los Cardosos y Las Tres Casas.

;’Uso Dotacional, en todas sus clases y categorias en situacion de planta baja o en
] edificlo de uso exclusivo, mencs las categorias 99 119 vy 157 que haobidn de
{ desarroliarse en edificlo de uso exclusivo, siendo condicion complementaria que la
uperficie de la parcela sobre la que se proyecte tenga mds de 2.500 m2 de

|53
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erenoresalcbaic asociado a la vivienda, v

Usa de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines v juegiige
categorias 1° y 29 en la superficie de parceia no ocupada por o e
generaldeusopﬂvodoolseMciode!oediﬂccc!én.

Todas los actividades que se permiten como complementarias -:_
residencial deberan demastrar la compatibiidad y no molestia para s(¥

forma previa a su implantacién.
[oi

Los restantes.
Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.
Son las previstas con cardeter general en el planeamiento municipal.

En cudlquier caso las cublertas de la edificacion principal se resolverdn con
faldones inclinados con pendientes que oscilardn entre los 20° y los 25°
sexagesimales, sin prohloirse las cublertas planas. Los matericles de cubricion serin
de coloacion terosa v no lomativa, quedondo prohibido e uso de placas

metdlicas, de florocemento y similares.

Ofras condiciones.

Se reservara comeo minimo dentro de la parceln una plaza de aparcamiento por

cada vivienda/parcela. Esta resetva podrd efectuarse bien en situacion al dire libre
o bien bajo cublero, en gardie, Si el gardje es indspendiente del volumen de la

vivienda no podrd superar una superficie en planta de 35 m2,

{ghb‘é?ff:m%mo la parcela no fendré una attura superior @ 2,10m, pudiendo ser
mwmbﬁEMIMm,amqumcﬂcmwrmweﬁcmde
] oeﬁqlerio, elementos vegetales y similares. :
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Definicion.

de aplicacion de estudio de detalle en las condliciones prevista I g amas
W‘;:;A‘P-D

Urbanisticas.
gg§ A E

‘ EN}‘-{;‘{)N
Lo tama ubana en que se sopora eskd, en general, figada’g gﬁﬁﬁamﬁo
carencias de utbanizacion, es de nueva o recienfe creacion & € desarrgl]a’

fotladimente en ejecucion del planeamientoque serevisa. 7

El uso principal es ef residencict muttifamiliar,

Grados.

A los efectos de aplicacion de las condiciones de la zona de ordenacidn no se
establecen grados.

Condiclones de parcelacion.

1, Superficie minima de parcela

A los efectos de aplicacion de esta ordenanza, se identifica la superficie minima
de parcela como la supefficie minima comprendida dentro de la unidad de
otdenacion, entendida ésta como la superficle total de usos lucrativos, dispuesta
de manera continua, con alineacién comun a viaro y con la misma calificacion y

grado de ordenanza. Esta superficie se fija en 600 m2.

I, Frente minimo de parceia

Reptihqueos a alineaciones oficlales: Se establecerd un refranque minimo
Je cince metos (5,00 m}.

Refranqueo a linderos latercles: Se establece en cinco metros (5,00 m).

Refranqueo al lindero posterior: Serd igual © superior a ¢inco metos (5,00
m).
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Condnciones de volurhen.
. Qcupacion
Indice de ocupacion Méaima sobre parcela neta: 50%.

Il. Fondo mdimo edﬂocble

No se define. Serd el resulfante de la aplicacién de losy
pasicidn que definen el rea de movimiento de a edificac

Ave mddma de la edificacion a comisa: 7,50,
Altura méxlma de lo edificagiéna iumbrera 10,50 metos.
of 6'6 e
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N | Jf § V1. Otras condliciones de volurnen son los sigulentes:
o %‘ Se pemniten escalonamientos y discontinuidades en los pianos de fachada, en
A senfido vertical y horzontal, con objeto de dar lugar a volumenes singulares,
§ slempre y cuando se respefen las condiciones de edfficablidad, posicion y
ocupacion madmas.
12.6.6. Conclicicnes de uso.
i .
f Uso principatl:
Uso residencial mutifarniliar,
Usos complementarios:

8D
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) siendo condicidn complementaria que la

ta b -/ inferiores a la baja, asociado a Io vivienda.f
as KR8 rasonte, con una ocupacion madma del 60%Sleda e
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Uso de Espaclos Libres y Zonas Verdes en su clase de jard
niftos en categorias 19y 29 en la superficie de parceka no ocupcac’pﬁrb

edificacién, en general de uso privado al senviclo de ka edificacion.

Todas ks actvidades que se pemmiten como complementarias al uso
prncipal fesidencial deberdn demostrar la compatiblidad y no molestia
para el mismo de foma previa a su implantacién.

{Usos prohibidos:
{

Los restantes.

Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad

Son las previstas con cardcter genetal en el planeamiento municipal

En cuglguier casa los cublertas de la edificacion principal se resoiveran en cublerta
planc o con foldones inclinados con pendientes no superiores a los 30°

off
sexagesimales. Los materales de cubricién serdn de coloracién temosa ¥y no

tamativa, quedande prohibido el uso de placas meidicas, de fibrocemenio v

similares.
Todas las estancias vivideras presentardn obligatoriamente hueco a fachada. Se

prohiben expresamente Ia disposicion de patios de manzana, excepto patios de
instalaciones o para ventilacion de gardles y/o estancios no vivideras.

Otras condiclones.
Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiente por

cada vivienda y por cada 100 m2 constiuidos. Esta reserva podid efectuarse bien
en situacion dl aire libre ¢ bien bajo cubierto, en gardie.

B ceramiento de la parcela no tendrd una altura superior a 2,10m, pudiendo ser
de opace hasta 1,20 m; &l resto hasta el mddmo citado se resolverd a base de

malia metdiica, cengjeria, elermentos vegetales y similares
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At 12.7.ZONA 07. INDU
12.7.1. Deﬁrﬂclén.

industdales © dlmacenes relacionados con la pura ock
armacenamiento indusiial y comercial,

1272, Grados, &
A los efectos de la aplicacién de la presente zona de ordenanza no Se-iferercia
ningun grado.

12.7.3. Tipologias edificatornias.

Los fipologias edificatorias son de nave disiada o pareada.

Condiciones de parcelacion.

Se fija una parcek minima de 1.000 m2.
Se tendid en cuenta que cada parcela deberd contar con los sigulentes resenvas:

12.7.4.

E t0:
vehiculos ligeros 1 plazey?0 m2 construidos.
1 plazaf600 M2 consinidos.
1 plaza/200 m2 construdos.

LTI

'-"’*‘""'3- anliffise estas operaciones sin interferr -el  movimiento  intemo,
2 ng Jigiza de vehiculo Industial medio por empresa, y df mMends, un

CONSTA yue eyge

LTS

€no, en SeSl(lnd(., {..uﬂ'!%
e....ﬁ.&ﬁﬁ.mﬁ..........de..ham('f

‘2 hacer

do o

Vi
-f

-Ci!::!::k(:lﬁ
-

: CrA. Py
40 aproby

SofSd
o :JE fig ,
ER P R vehiculos ligeros 250x500m
-~ 344 vehiculos medios 4,50 8,10m
g g = vehiculos pesados  4,50x150m
+-:§=,.
2
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1275,  Condiciones de volumen. ; i
! mmwco yraemm,wﬁx

: Fi04 b 14 46 mero)

o, P
Los valores que W bié, sin perjuicio, @R-BEE!
de djustes justificados por &l plan parcial en su ¢aso, son 1os slgunerrtes o i &

Edificabllidad bruta de parcela edificable(*): 0,60 ‘_-'_j}:‘.; J
Superficle ocupable de parcela edificable 45%
Alfura méxima exterior de la edificacién(**): 16,00 m *, DEL TER

NUmero mcdmo de plantas(***): 1 planta
Attura minima Interior libre de cbstGeulos(***): 4,560 m

Podkd destinarse al bbquead'nlnisrraﬂvosydeservlclosems%‘dehedlfbdbﬂlduduub
COME Mmoo,
Eneicasodee:dsﬂrpdio.esiese{dcomomirirnodefclformmepuedolnscdbirseuncircuo
cuyo didmetro sea ko altura de la edificocion mds alta, con un minimo de 6 m. Bn los patios no
podidin reciizarse constucclionas Gudicres.

** Se excluye de esta diuro mdédma en la corenackon, las instalociones y elementos técnicas
necesarias pana el proceso industial que deban estar en contacto con el exdedor,

Bmolndedsedescnoh:denhplaﬂqmomtcctocmelienem,pemﬂiéwﬁosem
segunda pianfa infedor para ofios Usds, slermpre que 5o dispongo de una aliura ke de
chstéculos superior o 3,60 m.

El bloque adminisiralivo y de servickos tendrd una afturg mdima de 2 plantas (plonta baja mas
prirmerc) con athua lore superior a 3,50 m..

12.7.6. Condiciones de posicion.

*)

ii*i’)

& iy - oficiales: Son las que se fjon.en los comespondientes planos de
“5\: ;%;_ e S0 sepcxrccionenﬁelcszoncsdedomnnlopublioovaodo 0 bien
FAVERR @6611179%%! Mgonas de dominio privado.
Pe g 2
H = = nla ‘T"'
H. - '
R 7
H |
i ¥
5
g @ nderos latercles, excepto en ef caso de naves pareadas: minimo 5,50
¢ 8 ¥ m
$ S
< % \3: -A lindero posterior: minimo 5,50 m
AV H
g $i , )
ok iag -Separacién entre edificios: Igual a ko attura de ko edificacion mas atta y
I caomo minimo 5,50 m .
% g i |
R E BD
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favorable de los Servicios Técnicas Municipales.

12.7.7. Condiciones de uso.
. 0 CQN::? - )
Uso principal: ' L M DENACION
Qe TERRITORI®/
! \me§

Uso Industrial, en todas sus clases y categorias, sin peruicio de ks
que vienen obligadas las industias peligrosas.

[y b
a hacer Consta: gyue ey

- Py

"LIGENCA,

S i @5 < ____, icinas, en clase Oficings en categorios 29y ¥ en cudiquier posicidin
28 \ér‘ = TR ia edificacion, siempre asociada a la Instalacion industiial que se trate, no
Y 59‘ lri | pudiendo superar el 25% de la superficie edificable por todo concepto.

- O il
T AN
&. 535\ Uso Dotaclonal, en clase Sanitario; se permite los seivicios medicos de empresa Y
o R \os espacios dotacionales destinados a este fin,

S B :
n H .
_g' 83 % Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines en categorias 19 en
NEND la superficie de parcela no ocupada por la edificacion, en general de Uso pivado
£ E 4 | | dlseniclodelo edficacidn.
CERE { i Usos prohipicks:
' @ } Los restantes.
1248, Condiclones estéticas, higénicas y de seguidad.
| :

Serdn las previstas con cardcter general en el planeamiento municipal, st bien se
fendrd cuidado con el impacto que pueda suponer el empleo de detemminados

materiales o excesivos vollmenes edificabiles,

12.7.9. Otras condiciones.

Se reservar como minimo dentro de la parcela fa dotacién de aparcamiento y de
espacio para carga y descarga que en su caso se considere come minima. Esta
reserva podia efectuarse bien en situacion al aire libre o bien bajo cublerto, en cuyo

caso se cumplindn ks condiciones de edificacion.

BD




) NORMAS suasmwgl S DE PLANEAMIENTO DE REDUENA
' .N@R AS URBANISTICAS

o b i

seropaco defobnccomcmpostenahosto 1,20 metrosye%restohostoelnﬁmmo
citado se resclver a base de mala metdiica, cengjeriq, elernentos vegetales v
similares.

Se recomienda la utillzacion de cenarmientos vegetales de baja attura combinados

con arbalada.
El femenc libre de edificacién que quede Vvisto desde la via o espacios publicos no
podid ser empleado para acopic ni vertide de maierdles, bien sean estos
utiizables o residuales propios de ka industria,

Se giardinad con especies autdctonas en proporcion de 1 &bol cada 100 m2 de
parcela libte de edificacion.

En el cieme exterior y contiguo al accese de situard un Unico cartel de enfrada en &l
que figurard ko relacion de todas las empresas que radiquen. Su forma y tamafio se
adecuard fornalmente gl ciene y a sus dimensiones.

Se Instalkarg un hidiante contra incendios come minimo por parcela.
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Art.12.8.ZONA 08. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.
12.8.1. Definicion. o UELIE mnbmmm

r desfinadas a lo dotacion de equipamientos de fodo tipo, de}
y que estructuran al mismo, fanto de titularidad publica canorﬁrhra

Entre otras dreas incluye las destinadas a la educacion, al culta.
administracién v a la asistencia social y sanitaria, etc., por lo q\"ﬁ

piincipales usos dotaclondles.
Amnbtio de aplicacion.

ic del resto de zonas de oidenacion consideradas en el este
la presente zona de ordenacion tiene un doble dmbito de aplicacién:

g i .
ey
i g #8, aquelias zonas destinacas a equipamientas y reflejadas con el
HE £ o clave conespondiente en los plancs de propuesta de ordenacion
51 -5 A 4 liflcacion y zonfficacion, quedan regulados frﬂegrcmeme pquo que
: - 1 i s¢ 1ef daificacion y usos por lo expuesto en el presente articulo nomativo,.
S1ig i !
5 i & 8 ~Por ota parte, y con cardeter puniual, aquelios edificios, fracclones de ediﬂcios )
. N § i : parcelas destinacas actuaimente a equipomientos de cudiquier fipo o previstas,
:EJ‘S |/ que se han sefialado en los menciocnados planos de oidenacion reiativos a la
s i N N calficocién v zonlficacién, comprendidos en  cudlesquiera ofio zona de
ﬂ':- 5 @ h\ , W ordenacion, quedarin sometidas, por o que se reflere a las caracteristicas de la
b 1\ edficacidn y profeccion, a las nomnas especificas de la zona en que quede
- —8 I3  inciuido, sin pefjuicio de las deteminaciones, normas o insucciones que sean de
g P3 g Yaplicacion por razén de la actividad que se desanolie o se vaya a desaroliar. Y por
o2 gt‘: lo que se refiere al uso, semdecpllcqcbnloprewstoenioscondicmesquese
- : 3;: detemminen en el presente articulo nomativo, -
é}: § 1.8, Tipologlas edificatorias. '
T ]
Ty [ Las fipologias edificatonias, para las instalociones que se regulen infegramente en
AN su edificacién por esta zona de ordenacién, serdn dislodas o adosadas._segin
, grados ¥ sluaciones.

12.8.4, Grados.
A los efectos de aplicackn de las condiciones de la zona de ordenacion se

establecen dos grados, diferenciados fundomentaimentie en el uso a que se

adscrbird el suelo:
GRADO 1°: Dotacional dentro del casco.

v
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GRADQO 22 Dotacional fuera del casco.

Condiciones de parcelacion.

debidamente registrada en el corespondente Registro de la Propi R
provenga de un expediente municipal de parcelacion, cormpensacion o

reparcelacion que haya adquiido fimeza en via adriniskativa,

No obstante io anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de
ferrenos, se establecern unas parcelas v frertes minimos dependientes del grado

en que se encuentre en cuestion, que se filan en los siguientes valores:
GRADO 1°.
Denifro de la delimitacion de la zona de casco antiguo se establece a los efecios

de segregaciones la siguiente imitacion:
- Superficie minima: 200,00 m2

- Frente minimo: 7,00 m

dncmetro
Bt anferiomente expuesias no se consideran de aplicacion a las
fes de propiedad pablica.

N
Exterior a la delimitacion de ko zona de casco antiguo:
-Superficie minima: 500,00 M2

-Frente minimo: 15,00 m

- Deberd poder inscribirse en la parceia un cliiculo de 15,00 metros
de didmeto.

En of grado 2° descifio, Ia condicién de frente v forma no fendd ef cardcter de
obligatorio cuando se trate de Instalaciones dentro de un Gred resicdencial privada y

BD
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propio Grea residencial. ? )
12.8.6. Condiciones de volurmen.

Las condiclones de volumen para esta zona, siempre que ia
no dernande un volurmen singular, se cicunscrbin a las condic
concreta en que se encuenfren. No obstante, se determinan al ] condiq

cﬂtemhvas

f aprovechcmiento edificable se fija para esta zona por el indice de edificabiidad
superficial, sin perjuicio de que nomctivas sectolicles digan obliguen a una

attemativa, a la que se estard en todo caso.
Los vulores que definen el volumen mddmo edificable para cada uno de los

& i3
72 B T
: g @é\ Quiente:
g i 55 abiidad rmima sobre parcela neta: 1,40 m2/m2
€ i i
[P b H
ig Mtura mdadma de comisa de lo edificacion: no se define, aunque
g HIEES se habnd de justificar explicitamente en el caso de superar 6,50m
T2
a%-‘-‘?m? -Nirnero médmo de plantas: 2 plantas (baja + 19)
F235Y
R o GRADO 2°,
B A
o é d 8 -Edificabiidad mdéxima sobre parcela neta: 0,50 m2/m2
L B
£ 3 F
- _;;’ R -Altura méeimial de la edificacién: 6,50 m
SR IR
8 S}: -Numero mdximo de plantas: 2 planta (baja + 19)
TEEYS
- T8 = No obstante lo determinado por estos pardmetros, sl del desarrcllo de detemminada
T s dotacién plblica se necestase superar aiguno de los limites filodos, el
' Ayuntamiento, previo informe favoicbie de los Senviclos Técnicos Municipales.y
podrd autarizaro con cardcter excepcional, Esto afecta también a las condiiciones

posicion que se indican a continuacion.

ondiciones de posicion.

Independientemente de lkas condiciones sigulentes, se procuard ko eliminacion de
impactos mediante jos mecanismos definidos en las ordenanzas residenclales

corespondientes.

12.8.7.

L BD
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w Son !as que se flan en los correspondlem‘es" .

% eﬂamggg a finderos laterglies: Se establece en tes metros (3 M) poro Tososles””
: Grados. Si se diese el caso de tipologias adosados © de manzana cerrada en €

Grado 19, el refranqueo del indero compartido serd nuio (0 m).
Retranqueq al lindero posterion Serd igual o superior a fres metros (3 m) en el Grado

19y cuatic metros [4 m) en el Grado 2°.

Indice de ocupacién médma sobre parcela neta: para cada uno de los grados se

adoptardn los siguientes valores mdadmos,
! GRADO 11 80%

GRADO 2= 35% para los edificociones cenadas que se levanfen sobre
rasante.

:
5
3
o
g

—JOS%Qs A que quedan adscritos los suelos calficados con la presente zona de
NG son los mismos a los que eskdn adscritos en la actualidad,

(P -‘--\. o su sttuacion respecto del uso. En los casos en gue en la actualidad

i ésto Zona de Ordenacion, los siguientes:

———
/Pleno, en sesion de CodZia

+
-1

g
tERE
-§ %; f{f GRADQ 10y 22,
— H
FEY Uso principal:
$E¥3 4
E ¥ ’;ﬂ Usd\Dotacional, en todas sus clases y categorias.
o g 3
= ESE N .
o P Usos complernentafios:
a3k Uso Terciario Comencial, en la clase Comeicio, categoria 12 asociado al uso
2 " El-} % dotacional y. como complemento de este, y en clase Centros de Reunidn, asi
)
‘§s
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mismo asaciado a algun uso dotacional, en categaria % en situchA ]ﬂﬂ?ﬁféﬁ {010 DS EEY

baja.

Uso Terciario Oficinas, en clase Oficinas en categorias 49 en cual
en la edificacion, asociado al uso dotacional.

Usc Residencial, en Clase Vivienda categeria 19 con un
vivienda por instalacién dotacional vy 100 m2 conshuidos,
custodia de ias Instalaciones.

Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes en su clase de jardines y juegos de nlhos
en categarias 19y 29 en ka superficie de parcela no ocupada por ko edificacion,

en general de uso privado dl senvicio de k edificacién,

" Los restantes.

Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Las achuaciones edificatoiias y de todo orden se someterdn a las previstas con

cardcter general en las presentes Nomnas Subsidliarias.

Se resenvard como minimo dentro de la parcela i dotacién de aparcamiento
pravista como minima en las condiciones generqies del uso dotacional. Esta
tfeseva podd efectuarse bien en situacion al aire libre o bien baojo cublerto, en

gardje.

o de la parcela no tendid una altura superior a 2,10 metos, pudiendo
lca 0 mamposteria hasta 1,00 metro y el resfo hasta el médmo
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ZONA 09, SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

Definicion,

poblacion.

Grados.
A los efectos de la aplicacién de las condiciones de esta zona de ordenanza se
establecen dos grados:

GRADO 190 Jardines piblicos (zonas gjardinadas, &eas de juego
infantiles y zonas peatonales de fratamiento especifico) e

instalaciones plblicas © pivadas para e desarolio de
actividades de conocimienio del medio natural (escuelas
o taleres de jardineria) o pequeficas explotaciones, con
exposicién y venta, de especies vegeidles. Se identifican
en los planos de ordenacion mediante el codigo T1.

GRADO 2= Espacios lbres v zonas verdes (pargues wbanos
proteccién de vias de comunicacion e infraestructuras). Se
identifican en los planos de ordenacidn mediante el

codigo 12,
Condiciones de parcelacion.

No se establecen, considerdndose indmvisibles kas previstas en los planos de
ordenacion,

Edificaciones e instalaciones perniticias.

ﬁenenestczonodeordencnza.enetgrodo?pequeﬁcs
provisionales o ligeras tales como kioscos de bebidas o de prensa,
sica y similares, o los destinadas a mantenimiento, que fengan una
un total maxdmo de tres metros (3 m) de altura y doce mefros

ften asi mismo en el Grodd 2°, slempre que se pueda inscribir un circulo de

30\ehos de didmetio, Instalaciones deportivas que No supongan elevacion de
edmcqclén aiguna vy sdlo requieran tatamientos superficicles (pistos, efc.) v

\ BD
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BN SESIGN DE FECHA @ 4 me. o2
madid, .. Zi’..—.-..S...-.._.ﬁ...‘;f,"

para este grado en el articuio 12.8.2 de las presentes Nomas umr@ ek
D) Al ngiie "r_ 14 de egers

Para el grado 19, las condiciones de volumen e implantacion de 1og68 G,
auiiares se establecerin mediante ef preceptivo estudio de detalld
zonas de la parcela fives de senvidumbres derivadas de la {80 ﬁ\
mantenimiento de las infraestructuras y del dominio putlico. ¢ IER ]
WEDIC ""‘ﬂc%ﬁ ,f
No se superard el dos por ciento (2%) de acupacion de cualquier ingalachiy K Pj?/.ﬁ
b\

cada drea delimitack por ia presente zona de ordenanza, . )
Bl refranqueo minimo de cualquier insfalacion a las alineaciones v linderos serd de
tres metros (3 m).
En cualquier caso se respetardn ios rasantes naturaies del fereno, quedando
prohibida su modificacién satvo ki adecuackdin minima a que obligan los
instalociones antes rmenclonadas.

En o Grado 2, en Ias franjas de proteccion de viaro, solamente se permite la

instalacion de paradas de transporte plblico, kioscos de prenso, v aquelias ofras
asociadas &l viado. En & Grado 2° que se establezco para proteccion de

infroestructras  sclamente se pamile ko gjecuckdn de sendas pora el
establecimiento de ttinerarios de comunicacidn peatonat en su desaralio.

Se podi dar acceso peatonal, no rodada, a fincas pivadas ubanas a fravés de
suelos calificados por esta zona de ordenacion sl no son parques uroanos.

Condiciones de uso.

En el Grado 12 use principat es el de Espacios Libres v Zonds Verdes en fodas sus
.- y categorias, siende para los mismos usos compatibles el uso Comeicialen
mercio categoria 19, en pequefics kioscos en los condiciones antes

ocupacikn y volimen, vy en categoria 29 con los limitaciones
el aticulo 12.8.4.
/2, ademds serd compatible el uso Dolacional en Clase Deportivo

Y9 en sttuacidn dl alre libre. En las bandas de proteccion los Unicos usos
serdn el de Espacios Libres y Zonas verdes en Clase Proteccidn

49y B° respectivamente.

D
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Definicién. >

Es el drea adscifa a los espacios publicos de relacion §
comunicacion entre las diversas Greas del sector, tanto a

nivel rodado.

Regula ko utlizacién de fos mismos sin que incida sobre elios la c
espacios liores.

Condiciones especificas.

Unicamente se pemnite la instalacidn de elementos de mobiliario wbano, ¥
foda instalacién o sefial al servicio del trénsito rodado © peatonal, asl como
cabinas telefénicas y Koscos para ki venta de prensq, con una superficie
mdéximna construicia de 8 m2 y una attura médima de 3,00 m, por cualquier

concepto.

2 Cualquier elemento ¢ instalacién, de los previstos en el panafo anterior, se
situcran de forma que no obstaculicen ni la clrculacion ni el aparcamiento
de vehiculos. , -

Condiciones de uso.

Et uso caracteristico de esta zono de ordenacion es el de Red Viara, tanto en
categoria 19, Peatonal, como en 29, Rodada y de Coexstencia, siendo
complementario el uso de aparcarmiento anejo a la red viaria.

Se permi?én come usos compatibles dentro de la zona el de Espacios Libres vy

el viaric de foma temporal o extraordinaria por Insiotoéiones de
B/ tales como mercadilios al aire fibre, ferias, terazas de bares y
., serd regulado especificamente por el Ayurtariento, para lo




LOS AMBITOS DE DESARROLLO

STICAS DE

r

FICHAS URBBANI

1- CONDICIONES DE DESARROLLO DE LOS SECTORES.
ZONAS DE TOLERANCIA DE USOS.

5. UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO.

3- SECTORES DE SUELO APTO PARA URBANIZAR,
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1- CONDICIONES DE DESARROLLO DE LO§ SECTORES
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/Pleno, en sesion de ..SweATDD
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qub-sert-de : .
asi como las correspondientes a una serie definida de ambitos en suelo no urbanizable que
permitiran implantar un conjunto de infraestructuras y servicios (de iniciativa piblica y/o
privada) defimitadas por las presentes Normas Subsidiarias cuyos ambitos teritoriales se
recogen en el correspondientes plano de ordenamon relativo a la Gestion del Suelo.

En todas las unidades delimitadas, podra ser exigido justificadamente por el Pleno Municipal
para su desarrollo urbanistico, previa redaccion de un Estudio de Detalle, con el objetivo de
ajustar alineaciones y rasantes interiores del ambito que se trate, y para ordenar los
volamenes edificables.

En cualquier caso, las rasantes de los puntos periféricos de los correspondientes ambitos

delimitados serén las actualmente existentes, sin que la actuacion que se trate pueda en

modo alguno modificarlas, simplemente permitiéndose adaptaciones de estas rasantes
. periféricas en mas o menos veinticinco centimetros (25 cm.) para efectuar el acceso o
l entronque en el viario interior del area que se considere. No obstante lo anterior la validacién
| de las rasantes definidas en la cartografia oficial del documento sera confirmada por los
Servicios Técnicos Municipales a las escalas de levantamiento y restltucmn topografica
necesarias para a su aplicacion coherente.

il

eficientes de ponderacién por usos para las Unidades de Ejecucion en
ores de Suelo Apto para Urbanizar, considerandose cada una de ellas
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0, y con objeto de controlar el ndmero méaximo de viviendas preyas

4 Sera exigible la redaccion de un Estudio de Parcelacién en cada ufig
elo urbano. e

cion de las fichas. Determinaciones.

dbtacar entre las determinaciones en la ordenacion pormenorizada que se

h en las fichas de los sectores cuales son de caracter vinculante y cuales de
eferente, sin perjuicio de la aplicacion de los articulados de ia legislacion vigente

de suelo y de los reglamentos que la desarrollen en el momento del desarrollo.

En Suelo urbano. Unidades de Ejecucion.

Seran de caracter vinculante los pardmetros definidores de la edificabilidad total del ambito
corregida, en su caso, por los coeficientes de ponderacion establecidos en las presentes
Normas Subsidiarias.

Seran de caracter vinculante las condiciones de la ordenacién, alineaciones y rasantes sin
perjuicio de la aplicacion de las condiciones establecidas en el presente documento: 'paf a,la
definicion de las mismas por parte de los Servicios Técnicos municipales. PR SN
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Seran de clfsbief '|énte Ids parametros definidores de la edificabilidad total del ambito.

X I L) e

L"‘E1’i"e*§f<f) de Bs ond' csones de ordenacién seran fijadas por el planeamiento de desarrollo.

Asi mismo, en el caso de los sectores de Suelo Apto para Urbanizar, se han establecido
unas localizaciones preferentes para la ubicacidn de las cesiones de Espacios Libres y
Equipamientos en su caso, entendiéndose que no constituyen el computo de la totalidad de
tales cesiones sino que establecen localizaciones de caracter preferente sin perjuicio de la
aplicacién de la normativa y/o de los reglamentos concurrentes en la tramitacion para el
calculo de la totalidad de las cesiones a definir por el planeamientc de desarrolio
correspondiente.

En cuanto a las cargas exteriores de los sectores expresadas en las fichas urbanisticas para
las infraestructuras y conexiones exteriores con estas, se estard a lo establecido en los
planes directores a redactar por et Ayuntamiento y/o las Cias. Suministradoras. En relacion a
la especificacion de las infraestructuras de saneamiento y abastecimiento expresadas en las
fichas urbanisticas, se considera que la depuracion y las infraestructuras asociadas al efecto
se consideran incluidas en las de saneamiento.

Determinaciones de caracter general

Tanto la superficie bruta como asi mismo las parciales relativas a las areas de cesidon
obligatoria para dotaciones previstas en cada ficha se ha de entender como indicativa,
siendo la real la delimitada fisicamente sobre el terreno por los limites de las mismas que se
determinan en los correspondientes documentos de desarrollo para la definicion
pormenorizada de la ordenacion y gestion correspondientes a partir de las indicadas en los
planos de ordenacion y gestion del presente documento de Normas subsidiarias.

A continuacion se adjuntan fas fichas urbanisticas de los &mbitos de desarrotio que definen
las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento con las condiciones especificas a que .
habran de ajustarse.
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LO DEL AREA

NOMBRE: Cercas de San Pedro.
CLASE DE SUELQ: Urbano.
SUPERFICIE DEL. SECTOR: 5.690 m2.

15 enero)
GESTION %
b5 S SR :
INICIATIVA DE GESTION: Privada. : O 32;‘@ »‘.ﬁa‘éﬂ H
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion. ] Oﬁg‘ammmo »‘

FIGURAS DE DESARROLLO: Proyecto de parcelacion, proyecto de urbani Bﬁ‘“ estud:o dé’
detalle.

OBJETIVOS

Configurar el borde del casco en contacto con el sistema de espacios libres del Arroy%?de /é’
Moral.

APROVECHAMIENTO

SUPERFICIE NETA: 3.625 m2.

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE EL SECTCR: 0.72 m2/m2
N® MAXIMO DE VIVIENDAS: 17

EDIFICABILIDAD TOTAL: 4.110 m2

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES)

VIARIO: 856 m2
EQUIPAMIENTOS: -
ESPACIOS LIBRES: 1.209 m2

OBSERVACIONES

Se redactara un estudio de detalle con el fin de disefiar el borde del casco en contacto con el sislema de espacios
libres del arroyo.

El limite establecido para la linea de renovacitn definida en los planos de ordenacuén establece el limite de la zona a
edificar .

Se remitira previamenta a su aprobacién, al cormespondiente informe preceptivo de la Confederaclénntkd@mf ica del
Tajo sobre la afeccién de la banda de proteccién del cauce y los usos compatibles con la misma. .
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IRROLLO DEL AREA

NOMBRE: Cercas de San Pedro

CLASE DE SUELQO: Urbano

SUPERFICIE DEL SECTOR: 5.690m2

10 o et TENICU

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

L oBRY iLiUEir Vlb“\”"\l

JU?\I;}‘CUY b
LB .7|_"|- q

Se tratara en todo momento de adecuar las rasantes a Ia'topograﬁa original y hA%
compatible con las existentes anteriores y colindantss. o

ORDENACION
\':. -
4.
-F

26%



e

R —— ..-n,.-a-—lj

e

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA

NOMBRE: Arroyc de la Fuente.
CLASE DE SUELC: Urbano..
SUPERFICIE DEL SECTOR: 4.168 m2.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada. L
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion. ;;,S\
FIGURAS DE DESARROLLO: Proyecto de pa?'éelacuén proyecto de url anlza o, estudio de

detalle.

OBJETIVOS

Configurar el borde del casco en contacto con el sistema de espacios libres del Arroyo del
Moral. Captacién de espacios libres (sistemas locales) para preservar la presencia de la
edificacion de la iglesia en a configuracién de la imagen del tradicional borde del casco urbano.

APROVECHAMIENTO

SUPERFICIE NETA: 1.262 m2.

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE EL SECTOR: 0.31 m2/m2.
N°® MAXIMO DE VIVIENDAS: 12 :

EDIFICABILIDAD TOTAL: 1.292 m2.

ORDENANZA DE APLICACION: Zona 03, Zona 08, Zona 09, Zona 10

RESERVAS Y CESIONES {SISTEMAS LOCALES)

VIARIO: 1.325 m2.
EQUIPAMIENTOS: -
ESPACIOS LIBRES: 1.581.

OBSERVACIONES

Se redactara un estudio de detalle con ei fin de disedar el borde del casco en contacto con el sistema de espacios
libres del arroyo.

Se remitira previamente a su aprobacion, al correspondiente informe preceptivo de la Confederaclﬁtrﬂﬁfrt@% del

Tajo sobre la afeccion de la banda de proteccién del cauce y los usos compatibles con la misma., " .
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NOMBRE: Arroyo de la Fuente
CLASE DE SUELO: Urbano
SUPERFICIE DEL SECTOR: 4.168m2

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION . & J

: -‘ 5-€P’J T ; A J%f;? <§[

Se considerara carga externa con cargo al sector el conji_g‘ntgjf;gg‘fnfraestructura existenies geckadgp i . gv
(Centro de transformaci6n) al efecto de adecuarlas y reubigarlas a la ordenacion propyesta. P

Deslinde con el sector de SAU R-1 con el fin de completar la seccién de la via hasta gna secg

total de la misma de 12 metros {10 metros de la misma se encuentran inciuidos en Id presegte Unidad
de Ejecucion).
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NOMBRE: Las cercas de las Alcachofas.
CLASE DE SUELO: Urbano.
SUPERFICIE DEL SECTOR: 5.550 m2.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensamén

detalie.

OBJETIVOS

Captacion de la superficie de viario estructural en contacto con los nuevos crecimientos y
urbanizacién proporcional del mismo. Completar la transicion entre el borde exlstente y los
nuevos crecimientos (sectores de suelo apto para urbanizar).

APROVECHAMIENTO ' et PrOIENTE DOCIMERTL Eiv

LI DY ACUERDG A00PT

POR LA CLoMRION D DR AN ms*
HN & & %5 FECHAR Q. 4 0%

SUPERFICIE NETA: 3.635 m2.

i
EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE EL SECTOR: 0.76 m2/m2. éaf SEORETARID GL« uw\mEcmcu
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 25 %l? Rlll SEA U N‘ G5 VCT0 DE REGIMEN
EDIFICABILIDAD TOTAL: 4.218 m2. ® P b 4 do enero;
ORDENANZA DE APLICACION: Zona 03, Zona 08, Zona 09, Zona 10 ol
o ” =
n—-gim

\\m coh 8 GBENTE
mmmtbﬂ /

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES) M SRR

N DEL
=

e T

e

VIARIO: 1,915 m2
EQUIPAMIENTOS: -
ESPACIOS LIBRES: -

OBSERVACIONES
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mc.’l N ﬂDE,".!ESARROLLO DEL AREA
/ ;

NOMBF‘lE Las Cercas de las Alcachofas
CLASE DE SUELO: Urbano

SUPERFICIE DEL SECTOR: 5.550m2

Wi

Se tratar4 en todo momento de conseguir la transicién entre”
de ampliacién dei mismo.

Deslinde con el sector de SAU R-1 con el fin de completar la seccién de la via hagia un eccian

total de la misma de 12 metros (10 metros de la misma se encuentran incluidos ¢h 1a p#fsente Unidad
de Ejecucién).
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cONDICIONES DE D SARROI|LO DEL AREA

Tk
NONIBR“E ’{os Cardosos Norté"
CLASE DE SUELO: Urbano.
SUPERFICIE DEL SECTOR: 6.964 m2.

GESTION _ R
INICIATIVA DE GESTION: Privada. . (1«
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
FIGURAS DE DESARROLLO: Proyecto de parcelacitn, proyecto de urbaniza#ion.
' ;;m. o D LHAAMA
OBJETIVOS EN %;.am:f DE ?r CHA th{ Z*«??
Wizt ..‘ILJ,

LL. wnmmm,nzm riwlm
LA JEFA LEL GEEVICIO DE REGIMEN

Se trata de delimitar el borde norte del casco asi como definir mediante la cesighp S
libres un limite con los suelos no urbanizables de especial proteccion. (EDF i '

: ‘6
APROVECHAMIENTO | \"‘ RD“-‘“* rromo /

SUPERFICIE NETA: 5.732m2.

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE EL SECTOR: 0.34 m2/m2.
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 13

EDIFICABILIDAD TOTAL: 2.350 m2

ORDENANZA DE APLICACION: Zona 04, Zona 05, Zona 08, Zona 09, Zona 10

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES)

VIARIO: 1.231 m2.
EQUIPAMIENTOS: -
ESPACIOS LIBRES: -

OBSERVACIONES

£D




SARROILLO DEL AREA

| “NOMBRE:Los Cardosas Norle

CLASE DE SUELO: Urbano " &
SUPERFICIE DEL SECTOR: 6.964 m2 & ol

L » d . .é_.‘s_ ‘; » ;I: ‘
ST T3, "._L ) < 1/8.
. 4 -?:";.- * . // T
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION ﬂé

Se compeltara la red de infraestructuras de la Urbanizacién de Los Cardosos f v
ejara cagga externa

sin aefectar a las condiciones técnicas de abastecimiento existentes. Se consid

al sector las conexiones que fueran precisas y obras aosciadas a las mismas. .
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NOMBRE: Camino del cementerio. » o\p"%\*‘"‘__y doo /o 2, 6'4:‘7
CLASE DE SUELOQ: Urbano. oY @Qt 2 (t?i N/ A 0 ‘
SUPERFICIE DEL SECTOR: 20.555 m2 ‘,E,'\‘;\g,,o P dﬁ" “ Nl /&y‘ Fo
Ao ¢he QX ’{.’;i,\:\: e
o (Y s X X7
RN Facamwva. | Y M
: & @l 4y S
GESTION R c-‘ 6‘3’ A
o* fé‘

‘,\'z J
INICIATIVA DE GESTION: Privada. (’L
SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion.
FIGURAS DE DESARROLLO: Proyecto de parcelacion, proyecto de urbanizacién.

OBJETIVOS

Se frata de crear una zona de actividad econdmica vinculada a la explotacion de cultivos
intensivos y conocimiento del medio, viveros, viveros — escuela, centro de formacion medio —
ambiental y otros afines. :
Captacién de espacios libres (banda de proteccidn) en contacto con el cauce.

APROVECHAMIENTO

SUPERFICIE NETA: 11.931 m2,
EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE EL SECTOR: 0,020 m2/m2
EDIFICABILIDAD TOTAL: 400 m2 (*)

ORDENANZA DE APLICACION: Zona 08, Zona 09, Zona 10

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES)

VIARIO: - A fijar por el estudio de detalle. (**)
EQUIPAMIENTOS: - A fijar por el estudio de detalle. (**)
ESPACIOS LIBRES: 5.640 m2

OBSERVACIONES

(*) Supetficie fijada para edificaciones permanentes (no se incluyen edficaciones auxiliares y
especializadas tales como invemaderos, casetas de aperos, etc.)
(**) En cualquier caso se realizard estudio de detalle para la implantacidn de las instalaciones y
~ edificaciones asociadas a la actividad y a los objetivos expresados.
( Se remitira previamente, a su aprobacidn, a informe preceptivo de la Confederacién Hidrografica del/'Ea]ow
', afeccién de la banda de proteccién dei cauce y los usos compatibles con ia misma. sy ) )
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SUPERFICIE DEL SECTOR: 20.555m2

BRE: -Camino del cemen

CLASE DE SUELO: Urbano

At
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INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACI()N&"c
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|LO DEL AREA

NOMBRE: Vifia de las Armunias Sur
CLASE DE SUELQ: Urbano.
SUPERFICIE DEL SECTOR: 10.095 m2.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
FIGURAS DE DESARROLLO: Proyecto de parcelacién, proyecto de urbanizaciop.

OBJETIVOS

Se trata de delimitar ef borde norte del casco asi como definir mediante la cesioH3
libres un limite con los suelos no urbanizables de especial proteccion. (!

APROVECHAMIENTO

SUPERFICIE NETA: 7.862 m2.

EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE EL SECTOR: 0.32 m2/m2.
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 18

EDIFICABILIDAD TOTAL: : 3.223 m2

ORDENANZA DE APLICACION: Zona 04, Zona 05, Zona 08, Zona 09, Zona 10 -

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES)

VIARIO: 2.234 m2.
EQUIPAMIENTOS: -
ESPACIOS LIBRES: -

OBSERVACIONES

Se solicitara informe preceptivo para establecer la nommativa concurrente en la afeccion y proteccion a la Via Pecuaria,
segin lo establecido en los articulos 11.10.9 ¥ 11.10.10 de las Normas Urbanisticas.

ED
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al sector las conexiones que fueran precisas y obras aosciadas a las mismas
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Jas-Arminias Sur
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Se compeltara la red de infraestructuras de la Urbanizacion de Los Cardoso
sin aefeciar a las condiciones técnicas de abastecimiento existentes. Se consi

SUPERFICIE DEL SECTOR: 5.580m2
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

CLASE DE SUELQO: Urbano
ORDENACION




NOMBRE: Los Cardosos. La Cafada.
CLASE DE SUELO: Urbano.
SUPERFICIE DEL SECTOR: 3.353 m2.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién.
FIGURAS DE DESARROLLO Proyecto de parcelacion, proyecto de urbamza ion, estudio de
detalle.

OBJETIVOS
Configurar el borde del casco en contacte con la Via Pecuaria fw‘\ a\nttf“:?‘is lllll Pq‘p("
LE SR r*rmnmﬁﬂﬁ\,md\l TECNICG
t?“J DE REGIWEN
35 4 )
APROVECHAMIENTO 27

SUPERFICIE NETA: 2.716 m2.
EDIFICABILIDAD BRUTA SOBRE EL SECTOR: 0.41m2/m2 O coyT i
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 6 W GROE OR\C
EDIFICABILIDAD TOTAL: 1.114 m2 . b O

ORDENANZA DE APLICACION: Zona 04, Zona 08, Zona 09, Zona 10

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES)

VIARIO: 637 m2
EQUIPAMIENTOS: -
ESPACIOS LIBRES: -

OBSERVACIONES

Se solicitara informe preceptivo para establecer la normaliva concurrente en la afeccién y proteccitn a la Via Pecuaria,
segun lo establecido en los articulos 11.10.9 y 11.10.10 de las Normas Urbanisticas.
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CLASE DE SUELO. Urbano
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INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACIC;N., 2 [
‘c’
Se compeltara la red de infraestructuras de la Urbanizacibin de Los Cardosoy’ y
sin aefectar a las condiciones técnicas de abastecimientd existentes. Se i g extemna
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CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

SUPERFICIE DEL SECTOR: 15,61 Ha. e
L
. ] 7 . “\.. o7
GESTION , D8 LoD
A e g LIS
ﬁ &«?‘ &
INICIATIVA DE GESTION: Privada. o @0“ ¢

SISTEMA DE ACTUACION: Cooperacion. ) a@}
FIGURAS DE DESARROLLO: Plan parcial, F‘roy q*d’é%arcelamén Proygcto de

OBJETIVOS

Creacidon de un area industrial vinculada al eje Ei Escorial — Tomrelaguna, alejada del casco
urbano en una zona de aita accesibilidad y bajo impacto visual, corrigiendo el de las
instalaciones existenies.

APROVECHAMIENTO

USOS PERMITIDOS: Industrial y terciario comercial (hasta un 15% del total de Ja edaﬁcabulldad)
y dotacional privado (hasta un 15%)

NUMERO MAXIMO DE PARCELAS: A definir por ¢l Plan Parcial
EDIFICABILIDAD MAXIMA (BRUTA): 0,36 m¥m?,

EDIFICABILIDAD TOTAL: A definir por el Plan Parcial

ORDENANZA DE APLICACION: Zona 07, Zona 08, Zona 09, Zona 10.

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES)

: : 03 anSEERIA
VIARIO: A determinar por el Plan parcial. \0 30{2% miﬁﬁgﬁ r
EQUIPAMIENTOS: A determinar por el Plan parcial. Y ORE%’;%R;O 4
ESPACIOS LIBRES: A determinar por &l Plan parcial e instrucciones para la order;%cﬁ'}

OBSERVACIONES

Con caracter general, para todos los sectores de Suelo Apto para Urbanizar (S.A.U.), el sistemna general viario y las
conexiones de infrasstructuras de saneamiento y abastecimiento que constituyen carga externa al sector se
repercutirén proporcionzlmente al aprovechamiento urbanfstico y a la demanda de servicios de cada uno.

Se considerara carga externa al sector aguellas que se establecen el decreto 133/97 de infraestructuras eléctricas, a '
los efectos de tal cumplimiento se podra realizar a través de los espacios libres (zonas verdes).

La viabilidad para el desarrollo del sector estard sujeta a lo establecido en el preceptivo mforme de evaluacién de
impacto ambiental y las conclusiones y determinacionas del mismo.

ED
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NOMBRECEIFesfo L~ |
“CLASE DE SUELO: Apto para urbanizar.
SUPERFICIE DEL SECTOR: 15.61 Ha.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

Se considera carga externa al sector con cargo a éste, la urbanizacion de la via de acceso que
discurre paralela al eje El Escorial-Torrelaguna desde el cruce con la via de acceso al casco
urbano El Plan ParCiaI recabara ;nforme e mstruocsones de la Direccion General de Carreteras.
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DEL AREA

NOMBRE: Las Tres Casas. q'b‘e' o & ..._N’"
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. ALY Y
A\ X '\6 o (A N
SUPERFICIE DEL SECTOR: 5.80 Ha. Lt ot U Reg N
.'1‘) " A 60 ,.0"' - . @/p \
‘ \\)‘k‘.ﬂ)“ 6e-.-.-" o \0 3 "““' 5 7 \!\
GESTION 0 g S e o %a,, 3 j \
_® R M
INICIATIVA DE GESTION: Privada. ,ﬁ: é@“‘ (,..ij \fﬁ **\‘g; {‘_g:,{f
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacian. f 2V <)Y
FIGURAS DE DESARROLLO: Plan parcial, Proyectordef’ﬁarcelamm Proyecto de rbant ; s
e
OBJETIVOS ' / /
Consolidacién del casco y ampliacion del mismo hacia el este en su limite nAral 'ografico.
Desarroflo de suelo para uso residencial de iniciativa privada en tipologias unffamiliares yfo
multifamiliares. EL PREARNTE DCUn HNIU BIE
Captacién de espacios libres, plaza de ensanche, y suelos dotacionales. 0L W ABLETAND

Pah is { R UREBANISMO

TEE :13‘-; A (w?»“‘?ff

APROVECHAMIENTO SECRETARI GENERAY. TECNICO
USOS PERMITIDOS: Vivienda, terciario comercial (hasta un 5% del total de la edifi¢ 7 B fichrs: ’”{’ Dl REGIMEN
dotacional privado (hasta un 15%). PO wién i.‘,} 4 dg enern’

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: A definir por el Plan Parcial
DENSIDAD DE CALCULO: 18 viv./ha.

EDIFICABILIDAD MAXIMA (BRUTA): 0,37 m¥m>.
EDIFICABILIDAD TOTAL: A definir por el Plan Parcial
ORDENANZA DE APLICACION: Zona 03, Zona 04, Zona 05, Zona 06, Zona 08, A

§
10 N DELT;.!‘ RWORlO 5

e
e

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES)

VIARIO: A determinar por el Plan parcial.
EQUIPAMIENTOS: A determinar por el Plan parcial.
ESPACIOS LIBRES: A determinar por el Plan parcial e instrucciones para la ordenacion.

OBSERVACIONES

Con caracter general, para todos los sectores de Suelo Apto para Urbanizar (S.A.U.}, el sistema general viario y las
conexionaes de infraestructuras. de saneamiento y abastecimiento gque constituyen carga externa al sector se
repercutirdn proporcionalmente al aprovechamiento urbanistico y a la demanda de servicios de cada uno.

Se considerara carga externa al sector aquellas que se establecen ef decreto 133/97 de infraestructuras eléctricas, a
los efectos del cumplimiento de lo establecido en el citado Decreto, el trazado de la infraestructura en cuestion se
podra realizar a través de los espacios libres (zonas vardes).

Se solicitard previamente a su aprobacién el comespondiente informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo sobre
la afeccitn de la banda de proteccion del cauce y los usos compatibles con la misma.

La ordenanza Zona 06 seré propuesta preferentemente para viviendas sujetas a algin régimen de proteccidn piblica
en los términos del art 38 de la ley 9/2001 del Suelo de la CAM, y en todo caso observaran las condiciones de calida
técnicas, composicién y programa y n° minimo de unidades destinadas a minusvalidos de la vivienda Pablica. |

ED
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L S.A.U. R1
NOMBFIE Las Tres Casas
CLASE DE SUELQ: Apto para urbanizar. _
SUPERFICIE DEL SECTOR: 5.8 Ha. BN SESIGN
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al Oeste del sector, y en contacto con el casco, segun instrucciones particysl :
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NOMBRE: La Vega. A

CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. Y o®
SUPERFICIE DEL SECTOR: 3,89 Ha. LY é\bﬁn °,
\}‘ \’\ n““) .\e‘UAe'....
A 2% Q ....
GESTION &06‘.«
; ‘:5 ($T > W

INICIATIVA DE GESTION: Privada. 2 ﬁ
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion. 42 .
FIGURAS DE DESARRGLLQ: Plan Parcial, Proy de Parcelacién, Proyegto de WYrbanizacion.

. /
OBJETIVOS /

Desarrollo del casco hasta su limite natural noreste en contacto con ia via pecuaria a la que se
dota de espacios libres de proteccién configurando esta limite del crecimiento.

Captacion de espacios libres que amortigien la cercania del camposanto actual.

Desarrollo de suelo para uso residencial en tipologia unifamiliar y/o multifamiliar.

APROVECHAMIENTO ’1'1:f"'l"-ffi;5‘5‘1‘3;_1};' e f’ .
USOS PERMITIDOS: Vivienda, terciario comercial {hasta un 5% del total de la edifigabilidad¥y. o oq,; Ww{
dotacional privado (hasta un 15%).. ffjm, ‘gﬂ ?DE gcm .{3;; .2 q,

EL SECRETAR KiRA
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: A definir por ef Plan Parcial .”L

DENSIDAD DE CALCULO: 13 viv.fha.
EDIFICABILIDAD MAXIMA (BRUTA): 0,22 m 21m?.
EDIFICABILIDAD TOTAL: A definir por el Plan Parcial £
ORDENANZA DE APLICACION: Zona 03, Zona 04, Zona 05, Zona 06, Zona 08
10

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES)

VIARIO: A determinar por el Plan parcial.
EQUIPAMIENTOS: A determinar por el Plan parcial.
ESPACIOS LIBRES: A determinar por el Plan parcial e instrucciones para la ordenacion.

OBSERVACIONES

Con cardcter general, para todos los sectores de Suelo Aplo para Urbanizar (S.A.U.), el sistema general viario y las
conexiones de infraestructuras de sansamiento y abastecimiento que constituyen carga externa al sector se
repercutiran proporcionaimente al aprovechamiento urbanistico y a la demanda de servicios de cada uno.

Se considerara carga extema al sector aquellas que se establecen el decreto 133/97 de Infraestructuras eléctricas, a
los efectos de tal cumplimiento se podra realizar a través de los espacios libres (zonas verdes).

Se solicitard previamente a su aprobacién el correspondiente informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo sobre
la afeccién de la banda de proteccién del cauce y los usos compatibles con la misma.

Se solicitara informe preceptivo para establecer la normativa concumente en la afeccién y proteccin a la Via Pecuaria,
segln lo astablecido en los artfculos 11.10.9 y 11,10.10 de las Normas Urbanisticas.

La ordenanza Zona 06 sara propuesta preferentemente para viviendas sujetas a algin régimen de protecc:Qpn,pubﬁmé

técnicas, composicién y programa y n® minimo de unidades destinadas a minusvalidos de la vivienda Py

-2t

en los términos del art 38 de la ley 9/2001 del Suelo de la CAM, y en todo caso observaran las condiclon uﬁ?/ d@&\l
f
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LO DEL AREA

CLASE DE SUELQO: Apto para urbanizar.

SUPERFICIE DEL SECTOR: 3,89 Ha.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION

Las cesiones de equipamiento y espacios libres se concentrardn en zonas de maxima accesibilidad.
El viario perimetrat Sureste se tratard como una via urbana en continuidad y con las mismas carac-
teristicas de ordenacién que las definidas en las U.E. 02 y 03 y en el S.A.U B1. Es preceptivo el des-
linde previo de ia via pecuaria; asegurando que no se vera afectada por cbras de urbanizacion. -
ordenacion del sector vendran fijadas por las caracteristicas topogréaficas y el
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NOMBRE: Los Membrillares.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar.

SUPERFICIE DEL SECTOR: 5,39 Ha.

GESTION

INICIATIVA DE GESTION: Privada.
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion.
FIGURAS DE DESARROLLO: Plan parcial, Proyecto de Parcelacnén 4 e Urbanizacién.

OBJETIVOS

Desarrollo del casco hasta su limite natural sur-este en contacto con {a via pecuaria a la que se
dota de espacios libres de proteccién configurando esta limite del crecimiento.

Captacién de espacios libres que amortiglien la dominancia de vistas sobre el camposanto
actual.

Desarrollo de suelo para uso residencial en tlpologia unifamiliar y/o multifamiliar adaptada en su
densidad e implantacion a la topografia existente sin maodificar sustancialmente la misma.

APROVECHAMIENTO

USOS PERMITIDOS: Vivienda, terciario comercial (hasta un 5% del totai de la edrflcabilidad) y
dotacional privado {hasta un 15%). .

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: A definir por el Plan Parcial LA LS &:é .‘;“2:_9,_9
DENSIDAD DE CALCULO: 6 viv./ha iy Wip-t i
EDIFICABILIDAD MAXIMA (BRUTA): 0,20 m¥m?, “ERAL TECNICO
EDIFICABILIDAD TOTAL: A definir por el Plan Parcial (2L, GEEVICIO Dii REGIMEN
ORDENANZA DE APLICACION: Zona 03, Zona 04, Zona 05, Zona 06, Zona 08‘ gp&f{ m’mm s eaoro)
10

RESERVAS Y CESIONES {SISTEMAS LOCALES)

; v';: !A oE |
VIARIO: A determinar por el Plan parcial. ﬁ,aﬁaa%nmi f
EQUIPAMIENTOS: A determinar por el Plan parcial. % BFDEP;‘:;%QRN /-
ESPACIOS LIBRES: A determinar por el Plan parcial e instrucciones para la orden h F

e e T

OBSERVACIONES

Con caracter general, para todos los sectores da Suelo Aplo para Urbanizar (S.A.U.), el sistema general viario y las
conexiones de infraestructuras de saneamiento y abastecimiento que constituyen carga extema al sector se
repercutiran proporcionalmente al aprovechamlento urbanistico y a la demanda de servicios de cada uno,

Se considerara carga externa al sector aquellas que se establecen &l decreto 133/97 de infragstructuras eléctricas, a
los efectos de tal cumplimiento se podra realizar a través de los espacios libres (zonas verdes).

Se solicitara previamente a su aprobacion el correspondiente informe de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo sobre
la afeccidn de la banda de proteccidn del cauce y los usos compatibles con la misma.

La ordenanza Zona 06 sera propuesta preferentemente para viviendas sujetas a algin régimen de proteccidn plblica
an los términos det art 38 de la ley $/2001 del Suelo de la CAM, y en todo caso observaran las condiciones de calidad,
técnicas, composicidn y programa y n® minimo de unidades destinadas a minusvilidos de la/vwlﬂ“a Fbgl‘lca
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S.A.U.R3

| CONDIGIONES PE DESARROLLO DEL AREA
' NOMBRE: Lo Membrillarés: |

CLASE DESUELO: “Apto para Urbanizar.
SUPERFICIE DEL SECTOR: 5,39 Ha.

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION
Las cesignes de equipamiento y espacios libres se concentraran en zonas de-méxima accesibilidad.
jjadas por las caracteristicas topograficas y el

Las condiciones de ordenacion del sector vendran f
analisis ambiental correspondiente.
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N A =i
NOMBRE: El Hirial. S\ .. oy S
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. & *.»f{.“# %
SUPERFICIE DEL SECTOR: 2,97 Ha. IRl - >~
/a

\‘v ¥ \
GESTION D BL PRESENTS DOCUENTL (o)

& . { Ltk Lt HANIRA
INICIATIVA DE GESTION: Privada. ~ © J £k gpuiGs g
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion. G, 8 rmgdw b oo

FIGURAS DE DESARROLLO: Plan parcial, Proyécto de Parcelacién, Pro to de Urbanﬂa iy SER wa (38 BRGIME

OBJETIVOS
Desarrollo del casco hasta su limite natural nor-este en contacto suelo no
especialmente protegidos.

'x ATt
Desarrallo de suelo para uso residencial en tlpologla unifamiliar y/o multifamiliar adap ﬁa‘ nrroRl
densidad e implantaci6n a la topografia existente sin modificar sustanciaimente la mis

APROVECHAMIENTO

USOS PERMITIDOS: Vivienda, terciario comercial (hasta un 5% del total de la edificabilidad) y
dotacional privado (hasta un 15%).

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: A definir por el Plan Parcial

DENSIDAD DE CALCULO: 6 viv./ha

EDIFICABILIDAD MAXIMA (BRUTA): 0,21 m%/m?>.

EDIFICABILIDAD TOTAL: A definir por el Plan Parcial

ORDENANZA DE APLICACION: Zona 03, Zona 04, Zona 05, Zona 06, Zona 08, Zona 09, Zona
10

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES)

VIARIO: A determinar por el Plan parcial.
EQUIPAMIENTOS: A determinar por el Plan parcial.
ESPACIOS LIBRES: A determinar por el Plan parcial e instrucciones para la ordenacion.

OBSERVACIONES

Con caracter general, para todos los sectores de Suelo Apto para Urbanizar (S.A.U.), el sistema general viario y las
conexiones de infraestructuras de saneamiento y abastecimiento que constituyen carga extema al sector se
repercutiran proporcionalmente al aprovechamiento urbanistico y a la demanda de servicios de cada uno.

Se considerara carga externa al sector aquellas que se establecen el decrelo 133/97 de infraestructuras eléctricas, a
los efectos de tal cumplimiento se podra realizar a través de los espacios libres (zonas verdes).

Se sclicitard previamente a su aprobacién el correspondiente informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo sobre
la afeccidn de la banda de proteccion del cauce y los usos compatibles con la misma.

La ordenanza Zona 06 serd propuesta preferentemanta para viviendas sujetas a algin régimen de proteccibn piblica
en los términos del art 38 de la ley 9/2001 del Suelo de la CAM, y en todo caso observaran ndiciones de calidad,
técnicas, compesicion y programa y n® minime de unidades destinadas a minusvalidos délﬁfll)ﬂ& !
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] fR LT ey i ! ‘
ICONDICIONES DE[DESARROLLO DEL AREA
e A A

&2 R oy o
A /AN a RESEICR VYA 5503
——-NOMBREG Hirdl. .~ .| NI, SN S
CLASE DE SUELQO: Apto para urbanizar. Q\ & g "/ 0
SUPERFICIE DEL SECTOR: 2.97 Ha, S E
¥ S

) a.".‘ e
INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION ) f

A)
Se considerara como carga externa al sector el desvio de la linea de

) I L lesvi abpastecigiiento de energia
electrica que atraviesa dicho sector. La nueva ubicacién de la linea de ghergif eléctrica se
encontrata, en cualquier caso, en los espacios libres (zonas verdes) dél sectbr.
Las condiciones de ordenacion del sector vendran fijadas por las caracterigficas topogréficas-y el
anélisis ambiental correspondiente.
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NOMBRE: Vifia de las Amunias.
CLASE DE SUELO: Apto para Urbanizar. ¥
SUPERFICIE DEL SECTOR: 4,19 Ha. <

GESTION

(e T LR 0
i FACHA 22 BY

...... b T S —
z..q Rﬁ\‘{”EC‘uCO :

INICIATIVA DE GESTION: Privada. _ POk
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion. ‘" s
FIGURAS DE DESARROLLO: Proyecto de parcelacion, proyecto de urbanizacion.

OBJETIVOS

Se trata de delimitar el borde norte del casco asi como definir mediante la cesiény
libres un limite con los suelos no urbanizables de especial proteccion. |

APROVECHAMIENTO

USOS PERMITIDOS: Vivienda, terciario comercial (hasta un 5% del total de la edificabilidad) y
dotacional privado (hasta un 15%).

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: A definir por el Plan Parcial

DENSIDAD DE CALCULOQ: 7 viv./ha

EDIFICABILIDAD MAXIMA (BRUTA): 0,18 m%m?. _

EDIFICABILIDAD TOTAL: A definir por el Plan Parcial

ORDENANZA DE APLICACION: Zona 03, Zona 04, Zona 05, Zona 08, Zona 08, Zona 09, Zona
10

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES)

VIARIO: A determinar por el Plan parcial.

EQUIPAMIENTOS: A determinar por el Plan parcial.

ESPACIOS LIBRES: A determinar por el Plan parcial e instrucciones para la ordenacuﬁn

OBSERVACIONES

Con caracter general, para todos los sectores de Suelo Apto para Urbenizar (S.A.U.), el sistema general viario y las
conexiones de infraestructuras de saneamiento y abastecimientc que constltuyen carga extema al sector se
repercutiran proporcionalmente al aprovechamiento urbanistico y a la demanda de servicios de cada uno.

Se considerara carga externa al sector aqueflas que se establecen el decreto 133/97 de infraestructuras eléciricas, a
los efactos de tal cumplimiento se podra rezlizar a través de los espacios libres (zonas verdes).

Se solicitara informe preceptivo para establecer la normativa concumrante en la afeccién y proteccion a la Via Pecuaria,
segin lo establecido en los articulos 11.10.9 y 11.10.10 de las Nermas Urbanisticas.

La ordenanza Zona 06 sera propuesta preferentemente para viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica
en los términos del art 38 de la ley 92001 del Suelo de la CAM, y en todo caso observaran las condiciones de calidad,
tégnicas, composicién y programa y n® minimo de unidades destinadas a minusvalidos dg,ELvrenda Plblica.
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PLLO DEL AREA ZONA DE TOLERANCIA DE USO%@ e

Gt

NOMBRE: El Serrano.
CLASE DE SUELQ: No Urbanizable.
SUPERFICIE DEL SECTOR: 1.37 Ha.

GESTION

r
FIGURAS DE DESARROLLO: Proyecto de parcelaciééfiyfiecto de urbanj
A4 v
/7
OBJETIVOS /

Se trata de crear una zona con accesos desde el eje El Escorial — Torrelaguna mejorando las
condiciones del cruce actual, segun instrucciones de la Direccidn General de Carreteras
asociado al servicio del automévil y usos compatibles (estacion de servicio, tienda asociada e
instalaciones auxiliares y maquinaria) y recoger la instalacion actualmente existente (depdsitos
de combustible). et DIEEERTO WF.

Wil b?\. G
"WS\TJ;\ DE Fi CHA f--h: e
EN PR TR

igdid, . : £oMice
CRETARIO cr\sm T
f‘li ?Em i)L.L. QER -;0 DE REGIMER

IUPJD S ded ds enera!
No se define permitiéndose una superficie de construccion cerrada maxim# 25_-_ S

servicios) no mcluyendose en tal superficie marquesinas, maquinaria esge)
automé\nl ni edificaciones auxiliares para cuartos de maguinaria especif” cofgE

APROVECHAMIENTO

MECIS wfcth /
RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES) ;E?‘-‘r%%’;womc ;
el

Segun disefio de los accesos y proyecto definitiva del cruce y acceso al casco urbén’cﬁegde la
carretera N-320.

OBSERVACIONES

Se tramitara con carcter previo y vinculante la Callficacién Ambiental correspondlente a la actividad a implantar. Se
tramitar ante el organismo competente en la materia.
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T NOWIBéE':' El Serrano

ZONA DE TOLERANCIA DE USOS 1

o

CLASE DE SUELO: No urbanizable
SUPERFICIE DEL SECTOR: 1,37 Ha.

Se considerara carga del sector la mejora del acceso en el cruce segin instrucciones de la
Bireccion General de Carreteras.

Se habilitard una reserva de suelo suficiente para el frazado de una via de servicio paralela al camino
con el fin de preservar éste. El ancho minimo de la via de servicio sera de 6.00m.
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CONDI

CIONE DEL AREA ZONA DE TOLERANCIA DE USOS 2

e

NOMBRE: El Serrano. DANOSA.,
CLASE DE SUELQO: No Urbanizable.
SUPERFICIE DEL SECTOR: 3,23Ha.

GESTION

RN PR T
AL S50 (AL

LT

RE RIS

e .é.%,:z...' 2
N S B G
it &2 A S e
Se trata de recoger las instalaciones de la empresa DANOSA cuya actividatﬁqm% R REGIMEY
venide desarrollando las Gltimas décadas en la ubicacién existente. LRIDICeRTRPET

OBJETIVOS

APROVECHAMIENTO

El conjunto de las instalaciones industriales presenta una ocupacion del 75%\{3 &OWN
definida. Ay

RESERVAS Y CESIONES ({SISTEMAS LOCALES)

Segun disefio de los accesos y proyecto definitivo del cruce y acceso alf casco urbano desde la
carretera N-320, conjuntamente con el definido para la Zona de Tolerancia de Usos 1.

OBSERVACIONES

Se tramitara con caracter previe y vinculante la Calificacién Ambiental correspondiente a la actividad a implantar. Se
tramitar ante el organismo competente an la materia.
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OLLO DEL AREA ZONA DE TOLERANCIA DE USOS 2

NOMBHE El Serrano Danosa FL PR THTE
CLASE DE SUELO: No urbanizable s '”.

s & \.E.H'EJ.JI”T': b RB{\J“’S\
SUPERFICIE DEL SECTOR: 3,23 Ha. 2‘%“ }‘% CHA GRS ,"F,.’s‘
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Direccion General de Carreteras.
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O DEL AREA

ZONA DE TOLERANCIA DE USOS 3

NOMBRE: E.D.A.R.
CLASE DE SUELO: No Urbanizable.

SUPERFICIE DEL SECTOR: A definir por el plan director y/o proyecto de implantacion

’ ©l, PREZENTE DGCUI\‘ENTQF:ES

i ACUERDD ALOK L
GESTION TN B '“REAEISMQ
W AERiOn DE FECHA o

Fe4 RIO GENERAL TECNICO

FIGURAS DE DESARROLLO: Plan Especial, Proyecto de Infraestructuras

1 ‘: ‘:
OBJETIVOS E
O

CONS

= 3

ren B TE fr
Se trata de crear una zona de tolerancia y compatibilidad con el Suelo N um{@
zona que permita la implantacion de una Estacion Depuradora de Aguas Resl '{E‘ﬁ RJ

asi como de las conexiones necesarias provinientes del casco urbano del tsunipio y-del
- poligono industrial. Segtn instrucciones del Canal de Isabel |l

APROVECHAMIENTO

No se define. Se establecerd por el proyecto de infraestructuras especifico,

RESERVAS Y CESIONES (SISTEMAS LOCALES)
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-] tn establecida en los planos para la presente Zona de Tolerancia de Usos tiene caracler
°" "8 dose-variar mediante el plan director y/o proyecto de infraestructuras especifico.
2 @ i
P2 i\k Sefhmnitars con caracter previo y vinculante la Calificacion Ambiental correspondiente a la actividad a implantar. Se
.g s b_:_ E fiiar ante el organismo competente en la materia.
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OLLO DEL AREA ZONA DE TOLERANCIA DE USOS 3

NOMBRE: E.D.A.R.
CLASE DE SUELO: No urbanizable
SUPERFICIE DEL SECTOR: A definir por ! proyecto de implantacién

Las establecidas en el plan director y/o proyecto de infraestructuras a redactar por el Canal de isabel Il
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b DEL AREA ZONA DE TOLERANCIA DE USO0S 4

S—— Aﬂbﬁ

NOMBRE: Depdsito de regulacion
CLASE DE SUELQ: No Urbanizable.
SUPERFICIE DEL SECTOR: A definir por el plan director yfo proyecto de implantacion

GESTION

FIGURAS DE DESARROLLO:; Plan Especial, Proyecto de Infraestructuras LA (a4 161 srmub Dy REG} \M
JURIDICO T NGEMATI A

OBJETIVOS

Se trata de crear una zona de tolerancia y compatibilidad con el Suelo No X
zona que permita la implantacién de un deposito de regulac;én asi como de "w‘,-
necesarias provinientes del casco urbano del munipio y del poligono mdbe\mval.“f {.
instrucciones del Canal de Isabel Il et

APROVECHAMIENTO

No se define. Se establecera por el proyecto de infraestructuras especifico.

RESERVAS Y CESIONES {SISTEMAS LOCALES)

OBSERVACIONES

La ubicacion y delimitacién establecida en ios planos para la presente Zona de Tolerancia de Usos tiene caracter
indicativo, pudiéndose variar mediante el plan director y/o proyecto de infraestructuras especifico.

Se tramitaré con carécter previo y vinculante la Calificacién Ambiental correspondiente a la actividad a implantar. Se
tramitar ante el organismo competente en la materia.
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NOMBRE: Depésito de regulacion
CLASE DE SUELO: No urbanizable
SUPERFICIE DEL SECTOR: A definir por el proyecto de implantacion
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Las establecidas en el plan director y/o proyecto de infraestructuras a redactar por el Canal de Isabel Il
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