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APIT 4°. - NORMA

ARTICULO 4.1.- DEFINICION DE USQ.

Se entiende por usos del suelo las distintas utilizaciones del te-
rreno {y de las edificaciones que en él puedan estar contenidas o construirse),
para el desarrollo de las actividades concretas que en el mismo puedan permi-
tirse,

ARTICULQ 4.2.- TIPO DE .

A efectos de esta revision de Normas Subsidiarias, y de las con-
diciones urbanisticas que en desarrollo de ellas se pudieran incluir en los co-
rrespondientes Planes Parciales o Especiales de Ordenacién, se establecen las
siguientes clasificaciones de usos :

4.2.1.- ATENDIENDO A SU FUNCIJONALIDAD,

Por motivos de funcionalidad, se pueden definir los siguientes
tipos de uso:

*4.2.1.1.- Usos generales :

Corresponde a la clasificacién primaria de los usos, recogida
por la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, en
donde que se distinguen cuatro tipos bésicos de uso :

- A.- Residencial.

- B.- Productivo.

- C.- Equipamiento,

- D.- Servicios Pudblicos.

*4.2.2.2..- Usos pormenorizados :

Son los que afectan a los terrenos clasificados como Suelo
Urbano, a través de las condiciones de uso establecidas para
cada zona de ordenanza, y que regulan los usos a los que pue-
dan destinarse las nuevas edificaciones y el régimen a aplicar al
uso actual a que se destinan las existentes. En la presente revi-
sion de Normas Subsidiarias, se distinguen los siguientes dieci-
nueve usos pormenorizados :
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A.- Resi jal :
1.- Vivienda.
2.- Residencia comunitaria.
3.- Hotelero.
B.-P iv
4.- Agropecuario.
5.- Actividades de extraccion.
6.- Industria.
7.- Almacén,
8.- Comercio.

9.- Oficina.
C.- Equipamiento :
10.- Sanitario.

11.- Educativo.
12.- Deportivo.
13.- Reunién y espectaculos.
14.- Aparcamiento.
15.- Espacios libres.
16.- Infraestructuras.
D.- Servicj 1 :
17.- Administrativo,
18.- Servicios urbanos.
19.- Mercados.

A IDONEID
Se pueden producir los siguientes tipos :

* A.- Uso caracteristico :

Es aplicado de manera predominante en una determinada zo-
na del territorio, que caracteriza la ordenacién y utilizacién de
ese dmbito territorial. Sirve de referencia en cuanto a la intensi-
dad admisible de otros usos, que se podran definir como frac-
cion, relacién o porcentaje de él.

* B.- Uso compatible :

Es aguel que puede coexistir con el uso caracteristico, dentro
de un mismo ambito territorial, sin que por ello ninguno de los
dos pierda el caracter y efectos que les son propios. Este hecho
no implica su libre implantacién, siendo necesaria una cierta
restriccion en la intensidad del uso compatible, en relacion con
determinados pardmetros del uso caracteristico. Dentro de una
zona o edificacidén, podran coexistir varios usos pormenoriza-
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dos, siempre que sean compatibles con el jus6 caracteristico a
ella asignado.

* C.- Uso tolerado :

Es el que puede autorizarse siempre gyle no supere una inten-
sidad que, por acumulacién a otros usos compatibles, amenace
con desvirtuar al uso caracteristico del ambito territorial consi-
derado.

* D.- Uso prohibido ;

Aquel que no puede implantarse en una determinada zona,
por ser incompatible por si mismo o por imposibilitar los objeti-
VvOS que se persiguen en su ordenacion, y ello ain sometiéndole
a cualquier tipo de restriccién en su intensidad o forma de uso.
En particular, tienen la condicion de uso prohibido los asi con-
ceptuados en las disposiciones estatales o provinciales, promul-
gadas en materia de seguridad o salubridad. Su exclusién puede
venir determinada por alusién explicita respecto a la zona de
que se trate, o por no estar incluido en la relacion de usos auto-
rizados, contemplada en la zona de ordenacién en cuestion.

PROPIEDAD.

Atendiendo a esta caracteristica, se pueden producir los si-

guientes tipos de uso :

* A.- Uso publico :

Es aquel que se refiere a servicios prestados por la Adminis-
tracién, en cualquiera de sus escalones administrativos, bien
directamente 0 por medio de gestion privada sobre bienes de
dominio publico. También se incluyen aqui, los relativos a servi-
cios prestados por la Administracion en bienes de propiedad
privada, utilizados por arrendamiento, cesién de explotacidon o
cualquier otro titulo de ocupacion temporal o definitiva.

* B.- Uso privado :

Es el que se deriva de actividades realizadas por particulares
sobre bienes de propiedad privada, estando limitada su utiliza-
cién por razén del dominio sobre el propio bien.

* C.- Uso colectivo :
Es el de caracter privado, pero destinado a su utilizacion pa-
blica o semiptblica y el derivado de actividades a las que se
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A . EXISTENTES.

Se entiende por uso existente, aquel que se refiere a activida-
des desarrolladas en terrenos, instalaciones o edificaciones, realizadas con
anterioridad a la entrada en vigencia de estas Normas Subsidiarias. En caso
de que estos usos estén incluidos en los autorizados, por el planeamiento y
ordenanzas previstos en las presentes Normas, en la zona o edificacidn en
que se ubican, podrd continuar su existencia. En otro caso se consideraran
fuera de ordenacion. La calificacién de una zona como fuera de ordenacion
afecta, y deja en esa misma situacioén, a los edificios situados en el interior de
su dmbito territorial.

En particular, se consideraran como usos fuera de ordenacion,
aquellos realizados en las areas de terrenc o edificaciones existentes, que
resuiten incluidas en una o varias de las situaciones que a continuacién se
relacionan :

* Los que expresamente se indiquen como taies, en las presen-
tes Normas Subsidiarias.

* Los que resulten incompatibles con el uso caracteristico asig-
nado al @mbito territorial o edificacién en cuestion.

* Los que queden afectados por el uso de equipamiento, servi-
cio publico o el trazado e implantacién de infraestructuras
propuestos por las presentes Normas Subsidiarias.

* Los que vulneren cualquier disposicién municipal, regional o
estatal vigente, o incluida en estas Normas Subsidiarias, en
materia de medio ambiente, seguridad o salubridad, ya sea
por su propia naturaleza o por superar los niveles maximos
de repercusién ambiental, contenidos en las citadas disposi-
ciones o0 en las que, para estos fines, se pudieran dictar en el
transcurso del periodo de vigencia de estas Normas.

Los usos existentes fuera de ordenacién podran mantenerse
vigentes hasta su regulacién, expropiaciéon o extincién, entendiendo tales
conceptos en los términos gue a continuacién se indican.

* A.- Regulacién de un uso fuera de ordenacién :
Se entiende por regulacién de un uso fuera de ordenacion,
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aquella situacién que le pueda incluir dentro’ de los aceptados
como tolerados, en la zona o edificacidof en cuestién, por las
presentes Normas, una vez realizadas lgs oportunas restriccio-
nes 0 medidas correctoras, aplicadas sdbre la intensidad o for-
ma del uso fuera de ordenacién. El plazo méximo para realizar
esta adaptacion serd de cuatro anos a contar desde la entrada
en vigencia de las presentes Normas Subsidiarias, sin perjuicio
de otros plazos inferiores que pudieran contenerse en disposi-
ciones al efecto, con un superior rango legislativo. A todo aquel
uso fuera de ordenacidén que, por aplicacidon de estas medidas
correctoras, fuera posible transformar en uno tolerado, se le
aplicaré el citado plazo maximo de cuatro afnos para su regula-
cion. Si fuera absolutamente imposible su paso a un uso tolera-
do, la eliminacion del uso fuera de ordenacién se conseguira por
el procedimiento de expropiacién @, en ultima instancia, el de
extincion.

* B.- Expropiacién de un uso fuera de ordenacion :

Se entiende por expropiacién de un uso fuera de ordenacion,
la situacién producida por la consecucidn, por parte de la Ad-
ministracion, de la titularidad sobre la zona o edificacidn en la
que se desarrolla la actividad, con el fin de destinarla a cual-
quier uso de los autorizados por las presentes Normas, en el
ambito de esa zona o edificacidon. La expropiacion debera reali-
zarse por el Ayuntamiento o cualquier entidad publica, en un
plazo maximo de diez afios, en el caso de no poderse aplicar
antes con este mismo fin, cualguier otro sistema de actuacion
de los previstos en la LRSOU. Se aplicara este sistema para la
eliminacién de un uso fuera de ordenacién, cuando su perma-
nencia impida el desarrollo de un uso de equipamiento, servicio
publico o zona libre. En estos casos, serd el Ayuntamiento
quien determine el momento en gue se ha de realizar la expro-
piacién, en funcién de la perentoriedad de implantacién del nue-
vo uso dotacional. Si el perjuicio que suponga el mantenimiento
del uso fuera de ordenacidén, no fuese considerado inaplazable
por el Ayuntamiento, se conseguird la eliminacién del uso fuera
de ordenacién, por aplicacién del procedimiento de extincién del
mismo, segun se expresa en el epigrafe siguiente.

* C.- Extincion de un uso fuera de ordenacion :

Se entiende por extincién de un uso fuera de ordenacidn, la
situacién producida cuando la persona, fisica o juridica, que
ostente la titularidad del uso, cese en el gjercicio del mismo. En
este caso no se podré realizar venta, alquiler o traspaso del de-
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terreno 0 edifi-
cio en donde se ejerciera la actividad. A party de entonces, so-
bre este terreno o edificacién, se podra ejerger cualquiera de los

usos autorizados en ellos, por la ordenacion propuesta en esta

revisién de Normas Subsidiarias.

ARTICULO 4.4.- REGULACION DE LOS USQS,

Los usos se regulan, con caracter general, para todo el ambito
territorial del municipio. A tal efecto, las presentes Normas Urbanisticas esta-
blecen, para cada una de las distintas clases de suelo en que se clasifica el
territorio, la siguiente regulacién de usos :

* En Suelo Urbano, se estableceran los usos pormenorizados
para cada zona, unidad de ejecucion, manzana o parcela, a tra-
vés de las condiciones de uso contenidas en la correspondiente
Ordenanza de aplicacién,

* En Suelo apto para Urbanizar, se especificaran los usos gene-
rales para cada Sector Urbanizable, establecidos en la regula-
cion de caracter general para todo el ambito territorial del muni-
cipio y, en su caso, los correspondientes usos pormenorizados.

* En Suelo no Urbanizable se determinaran los usos admisibles
para cada categoria definida en el mismo, entendiéndose que
aquellos no expresamente admitidos, son usos prohibidos.

Los Planes Parciales o Especiales gue se pudieran redactar en
desarrollo de las presentes Normas Subsidiarias, deberdn atenerse al régimen
y regulacidn de usos pormenorizados establecidos para el Suelo Urbano, si los
indicasen, pudiendo limitar la implantacion de usos, asi como su localizacion.

4.5.- DEFINICION ENERALES Y PORMENOQRIZA-

4.5.1.-

Se define como uso general residencial, ejercitado en un lote de
terreno o de edificaciones, aquel que corresponde al alojamiento permanente
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tinados a su asistencia sanitaria). Dentro de este uso gengral, se distinguen
los tres usos pormenorizados siguientes :

*1._

VIVIENDA

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados a alo-
jamiento, permanente o no, de personas en general ligadas por
vinculo familiar, comprendiendo a su vez las siguientes catego-

rias :

* 2.-

desde la via puablica o espacio libre exterior privado o publi-
co. En funcién de su situacién relativa con respecto a las
edificaciones que le sean colindantes, la vivienda podra ser
aislada o agrupada horizontalmente con otras del mismo
uso.

Dentro de esta Categoria se incluyen los conjuntos de
viviendas, con acceso independiente para cada una de
ellas, que se asientan scobre una parcela mancomunada,
con instalaciones comunes al servicio de las mismas y con
un régimen de propiedad equivalente al establecido por la
Ley de Propiedad Horizontal.

Categoria 2°%: Vivienda multifamiliar. Es |la situada en una
parcela en la que se localizan varias viviendas, formando
agrupacion horizontal o vertical entre ellas, que disponen
de acceso desde elementos comunes y compartidos, des-
de la via pdblica o espacio libre exterior,

Categoria 3*: Vivienda rural. Es |a relacionada con una
explotacion agricola o agropecuaria, y ligada en su situa-
cién con las edificaciones destinadas al uso referido, a las
que sirve de complemento. La vivienda quedara adscrita al
ambito territorial en que se ubica y a la actividad que en
ella se desarrolle.

RESIDENCIA COMUNITARIA :

Corresponde a los espacios y edificaciones situados sobre

una

Unica parcela, destinados a alojamiento permanente de una

pluralidad de personas, en general no ligadas por vinculos fami-
liares, y que disponen de espacios precisos para habitacién de

los r
Inclu
o de

esidentes y para instalaciones comunes complementarias.
ye las residencias de ancianos, centros de acogida infantil
adultos, colegios mayores, conventos y residencias de reli-

giosos o de miembros de comunidades de cualquier naturaleza,

etc.
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* 3.- HOTELERO :

incluyen en este uso pormenorizado los/hoteles, pensiones, mo-
teles y, en general, cualquier establg¢cimiento destinado a la
hospedaje colectivo y temporal. /

.- PR TIV

Se define como uso general productivo, en un lote de terreno o
edificaciones, aquel que corresponde a la transformacién o almacenaje de
materias y a la produccion de bienes o servicios. Dentro de este uso general,
se distinguen los seis usos pormenorizados siguientes :

* 4.- AGROPECUARIO :

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados al cul-
tivo y produccion de productos agricolas o al almacenamiento
de los mismos y de la maquinaria precisa para su produccion, y
los destinados a la crianza, reproduccién, alojamiento y estabu-
lacién de animales domésticos, correspondientes a actividades
contempladas dentro del sector productive primario. Incluye los
espacios y edificaciones destinados a la transformacién de los
anteriores productos y de sus derivados. Comprende las si-
guientes Categorias :

Categoria 1% Espacios destinados al cultivo de productos
agricolas, con o0 sin edificaciones complementarias anejas,
tales como invernaderos, vivienda rural, edificaciones des-
tinadas al almacenamiento de productos agricolas o de
maquinaria y aperos de labranza.

Categoria_2°: Espacios destinados a explotaciones pecua-
rias extensivas, sin estabulacién, que no requieran edifica-
ciones especiales para ello, sin perjuicio de que incluyan
alguna edificacion complementaria.

Categoria 3°: Espacios destinados a instalaciones pecua-
rias intensivas, con ganado estabulado en edificaciones
especiales, para su cuidado y reproduccion.

* 5.- ACTIVIDADES DE EXTRACCION :

Se refiere a los espacios e instalaciones, situados con caréc-
ter exclusivo en zonas no urbanizables, en los que se desarro-
llan actividades de extraccion de materiales del suelo y subsue-
lo, o a la obtencion de materias primas, con fines productivos y
comerciales, correspondientes a actividades comprendidas den-
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tro del sector productivo primario, taleE eomoN !
areneros, graveras, etc. Incluyen las edificacio es complemen-
tarias necesarias para la explotacién, transforghacion y almace-
naje de los materiales que en ellos se obtenga

* 6.- INDUSTRIA :

Corresponde a los espacios y edificaciones, destinados a
operaciones de transformacién de materias primas o semielabo-
radas. Incluye los almacenes anejos y ligados a la propia indus-
tria. En funcién de su grado de alteracion del medio ambiente,
se distinguen las siguientes Categorias :

Categoria 12: Se refiere a actividades compatibles con el
uso residencial. Comprende los pequenos talleres e indus-
trias que, por sus caracteristicas, no desprenden gases,
humos, polvo ni olores (salvo que se conduzcan canaliza-
dos a lugar exterior autorizado}, ni dan lugar a ruidos o
vibraciones que pudieran ser molestas para el vecindario,
tales como establecimientos destinados a la elaboracidn de
productos de panaderia, pasteleria o helados; confeccion,
tintoreria, limpieza y reparacién de prendas de vestir o de
calzado; imprentas y estudios fotograficos,; talleres de tapi-
ceria, de electricidad, de fontaneria, de reparacién de bici-
cletas, de aparatos electrodomésticos, de joyeria 0 arme-
rias, etc.

También se incluyen en esta Categoria las actividades
tolerables con el uso residencial, previa adopcidén de las
pertinentes medidas correctoras y de proteccién, como es
la pequena industria que no esta calificada por el Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas {(Decreto 2.414/1961 de 30 de noviembre, del Mi-
nisterio de Industria), 0 que estandolo, puede ser compati-
ble con el uso residencial, previa adopcién de las citadas
medidas. Incluye los talleres de reparacién de automoviles
y motocicletas {salvo los relativos a chapa y pintura), los
establecimientos destinados a elaboraciéon de masas fritas
(churrerias, etc.), freidurias (patatas, etc.), talleres de vi-
drio y cerdmica, de jugueteria, etc.

Si los anteriores establecimientos estan situados en edi-
ficaciones cuyo uso caracteristico no sea el comercial o
industrial, la superficie total conjunta de los mismos no
superara el 25% de la edificabilidad maxima permitida vy,
en todo caso, solo se autorizan ocupando [as plantas baja
(con una limitacién de superficie de 200 m?.) o semiséta-
no. También podran estar situados en edificaciones inde-
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pendientes, situadas en zonas de uso NOY
Categoria 2°: Se refiere a actividades
cualquier otro uso excepto los residenciales /y sanitarios.
Comprende los pequenos talleres e industrigs que por sus
caracteristicas no desprenden gases, humos, polvo ni olo-
res (salvo que se conduzcan canalizados a lugar exterior
autorizado), ni dan lugar a ruidos o vibraciones que pudie-
ran ser molestas para los otros usos colindantes, es decir
los destinados al desarrollo de todas las actividades catalo-
gadas como molestas en el citado Decreto 2.414/1,961.

Si los anteriores establecimientos estan situados en edi-
ficaciones, cuyo uso caracteristico no sea el comercial o
industrial, la superficie total conjunta de los mismos no
superara el 25% de la edificabilidad méaxima permitida, vy
se autorizaran exclusivamente en planta baja y semisota-
no. También podran estar situados en edificaciones inde-
pendientes, situadas en zonas de uso no industrial.

En todo caso, estos establecimientos, en cualquiera de

sus especialidades, cuando superen los 200 m?. de super-
ficie (incluidas todas sus dependencias anejas tales como
almacenes, servicios, vestuarios, etc.) tendrdn que estar
situados, necesariamente, en zonas 0 poligonos cuyo uso
caracteristico sea el industrial.
Categoria 3°: Se refiere a actividades no tolerables por el
uso residencial, ni otros urbanos, pero completamente
compatibles con cualquier otro uso industrial. Comprende
la pequefia, mediana e incluso gran industria en general,
calificada por el mencionado Reglamento como molesta,
insalubre o nociva, pero excluidas las que desarrollan acti-
vidades peligrosas.

Podran situarse en zonas o poligonos para este uso ca-
racteristico, exentos o adosados a algun edificio destinado
al desarrollo de cualqguier otra actividad industrial.
Categoria 4: Comprende las actividades calificadas por el
citado Reglamento como peligrosas, solo admisibles en
edificios exentos de uso exclusivo y Unico, distanciadas de
cualqguier actividad ajena a ellas y que, con las adecuadas
medidas correctoras y de proteccidn, pueden autorizarse
en zonas de uso industrial.

Categoria 5: Se refiere a aquellas actividades que, por las
caracteristicas de su proceso productivo o de los materia-
les que en él se utilizan, se deben situar alejadas y aisladas
de cualquier asentamiento sea residencial o industrial, en
zonas especiales y alejadas destinadas a este tipo de acti-
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vidad. Incluye las industrias dedicadas
cementos, yesos y cales, de explosivos, a

* 7.- ALMACEN :

Corresponde a los espacios y edificaciones, destinados a la
guarderia y conservacién de cualquier tipo de productos, y tam-
bién a la distribucién o venta de productos, exclusivamente a
mayoristas. En funcién del grado de alteracion del medio am-
biente que origine su implantacién, se distinguen las siguientes
Categorias :

Categoria_1°: Almacenes compatibles o tolerables con el
uso residencial, o cualquier otro uso urbano. Podran situar-
se en instalaciones aisladas e independientes o bien en
edificaciones compartiendo otros usos, pero en este ultimo
caso ocuparan exclusivamente las plantas baja, semiséta-
no o sdétano y tendran una limitacién de superficie de 250
m2,

Si los anteriores establecimientos estan situados en edi-

ficaciones, cuyo uso caracteristico no sea el comercial o
industrial, la superficie total conjunta de los mismos no
superard el 25% de la edificabilidad maxima permitida.
Categoria 2%: Almacenes incompatibles con cualquier otro
uso gue no sea industrial. Habran de situarse necesaria-
mente en zonas con este uso caracteristico, y no tendran
limitacién de superficie ni de situacién.
Categoria 3*: Comprende los espacios y edificaciones des-
tinados a almacenamientos especiales (depésitos de agua,
silos, depdsitos de combustible), o que han de situarse en
zonas aisladas de cualquier nidcleo habitado ({polvorines,
materiales pirotécnicos, téxicos, radioactivas, etc).

* 8.- COMERCIO :

Corresponde a los espacios y edificaciones abiertos al uso
publico, destinados a actividades de compraventa de mercan-
cias al pormenor, en general, y también a la prestacién a la po-
blacién de servicios de caracter privado tales como academias,
peluquerias, salones de beileza, gimnasios, etc.

Aquellas actividades comerciales que, por sus propias carac-
teristicas o los materiales que manipulan, puedan ser molestos
0 generar riegos a la salubridad y bienestar de la poblacion, se
regirdn por lo establecido para el uso industria. Los estableci-
mientos dedicados a {a venta de productos exclusivamente a
mayoristas, se regiran por lo establecido para el uso almacén.

En funcion de sus caracteristicas funcionales y tamano, se
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distinguen Ias S|gwentes Categorlas

con una superficie total de venta no sfperior a 200 m?,,
pudiendo tener un almacén anejo con/superficie no supe-
rior a 100 m?. Su superficie total, inclliyendo todo tipo de
instalaciones anejas, no podra superar los 350 m?. Com-
prende el tipo de tienda tradicional y los pequefios autoser-
vicios de productos de alimentacién o limpieza domeéstica
en general.

Constituirdn una Unica razén comercial y podran locali-
zarse en edificios destinados a uso residencial, u otro urba-
no, ocupando su planta baja y, cuando estén comunicadas
con ésta, las plantas semisdtano, entreplanta y primera.
También podran estar situados en edificaciones exentas,
Cuyo uso caracteristico sea Comercio.

Si los anteriores establecimientos estdn situados en edi-

ficaciones cuyo uso caracteristico no sea el comercial, la
superficie total conjunta de los mismos no superara el
25% de la edificabilidad maxima permitida.
Categoria 2°: Espacios y locales destinados a la comercia-
lizacidn de todo tipo de productos, en establecimientos
con una superficie total de venta no superior a 500 m?.,
pudiendo tener un almacén anejo con superficie no supe-
rior a 260 m?. Su superficie total, incluyendo todo tipo de
instalaciones anejas, no podra superar los 875 m?2. Com-
prende los pequefios supermercados de alimentacion o
limpieza doméstica y el comercio de tipo tradicional, que
requiere considerable superficie por el tamafo de los pro-
ductos que ofrece, tales como tiendas de muebles, electro-
domésticos, vehiculos, etc.

Constituiran una Unica razén comercial y podran locali-
zarse en edificios destinados a uso residencial, u otro urba-
no, ocupando su planta baja y, cuando estén comunicadas
con ésta, las plantas semisétano, entreplanta y primera.
También podran estar situados en edificaciones exentas,
CUYO uso caracteristico sea Comercio.

Si los anteriores establecimientos estan situados en edi-
ficaciones cuyo uso caracteristico no sea el comercial, la
superficie total conjunta de los mismos no superard el
35% de |a total de la edificacidn.

Categoria_3°: Espacios y locales destinados a la comercia-
lizacion de todo tipo de productos, con establecimientos
cuya superficie total de venta no sea superior a 2.000 m?.,
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pudiendo tener un almacén anejg con una superficie no
superior a 1.000 m?. Su superfigfe total, incluyendo todo
tipo de instalaciones anejas, no/podra superar los 3.500
mZ2. Comprende los comercios inflependientes de importan-
te superficie, y los agrupados en galerias y centros comer-
ciales, con la limitacién de que la superficie de venta de
productos de alimentacidén y limpieza doméstica, represen-
te menos del 50% del total destinado a uso Comercio.
Podran constituir una dnica o varias razones comerciales
agrupadas vy se localizaran en edificios exentos, destinados
a uso caracteristico de comercio, ocupando la zona de
venta su planta baja y, cuando estén comunicadas con
ésta, la entreplanta y planta primera.
Categoria 4°: Espacios y locales destinados a la comercia-
lizaciéon de todo tipo de productos, en edificaciones exen-
tas, con establecimientos cuya superficie conjunta de ven-
ta sea superior a 2.000 m2. Comprende los grandes cen-
tros comerciales y establecimientos tipo hipermercado (los
denominados "grandes superficies"), integrados por una
dnica razén comercial y en los que la superficie de venta
de productos de alimentacién y limpieza doméstica, repre-
sente mas del 50% del total destinado a uso Comercio.
Este tipo de establecimientos se prohibe expresamente,
en el ambito territorial de las presentes Normas Subsidia-
rias debido a que, por su importante volumen de operacio-
nes, pueden perjudicar de manera notable el normal desen-
volvimiento del comercio local tradicional y, al mismo tiem-
po, suponer un monopolio de determinados sectores co-
merciales.

* 9.- OFICINA :

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados al de-
sarrollo de actividades administrativas, burocraticas, de gestidn
y analogos, asi como los despachos profesionales, pudiendo ser
estas actividades de caracter publico o privado y con ¢ sin
atencidn al publico en general. Entre ellos se incluyen los dedi-
cados a banca, seguros, despachos profesionales de cualquier
clase {excepto relacionados con la atencién médico-sanitaria),
etc.

De acuerdo con sus caracteristicas funcionales y tamano, se
distinguen las siguientes Categorias :

Categoria 1%: Oficinas de la Administracién y privadas, sin
atencion al publico, asociadas a otros usos o aisladas.
Podréan constituir una o0 varias razones comerciales y
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Si los anteriores establecimientos eStan situados en edi-

ficaciones cuyo uso caracteristico no sea oficina, la super-
ficie total conjunta de los mismos no superarad el 35% de
la edificabilidad maxima permitida.

Categoria 2*: Oficinas privadas con atencién al publico,
asociadas a otros usos o aisladas.

Podran constituir una © varias razones comerciales y
localizarse en edificios destinados a uso residencial, u otro
urbano, ocupando exclusivamente sus plantas semisétano,
baja y primera. También podran estar situados en edifica-
ciones exentas, cuyo uso caracteristico sea Oficina. No se
permitird el uso oficinas en planta sétano, salvo que éste
se destine a almacén, archivo, 0 a zona de instalaciones
asociados a las oficinas, no autorizandose, en todo caso,
la ubicacion de puestos de trabajo permanente en esta
situacion.

Si los anteriores establecimientos estdn situados en edi-
ficaciones cuyo uso caracteristico no sea oficina, la super-
ficie total conjunta de los mismos no superara el 25% de
la edificabilidad maxima permitida.

Categoria_3°: Despachos profesionales, asociados a otros
uso o aislados.

Podran integrar uno o mas profesionales liberales, a titu-
lo individual o asociados, o bien construir una o varias ra-
zones comerciales y localizarse en edificios destinados a
uso residencial, u otro urbano, ocupando cualquiera de sus
plantas. También podrdn estar situados en edificaciones
exentas, cuyo uso caracteristico sea Oficina.

Si los anteriores establecimientos estan situados en edi-
ficaciones cuyo uso caracteristico no sea oficina, la super-
ficie total conjunta de los mismos no superara el 30% de
la edificabilidad maxima permitida.

IPAMIENTO.

Se define como uso general de equipamiento, en un lote de te-
rreno o de edificaciones, aquel que corresponde a actividades dotacionales y
que proporcionan servicios de carédcter publico, asi como los espacios libres
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: destinados a zonas verdes o deportivas. Pueden tener uso
o privado y titularidad tanto publica como privada. Dentro de
ral, se distinguen los siete usos pormenorizados siguientes :

* 10.- SANITARIO :

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados al tra-
tamiento y alojamiento de enfermos y, en general, los relaciona-
dos con la sanidad, higiene y asistencia médica o clinica a per-
sonas. Todos ellos podran tener titularidad publica o privada.
También se incluyen los relacionados con la sanidad de anima-
les. Se distinguen las siguientes categorfas :

Categoria_1°: Establecimientos sanitarios destinados a la
asistencia humana, sin producirse internamiento, tales co-
mo ambulatorios, consultas médicas de cualquier especiali-
dad, laboratorios de andlisis, clinicas odontoldgicas y, en
general, despachos de profesionales liberales de la sani-
dad.

Categoria 2% Incluye los establecimientos sanitarios desti-
nados a la asistencia humana, con internamiento de los
enfermos, tales como hospitales, clinicas, sanatorios, etc.
Categoria 3°: Establecimientos destinados a la asistencia
sanitaria de animales, es decir, clinicas veterinarias.
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* 11.- EDUCATIVO :

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados a acti-
vidades de formacién y ensefianza, tales como guarderias, cole-
gios, academias, de ensefianza universitaria, etc. Incluye tam-
bién los destinados al desarrollo artistico y cuitural de la pobla-
cién, tales como bibliotecas, museos, etc. Se distinguen las
siguientes categorias :

Categoria 1°: Establecimientos destinados a academias,
guarderias, centros de educacién preescolar, de ensefianza
general bésica, bachillerato, orientacidon universitaria o
formacién profesional, de titularidad privada.
Categoria 2?; Establecimientos destinados a guarderias,
centros de educacién preescolar, de ensefianza general
basica, bachillerato, orientacién universitaria o formacion
profesional, de titularidad pudblica.

Categoria 3°: Establecimientos destinados a ensefanza
universitaria o de investigacidon, con titularidad puablica o
privada.

Categoria 4°; Establecimientos destinados a otras ensefan-
zas oficiales, tales como conservatorios de mudsica, educa-
cidn fisica y deportes, etc.
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exposiciones artisticas de todo tipo (¢xcepto espectécu-

ios}, bibliotecas, etc.

* 12.- DEPORTIVO :

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados a la
practica, y eventual ensefanza, de educacion fisica y deportes
en general, etc. Se distinguen las siguientes categorias :

Categoria 1% Espacios y edificaciones destinados a la
practica de cualquier tipo de deporte, sin presencia de es-
pectadores, sean realizados en espacios abiertos o locales
cerrados.

Categoria 22: Espacios y edificaciones destinados a la
practica de cualquier tipo de deporte, con asistencia de
espectadores, en espacios abiertos o locales cerrados.

* 13.- REUNION Y ESPECTACULOS :

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados a la
practica de reunién, recreg, entretenimiento y, en general, a la
relacion social de la poblacién y también los espectdculos. Se
inciuyen, entre otros, las sedes o centros sociales ¢ politicas,
cines, teatros, centros de culto religioso, bares, salas de fiesta
o de baile, etc. Se distinguen las siguientes categorias :

Categoria 12: Espacios y edificaciones de uso pulblico, des-
tinados al desarrollo de actividades al aire libre, compren-
diendo éareas de recreo, terrazas, etc., sin limitacién de
superficie.

Categoria 2°: Espacios y edificaciones de uso publico, des-
tinados al desarrollo de actividades de reunién y relacion
en recintos cubiertos. Se limita la superficie a un méximo
de 250 m?., y su situacién a las plantas baja, entreplanta o
primera de edificaciones con otro uso caracteristico, con o
sin acceso independiente. Se permiten almacenes anejos a
la actividad, situados en las plantas anteriormente citadas
y también en planta s6tanoc, con una superficie maxima de
125 m?2. y acceso desde el propio local o independiente
desde el exterior.

Categoria 3°: Espacios y edificaciones de uso publico, des-
tinados al desarrollo de actividades de reunién y relacién
en recintos cubiertos, sin limitacidon de superficie, en la
misma situacién que la categoria anterior (con acceso in-
dependiente} o en edificio exento. Se permiten almacenes
anejos a la actividad, situados en las plantas anteriormente
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pendiente desde el exterior.
Categoria 4°: Espacios y edificaciongs de uso colectivo y
restringido, destinados al desarrollo de actividades de reu-
nién y relaciéon en cualquier tipo de recinto, cuyo acceso y
uso estd limitado en relacidn a la pertenencia a alguna
asociacién de tipo religioso, cultural, recreativa, etc., tales
como clubs privados.

* 14.- APARCAMIENTO :

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados a la
guarderia y estacionamiento, por espacio de tiempo prolongado,
de vehiculos de motor. Su titularidad podra ser publica o priva-
da. Se distinguen las siguientes categorias :

Categorfa 1°: Espacios y edificaciones destinados estacio-
namiento de vehiculos, directamente asociado a otros
usos, cen o sin explotacién comercial. Pueden estar situa-
dos en planta baja, semisdétano y sétano de edificaciones
con otro uso caracteristico, en edificaciones auxiliares o en
espacios libres de la propia parcela. Su utilizacién podra
ser pulblica o restringida. Se incluyen los aparcamientos
situados en edificios destinados a vivienda, y cuya copro-
piedad pertenece a los mismos titulares de aquellas y la
nueva figura de "aparcamiento de residentes”, explotados
en regimen de cesidn temporal de propiedad y uso.
Categorja 2°. Espacios y edificaciones destinados estacio-
namiento de vehiculos, no asociado directamente a otros
usos y con explotacion comercial. Pueden estar situados
en planta baja, semisdtano y sétano de edificaciones con
otro uso caracteristico, en edificaciones auxiliares, en es-
pacios libres o en dareas y edificios especificos para este
uso. Su utilizaciéon serd publica en todos los casos, bien
sea en régimen de propiedad, alquiler temporal por perio-
dos largos o por horas.

* 15.- ESPACIOS LIBRES :

Corresponde a los espacios no edificados destinados, funda-
mentalmente, a la plantacidn de arbolado y jardineria con el ob-
jeto de asegurar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacidn, la proteccién y aislamiento de zonas o establecimien-
tos que lo reguieran y la obtencién de mejores condiciones am-
bientales, para el drea en que estan ubicados y su entorno. Su
titularidad podra ser publica o colectiva. Se distinguen las si-
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guientes categorias :

ajardinamiento adecuados a este fin e incorporando apara-
tos de recreo tales como columpios, tc;goganes, laberintos,
balancines, etc. asociados a un uso regsidencial o indepen-
dientes.

Categoria 2*: Espacios de uso piblico, especificamente
destinados al recreo y reposo de la poblacion, dotados de
ajardinamiento y amueblamiento urbano adecuados, aso-
ciados a un uso residencial o independientes.
Categoria 3% Espacios de uso publico destinados pargue
urbano, en donde existe predominio de zonas forestadas
sobre los espacios ajardinados y urbanizados.

Categoria 4°: Espacios de uso colectivo restringido, desti-
nados a cualquiera de las actividades indicadas en las ca-
tegorias anteriores, adscritos a un uso residencial y en ré-
gimen de propiedad proindivisa, cuyo acceso y utilizacidn
estan limitados por pertenecer a la copropiedad de la edifi-
cacion residencial aneja, dotados de ajardinamiento y
amueblamiento urbano adecuados al uso a que se desti-
nan.

* 16.- INFRAESTRUCTURAS :

Corresponde a los espacios y edificaciones, destinados a la
implantacion de vias de comunicacidn de todo tipo y de redes,
centros de produccion, almacenaje y distribucion de instalacio-
nes urbanas. Corresponde pues, a toda utilizacién del suelo vy
subsuelo, necesaria para la implantacién de las citadas redes de
infraestructuras urbanas basicas. Su promocién podra ser publi-
ca o privada pero su titularidad serd, en general, publica. Se
distinguen las siguientes categorias :

Categoria 1°: Espacios y edificaciones destinados a {a im-
plantacién de redes de servicios urbanos, tales como cap-
tacién, depuracién, abastecimiento y distribucién de agua
potable, saneamiento y depuracién de agua residual, pro-
duccién, almacenaje y distribucidn de electricidad, alum-
brado publico, almacenaje y distribucidn de gas, telefonia,
etc.

Categoria_2?; Espacios destinados a la implantacion de
areas de trafico y paseo peatonal, pudiendo admitir el tran-
sito de bicicletas y vehiculos sin motor.

Categoria 3°; Espacios y edificaciones destinados a la im-
plantacidon de redes de trafico rodado de vehiculos con
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para el primero. Se incluyen en esta
destinadas al trafico agropecuario.
Categoria 4°: Espacios y edificacioned destinados a la im-
plantacién de redes de comunicacion ferroviaria, aérea,
fluvial o maritima.

Categoria 5°; Espacios destinados a zonas de proteccién
= de vias de comunicacidn, o redes de infraestructuras urba-
b nas, generalmente en forma de bandas longitudinales de
anchura uniforme, paralelas y en los margenes laterales de
aquellas.

TS
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- VICI PUBLI

Se define como uso general de servicios publicos, en un lote de
terreno o edificaciones, aquel que corresponde a los servicios que la Admi-
nistracion, en cualquiera de sus escalones, presta a los ciudadanos bien direc-
tamente o a través de intermediarios. Dentro de este uso general, se distin-
guen los tres usos pormencrizados siguientes :

* 17.- ADMINISTRATIVO :

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados a la
implantacién de centros de la Administraciéon Local, Autonémica
0 Estatal, con atencidn al publico {Ayuntamiento, dependencias
para actividades administrativas y burocréticas, oficinas de co-
rreos y telecomunicacién, etc.) y los destinados a los servicios
de seguridad, defensa o mantenimientc del orden en la ciudad
{comisarias, cuarteles de la Guardia Civil, etc). Podrdn situarse
en asociacién con otros usos, o bien en espacios o instalacio-
nes independientes.

* 18.- SERVICIOS URBANOS :

Corresponde a los espacios y edificaciones destinados satis-
facer necesidades urbanas, tales como mataderos, cementerios,
vertederos, basureros, etc, que han de estar necesariamente
aislados y en situacién alejada de uso cualquier otro uso urbano
que no sea industrial, de almacén, agropecuario o de extrac-
cion.

* 19.- MERCADOS :
Corresponde a los espacios y edificaciones de dominio y uso
publico, destinados a abastos, galerias de alimentacion y merca-
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* A.- Condiciones de accesibilidad.

Los edificios destinados a vivienda multifamiliar cumpliran,
ademas de las condiciones sefaladas en el epigrafe 5.4.5 sobre
accesos y escaleras en los edificios, en lo que no contradigan a
las siguientes, las indicadas a continuacion :

El portal que le sirve de acceso tendra unas dimensiones
libres minimas, en planta,,de 2,00x2,00 m., con una altura
libre no menor a 2,60 m., salvo en edificios rehabilitados,
en donde se podré bajar hasta 2,25 m.

Los pasillos y corredores, no pertenecientes a una vivien-
da, con una utilizacion comun, tendran una anchura no
inferiocra 1,10 m.

Las escaleras de uso comun tendran una anchura libre no
inferior a 1,00 m. en edificios con diez 0 menos viviendas,
de 1,10 m. si tienen hasta 25 viviendas y de 1,20 si tienen
no mas de 50 viviendas. En edificios con mas de 50 vi-
viendas se exige la implantacién de dos escaleras, al me-
nos, con una anchura libre de 1,10 m. en cada una de
ellas.

Los peldanos de escaleras de uso comuan tendrdn una hue-
lla no menor de 27 cm., medida a 40 cm. de distancia de
la barandilla o proteccién, y una tabica no superior a 18
cm.

El desarrollo de pasillos y escaleras sera tal que permita el
paso a su través, de un elemento con dimensiones de
2,00x0,70x0,60 m.

La altura libre de escaleras, pasillos, corredores y demas
elementos comunes de acceso a cada una de las vivienda,
en ningdn caso podra ser inferior a 2,25 m.

* B.- Condiciones de dimensién y superficie.

Las distintas estancias o dependencias, que formen una vi-
vienda, tendran las siguientes superficie y dimensiones mi-
nimas:

Vestibulo: superficie minima de 1,50 m2., pudiendo inscri-
birse en ella un circulo de 1,10 m. de diametro.

Pasillo: la anchura minima de todo pasillo debera ser de
0,90 m., pudiendo existir estrangulamientos puntuales,
debido a elementos estructurales o de instalaciones, con
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un ancho no inferior a 0,80 m. y e
de 0,50 m., siempre que no vayary situados frente a una
puerta de paso.

- Cuarto de bafio: superficie minima de 3,00 m?., pudiendo
inscribirse en ella un circulo de 1,50 m. de didmetro. Con-
tard4 con lavabo, inodoro, bidet y bafera de 1,20 m. de
longitud, al menos.

- Cuarto de aseo: superficie minima de 1,20 mZ2., pudiendo
inscribirse en ella un circulo de 1,00 m. de diametro. Con-
tara con lavabo e inodoro.

- Dormitorio doble: superficie minima de 9,00 m?., pudiendo
inscribirse en ella un circulo de 2,50 m. de diametro.

- Dormitorio sencillo: superficie minima de 6,00 m2., pudien-
do inscribirse en ella un circulo de 2,00 m. de didmetro.

- Estar: superficie minima de 12,00 m2., pudiendo inscribirse
en ella un circulo de 2,40 m. de diametro.

- Estar-comedor: en viviendas de uno a tres dormitorios,
tendrd una superficie minima de 15,00 m?., pudiendo ins-
cribirse en ella un circulo de 2,80 m. de didmetro. En vi-
viendas de mas de tres dormitorios, la superficie minima
serd de 22,00 m?., pudiendo inscribirse en ella un circulo
de 3,00 m. de diametro.

- Cocina: superficie minima de 5,00 m2., pudiendo inscribir-
se en ella un circulo de 1,50 m. de didmetro. Podré estar
incorporada a un estar o comedor, en cuyo caso no se
exigiran las citadas dimensiones minimas, pero s/ una ven-
tilacion natural o forzada que asegure una extraccion de
500 m? por hora.

- Armario empotrado: tendrd una superficie Util no inferior a
1,00 m?. con una profundidad no inferior a 0,60 m.

Toda vivienda contendra, al menos, las dependencias de ves-
tibulo, cuarto de bafio, dormitorio doble, estar comedor, cocina
(independiente o incorporada al estar-comedor) y un armario
empotrado. La superficie Gtil cerrada minima serd de 40 mZ.
computados tal y como se indica en el Capitulo 5° "Normas ge-
nerales de la Edificacion" incluido en estas Normas Urbanisti-
cas, excluyendo en particular, las terrazas, balcones, tendede-
ros y los espacios cuya altura libre sea inferior a 1,60 m.

Se define como apartamento toda vivienda reducida que con-
tenga, al menos, las dependencias de cuarto de bafo, estar-co-
medor, cocina (independiente 0 incorporada al estar-comedor) vy
un armario empotrado. La superficie util cerrada miima seré de
22 m2. computados tal y como se indica en parrafo anterior. A
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suelo para espacios I|bres y equipamientos,/que se fuen en fun-
cién de la misma, se considera que dos apartamentos equivale
a una vivienda.

La anchura libre minima del acceso a la vivienda sera de 80
cm. Los huecos de paso entre las distintas dependencias de la
vivienda, tendran una dimensién libre no inferior a 70 cm. salvo
los que sirven de acceso a cuartos de bafio o de aseo, que po-
dran tener 60 cm.

Con caracter general, la altura libre minima de cualquier de-
pendencia de una vivienda o apartamentoc de nueva construc-
cion, serd de 2,50 m. (de 2,25 m. en edificios rehabilitados).
No obstante lo anterior se admitira, en cada dependencia o ha-
bitacién, zonas con altura libre inferior siempre que supongan
como maximo un 20% de su superficie cerrada Util y que la
altura no sea menor de 2,00 m. En cocinas |a altura podra des-
cender hasta 2,30 y en cuartos de bano y de aseo hasta 2,20
m.

* C.- Condiciones de distribucion.

Toda vivienda dispondrd de la posibilidad de tender ropa al
exterior, realizada de manera gue no cause molestias a los posi-
bles viandantes. Si el tendido se realiza en fachadas que den a
via publica, se dotara a la zona utilizada para ello de una pro-
teccion semicerrada, evitando que la ropa se vea desde el exte-
rior.

Los cuartos de bafio y de aseo constituirdn un recinto inde-
pendiente, cuyo acceso no podra realizarse a través de la coci-
na. Si el acceso se realiza directamente desde un estar o estar-
comedor, ambas dependencias deberdn quedar separadas por
otra con doble puerta.

En viviendas de mas de un dormitorio y con un solo cuarto
de bafo o de aseo, el acceso al mismo no podra realizarse a
través de ninguno de los dormitorios.

En viviendas con mas de un cuarto de bafo o de aseo, podrd
accederse a éstos a través de los dormitorios, debiendo quedar
en todo caso al menos uno fuera de ellos, al cual se acceda
independientemente.

* D.- Condiciones de situacién.
No se permiten viviendas 0 apartamentos situados en planta
sdtano. Tan solo se permitirdn, bajo rasante, dependencias des-
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apartamentos, se autoriza a que den en su totalidad a patios de
manzana o parcela.

* E.- Condiciones de habitabilidad e higiene.
luminacign y ventilacién.-

1.-

Toda vivienda contara con una fachada, al menos,
dando a via publica o espacio libre exterior.

Salvo cuartos de bafo o de aseo, todas las dependen-
cias habitables de una vivienda, dispondran de hue-
cos de iluminacién natural y ventilacién exterior direc-
ta, cuya superficie acristalada no sea inferior a una
octava parte de su superficie Util, siendo practicable
al menos el 75% de esta superficie acristalada. Esta
iluminacidon y ventilaciéon natural, se conseguiran a
través huecos en fachada que de a via publica, patio
0 espacio libre exterior.

Con caracter excepcional, se autorizan habitaciones
en segundas luces pero, en este caso, la dependencia
por la que ventilen dispondran de huecos de ilumina-
cién y ventilacién natural, con superficie acristalada
no sea inferior a una sexta parte de su superficie 4til,
siendo practicable al menos el 7% de esta superficie
acristalada y ello con las limitaciones indicadas al
efecto, en el epigrafe 5.4.5.F. de estas Normas Urba-
nisticas

Los cuartos de bafo y de aseo sin ventilacién directa
al exterior, dispondran de un conducto homologado,
independiente o colectivo, de ventilacién forzada, es-
tética o dindmica por medio de dispositivos adecua-
dos que aseguren, en todo caso, al menos tres reno-
vaciones por hora.

Las dependencias destinadas a instalaciones del edifi-
cio o de la vivienda, podrédn ventilarse exclusivamente
por medio de patios de ventilacidon.

Los trasteros y demas dependencias de almacenaje
privado, podran disponer de ventilacion a través de
huecos, que den al pasillo que les sirve de acceso,
estando éste ventilado al menos por un patio o con-
ducto al efecto.

Las cocinas dispondran, ademas de adecuada ventila-
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minacién de los humos de combuystidon, conveniente-
mente aislados y con salida diregta al exterior, sobre
: la cubierta del edificio. .

EY - En dormitorios, al menos, se instalardn persianas o
3 cualquier otro dispositivo al efecto, que permitan el

tamizado de la luz natural y el oscurecimiento total de
la habitacién.

- Los pasillos y escaleras comunes de acceso a las vi-
viendas, dispondran de iluminacidn natural, autorizan-
dose la cenital. Cada tramo de escalera tendrd venti-
lacién directa, a través de huecos practicables dando
a fachada exterior o patio, con superficie no inferior a
0,50 m?. en cada tramo, o también cenital.

- La ventilacién y chimeneas para salida de gases y
humos, procedentes de garajes y de cuartos de calde-
ras o, en general, de instalaciones del edificio, se rea-
lizaran por medio de conductos completamente inde-
pendientes, de los destinados a ventilacion y salida
de humos de cuartos de bafio, de aseo o de cocinas.

- La boca de expulsién al exterior de toda chimenea de
salida de gases o de ventilaciéon forzada, estara situa-
da a una altura no inferior a 1,00 m., por encima del
nivel del caballete de cumbrera del edificio y de cual-
guier obstaculo situado en un radio de 15,00 m. des-
de el punto de salida. Se prohibe evacuar humos y
gases directamente a fachadas.

]
i
3

2.- Agua sanitaria.-

- Toda vivienda dispondrd de instalacién de agua co-
rriente potable en su interior, con tuberias separadas
para agua caliente y fria, que garantice un caudal mi-
nimo de 0,15 I/seg. en agua fria y de 0,10 I/seg. en
agua caliente.

- La dotacion minima de agua a considerar sera de
2,00 m3./viv. por dia en zonas de vivienda unifamiliar
y de 350 I/hab. por dia en edificios de vivienda multi-
familiar. En ambos casos se considerard un coeficien-
te punta de consumo de 2,5.

- En edificios de vivienda multifamiliar de nueva cons-
truccion, se prevera un local en planta baja para cuar-
to de centralizacién de contadores, que debera estar
convenientemente ventilado y disponer de un punto
de agua y otro de desague para su limpieza.
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3.- n iento.-

Se instalaran conductos para SR
pluviales y residuales, cumpliegdo la reglamentacion
legal al efecto. La red vertical/de recogida se conti-
nuard con otra horizontal, que conduzca los vertidos
g a la red de saneamiento municipal existente o por
construir.

Los patios del edificio tendran un punto de agua y
otro de desaglie, para su mantenimiento y limpieza. El
acceso a los mismos se realizara desde el portal, es-
calera o cualguier otro elemento comudn.

En Suelo no Urbanizable, se podra autorizar el uso de
fosas sépticas o cualquier otro dispositivo similar de
evacuacion de aguas residuales.

En edificios de vivienda multifamiliar de nueva cons-
truccién, se prevera un local en planta baja para cuar-
to de basuras, que debera estar convenientemente
ventilado y disponer de un punto de agua y otro de
desague para su limpieza.

e

4.- Energia eléctrica,-

- Toda vivienda contard con instalacién eléctrica en su
interior, capaz para usos de alumbrado y fuerza.

- De acuerdo con la reglamentacidn vigente, la previ-
sién de consumos serd de 3 Kw. para viviendas de
hasta 80 m?. de superficie dtil, de 5 Kw. en viviendas
de hasta 150 m?. y de 8 Kw. para las que tengan
mas superficie.

- En edificios de vivienda multifamiliar de nueva cons-
truccion, se prevera un local en planta baja para cuar-
to de centralizaciéon de contadores, que deberd estar
convenientemente ventilado y con acceso a través del
portal o cualquier otro elemento de uso comun.

.- Calefaccién.-

- Se podré utilizar cualquier fuente de energia, para la
produccién de calor en la instalacidon de calefaccion,
cumpliendo en cada caso la normativa sectorial apli-
cable al efecto.

- La instalacién podrd ser centralizada, en cuyo caso
serd preciso un cuarto de calderas comun, o bien in-
dividualizada, con elementos de acumulacion de com-
bustible comunitarios 0 no, en el caso de utilizacion
de una fuente de energia que no disponga de red ge-
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neral de distribucién municipaf  \§ 6 7
- La instalacién se dimensionaré de 'era que Iaa’m-
' S

pendencias de la vivienda, no sea inferior a 18°C,
cuando la temperatura en el exterior sea de -6°C.

* F.- Condiciones de aparcamiento.

En toda edificacién de viviendas de nueva construccion se
contemplard, como minimo, una plaza de aparcamiento por ca-
da vivienda edificada.

Las plazas de aparcamiento podrdn estar situadas dentro de
la propia edificacién (en su plantas baja, sdtano o semisdtano),
o bien en edificaciones anejas o a intemperie pero, en todos los
casos, en el interior de la propia parcela que contenga la edifi-
cacion de viviendas que las motiva. Es decir, el aparcamiento se
corresponderd con la Categoria 12, de las definidas en el epigra-
fe 4.5.3.14. de este Documento.

No obstante lo anterior, seran de aplicacion las excepciones
sefaladas por la Ordenanza de aplicacion en Suelo Urbano.

4, - NORIZADQ RESI

En general, las edificaciones destinadas a residencia colectiva
cumplirdn las determinaciones contenidas en el epigrafe anterior 4.6.1 para
uso pormenorizado de vivienda, en lo que no contradigan a las que a conti-
nuacién se indican.

* A.- Condiciones de accesibilidad.

Los edificios destinados a residencia colectiva cumpliran,
ademds de las condiciones sefaladas en el epigrafe 5.4.5 sobre
accesos y escaleras en los edificios, en lo que no contradigan a
las siguientes, las indicadas a continuacion :

- El vestibulo que le sirve de acceso tendra unas dimensio-

nes libres, adecuadas al niumero de camas de la residencia
y al uso a que se destine la edificacién, pero no inferiores
a 3,00x4,00 m., disponiendo de recepcidn y asientos para
espera de visitas.

- Los pasillos con una utilizacién comun, tendran una anchu-
ra no inferior a 1,10 m., no autorizdndose estranguiamien-
to alguno.

- Las escaleras de uso comun tendran una anchura libre no
inferior a 1,10 m. en residencias con veinticinco o menos
camas, de 1,20 m. si tienen hasta cincuenta usuarios y de

96



1,30 si tienen mas de cincuenta. edificios mas de
cincuenta camas se exige la impfantaciéon de dos escale-
ras, al menos, con una anchura libre de 1,10 m. en cada
una de ellas.

Los peldafios de escaleras de uso comun tendran una hue-
lla no menor de 29 cm., medida a 40 cm. de distancia de
la barandilla o proteccion, y una tabica no superior a 17
cm,

El desarrolio de pasillos y escaleras sera tal, que permita el
paso a su través de un elemento con dimensiones de
2,00x0,70x0,60 m.

La altura libre del vestibulo de acceso y demas elementos
comunes de la residencia, en ningln caso podra ser infe-
rior a 2,50 m., salvo en edificios rehabilitados, en donde
se podra bajar hasta 2,25 m.

* B.- Condiciones de dimensién y superficie.
Las distintas estancias o dependencias que formen una resi-
dencia, tendrdn las siguientes superficie y dimensiones minimas

Vestibulo: deberd disponer de una superficie no inferior a
12,00 mZ., pudiendo inscribirse en ella un circulo de 3,00
m. de didmetro.

Pasillo: la anchura minima de todo pasillo interior de uso
no comunitario, deberda ser de 0,90 m., pudiendo existir
estranguiamientos puntuales, debido a salientes de ele-
mentos estructurales ¢ de instalaciones, con un ancho no
inferior a 0,80 m. y en una longitud méxima de 0,50 m.,
siempre que no vayan situados frente a una puerta de pa-
S0.

Cuarto de bafio: superficie minima de 3,00 m?., pudiendo
inscribirse en ella un circulo de 1,50 m. de didmetro. Con-
tard con lavabo, inodoro, bidet y banera de 1,20 m. de
longitud, al menos.

Cuarto de aseo: superficie minima de 1,20 m?., pudiendo
inscribirse en ella un circulo de 1,00 m. de didmetro. Con-
tara con lavabo e inodoro.

Dormitorio individual: superficie minima de 6,00 m2., pu-
diendo inscribirse en elia un circulo de 2,00 m. de didme-
tro.

Dormitorio doble: dispondrd de una superficie minima de
9,00 m?., pudiendo inscribirse en ella un circulo de 2,b0
m. de didmetro.

Dormitorio colectivo: superficie minima de 3,50 m?2. por
cada usuario, con un maximo de cinco usuarios por dormi-
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torio, pudiendo inscribirse en ell&ticircu
didmetro.

- Estar: superficie no menor de 3,00 m?2/ por cada usuario,
con un minimo de 20,00 m?,, pudiendo inscribirse en ella
un circulo de 3,50 m. de diametro.

- Comedor: superficie noc menor de 1,50 m?, por cada usua-
rio, con un minimo de 12,00 m?., pudiendo inscribirse en
ella un circulo de 3,00 m. de didmetro.

- Cocina: superficie adecuada al ndmero de usuarios de la
residencia.

Toda residencia contendrd, al menos, las dependencias de
vestibulo de acceso con espacio de espera para visitas, dos
cuartos de bafo, un aseo para uso del personal no residente,
dos dormitorios, estar, comedor, cocina y dependencias auxilia-
res para instalaciones y almacenamiento.

La anchura libre minima del acceso a la residencia serd de 20
cm. Los huecos de paso entre las distintas dependencias de uso
comunitario, tendran una dimensidn libre no inferior a 70 cm.,
salvo los que sirven de acceso a cuartos de bafio o de aseo,
que podran tener 60 cm.

Con caracter general, la altura libre minima de cualquier de-
pendencia de toda residencia de nueva construccién serd de
2,50 m. (2,25 m. en edificios rehabilitados). No obstante lo an-
terior se admitiré, en cada dependencia o habitacién, zonas con
altura inferior siempre que supongan como maximo un 20% de
su superficie cerrada util y que la altura no sea menor de 2,00
m. En cocinas la altura podréd descender hasta 2,30 y en cuar-
tos de bafo y de aseo hasta 2,20 m.

* C.- Condiciones de distribucion.

Si las operaciones de lavanderia, secado y planchado de ropa
se realizan en la propia residencia, se debera disponer de una
dependencia independiente para estos menesteres. En todo ca-
so, la ropa tendida no se podra ver desde el exterior.

Los cuartos de bafio y de aseo constituirdn un recinto inde-
pendiente, cuyo acceso no podra realizarse a través de ningun
dormitorio, salvo que sea para uso exclusivo de los usuarios del
mismo. Excepto en este caso, no podran tener acceso nada
mas que desde pasillos y corredores, de utilizacién comun y
siempre a través de doble puerta.

Los edificios de residencia contaran, al menos, con un cuarto
de bafo por cada tres dormitorios 0 seis camas, escogiendo la
opcidn mas restrictiva de las dos.
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* D.- Condiciones de situacion.
1 No se permiten dormitorios ni zonas d&"8s\g
& situados en planta sdtano. Tan solo se permitiran 4
dependencias destinadas a almacenes, cocings, cuartos de
= plancha o instalaciones al servicio del edificio.

Todo dormitorio dara a espacio libre exterior de uso publico o
a via publica.

* E.- Condiciones de habltab:hdad e higiene.
1.- minacidn ién.-

- Todo edificio utilizado para residencia colectiva ten-
dra, al menos, una fachada dando a vfa puablica ¢ es-
pacio libre exterior.

- Salvo cuartos de bafio 0 de aseo, todas las dependen-
cias habitables dispondran de huecos de iluminacidn
natural y ventilacién exterior directa, cuya superficie
acristalada no sea inferior a una octava parte de su
superficie atil, siendo practicable al menos el 75% de
esta superficie acristalada. Esta iluminacién y ventila-
cién natural se conseguirdn a través huecos en facha-
da que de a via publica, patio o espacio libre exterior.
No se autorizan habitaciones en segundas luces,

- Los cuartos de bafio y de aseo sin ventilacion directa
al exterior, dispondran de un conducto homologado,
independiente o colectivo de ventilacidn forzada, es-
tatica o dinamica, por medio de dispositivos adecua-
dos que aseguren, en todo caso, al menos tres reno-
vaciones por hora.

Las dependencias destinadas a instalaciones del edifi-
cio y dependencias de uso no comunitario, podran
ventilarse exclusivamente por medio de patios de
ventilacién.

- Las dependencias de almacenaje {excepto las que
contengan productos para la alimentacion), podran
disponer de ventilacién a través de huecos, que den
al pasillo que les sirve de acceso, estando éste venti-
lado al menos por un patio o conducto al efecto.

Las cocinas dispondrdn, ademas de adecuada ventila-
cion e iluminacién natural, de conductos para la eli-
minacién de los humos de combustién, conveniente-
mente aislados y con salida directa al exterior sobre ia
cubierta del edificio.

En todos los dormitorios, al menos, se instalaran per-
sianas o cualquier otro dispositivo al efecto, que per-
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total de la habitacidn.

- Los pasillos y escaleras d¢ utilizacion comunitaria,
podran disponer de iluminaéién exclusivamente artifi-
cial, autorizdndose la natural cenital. Cada tramo de
escalera tendrd ventilacion directa, a través de hue-
cos practicables dando a fachada exterior o patio,
con superficie no inferior a 0,50 mZ2. en cada tramo.

- La ventilacién y chimeneas para salida de gases y
humos, procedentes de garajes y de cuartos de calde-
ras o, en general, de instalaciones del edificio, se rea-
lizardn por medio de conductos compietamente inde-
pendientes, de los destinados a ventilacién y salida
de humos de cuartos de bafo, de aseo o de cocinas.

- La boca de expulsién al exterior, de toda chimenea de
salida de gases o de ventilacion forzada, estara situa-
da a una altura no inferior a 1,00 m., por encima del
nivel del caballete de cumbrera del edificio y de cual-
quier obstaculo situado en un radio de 15,00 m. des-
de el punto de salida. Se prohibe evacuar humos y
gases directamente a fachadas.

- Se aplicardn las disposiciones generales higiénicas y
de seguridad contempladas en la legislacion hotelera,
gue le sean de aplicacién por afinidad de uso, en es-
pecial aquellas referentes a deteccidon, defensa y ex-
tincién de incendios y a evacuacién del edificio en
esta situacion.

- Todo edificio destinado a residencia, dispondra de
instalacion de agua corriente potable en su interior,
con tuberias separadas para agua caliente y fria, que
garantice un caudal minimo de 0,15 I/seg. en agua
fria y de 0,10 I/seg. en agua caliente, en cada uno de
los grifos.

- La dotacién a considerar sera de 350 l/usuario por
dia, considerando un coeficiente punta de consumo
de 2,b.

Saneamiento.-

- Se instalardn conductos para evacuacion de aguas
pluviales y residuales, cumpliendo la reglamentacion
legal al efecto. La red vertical de recogida se conti-
nuara con otra horizontal, que conduzca los vertidos
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construir.

- Los patios del edificio tendran punto de agua y
otro de desagle, para su mantemMmiento y limpieza. El
acceso a los mismos se realizard desde cualquier ele-
mento comun.

- En suelo no urbanizable, se podra autorizar el uso de
estaciones depuradoras compactas, al servicio exclu-
sivo de la residencia, contando como minimo con
depuracidn secundaria y cloracion.

- En edificios de residencia colectiva de nueva cons-
truccidn, se prevera un focal en planta baja para cuar-
to de basuras, que debera estar convenientemente
ventilado y disponer de un punto de agua y otro de
desague para su limpieza.

0 i 5
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4.- nergia eléctrica,-

- Toda residencia contara con instalacién eléctrica en
su interior, capaz para usos de alumbrado y fuerza.

- De acuerdo con la reglamentacién vigente, la previ-
sion de consumos serd de 100 w. por m?. de superfi-
cie atil del edificio.

- En edificios de residencia colectiva de nueva cons-
truccion, se prevera un local en planta baja para cuar-
to de centralizacion de contadores, que deberda estar
convenientemente ventilado y con acceso a través del
vestibulo, o cualquier otro elemento de uso comdn.

5.- Calefaccidn.-

- Se podrd utilizar cualquier fuente de energia, para la
produccién de calor en la instalacion de calefaccién,
cumpliendo en cada caso la normativa aplicable al
efecto.

- Si la fuente de energia que se utilice, es a base de
combustibles liquidos o gaseosos, deberd ser centrali-
zada, en cuyo caso Serd preciso un cuarto de calde-
ras y un depésito de almacenamiento de combustible,
en el caso de utilizacidén de una fuente de energia,
gue no disponga de red general de distribucién muni-
cipal. Si se utiliza energia eléctrica, la instalacién po-
drd ser individualizada, con posibilidad de regulacién
de la temperatura en cada dependencia.

- La instalacion se dimensionara de manera que la tem-
peratura ambiente, en el interior de las distintas de-
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cuando la temperatura en el exterjor sea de 6°C

* F.- Condiciones de aparcamiento.

En todo edificio de residencia colectiva de nueva construc-
cién se contemplard, como minimo, una plaza de aparcamiento
por cada seis camas o cada 100 m2. de superficie (til edificada,
escogiendo la condicién mas restrictiva de las dos.

Las plazas de aparcamiento podran estar situadas dentro de
la propia edificacion {en su plantas baja, s6tano 0 semisétano),
o bien en edificaciones anejas 0 a intemperie pero, en todos los
casos, en el interior de la propia parcela que contenga la edifi-
cacidn residencial que las motiva. Es decir, el aparcamiento se
correspondera con la Categoria 1?2, de las definidas en el epigra-
fe 4.5.3.14. de este Documento.

En toda edificacidn destinada a residencia colectiva, las ope-
raciones de carga y descarga de productos de abasto o de man-
tenimiento, se realizardn en el interior de la propia parcela, habi-
titando para este fin un espacio suficiente para la maniobra del
vehiculo de superior tamano de los esperados en el desarrollo
de la actividad.

Del mismo modo, si la actividad genera espera de camiones o
vehiculos para proceder a su carga o descarga, se habilitara el
espacio pertinente dentro de la propia parcela, prohibiéndose
taxativamente la permanencia de vehiculos de cualquier natura-
leza estacionados en la via publica, en espera de su carga o
descarga.

oy
e G
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* Al margen de lo anterior, se permitird el desarrollo de activi-
dades complementarias al uso residencia, tales como restauran-
te, tiendas, piscinas y areas deportivas, garajes subterraneos o
en superficie, etc., que deberan cumplir las condiciones concre-
tas que les sea de aplicacién, segln su uso pormenorizado.
También se permitiran bares y discotecas, siempre que estas
actividades se encuentren directamente adscritas al uso princi-

pal.

4.6.3.- ENOQRIZA

En general, las edificaciones destinadas uso hotelero en cual-
quiera de sus categorfas, cumplirdn las determinaciones contenidas en el epi-
grafe 4.6.2. anterior, para uso pormenorizado de residencia colectiva, que les
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sean de aplicacién, en lo que no contradigan &las se indi-
can.

* Cumplirén todas aquellas reglamenfaciones ‘&fitiales en mate-
F . - - - [ rrw .

- ria hotelera, vigentés en el momento de su edificacion o reha-
5 bilitacidon y que les sean de aplicacidn, para ser destinados a

este uso.

* Se permitira el desarrollo de actividades complementarias al
uso hotelero, tales como restaurante, tiendas, piscinas y
areas deportivas, garajes subterrdneos o en superficie, etc.,
que deberan cumplir las condiciones concretas que les sea de
aplicacién, segin su uso pormenorizado. También se permiti-
rdn bares y discotecas, siempre que estas actividades se
encuentren directamente adscritas al uso principal.

* En todo edificio, ya sea existente 0 de nueva construccidn,
destinado a uso hotelero se contemplara, como minimo, una
plaza de aparcamiento por cada tres camas o cada 50 m?, de
superficie Util edificada, escogiendo la condicién mas restric-
tiva de las dos.

* Las plazas de aparcamiento podran estar situadas dentro de
la propia edificacion (en su plantas baja, s0tano o semiséta-
no}, o bien en edificaciones anejas o a intemperie pero, en
todos los casos, en el interior de la propia parcela que con-
tenga la edificacién hotelera que las motiva. Es decir, el apar-
camiento se corresponderd con la Categoria 1%, de las defini-
das en el epigrafe 4.5.3.14. de este Documento.

T T bt L
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Los espacios y edificaciones destinados a uso agropecuario,
cumplirdn las siguientes condiciones de tipo general :

* Segln que la actividad se realice en areas situadas en Suelo

EE Urbano, apto para Urbanizar ¢ no Urbanizable, se cumplirdn
las condiciones establecidas para cada clase de suelo, en las
Normas Urbanisticas de la presente revisidn de Normas Sub-
sidiarias.

* Este uso serd incompatible con el residencial, en cualquiera
de sus usos pormencrizados y categorias, excepto con la
vivienda rural.

* En general, serd de aplicacién la legislacién agraria e indus-
trial sectorial vigentes, el Reglamento de Actividades Moles-
tas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y las disposiciones con-
tenidas en las presentes Normas Urbanisticas, aplicables a
los usos de industria y de almacén.

* Cuando las necesidades de agua potable superen 0,25 I/seg
y Ha., se exigird una fuente de captacién propia, que asegure
el exceso de consumo sobre |la cifra anterior, independiente-
mente de la red municipal de distribucién de agua.

* Se prohibe la evacuacidon a la red general de saneamiento, de
vertidos solidos procedentes de animales o de cualquier ope-
racién de manipulacién con productos agricolas. Esta clase
de vertidos se resoclvera dentro de la propia parcela en la que
se originen, mediante acopio temporal de |los mismos para su
posterior evacuacion, transportédndolos fuera de la parcela y
vertiéndolos, en udltima instancia, en los lugares y condicio-
nes autorizados por el Ayuntamiento de Villa del Prado, pre-
vio estudio del impacto ambiental que ello suponga.

* Las edificaciones dispondran de iluminacién y ventilacién na-
tural adecuadas, en funcién de la actividad que en el interior
de las mismas se desarrolle, pudiéndose complementar con
procedimientos artificiales.

4.7.2.- \'4

Los espacios y edificaciones destinados a uso de actividades de
extraccidn, cumplirdn las siguientes condiciones de tipo general :
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Urbanizable, en las presentes Normas

* En general, serd de aplicacién la leg
rial vigente, el Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas y las disposiciones contenidas en
las presentes Normas Urbanisticas, aplicables a los usos de
industria y de almacén.

* Cuando las necesidades de agua potable superen 0,15 l/seg
vy Ha., se exigird una fuente de captacion propia gue asegure
el exceso de consumo sobre la cifra anterior, independiente-
mente de la red municipal de distribucidon de agua.

* Se prohibe la evacuacién a la red general de saneamiento, de
todo vertido sélido procedente de la actividad extractiva.

* |as edificaciones complementarias dispondran de iluminacion
y ventilacién natural adecuadas, en funcién de la actividad
que en el interior de las mismas se desarrolle, pudiéndose
complementar con procedimientos artificiales.

IZADO IN A

* A.- Condiciones generales.

En general, las instalaciones industriales cumplirdn todas las
disposiciones oficiales vigentes, en relacion a la actividad espe-
cifica que en ellas se desarrolle, ademds de las contenidas en la
presente revisién de Normas Subsidiarias. Segin que la activi-
dad se realice en 4reas situadas en Suelo Urbano, apto para
Urbanizar o no Urbanizable, se cumplirdn las condiciones esta-
blecidas para cada clase de suelo, en las presentes Normas Ur-
banisticas.

En especial, serd de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (De-
creto 2.414/1.961 de 30 de noviembre, del Ministerio de Indus-
tria}, las disposiciones contenidas en la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo y aquellas que posteriormente
complementen o adecuen a las anteriores reglamentaciones de
tipo general.

* B.- Suministro de agua.

La dotacién de suministro de agua serd de 1,00 l/seg. y Ha.
de zona destinada a uso industrial, o de 10™* I/seg. y m?. de
edificacién industrial. Cuando las necesidades de agua potable
superen las anteriores magnitudes, se exigira una fuente de
captacion propia, que asegure el exceso de consumo sobre la
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bucién de agua existente ¢ por implantar.

* C.- Saneamiento y vertidos.

Se prohibe la evacuacién a la red general de saneamiento, de
vertidos sélidos procedentes de la actividad industrial. En todo
caso, los vertidos aportados a la red municipal cumplirdn con
las condiciones minimas siguientes :

- No contendran sustancias inflamables o explosivas.

- Estardn exentos de &cidos y &lcalis, no soportables por el
material de la tuberia colocada en la red municipal de al-
cantariliado. En particular, el pH de los efluentes estard
comprendido entre 6 y 9.

- La temperatura de los vertidos estard comprendida entre b
y 40° C.

- Se prohibe el vertido de materia orgéanica no biodegrada-
ble, que habra de retirarse por procedimientos adecuados
y a zonas explicitamente autorizadas para ello. lgual trata-
miento recibirdn las grasas, gue habran de eliminarse por
medio de un dispositivo separador de las mismas y eva-
cuarse directamente vertedero o lugar autorizado de reci-
claje.

Todo vertido que no redna las condiciones debidas, se eva-
cuara directamente a vertedero autorizado, por cuenta del titu-
lar de la instalacién, o bien se mejoraran sus condiciones hasta
hacerlo adecuado para su vertido a la red general, por medio de
las oportunas medidas correctoras de depuracién, siendo estas
operaciones por cuenta del titular de la actividad.

Los residuos producidos por la actividad industrial, que no
puedan ser retirados por el servicio municipal de recogida de
basura, deberan ser llevados directamente, por cuenta del titu-
tar de la instalacion, a zona de vertedero autorizada por el
Ayuntamiento. En todo caso, no se autoriza ta acumulacién de
residuos de la actividad industrial, en espacios comunes 0 de
uso publico, salvo que estén alojados en el interior de recipien-
tes autorizados y especificamente destinados a la recogida de
basuras. No se permitird la eliminacién de residuos o desperdi-
cios, por medio de su incineracién realizada directamente en el
espacio libre exterior.

* D.- Emisiones al exterior.

Las emisiones de polvo, humos, vapores o gases de cualquier
naturaleza, no podran sobrepasar las concentraciones y limites
maximos establecidos en la Ley de Proteccién del Ambiente
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dictados en desarrollo de ella (Decreto 833/1 x“* A

actividades superen los limites maximos gstablecidos, se exigira
la instalacién de dispositivos que permitan rebajar, a concentra-
ciones autorizadas, las emisiones de vapores y polvo sea por
filtrado, precipitacién, por procedimientos eléctricos o de cual-
quier otra naturaleza. En todo caso, las emisiones no produciran
especial suciedad en las propiedades colindantes.

No se autoriza la emisiéon de humos, gases o cenizas ni el
vertido de liquidos o sdlidos, o cualquier otra forma de conta-
minacién del aire, agua, suelo o subsuelo que puedan causar
peligro para la salud de personas, la poblacién animal o la rique-
za vegetal del entorno.

Se prohiben las emisiones de gases y la manipulacién de ma-
terias primas o elaboradas, que produzcan olores en cantidades
tales que puedan detectarse, sin la utilizacién de instrumentos
especiales, en las parcelas colindantes a aquella en la que se
produce la emision.

* E.- Incendios.

Aquellas actividades industriales que, en su proceso de pro-
duccion o de almacenaje, manipulen sustancias inflamables o
explosivas, se realizaran en instalaciones que dispongan de las
adecuadas medidas de prevencién de incendio o explosidn,
adoptando un sistema de deteccién del riesgo y otro adecuado
de combate o extincién del mismo.

En particular, toda actividad industrial se desarrollard en ins-
talaciones que cumplan lo dispuesto en la Norma Béasica de la
Edificacién CPL.91, o la que a ésta sustituya en el momento del
inicio de la actividad.

* F.- lluminacién y ventilacién.

Las edificaciones dispondran de iluminacién y ventilacién na-
tural adecuadas, en funcién de la actividad que en el interior de
las mismas se desarrolle, pudiéndose complementar con proce-
dimientos artificiales.

* G.- Ruidos y vibraciones.

E! nivel sonoro producido por la actividad industrial, se medi-
r4& en decibelios segun la escala ponderada "A", por medio de
un fondmetro (la escala "A" reproduce aproximadamente la fre-
cuencia de respuesta del oido humano).

El nivel sonoro exterior se medira a 1,50 m. de cualquier fa-
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= chada o, en su caso, en los limites de la {fne@ de solar, parcela
i o muro edificable medianero. El nivel sonpro interior se medira,

1

3 con los huecos de ventana abiertos, a una distancia de la facha-
E da igual a 1a menor dimensién del hueco.|.

] A continuacién se indican los niveles maximos autorizados
7 para cada Categoria, tanto por el dia como por la noche {se en-

tiende por noche el perfodo comprendido entre las 22 h. de un
_____ dia y las 8 h. del dia siguiente), sin perjuicio de otras limitacio-
% nes mas restrictivas impuestas por la legislacién sectorial o la-
& boral vigente.

Categoria
18 28 3¢ 42 b2
Exterior, de dia 40 40 45 50 60
de noche 0] 30 35 50 60
Interior, de dia 55 55 65 70 90
de noche 0 45 bb 70 90

Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o la reali-
zacién de cualquier actividad, que produzca en las edificaciones
colindantes vibraciones superiores al umbral de percepcién de
vibracion. Se entiende como tal, el minimo movimiento del sue-
lo, paredes o estructura de una edificacidn, capaz de originar en
una persona conciencia de vibracién por métodos directos, tales
comg sensaciones tactiles o visuales de pequeios objetos en
movimiento.

En caso de que éstos hechos se presenten, se corregiran por
medio de la instalacion de adecuadas bancadas o dispositivos
antivibratorios, que independicen el movimiento de las maqui-
nas que producen la vibracién, de la estructura de la edificacion
gue la contiene.

Se prohibe el funcionamiento de cualquier méquina, o la rea-
lizacion de cualquier actividad, que emita radiaciones peligrosas
0 perturbaciones eléctricas, que afecten al correcto funciona-
miento de cuaiquier maquina diferente de la que origina la alte-
racién. En caso de producirse estas circunstancias, se subsana-
ran adecuadamente con la adopcion de las oportunas medidas
correctoras.

* H.- Carga y descarga. Aparcamiento.

En toda industria no perteneciente a la Categoria 12, las ope-
raciones de carga y descarga de materias primas o productos
elaborados, se realizara en el interior de la propia parcela, habili-
tando para este fin un espacio suficiente, para la maniobra del
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vehiculo de superior tamafio de los dsprados ¢ ‘ w HC

Del mismo modo, si la actividad genera espgra-dg-&smiones o
vehiculos, para proceder a su carga o descayga, se habilitara el
espacio pertinente dentro de la propia papcela, prohibiéndose
taxativamente la permanencia de vehiculos/de cualquier natura-
leza estacionados en la via publica, en espera de su carga o
descarga.

También, excepto en dicha Categoria 17, se exigird una plaza
de aparcamiento en el interior del propio edificio o parcela por
cada 100 m?. o fraccién construidos. El tamafio minimo de cada
unidad de plaza de aparcamiento sera de 2,20x4,50 m., sin
contar los espacios necesarios para accesos y maniobra.,

Las plazas de aparcamiento y los espacios destinados a espe-
ra, carga y descarga de mercancias, podran ubicarse en las zo-
nas de retranqueo de la edificacién dentro de la parcela.

En edificios destinados a mas de un uso, se sumaran las do-
taciones de plazas de aparcamiento exigibles a cada uno de
ellos.

* |.- Compatibilidad con otros usos.

La compatibilidad de una actividad industrial con otra resi-
dencial, vendra impuesta por el cumplimiento de las siguientes
condiciones minimas :

- No desprender olores, humos, polvo, ruido o vibraciones
que resulten molestos a los habitantes del mismo edificio o
de los colindantes. En particular, la actividad no podréd au-
mentar el nivel sonoro preexistente en el entorno en mas
de 5 dB(A), medido en el lugar mas afectado por el desa-
rrollo de la actividad. A este efecto, serd precisa una co-
rrecta insonorizacion y la adopcion de las deméas medidas
correctoras pertinentes en cada caso particular.

- No utilizar en su proceso productivo, ni almacenar, mate-
riales volatiles combustibles, inflamables ¢ téxicos.

- Si la actividad genera o almacena restos o virutas de pa-
pel, cartdn, madera o plastico, se deberd instalar un siste-
ma de deteccién automética de incendios y otro de extin-
cion también automatica del mismo, por medio de rociado-
res y, en su caso, cortinas de agua.

- Debajo de viviendas no se autoriza la instalacién de indus-
trias que realicen fusion de metales, procesos electroliticos
o con produccidn de acetileno.

Toda clase de humas, vapores o polvo generado por la activi-
dad industrial, debera ser conducido al espacio libre exterior, a
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La actividad industrial no podra producir d ramientos o
reflejos, que perjudiquen o molesten a los habitantes o al resto
de los usos que se puedan realizar en la prgpia edificacién o en
las colindantes.

La eliminacién de basuras y residuos procedentes de la activi-
dad industrial, serd independiente de la derivada del resto de los
usos y cumplird, en todo caso, las condiciones generales al res-
pecto indicadas anteriormente en este mismo epigrafe.

Dispondran, al menos, de un cuarto de aseo con inodoro,
lavabo y ducha con agua fria y caliente. Si la industria contara
con vivienda para portero o vigilante de las instalaciones, cum-
plira lo dispuesto en estas Normas Urbanisticas para el uso de
vivienda.

Cuando la actividad se desarrolle en edificios destinados
otros usos, el acceso a la industria sera independiente del pre-
visto para el resto de ellos.

Si la actividad se desarrolla en edificaciones exclusivas e in-
dependientes, pero situadas dentro de zonas residenciales o
destinadas a otros uso que no sea de almacén, debera estar
ubicada en viales con una anchura no inferior a diez metros
(10,00 m.).

Las instalaciones industriales estaran separadas de las demas
edificaciones, no destinadas a este uso o a alguno de sus com-
patibles, dejando un espacio libre no inferior a 5 cm. y ello des-
de los propios cimientos, salvo en las fachadas, que se podrén
unir con las correspondientes a las edificaciones colindantes,
pero siempre con interposicién de una junta elastica de separa-
cion.

En |la cubierta se dispondré igualmente de un cierre con mate-
rial eldstico, que a su vez impida la penetracion de agua de llu-
via o de cualquier otro material, en el espacio intermedio de las
dos edificaciones. La instalacién y conservacion de estos ele-
mentos de separacién y cierre, correspondera al titular de la
actividad industrial que motive su implantacién.

Cuando la superficie destinada a uso industrial supere los
200 m?. se dispondr4, en el interior de la propia parcela o edifi-
cio, de espacio suficiente para realizar en ella las operaciones
de carga y descarga necesarias, contando ademaés con un acce-
50 que permita la entrada y salida de camiones sin maniobrar en
la via puablica, y cumplira las condiciones de aparcamiento indi-
cadas anteriormente, con caracter general, en este mismo epi-
grafe.
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* A.- Condiciones generales. 4

En general, las instalaciones cumplirén todas las disposicio-
nes oficiales vigentes, en relacién a lgf actividad especifica que
en ellas se desarrolle, ademéas de las Contenidas en la presente
revisién de Normas Subsidiarias. Seguin que la actividad se reali-
ce en areas situadas en Suelo Urbano, apto para Urbanizar o no
Urbanizable, se cumpliran las condiciones establecidas para ca-
da clase de suelo, en las presentes Normas Urbanisticas.

En especial, sera de aplicacién lo dispuesto en el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (De-
creto 2.414/1.961 de 30 de noviembre, del Ministerio de Indus-
tria), las disposiciones contenidas en la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo y aquellas que posteriormen-
te, complementen o adecuen a las anteriores reglamentaciones.

* B.- Suministro de agua.

La dotacion de suministro de agua sera de 0,50 l/seqg. y Ha.
de zona destinada a uso de almacén, o de 10®/seg. y m?. de
local edificado. Cuando las necesidades de agua potable supe-
ren las anteriores magnitudes, se exigird una fuente de capta-
cién propia, que asegure el exceso de consumo sobre la cifra
anterior, independientemente de la red municipal de distribucion
de agua.

* C.- Saneamiento y vertidos.

Se prohibe la evacuacién a la red general de saneamiento de
vertidos sdlidos, procedentes de la actividad de almacén. En
todo caso, los vertidos aportados a la red municipal cumpliran
con las condiciones minimas siguientes :

- No contendran sustancias inflamables o explosivas.

- Estardn exentos de &cidos y alcalis, no soportables por el
material de la tuberfa colocada en la red municipal de al-
cantariliado. En particular, el pH de los efluentes estara
comprendido entre 6 y 9.

- La temperatura de los vertidos estard comprendida entre 5
y 40° C.

- Se prohibe el vertido de materia orgénica no biodegrada-
ble, que habrd de retirarse por procedimientos adecuados
a zonas explicitamente autorizadas para ello. lgual trata-
miento recibirdn las grasas, que habran de eliminarse por
medio de un dispositivo separador de las mismas y eva-
cuarse directamente vertedero o lugar de reciclaje.
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cuard directamente a vertedero autorizado,/ por cuenta del titu-
lar de la instalacién o bien se mejorardn sps condiciones, hasta
hacerlo adecuado para su vertido a la red/general, por medic de
las oportunas medidas correctoras de depuracién, siendo estas
operaciones por cuenta del titular de la actividad.

Los residuos producidos por la actividad de almacenaje, que
no puedan ser retirados por el servicio municipal de recogida de
basura, deberén ser llevados directamente, por cuenta del titu-
lar de la instalacién, a zona de vertedero autorizada por el
Ayuntamiento. En todo caso, no se autoriza la acumulacién de
residuos de la actividad en espacios comunes ¢ de uso publico,
salvo que estén alojados en el interior de recipientes autoriza-
dos, y especificamente destinados a la recogida de basuras. No
se permitird la eliminacién de residuos o desperdicios, por me-
dio de su incineracidn realizada directamente en el espacio libre
exterior.

* D.- Emisiones al exterior.

Las emisiones de polvo, humos, vapores o gases de cualquier
naturaleza, no podrédn sobrepasar las concentraciones y limites
maximos, establecidos en la Ley de Proteccién del Ambiente
Atmosférico, de 22 de diciembre de 1.982 y en los Reglamen-
tos dictados en desarrollo de ella (Decreto 833/1.975 y O.M. de
10 de agosto y 18 de octubre de 1.976). A este efecto, cuando
las actividades superen los limites méximos establecidos, se
exigira la instalacion de dispositivos, que permitan rebajar a
concentraciones autorizadas, las emisiones de vapores y polvo
sea por filtrado, precipitacién, por procedimientos eléctricos o
de cualquier otra naturaleza. En todo caso, las emisiones no
producirdn especial suciedad en las propiedades colindantes.

No se autoriza la emisién de humos, gases 0 cenizas ni el
vertido de liguidos o sélidos, ¢ cualquier otra forma de conta-
minacién del aire, agua, suelo o subsuelo que puedan causar
peligro para la salud de personas, la poblacién animal ¢ la rique-
za vegetal del entorno.

Se prohiben las emisiones de gases y la manipulacién de ma-
terias primas o elaboradas, que produzcan olores en cantidades
tales que puedan detectarse, sin la utilizacién de instrumentos
especiales, en las parcelas colindantes a aquella en la que se
produce la emisién.

* E.- Incendios.
Aquellas actividades de almacenaje, que manipulen sustan-
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dispongan de las adecuadas medidas de preyencién de incendio
0 explosién, adoptando un sistema de defeccion del riesgo y
otro adecuado de combate o extinciéon del mismo.

En particular, toda actividad de almacgnaje, se desarrollara
en instalaciones gque cumplan lo dispuesto en la Norma Basica
de la Edificacion CPL.91, o la que a ésta sustituya en el momen-
to del inicio de la actividad.

* F.- lluminacidn y ventilacion.

Las edificaciones dispondran de iluminacién y ventilacién na-
tural adecuadas, en funcién de la actividad que en el interior de
las mismas se desarrolle, pudiéndose complementar con proce-
dimientos artificiales.

* G.- Ruidos y vibraciones.

El nivel sonoro producido por la actividad de almacenaje, se
medira en decibelios segun la escala ponderada "A", por medio
de un fondmetro (la escala "A" reproduce aproximadamente la
frecuencia de respuesta del oido humano).

El nivel sonoro exterior, se medirda a 1,50 m. de cualguier
fachada o, en su caso, en los limites de la Iinea de solar, parce-
la o muro edificable medianero. El nivel sonoro interior se medi-
rd, con los huecos de ventana abiertos, a una distancia de la
fachada igual a la menor dimension del hueco.

A continuacion se indican los niveles maximos autorizados
para cada Categoria, tanto por el dia como por la noche (se en-
tiende por noche el periodo comprendido entre las 22 h. de un
dia y las 8 h. del dia siguiente), sin perjuicio de otras limitacio-
nes mas restrictivas impuestas por la legislacién sectorial o la-
boral vigente.

Categoria
12 2° 3
Exterior, de dia 40 45 60
de noche 0 35 60
Interior, de dfa 55 65 90
de noche 0 556 90

Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o la reali-
zacién de cualquier actividad, que produzca en las edificaciones
colindantes, vibraciones superiores al umbral de percepcion de
vibracién. Se entiende como tal, el minimo movimiento del sue-
lo, paredes o estructura de una edificacién, capaz de originar en
una persona conciencia de vibracion por métodos directos, tales
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como sensaciones tactiles o visuales de peqis
movimiento.

medio de la instalacion de bancadas, o dispogitivos antivibrato-
rios, que independicen el movimiento de las ¢ aquinas gue pro-
ducen la vibracion, de la estructura de la edificacién que la con-
tiene.

Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina, o la rea-
lizaciéon de cualquier actividad, que emita radiaciones peligrosas
o perturbaciones eléctricas, que afecten al correcto funciona-
miento de cualquier maquina diferente de la que origina la alte-
racién. En caso de producirse estas circunstancias, se subsana-
ran adecuadamente con la adopcién de las oportunas medidas
correctoras.

* H.- Carga y descarga. Aparcamiento.

En todo almacén no perteneciente a la Categoria 12, las ope-
raciones de carga y descarga de productos, se realizaran en el
interior de la propia parcela, habilitando para este fin un espacio
suficiente, para la maniocbra del vehiculo de superior tamano de
los esperados en la actividad.

Del mismo modo, si la actividad genera espera de camiones o
vehiculos, para proceder a su carga o descarga, se habilitara el
espacio pertinente dentro de la propia parcela, prohibiéndose
taxativamente la permanencia de vehiculos de cualquier natura-
leza estacionados en la via publica, en espera de su carga o
descarga.

También, excepto en dicha Categoria 1%, se exigira una plaza
de aparcamiento en el interior de la propia parcela por cada 150
mZ. o fraccién construidos. El tamafio minimo de cada unidad
de plaza de aparcamiento sera de 2,20x4,50 m,, sin contar los
espacios necesarios para accesos y maniobra.

Las plazas de aparcamiento y los espacios destinados a espe-
ra, carga y descarga de mercancias, podran ubicarse en fas zo-
nas de retranqueo de la edificacidn dentro de la parcela.

En edificios destinados a mas de un uso, se sumaran las do-
taciones de plazas de aparcamiento exigibles a cada uno de

ellos.

* 1.- Compatibilidad con otros usos.

La compatibilidad de una actividad de aimacenaje con otra
residencial, vendréd impuesta por el cumplimiento de las siguien-
tes condiciones minimas :

- No desprender clores, humos, polvo, ruido o vibraciones
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de 5 dB(A), medido en el lugar mas afdgctado por el desa-
rrollo de la actividad. A este efecto, sera precisa una co-
rrecta insonorizacién y la adopcidon de las demds medidas
correctoras pertinentes en cada caso particular.

- No almacenar materiales voléatiles combustibles, inflama-
bles o téxicos.

- Si la actividad almacena restos o virutas de papel, cartén,
madera o plastico, se deberd instalar un sistema de detec-
cidén automatica de incendios y otro de extincidn también
automadtica del mismo, por medio de rociadores y, en su
caso, corfinas continuas de agua.

Toda clase de humos, vapores o polvo generado por la activi-
dad de almacenaje, deberan ser conducidos al espacio libre ex-
terior, a través de chimeneas que cumplan la reglamentacién
vigente en la materia.

Las operaciones de almacenaje no podran producir deslum-
bramientos ¢ reflejos, que perjudiquen o molesten a los habitan-
tes o al resto de los usos que se puedan realizar en la propia
edificacion o en las colindantes.

La eliminacién de basuras y residuos procedentes de la activi-
dad de almacenaje, sera independiente de la derivada del resto
de los usos y cumplira, en todo caso, las condiciones generales
al respecto indicadas anteriormente en este mismo epigrafe.

Dispondran, al menos, de un cuarto de aseo con inodoro,
lavabo vy ducha con agua fria y caliente. Si la instalacién conta-
ra con vivienda para portero o vigilante, cumplird lo dispuesto
en estas Normas Urbanisticas para el uso de vivienda.

Cuando la actividad se desarrolle en edificios destinados
otros usos, el acceso al almacén serd independiente del previsto
para el resto de ellos.

Si la actividad se desarrolla en edificaciones exclusivas e in-
dependientes, pero situadas en zonas residenciales o destinadas
a otros usos gue no sea el industrial, debera estar ubicada en
viales con una anchura no inferior a 10,00 m.

Las instalaciones destinadas a almacén estaran separadas de
las demas edificaciones, no destinadas a este uso 0 a sus com-
patibles, dejando un espacio libre no inferior a 5 cm. y ello des-
de los propios cimientos, salvo en las fachadas, que se podran
unir con las correspondientes a las edificaciones colindantes,
pero siempre con interposicién de una junta elédstica de separa-
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cién. En la cubierta se dispondra igualmente d¢
material elastico, que a su vez impida la penetrgd i6bn de agua de
lluvia, o de cualquier otro material, en el espaiio intermedio de
las dos edificaciones. La instalacién y conservacién de estos
elementos de separacidn y cierre, correspondera al titular de la
actividad de almacenaje.

Cuando la superficie destinada a uso de almacén supere los
150 m?. se dispondra, en el interior de la propia parcela o edifi-
cio, de espacio suficiente para realizar las operaciones de carga
y descarga, contandc ademas con un acceso que permita la
entrada y salida de camiones, sin maniobrar en 1a via publica, y
cumplird las condiciones de aparcamiento indicadas anterior-
mente, con caracter general, en este mismo epigrafe.

* A.- Condiciones generales.

En general, las instalaciones comerciales cumplirdn todas las
disposiciones oficiales vigentes, en relacién a la actividad espe-
cifica que en ellas se desarrolle, ademas de las contenidas en |a
presente revision de Normas Subsidiarias. En particular, se cum-
pliran las condiciones que para el Suelo Urbano se establecen
en las presentes Normas Urbanisticas.

En especial, sera de aplicacién lo dispuesto en el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (De-
creto 2.414/1.961 de 30 de noviembre, del Ministerio de Indus-
tria}, lo indicado en la legislacidon sectorial vigente y las disposi-
ciones contenidas en la Ordenanza General de Seguridad e Hi-
giene en el Trabajo y aquellas que posteriormente complemen-
ten o adecuen a las anteriores reglamentaciones. También sera
de obligado cumplimiento, en las condiciones que le sean de
aplicacion, lo dispuesto en el Reglamento de Policia de Espec-
taculos Puablicos.

La actividad comercial no podréa producir deslumbramientos o
reflejos, que perjudiquen o molesten a los habitantes o al resto
de los usos que se puedan realizar, en la propia edificacién o en
las colindantes. Los anuncios luminosos, cumpliran las determi-
naciones indicadas en la zonas de ordenanza correspondiente a
la ubicacién del comercio, de las incluidas en las presentes Nor-
mas Urbanisticas.

* B.- Condiciones de los locales con uso comercial exclusivo.
Las zonas de venta al publico podran situarse en cualquier
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planta sobre rasante del edificio, e incluso/en semisétanc, pero
en ningdn caso en planta sétano.

En planta sétano solo se podran dispgner almacenes, aseos,
dependencias para instalaciones del edificio o del local comer-
cial, tales como calefaccién, aire acondicionado, etc., aparca-
miento de vehiculos o areas de carga y descarga de productos.

Si la zona de venta dispone mas de una planta, su comunica-
cion se realizard a través de escalera, con una anchura no infe-
rior a 1,50 m. Si la escalera no es de uso publico, podra dispo-
ner de una anchura no inferior a 1,00 m.

La altura libre minima de las zonas de uso publico, no podra
ser inferior a 3,00 m. Las zonas de aseos, almacén o instalacio-
nes, podran tener una altura no inferior a 2,50 m.

Salvo que la legislacion sectorial sea mas restrictiva, en cuyo
caso se aplicard ésta, los locales dispondran al menos de un
inodoro y un lavabo, por cada 100 m?. o fraccién de superficie
destinada a venta. Si la superficie de venta es superior a 100
m?., se separaran los aseos p