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1. INTRODUCCION

1.1. Objeto, alcance y contenido

El sector SUS-03 “Poligono Industrial de Mirabueno” constituye una Ordenacion
Pormenorizada incluida en el Plan General de Perales de Tajuna.

Se encuentra en el extremo sur del término municipal y estd fisicamente separado del
ndcleo municipal. El sector esta posicionado estratégicamente junto a un nudo de la
autovia A-3, en un punto en el que conecta también con la carretera M-302 (por la que se
Ilega a Morata de Tajuia), con la M-204 (por la que se llega a Tielmes), y con la M-317
(por la que se llega a Valdelaguna).

Cuenta, por lo tanto, con una buena posicién para promover actividades industriales de
diferentes categorias. La proximidad del sector tanto a la autovia A-3 como a los
municipios descritos ha motivado la incorporacion de un programa de usos
complementarios que consiste en terciario hostelero y empresarial.

La delimitacion del ambito de la presente Ordenacion Pormenorizada establece un total de
de 11,33 Ha.

La formulacion del desarrollo urbanistico del sector de suelo urbanizable sectorizado
denominado SUS-03 “Poligono Industrial de Mirabueno” se efectia por el Ayuntamiento
de Perales de Tajuiia, mediante la Ordenacion Pormenorizada, cumpliendo los requisitos
de contenido exigidos para los Planes Parciales. El sistema de actuacion fijado para el
ambito es el de Compensacion.

Se desarrolla esta Ordenacién Pormenorizada en los términos previstos en la Ley del Suelo
vigente (Ley 9/2.001, de 17 de julio), en particular en lo estipulado en el articulo 42.5
apartado g, del Capitulo Ill sobre Planeamiento Urbanistico General. El documento por lo
tanto forma parte del contenido sustantivo del Plan General de Perales de Tajuiia, y queda
incorporado como Ordenacién Pormenorizada del sector SUS-03.

La estructura y el contenido del conjunto de documentos que constituyen esta Ordenacién
Pormenorizada desarrollan lo sefalado en la legislacion vigente y especificamente en los
articulos 48 y 49 del Capitulo IV sobre Planeamiento Urbanistico de Desarrollo de la Ley
de Suelo 9/2.001, que se refieren al contenido sustantivo y a la documentacion de Planes
Parciales, respectivamente.
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1.2. Antecedentes de Planeamiento

1.2.1. Tramitacion bajo las Normas Subsidiarias de 1991

La iniciativa para el desarrollo de este sector, bajo la denominacién “SUS 01” y con una
delimitacion parecida, surge tras la aprobacion de las Normas Subsidiarias de 1991, que
recoge la delimitacion del poligono Mirabueno y su clasificacién como suelo urbanizable.

Se lleva a cabo el desarrollo de la iniciativa con la tramitacién de un Plan Parcial que llega
hasta su aprobacion provisional por el Ayuntamiento Pleno el 15 de septiembre de 2000,
momento en que se queda suspendido por la anulacién de las Normas Subsidiarias de
1991 que lo amparaba, por una sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, y
quedando por lo tanto paralizada su tramitacién.

1.2.2. Tramitacion bajo las Normas Transitorias de 2007

La oportunidad nuevamente de desarrollo de este sector fue propiciada tras la aprobacién
definitiva de las Normas Transitorias de Perales de Tajuna, aprobadas por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid, y publicadas en el B.O.C.M. de 12 de Mayo de
2007. Este mismo ano, la Asociacién Ecologistas en Accién-Coda interpone una demanda
contra la Comunidad de Madrid, en relacién con esta aprobacion definitiva.

El sector se incluia, con la denominacién “SUS 01”, en las Normas Transitorias justificado
por la existencia de una iniciativa firme de desarrollo que respondia a una carencia de
suelos productivos en el municipio y por la necesidad de adecuar las determinaciones de
su desarrollo a la legislacién vigente. Se pretendia con ello que el poligono se desarrollara
mediante los instrumentos de planeamiento previstos en la Ley del Suelo y sus condiciones
de desarrollo quedaron establecidas en las fichas incluidas en dichas Normas Transitorias.

El Plan Parcial del “SUS 01” de las NN.TT., Poligono Industrial Mirabueno, se aprueba
inicialmente por Pleno Municipal el 20 de Noviembre de 2008, y es publicado en el
B.O.C.M. el 11 de Diciembre de 2008.

Desde entonces se han recibido diferentes informes previos a la aprobacién provisional
que han aportado condiciones y la necesidad de realizar estudios mas especificos tanto del
acceso rodado al sector, como de las caracteristicas arqueolégicas del mismo.

El 19 de febrero de 2010 el Tribunal Superior de Justicia de Madrid emite sentencia
mediante la cual se anulan las NNTT de Perales de Tajuna, dicha anulacién viene
fundamentada por el Unico motivo de que las NNTT fueron aprobadas
extemporaneamente, dado que el proceso de tramitacién superd el plazo de 6 meses
establecido legalmente para su aprobacion. Tras la sentencia, el Ayuntamiento de Perales
de Tajuna presenta contra ella un Recurso de Casacion al creer que el motivo de la
anulacion no es suficiente criterio para su no aplicacion.

Tras la sentencia emitida y pese al Recurso de Casacién presentado, la tramitacion del Plan
Parcial del sector SUS-01 “Mirabueno” se ve paralizada desde los Organismos informantes.
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En julio de 2013, se emite la Sentencia de Casacion desestimatoria de las Normas
Transitorias vigentes, con lo que las Normas Subsidiarias y Complementarias COPLACO de
1977, pasan a ser el planeamiento vigente en el Municipio.

1.3. Ordenacién Pormenorizada del Plan General de Perales de Tajuiia.

Varios factores han sido decisivos a la hora de incluir la tramitacion urbanistica del
presente sector:

- La anulacion de las NNTT que incluian el sector y en base a las cuales se redacto el
correspondiente Plan Parcial, que hace que esté en vigor las NNSSyCC de 1978, hace que
la tramitacion del Plan Parcial carezca de validez al sustentarse sobre un planeamiento
anulado.

- Hay que tener en cuenta, ademas, la necesidad inmediata del municipio de obtener
suelos productivos en el ambito delimitado para relocalizar actividades existentes y ofertar
nuevas oportunidades econémicas.

Por otra parte, la presente Ordenacion Pormenorizada incluye las recomendaciones de los
diferentes organismos, que se han venido conociendo en su anterior tramitacién como Plan
Parcial, entre ellas:

e La ubicacién mas precisa de los suelos afectados por el yacimiento arqueolégico
presente en el sector, segiin los datos del “Informe Preliminar del Proyecto Geo-
Arqueologico de desbroce y delimitacién del yacimiento prehistorico de “Las
Canteras” vinculado al desarrollo del Plan Parcial del Poligono Industrial
“Mirabueno” (SUS 1), Perales de Tajuna, Madrid” elaborado por Arex, S.L. e
incluida como ANEXO 3 del presente documento.

* El andlisis de la modificacion necesaria en la rotonda de acceso para cubrir las
necesidades del futuro ambito, de acuerdo con los requisitos de la legislacion de
carreteras y las indicaciones de la Demarcacion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento, seglin se recoge en el “Estudio de Viabilidad de la
conexiéon a glorieta existente en el enlace Sur de Perales de Tajufa A-3 (PK
41+000 margen izquierdo)” que se incluye como ANEXO 4 del presente
documento.
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2. MEMORIA DE INFORMACION

2.1. Caracteristicas del Ambito

2.1.1. Situacion actual, delimitacion y superficie.

El ambito geografico de la Ordenaciéon Pormenorizada del Poligono Industrial de
Mirabueno se encuentra situado dentro del término municipal de Perales de Tajuna, al
sureste de su Casco Urbano y a unos 1.400 metros de éste por la antigua N-IlI, hoy via de
servicio de la nueva Autovia de Levante (A-3).

El dmbito que define la Ordenacién Pormenorizada es de forma sensiblemente triangular
con uno de sus lados paralelo a la N-IIl. Los limites que lo definen son los siguientes:

Noroeste. Se encuentra limitado por un camino de labor que fue acondicionado por la
Comunidad de Madrid como paseo de bicicletas y que forma parte del “Pasillo Verde del
Tajuia”. El camino no esta incluido dentro del ambito del Ordenacion Pormenorizada.

Este y Sudeste. Se encuentra limitado por el Camino de Valdecacera, que comunica un
acceso desde la N-lll con el camino anterior del “Pasillo Verde del Tajuna” hacia el término
de Tielmes. Este camino sirve de canalizacion de las aguas del barranco que descienden
por las laderas del sudeste. Este limite estd conformado por una linea poligonal de unos
612 m de longitud. EIl camino no esta incluido dentro del ambito del Ordenacién
Pormenorizada.

Sudoeste. Se encuentra limitado por la Via Pecuaria denominada Vereda al Aguadero de
Junqueruelo, definida en el Inventario de Red de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid con una longitud de 500 metros y una anchura de 20,89 metros que se excluye de
la delimitacién del &mbito.

Estos limites descritos dan como resultado una superficie que abarca un total de 113.308
metros cuadrados como ambito de suelo clasificado como Suelo Urbanizable y objeto de
este Ordenacion Pormenorizada.

2.1.2. Topografia

El territorio antes descrito conforma una unidad perfectamente delimitada y auténoma con
respecto a su exterior. Su topografia es bastante homogénea encontrandose toda ella
elevada respecto a los limites exteriores antes relacionados, conformando asi una meseta
con unas diferencias de cota que se encuentran entre los 10 y 20 metros respecto a las
cotas de su contorno. La plataforma de la meseta cuenta con un ligero desnivel con caida
hacia el lateral Este.

Destaca el mayor desnivel topografico en el borde norte del sector, en el limite con el
camino. En esta zona se alcanzan pendientes de un 35%.

2.1.3. Usos y actividades

En la actualidad parte de los terrenos delimitados por los limites del ambito de la
Ordenacién Pormenorizada se encuentra dedicada a explotaciones agricolas,
concretamente a cultivos de olivar. Otras zonas, si bien en su dia fueron agricolas,
actualmente no cuentan con ningun tipo de explotacion.
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En el lateral Noroeste, donde el terreno se encuentra escalonado conformando plataformas

y contenido por muros de hormigon, existen unas instalaciones, sin ningiin uso desde hace
anos y en total ruina, que pertenecieron a una antigua explotacién de canteras.

2.1.4. Infraestructuras existentes y previstas

a) Red viaria existente y previsiones:

El ambito no cuenta con estructura viaria interior. Unicamente existe un acceso desde la
esquina Noroeste, que sube hacia la meseta y un pequeno y corto camino (segun los
planos catastrales) desde el centro del camino Noroeste.

La zona del ambito de la Ordenacion Pormenorizada se encuentra en muy buena situacién
respecto a sus condiciones de comunicacion vial con el exterior a causa de su cercania con
la Autovia de Levante A-3. El sector esta posicionado estratégicamente junto a un nudo de
la autovia A-3. Como se describi6 anteriormente.

La comunicacién vial de la Ordenaciéon Pormenorizada con el exterior se hard a través de
la actual Via de Servicio de la A-3 mediante la rotonda existente. Para resolver el acceso se
ha realizado un “Estudio de Viabilidad para el acceso y conexion a la glorieta de enlace
Perales de Tajuna-Tielmes, al margen izquierda de la A-3, a la altura del P.K. 41+000,
que cumple los requisitos exigidos en la legislacion de carreteras vigente. Este estudio se
realizd, en la anterior tramitacion del sector como Plan Parcial, con fecha de Diciembre de
2010, dentro de las condiciones de tramitacién indicadas por la Demarcacién General de
Carreteras del Ministerio de Fomento y se incluye en el ANEXO 4.

b) Red de abastecimiento de agua:

No existe abastecimiento de agua en la zona. Se prevé la aduccion desde la conduccion
del Canal de Isabel Il que, en su camino hacia Tielmes, discurre por el norte de la zona.

Se prevé para el presente sector de desarrollo SUS-03 la ejecucion de una nueva
conduccién de didmetro 150 mm en fundicion ductil, desde la tuberia de aduccién del
Sistema de diametro 500 mm de fundicion ductil, hasta el nuevo depdsito que se creara en
el propio sector SUS-03.

Se prevé un nuevo depdsito de regulacion de 500 m3 de capacidad, situado a la cota
minima de 585 metros. Desde dicho depdsito se instalaran un grupo de presion y una
tuberia de diametro 200 mm en fundicion ddctil, que dara servicio al sector.

c) Red de saneamiento y depuracion de aguas residuales:
La zona carece de red de saneamiento.

Las aguas residuales seran tratadas en la E.D.A.R. implantada en el término municipal de
Perales de Tajuia. Se conectard la red del Poligono Industrial al colector que conduce las
aguas residuales de Tielmes y que discurre por el Rio Tajufa, a pocos metros al norte del
sector.

La red del nuevo desarrollo sera separativa, tal y como se especifica en el articulo 28.2 del
Texto Unico de Contenido Normativo del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo.
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En ningln caso las aguas de Iluvia deberan incorporarse a la red de aguas negras de los
ambitos. Por ese motivo se ha de poner en las areas edificables dos acometidas de
saneamiento, la primera para aguas residuales, y la segunda para aguas pluviales.

d) Energia eléctrica:

La zona se encuentra cruzada segun los ejes Norte-Sur por dos lineas eléctricas paralelas de
15 Kv y 45 Kv respectivamente, y cuenta con diferentes postes dentro del ambito de la
Ordenacién Pormenorizada, tal y como se puede observar en el plano Inf-02 de Estado
Actual. Se prevén sus desvios soterrados por la parte exterior del ambito

e) Red de telefonia:

Se dispone de una infraestructura con capacidad para facilitar todo tipo de servicios de
telecomunicacion al sector.

2.1.5. Estructura de la propiedad

Los terrenos incluidos dentro del ambito de la Ordenacion Pormenorizada se encuentran
dentro de las fincas catastrales recogidas en el Plano de Informacion Inf-04. Existen un total
de 20 fincas diferentes con tamafnos que van desde los poco mas de 200 metros cuadrados
hasta los cerca de 17.000 metros cuadrados de la mas grande. El resto de las fincas cuenta
con dimensiones entorno a los 3.000 o 4.000 metros cuadrados.

La superficie total de las propiedades privadas dentro del ambito delimitado asciende a
113.308 metros cuadrados.

2.1.6. Afecciones
a) Afeccién Arqueolégica

El sector incluye el ambito de un Yacimiento Arqueolégico, como se recoge en el Estudio
“Informe Preliminar del Proyecto Geo-Arqueolégico de desbroce y delimitacién del
yacimiento prehistérico de “Las Canteras” vinculado al desarrollo del Plan Parcial del
Poligono Industrial “Mirabueno” (SUS 1), Perales de Tajuna, Madrid” del ANEXO 3.

Se recoge la condicion dada por el Informe de la Direccién General de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, en su informe del 16 de Junio de 2011, referente a
la anterior tramitacion del &mbito como Plan Parcial, de conservar al menos el 30% de la
Superficie del Yacimiento en zonas verdes o espacios libres.

b) Via Pecuaria

La Via Pecuaria “Vereda al Aguadero de Junqueruelo” se encuentra al Oeste del ambito.
Esta via pecuaria esta definida en el Inventario de Red de Vias Pecuarias de la Comunidad
de Madrid con una longitud de 500 metros y una anchura de 20,89 metros y se excluye
totalmente de la delimitacion del ambito.

c) Cauces

El dambito delimitado del Sector, se encuentra proximo a los cauces de 2 arroyos, definidos
como Arroyo 1y Arroyo 2 en el Estudio Hidrdulico incluido dentro de los documentos de
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la Justificacién del Decreto 170/1998, dentro de los Estudios Sectoriales de la presente
tramitacion (Volumen Vllic).

En el citado Estudio Hidraulico se dice textualmente: “El modelo hidraulico ha permitido
delimitar la Ilanura de inundacién producida por el caudal de periodo de retorno de 500
anos. Como consecuencia de los resultados del Arroyo 1, se ha comprobado que hay una
pequena zona del sector que se inunda. Por ese motivo se ha incluido como proteccién
lateral un murete de contencion vertical que no afecta al cauce natural, y se ha hecho una
nueva simulacion que ha contemplado esta situacion futura”.

Por ello, se propone la construccién de un murete en el lindero sur del ambito, como se
define en los planos n°5 y n° 6 del Estudio Hidraulico. La elevacion maxima del muro
prescindiendo del resguardo sobre la traza del linde es de 33 cm.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

3.1. Adecuacion al Plan General

Se desarrolla esta Ordenacién Pormenorizada en los términos previstos en la Ley del Suelo
vigente (Ley 9/2.001, de 17 de julio), en particular en lo estipulado en el articulo 41.3.d
del Capitulo 11l sobre Planeamiento urbanistico general.

El documento es, asi mismo, parte del contenido sustantivo del Plan General de Perales de
Tajuna, y queda incorporado como Ordenacién Pormenorizada del sector SUS-03.

La estructura y contenido del conjunto de documentos que constituyen esta Ordenacién
Pormenorizada desarrollan lo sefalado en la legislacion vigente y especificamente en los
art. 48 y 49 del Capitulo IV sobre Planeamiento urbanistico de desarrollo de la Ley de
Suelo 9/2.001 que se refieren al Contenido sustantivo y a la Documentacién
respectivamente.

La ordenacion descrita e incorporada como elemento sustantivo de las Normas Transitorias
del que forma parte, cumple con el conjunto de determinaciones para el suelo urbanizable
sectorizado, establecidas en el art. 42.5 de la Ley del Suelo y concretadas por el Plan
General en los siguientes términos:

Constituye uno de los sectores que corresponden a la categoria urbanistica de suelo
urbanizable sectorizado.

Como determinaciones estructurantes tiene senalados los de la ficha de Ordenacion vy
Gestion del sector. En las siguientes paginas se reproduce la Ficha de Ordenacién vy
Gestion incluida en Plan General, donde se pormenorizan los datos hasta aqui expresados:
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Vol. II: MEMORIA DE ORDENACION

AVANCE

PLAN GENERAL DE PERALES DE TAJUNA

AVANCE
FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO -
SUS 03 Hoja1/2
CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO -
URBANIZABLE SECTORIZADO
CARACTERISTICAS EDIFICABILIDADES
Superficie Total del sector (m2 S) 113.308,0 %
&)
Supertficie del sector (m2s) 113.308,0 " 2 8 8
Sup. redes generales adscritas (m2s) 0,0 2 B [T o o P
_ oy g g | B2E
* Uso Global Industrial USOS PORMENCRIZADOS =8 =S 2 288
& wE hE N
Iniciativa Privada i £ S % o SE
Se incluye Ordenacion B = g3
Planeamiento de Desarrollo Pormenorizada §
Instrumento Ejecuci6n P. Reparcelacién
Proy. Urbanizacién Ind. Adosada
Sistema de Actuacion Compensacién Ind. Nide
Hotelero / Emprasarial
Cesion Aprovechamiento lucrativo al Ayto
(art. 21 Ley 9/2001) 10,0% m2c uso caract. TOTAL 51628 0458 100 ol nad

INTENSIDAD DE USO / DESTINO DE LA VIVIENDA

COMPARACION APROVECHAMIENTO

Ne orientativo de viviendas **:
Densidad : 0,0 Viv / Ha

Destino de las Viviendas: Segln Art. 38 Ley 9/2001

* Aprovechamiento Unitario Sector (AU s): 0,455 m2c/m2s
Aprov. Unitario Area Reparto (AU r):

Balance (AU s - AU r) (Art. 85 Ley 9/01):

0,455 m2c/m2s
0,000

CESIONES PARA REDES PUBLICAS

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACGION *

= ™ ™ =

o Estéandar | Subtotal |Totales m2 | Subtotal |Totales m2

% CATECORIA |ley 9/2001 | m2 suele suelo m2 suelo suelo
MINIMCG PROPUESTO

& | INFRAESTRUCTURAS 13.154|

4 —

L | ZONAS VERDES ¥ |

E ESPACIOS LIBRES No se establece 16.920/

| EQUIPAMIENTOS ol

| s0c ¥SERVICIOS | s0.074 *

@ zoNasVERDES ¥ |

=]

S i ESPACIOS LIBRES AL INo sesstablace 0

9 EQUIPAMIENTO o 20300 _‘“

TOTAL REDES 50.374

TOTAL REDES 50.374

OBJETIVOS DE LA ORDENACGION

- Desarrollar un suelo destinade a actividades productivas, industriales y terciarias,
coincidente con |a localizacién del antiguo SUS de las NNTT de Perales. Se localiza
alejado del nlicleo urbano y cercano ala A-3

- Se soluciona el acceso desde la rotonda existente llevando a cabo las actuaciones
requeridas por la DG de Carreteras del Ministerio de Fomento.

- Se localizan los espacios libres preservando el 30% del yacimiento arqueolégico
encontrado en los correspondientes estudios. Asimismo se destina a zona verde los
suelos al norte del sector a fin de preservar las vistas desde las cuevas

- El viario estrucutrante se materializa en un anillo que da acceso a la totalidad de las
parcelas.

SITUACION

ORDENACION PROPUESTA

* Determinacién Estructurante
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Vol. Il: MEMORIA DE ORDENACION PLAN GENERAL DE PERALES DE TAJUNA
AVANCE

FICHA SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

. SUS 03 Hoja2/2

CLASE DE SUELO CATEGORIA DE SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

PLAZOS DE EJECUCION

Para formalizacion de la iniciativa (Art. 106 Ley 9/01): Se incluye ordenacion pormenorizada en el Plan General
Ejecucién de obras de urbanizacién: 1 afio desde la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién.

GCONDICIONES PARTIGULARES

Este sector participara en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento y depuracion). Su
participacion se determinara, proporcionalmente a sudemanda de agua potable y caudal de vertido, en la adaptacién de la Adenda al convenio de gestién que deberan
suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

Se incluye la ordenacidn pormenarizada del sector, segun lo establecido en el articulo 42.5.g de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por lo que no sera
necesaria la redaccidon y tramitacién de Plan Parcial después de la Aprobacién Definitiva del Plan General

Las determinaciones recogidas en el Informe Definitivo de Analisis Ambiental para este &mbito ser&n vinculantes. Y, en su caso, deberan ser asumido por los propietarios
o promotor los costes e imputaciones parciales de obras y mejoras en la urbanizacién que se puedan derivar de dichas determinaciones.

Las vias pecuarias afectadas no seran en ningun caso utilizadas para construir nuevos viales sobre ellas, y en caso de ser imprescindible, solamente se autorizaran los
minimos cruces posibles.

El sector se encuentra afectado por un yacimiente por lo que las actuaciones que se lleven a cabo se ajustaran a lo establecido en la Ley de Patrimonio Histérico y en lo
indicado en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos que se incluye en el Plan General. La realizacién de las intervenciones requerira autorizacién de dicha Direccidn
General que, a la presentacion de los informes preceptivos, dictamirara sobre la necesidad de de adoptar procedimientos arqueolégicos.

El municipio se encuentra afectato por servidumbres aeronauticas por lo que sera de aplicacion lo especificado en el Titulo 13. "Determinaciones sobre las servidumbres
aeronauticas" de las Normas Urbanisticas del Plan General.

CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

El proyecto de urbanizacion del sector a tramitar debera incorporar la Conformidad Técnica de los proyectos de las redes de distribucion de agua para el consumeo
himana v de las rades de saneamiento v se condicionar4 si aprobacién definitiva al enmblimisnto de los condicionantas de sansamienta v deniiracian ane la Comimidad
Las licencias de las obras de urbanizacién del sector a tramitar se condicionara a la obtencién previa del Canal de Isabel Il Gestién de la Conformidad Técnica de los
proyectos de las redes de distribucién de agua para consumo humano y de las redes de saneamiento.

La red de saneamiento serd separativa para aguas pluviales y residuales.

La red de pluviales debera verter las aguas al cauce natural. Los vertidos a cauces naturales tendrdn como minimo un prefratamiento, (con desbaste, desarenado y
desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacién, con un rendimiento superior al 90% expresado en porcentaje de eliminacién de sélidos sedimentables.

Las infraestructruas lineales de las redes de abastecimiento, saneamiento, electricidad, etc., deberén situarse con caracter general, fuera del dominio publico de las vias
pecuarias.

OTRAS CONDICIONES

Se debera cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto 170/98.
Las licencias de edificacién se condicionaran a la contratacién por el Canal de Isabel Il de las obras de infraestructruras generales a ejecutar.

Las licencias de primera ocupacién o de actividad se condicionaran a la obtencién de la certificacién del Canal de Isabel Il de la puesta en servicio de las infrasstructuras.

Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionaran a la obtencién de la certificacion del Canal de Isabel Il de la puesta en servicio de las nueva EDAR o
de la ampliacién de la misma que se precise para la depuracién del ambito, asi como de sus infragstructuras asociadas.
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3.2. Criterios de Ordenacidon

3.2.1. Zonificacién y ordenacion general.

a) Usos Industriales:

La ordenacién de los diferentes usos industriales se ha estructurado, al igual que el resto de
usos, en torno a un eje principal que forma un poligono cerrado interior al sector. Este eje
constituye el viario principal previsto en el ambito y tiene una anchura total de 16 metros.
Su directriz es la base de la zonificacion y la ordenacion del dambito, y el espacio que
forma separa los dos diferentes usos industriales. En el interior del poligono se encuentra la
industria de parcelas grandes (industria adosada) y al sureste y suroeste del eje se ubica la
industria de parcelas medianas (industria nido).

b) Usos Terciarios:

Los otros usos lucrativos previstos en el ambito son el de terciario, pudiendo corresponder
sus usos pormenorizados a hotelero y empresarial. Se han localizado al noroeste del
ambito, y en el punto de entrada y conexién viaria con la rotonda existente por su posible
vinculacién con el exterior.

El desarrollo pormenorizado de este conjunto se podra tratar con una configuracién mas
detallada en la reparcelacion.

¢) Redes:

Se ha hecho corresponder la superficie de cesién de Redes Locales y Redes Generales de
acuerdo a la Ley 9/2001 de suelo de la Comunidad de Madrid, y a su modificacion por la
Ley 6/2011, de 28 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas, con el 4rea de
mayor interés arqueologico

Como se ha citado anteriormente, el “Informe Preliminar del Proyecto Geo-Arqueolégico
de desbroce y delimitacion del yacimiento prehistérico de “Las Canteras” vinculado al
desarrollo del Plan Parcial del Poligono Industrial “Mirabueno” (SUS 1), Perales de Tajuia,
Madrid”, incluido como ANEXO 3, define los limites del Yacimiento Arqueolégico “Las
Canteras” presente en el sector.

Fruto de la anterior tramitacion del sector como Plan Parcial, la Direccion General de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid impuso la condicién de preservar un 30
% del yacimiento delimitado.

Es por ello que la cesion de Redes es mayor que la establecida en la Ley del Suelo, con el
fin de contener al menos el 30 % del yacimiento dentro de dreas de uso de Zonas Verdes y
Espacios Libres.
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d) Tratamiento de zonas de borde:

Se reserva el suelo del borde norte del Sector, mediante su cesién como Red Local de
Espacio Libre, con el fin de proteger visualmente la pendiente Norte del dmbito. Se
propone un tratamiento de especies autéctonas en funcién de la relacién que tienen con su
entorno préoximo.

3.2.2. Accesibilidad, Estructura viaria general.

La comunicacién vial de la Ordenacion Pormenorizada con el exterior se hard a través de
la actual Via de Servicio de la A-3, mediante la rotonda existente modificada.

El viario estructurante interior tiene una disposicion asimétrica en seccion, a la vez que
continta en todo su desarrollo longitudinal. A ambos lados se dispone una banda de acera
de dos metros de ancho. Se proyecta una banda de 5 metros de ancho hacia el lado interior
de la seccién que acoge los usos de aparcamientos, alternados segin la disposicion en
planta, de unas unidades de superficie de 5x5 metros, llamadas “plataformas de
ensanchamiento de aceras”, y equivalentes a dos plazas de aparcamientos, que acogeran
seglin su situacion, los usos de parterre con vegetacion y arbolado, la luminaria urbana,
espacio de estancia con mobiliario urbano y espacio de acopio de los necesarios
almacenes de residuos urbanos (papel, vidrio, organicos, etc.) u otras infraestructuras que
se precisen. Véase determinaciones en el los planos de ordenacién Ord-06 (Seccion vy
Estudio del Viario y del Espacio Publico).

Se plantea para ello diferentes modelos de diseno segin la conveniencia al lugar del
poligono en el que se encuentren. Asi en algunos de los disefios la totalidad de la
superficie (25 metros cuadrados) se destina a vegetacién de diferente porte, mientras que
en otros esa totalidad se destina a espacio de estancia con diferentes disposiciones de
mobiliario urbano. Se plantea también la agregacion de estas “plataformas de
ensanchamiento de aceras”, pudiendo aparecer en ocasiones desde la agrupacién de dos
de ellas hasta de seis.

3.2.3. Ubicacién de usos y suelo publico principal

A continuacién se incluye una caracterizacién y descripcion de los principales suelos y
espacios publicos.

a) Zonas Verdes y Espacios Libres

En el ANEXO 3, se incluye el Informe arqueoldgico en el que se computa la Superficie
Actual del Yacimiento Arqueologico presente en el ambito en 37.961,42 m2.

Para cumplir con la proteccién debida se reserva un suelo de mas del 30 % de esta
Superficie, en la zona con mayor densidad de materiales, dentro de las Redes Generales de
Zonas Verdes y Espacio Libre. En total se reservan 12.097 m2 de suelo del Yacimiento
dentro de este uso (el 31,86% del drea del yacimiento).
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b) Espacio verde de borde

El borde norte del ambito se reserva para usos de zonas verdes y espacios libres en funcién
de la relacién paisajistica que tiene con su entorno préximo: la Vega del Tajuia y las vistas
lejanas de los cortados rocosos.

Toda esta franja verde de borde tendrda un tratamiento vegetal, que recupere los
aterrazamientos de las canteras abandonadas y que provea de una barrera vegetal y
paisajistica que regule las vistas lejanas.

3.2.4. Ordenacién Pormenorizada por zona

a) Industria de parcela grande (Industria Adosada).

Esta zona de parcelas de gran superficie esta situada en el interior del viario anular del
sector. Corresponde a una gran superficie de la que se plantea subdividir en nueve
parcelas no vinculantes (véase plano de ordenacion Ord-7), que a su vez podran volver a
subdividirse o agruparse tal y como se determina en las Normas Urbanisticas de esta
Ordenacion Pormenorizada.

b) Industria de parcela mediana (Industria Nido).

Esta zona de parcelas de superficie mediana esta orientada hacia el exterior del viario
anular del sector. Corresponde a parcelas de menor superficie (600 m2 aproximadamente),
cuya edificacién se prevé adosada.

Se plantea para estas parcelas los usos de pequena industria local o sencillamente como
lugar de almacenaje que supla la demanda existente en el término municipal de Perales de
Tajufa.

Se reservan dos parcelas en esta zona para completar la demanda de aparcamientos
establecida en la obligacion de reservar unos aparcamientos minimos para vehiculos en el
interior de las parcelas.

c) Usos Terciarios

Los usos pormenorizados del terciario pueden corresponder a usos hoteleros y
empresariales. Se han localizado al noroeste del ambito, cercanos al punto de entrada y a
la conexion viaria con la rotonda existente por su posible vinculacion con el exterior.

El desarrollo de este uso se podra estudiar con una configuracion mas detallada en la
reparcelacion, tal y como se regula en las Normas Urbanisticas de la presente Ordenacién
Pormenorizada.

3.2.5. Criterios y objetivos especificos de aguas pluviales

El sector SUS-03 tiene una superficie que como consecuencia de su urbanizacion perdera
en gran parte su permeabilidad natural para la infiltracion de las aguas pluviales. El
coeficiente de escorrentia del terreno natural incrementara por la pavimentacion de calles,
la edificacion de parcelas industriales, la habilitacion de zonas de aparcamiento, dreas de
carga y descarga, etc.
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La red de saneamiento del nuevo desarrollo sera separativa, tal y como se especifica en el
articulo 28.2 del Texto Unico de Contenido Normativo del Plan Hidrolégico de la Cuenca
del Tajo. En ninglin caso las aguas de lluvia deberan incorporarse a la red de aguas negras
del ambito. Por ese motivo se dispone para cada una de las parcelas de las éreas
edificables, dos acometidas de saneamiento, la primera para aguas residuales, y la segunda
para aguas pluviales, que discurriran por redes separativas (véase planos de ordenacion de
infraestructuras).

Se instalard rede de riego con agua reutilizable el nuevo ambito, seglin se prevé en el Plan
de Depuraciéon y Reutilizacion de Agua en la Comunidad de Madrid 2005-2010 (Plan
Madrid Depura). Para ello se proponen las infraestructuras necesarias de aduccion,
regulacion y distribucion para el suministro de esta red de riego de agua reutilizable.

Se plantea por todo ello para el sector una red separativa de aguas pluviales, tanto las de
recogidas en los ambitos de dominio putblico como en las parcelas privadas.

Se dispone un depdsito de aguas pluviales en la salida de esta red hacia el vertido en el Rio
Tajuna, y localizado al sur del ramal de acceso entre la rotonda existente en el exterior y el
propio poligono. Este deposito contendra el agua necesaria para el riego de la vegetacion
propuesta en el sector. El excedente de agua se evacuard por la red hasta el Rio Tajuia.

Junto al depésito planteado anteriormente se dispondrad la instalacién necesaria para la
aduccién del agua de riego, asi como su control de caudal y temporalizacion.

Con este sistema se consigue una mayor sostenibilidad del sector en dos sentidos; en
primera instancia en el sentido econémico porque resulta una reduccion del consumo de
agua, y en segunda instancia en el sentido medioambiental porque se infiltran las aguas en
el terreno donde han caido (la forma mas natural) mediante el riego (ahorro de agua) de
zonas verdes y se evita la evacuacién de aguas propias de la zona al rio.

La implantacién del sistema alternativo de recogida de aguas pluviales se realizaria de
forma diferenciada en dos ambitos principales, las zonas de dominio publico, como son los
viales, las zonas verdes, y las zonas de propiedad particular, como son las parcelas
privadas de uso industrial, terciario o comercial.

3.3. Cumplimiento de estdndares de Redes. Suelo de Cesion.

En el cuadro resumen adjunto en esta memoria (5.1 Calculo de superficies para redes
Publicas) se puede observar el célculo de la superficie que se destinan a redes publicas.

La Ley 9/2001 ve modificado su articulo 36 relativo a las determinaciones para las redes
publicas, a través de la Ley 6/2011, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales vy
Administrativas. Con esta modificacién, se excluye a los suelos industriales de la obligacion
de ceder un estandar minimo destinado a redes, tanto de rango general como local. De
manera que dichas redes deben dimensionarse “respecto al conjunto del Municipio, de
forma que cada una tenga las dimensiones y caracteristicas suficientes para satistacer
adecuadamente las necesidades sociales actuales y potenciales’, en el caso de redes
generales, y “respecto a cada ambito de actuacion o sector y/o unidad de ejecucion
atendiendo a las necesidades de la poblacion prevista y de complementaneidad respecto a
las redles generales”, para las redes locales.

Como ya se ha descrito en los antecedentes, el sector de “Mirabueno” cuenta con una
tramitacion previa anterior a esta modificacion de la Ley 9/2001, cuando se establecia unos
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estaindares minimos de cesion tanto para redes generales como locales,
independientemente de si el uso desarrollado era industrial u otro.

La ordenacion del sector prevista entonces, cumplia por tanto con los estandares minimos
fijados e incluso se incrementaba en algunos casos.

Dichas reservas de terreno, se mantienen en esta ordenacion justificadas por las
caracteristicas del propio sector y su localizacién, asi hay una gran reserva de suelo
destinadas a zonas verdes localizadas principalmente al Norte del sector con la finalidad,
por un lado, de preservar la mayor parte del suelo dado su interés arqueologico y por otro,
para preservar y tratar paisajisticamente el sector “hacia” y “desde” el Risco de las Cuevas
localizadas justo enfrente, al otro lado de la vega del Tajuna.

Asi, el Estudio Arqueoldgico, incluido en el ANEXO 3 “Informe Preliminar de la Actuacion
Geo-Arqueolégica de Desbroce y Delimitacién Mecanica del Yacimiento Prehistérico de
“Las Canteras” Vinculado al Desarrollo del Poligono Industrial Mirabueno” computa la
Superficie Actual del Yacimiento en 37.961,42 m2,

Para cumplir con la proteccién debida se reserva un suelo de mas del 30 % de esta
Superficie, en la zona con mayor densidad de materiales, dentro de las Redes Generales de
Zonas Verdes y Espacio Libre. En total se reservan 12.097 m2 de suelo del Yacimiento
dentro de este uso (el 31,86% de la superficie del Yacimiento).

3.4. Calculo del Aprovechamiento del sector y coeficientes de ponderacion.

La superficie total del sector es de 113.308 m? de suelo. El Plan General establece un
aprovechamiento tipo del Area de Reparto de 0,455 unidades de aprovechamiento del uso
caracteristico por m2, por lo tanto al sector corresponde un aprovechamiento total de
51.524 U.A.’s.

El reparto de este aprovechamiento sobre los usos pormenorizados establecidos en el
sector y en funcién de la edificabilidad correspondiente, se realiza mediante los
coeficientes de ponderacion. El Plan General de Perales de Tajuia establecen los siguientes
coeficientes de homogeneizacién para los usos pormenorizados:

e Terciario (hotelero/empresarial) 0,88
e Industria Adosada 0,8
e Industria Nido 0,75
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3.5. Cuadro resumen de la ordenacion.

CARACTERISTICAS GENERALES

Ordenacion Pormenorizada

[ Sup. de Suelo [Edif. M. U. meeime] Sup. Edif. Total] Goef. M. H. [ Aprov

. Lucrat.

[SUPERFICIE DEL SECTOR | | 113.308|

[APROVECHAMIENTO SEGUN AUS (0,455) |
INDUSTRIA ADOSADA 25.606 0,72 18.436 0,80 14.749
INDUSTRIA NIDO 28.022 0,65 18.214 0,75 13.661
TERCIARIO 9.296 1,60 14.874 0,88 13.089
TOTAL | [ 62.924] | 51.524] | 41.499|
CESIONES A.L. AL AYTO. |
REDES GENERALES 30.074
REDES LOCALES 20.300
TOTAL [ 50.374|

3.6. Infraestructura de redes

El sector cumple la normativa municipal relativa al dimensionamiento y disefio de

infraestructuras viarias y basicas, asi como la normativa legal vigente y de las compaiiias de

suministro.

3.6.1. Red de Abastecimiento de Agua

No existe abastecimiento de agua en la zona. Se prevé la aduccién desde la conduccién

del Canal de Isabel Il que, en su camino hacia Tielmes, discurre por el norte de la zona.

Se prevé para el presente sector de desarrollo SUS-03 la ejecuciéon de una nueva

conduccién de didmetro 150 mm en fundicion ductil, desde la tuberia de aduccién del

Sistema de diametro 500 mm de fundicion ductil, hasta el nuevo depdsito que se creara en

el propio sector SUS-03.

Se prevé un nuevo depdsito de regulacion de 500 m3 de capacidad, situado a la cota

minima de 585 metros. Desde dicho depdsito se instalaran un grupo de presion y una

tuberia de diametro 200 mm en fundicion ddctil, que dara servicio al sector.

Una vez establecidas las conexiones exteriores, las restantes conexiones se produciran con

diametros 080, que proporcionaran el conveniente mallado de las redes previstas. Todas

las conexiones estan previstas a lo largo del recorrido del eje viario.
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3.6.2. Red de Saneamiento. Aguas Residuales

a) Conexiones exteriores con redes existentes.

La red de saneamiento se propone totalmente separativa, por lo que las conexiones
exteriores se duplicardn y se deberdan analizar de modo independiente, tal y como se
especifica en el articulo 28.2 del Texto Unico de Contenido Normativo del Plan
Hidrologico de la Cuenca del Tajo.

Las aguas residuales seran tratadas en la E.D.A.R. implantadas en el término municipal de
Perales de Tajufia. Se conectara la red del Poligono Industrial al colector que conduce las
aguas residuales de Tielmes y que discurre por el Rio Tajuiia, a pocos metros al sur del
sector.

La topografia natural del terreno facilita el funcionamiento por gravedad de la red de aguas
residuales.

La recogida y encauzamiento de aguas pluviales se realiza en una red independiente de la
anterior.

b) Descripcion de la red de aguas negras propuesta

La red propuesta de aguas negras discurre a lo largo del eje viario y los materiales y
diametros son los recogidos en los planos de ordenacién del presente Ordenacion
Pormenorizada y en el estudio de Justificacién del cumplimiento del Decreto 170/1998
que se adjunta en los Estudios Ambientales de la presente iniciativa.

3.6.3. Red de Saneamiento. Aguas Pluviales

Se dispone para el sector una red separativa de aguas pluviales, tanto las de recogidas en
los ambitos de dominio publico como en las parcelas privadas.

Se dispone un depdsito de estas aguas pluviales en la salida de esta red hacia el vertido en
el Rio Tajuna, y localizado al sur del ramal de acceso entre la rotonda existente en el
exterior y el propio poligono. Este dep6sito contendra el agua necesaria para el riego de la
vegetacion propuesta en el sector. El excedente de agua se evacuara por la red hasta el Rio
Tajufa.

a) Descripcion de lared de aguas pluviales propuesta:

La red propuesta de aguas pluviales discurre a lo largo del eje viario y los materiales y
didametros son los recogidos en los planos de ordenacién del presente Ordenacion
Pormenorizada y en el estudio de Justificacién del cumplimiento del Decreto 170/1998
que se adjunta en los Estudios Ambientales de la presente iniciativa.

3.6.4. Red de Energia Eléctrica

a) Conexiones con redes existentes

La zona se encuentra cruzada segun los ejes Norte-Sur por dos lineas eléctricas paralelas de
15 Kv y 45 Kv respectivamente, y cuenta con diferentes postes dentro del ambito de la
Ordenacién Pormenorizada, tal y como se puede observar en el plano 01 de informacién
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denominado Inf-02: Estado Actual. Se prevén sus desvios soterrados por la parte exterior
del ambito.

b) Descripcion de la red propuesta

La red propuesta discurre a lo largo del eje viario segliin se recoge en el plano de
ordenaciéon Ord-16 (Red de Electricidad). Los elementos de la red seran los recogidos en
dicho plano, y seran desarrollados por el correspondiente proyecto de urbanizacién.

3.6.5. Red de Alumbrado publico

El diseno de la red de alumbrado publico que se dispone es uniforme en su recorrido,
estando los elementos de iluminacién a ambos lados del vial y a una distancia de
separacion entre ellos de 30 metros (en la misma acera), tal y como se refleja en los planos
de ordenacion.

Las luminarias que se adopten proyectaran la luz hacia el suelo sin derivar haces de luz
hacia el cielo, evitandose la contaminacion luminica.

a) Descripcion de la red propuesta

La red propuesta discurre a lo largo del eje viario segin se recoge en el plano de
ordenaciéon Ord-17 (Red de Alumbrado Publico). Los elementos de la red seran los
recogidos en dicho plano, y serdn desarrollados por el correspondiente proyecto de
urbanizacién.

3.6.6. Red de Telefonia

a) Conexion con canalizaciones exteriores

Se dispone de una infraestructura con capacidad para facilitar todo tipo de servicios de
telecomunicacion al sector.

b) Descripcion de la red propuesta

La red propuesta discurre a lo largo del eje viario segin se recoge en el plano de
ordenacion Ord-15 (Red de Telefonia). Los elementos de la red seran los recogidos en
dicho plano, y seran desarrollados por el correspondiente proyecto de urbanizacién.

3.6.7. Recogida de basuras

Se efectuara por los servicios municipales de Recogida de Basuras del Ayuntamiento.

3.6.8. Jardineria y Arbolado

Se proyecta una banda de 5 metros de ancho hacia el lado interior de la seccion que acoge
los usos de aparcamientos, alternados segtin la disposicion en planta, de unas unidades de
superficie de 5x5 metros, llamadas “plataformas de ensanchamiento de aceras”, vy
equivalentes a dos plazas de aparcamientos, que acogeran segun su situacion, los usos de
parterre con vegetacion y arbolado, la luminaria urbana, espacio de estancia con mobiliario
urbano y espacio de acopio de los necesarios almacenes de residuos urbanos (bidones de
papel, vidrio, organicos) u otras infraestructuras que se precisen. Véase determinaciones en
el plano de ordenacién Ord-06 (Seccién y Estudio del Viario y del Espacio Publico).
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Se plantea para ello diferentes modelos de diseno segin la conveniencia al lugar del
poligono en el que se encuentren. Asi en unos de los disenos la totalidad de la superficie
(25 metros cuadrados) se destina a vegetacion de diferente porte, mientras que en otros esa
totalidad se destina a espacio de estancia con diferentes disposiciones de mobiliario
urbano. Se plantea también la agregacién de estas “plataformas de ensanchamiento de
aceras”, pudiendo aparecer en ocasiones desde la agrupacion de dos de ellas hasta de seis,
planteada en uno de los puntos.

3.6.9. Organizacion y Gestién de la ejecucion

El Sector constituye una Gnica unidad de ejecucion para la gestién de su desarrollo.

El sistema de actuacién sera el de Compensacion.

3.6.10.Proyecto de Reparcelaciéon

El desarrollo del sistema de compensacion para la ejecucion de la Ordenacién
Pormenorizada se llevard a efecto de acuerdo con lo establecido en el Reglamento de
Gestiéon y la nueva Ley 9/2001 de la CAM.

3.6.11.Proyecto de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacién se redactara de acuerdo con lo establecido en el articulo 80
de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

3.6.11.1. Fjecucion de las obras de urbanizacion

Las obras de urbanizacion se llevardn a efecto de acuerdo con lo establecido en la seccion
6.a de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

El coste de las obras de urbanizacién, repercutira de acuerdo con lo seialado en el articulo
97 de la Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid y en caso de
incumplimiento, se aplicara el articulo 103 de dicha ley, asi como los compromisos que se
establecen en la documentacién que comprende esta Ordenacién Pormenorizada.

La recepcion de las obras de urbanizacion se harda conforme senala el articulo 135 de la
Ley del Suelo (9/2001, de 17 de Julio) de la Comunidad de Madrid.

3.6.11.2. Proyecto de Edificacion

A los efectos de la edificacion de la Ordenacion se cumplird lo estipulado en el articulo 42
del Reglamento de Gestion y lo sefalado en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

3.6.11.3. Plan de Ftapas

La ejecucion del sector se engloba en una Unica etapa.
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3.7. Estudio econémico-financiero
La Evaluacion Econémica del conjunto de las actuaciones necesarias para el desarrollo del

Sector, se encuentra desarrollada en el Proyecto de Urbanizacion que se acompaia a la
presente Ordenacién Pormenorizada y es la siguiente:

El Presupuesto de Ejecucion Material:

Total Ejecucion Material:.......ccococeeeuvuveruvivnniriniiniiinirinnnnnnn, 1.527.201,96 €
Gastos de Planeamiento y Gestion:.........cccccuvveeeeeeeeeccinnnnen... 30.544,04 €

Total Gastos de Urbanizacion:..............cccoveeeeeeiiiiiiiiinnnnnnn... 1.557.746,00 €
LV AL (T8 0] it 280.394,28 €
Total Urbanizacion Interior:.........ccccccvvvviviiiiii, 2.056.224,72 €

Por tanto, el valor de las cargas interiores ascienden a 1.838.140,28 €.

El coste de las cargas exteriores se realizard en la posterior fase de Aprobacion Provisional,
una vez se haya realizado el contacto con las companias de suministro y se conozca sus
requerimientos y la complejidad de esta conexion.

4. NORMAS URBANISTICAS GENERALES
4.1. Disposiciones Generales

4.1.1. Naturaleza

La presente Ordenacion Pormenorizada es el instrumento de ordenacion del territorio que
desarrolla las determinaciones establecidas para el sector SUS-03 por el Plan General de
Perales de Tajuna, desarrollando las determinaciones fijadas en dicho documento, en las
fichas establecidas para el sector.

4.1.2. Ambito

El ambito de aplicacién de la presente Normativa es el Sector SUS-03 Poligono Industrial
de Mirabueno graficamente senalado en los planos de proyecto del presente documento de
la Ordenacion Pormenorizada.
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4.1.3. Alcance

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para el sector por
el planeamiento de rango superior, siendo competencia de la Ordenacion Pormenorizada
fijar el resto de condiciones urbanisticas que posibiliten la configuracién urbana prevista el
Plan General de Perales de Tajuia.

Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos usos habran de
entenderse complementarias a las determinaciones del planeamiento municipal de Perales
de Tajuna.

La definicién de los usos incorporados en el Ordenacion Pormenorizada es la establecida
en la ficha del sector del Plan General Perales de Tajuna (Apartado 3.1. del presente
documento), que sera de aplicacion en la presente Ordenacion Pormenorizada.

4.1.4. Vigencia de la Ordenacion Pormenorizada

La Ordenacion Pormenorizada entrard en vigor en la fecha de la publicacion en el BOCM
de la Aprobacion Definitiva de la presente Ordenaciéon Pormenorizada, que acompana al
Plan General, su vigencia sera indefinida, sin prejuicio de sus eventuales modificaciones.

4.1.5. Efectos de la Ordenacién Pormenorizada

La entrada en vigor de la Ordenacion Pormenorizada le confiere los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por la Ley del Suelo
vigente como por el propio planeamiento de rango superior que desarrolla.

4.1.6. Interpretacion

En todo lo que no esté previsto en la presente Normativa y Ordenanzas, relativo a
definicién de términos e interpretacion de conceptos, regira lo estipulado por el Plan
General de Perales de Tajuna que, en todo caso, sera de aplicacion con caracter subsidiario
y complementario en las situaciones no expresamente reguladas por esta Ordenacion
Pormenorizada, siempre que no supongan contradiccion con determinaciones positivas de
éste.

Las Normas de esta Ordenacion se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion
a los objetivos y finalidades expresados en la memoria.

En caso de discrepancia entre los documentos gréaficos y escritos, se otorgara primacia al
texto sobre el dibujo.

En caso de discrepancias entre documentos gréficos, tendra primacia el de mayor sobre el
de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacién contraria.

En la interpretacion de la Ordenacion prevaleceran como criterios aquellos mas favorables
al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a la
mejora de los espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor
deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y al interés mas general
de la colectividad.

AYUNTAMIENTO DE PERALES DE TAJUNA

sSvaual



PLAN GENERAL DE PERALES DE TAJUNA

ORDENACION PORMENORIZADA DEL SUS-03 “MIRABUENO”. AVANCE
VOLUMEN Vlil.a1: MEMORIA

4.2. Desarrollo y ejecucion de la Ordenacién Pormenorizada

4.2.1. Instrumentos de desarrollo

Para el desarrollo de la presente Ordenaciéon Pormenorizada sera preciso la elaboracion de
los correspondientes Proyectos de Urbanizacion, Parcelacién y Edificacion y en el caso que
se estime conveniente, Estudio de Detalle o Plan Especial.

El contenido de dichos proyectos serd el establecido en el Plan General de Perales de
Tajuna y por la legislacion de aplicacion, debiendo cumplir a su vez las condiciones
establecidas en la presente Ordenacién Pormenorizada.

La parcelacién representada en los planos del Ordenacién Pormenorizada es indicativa.
Esta sera objeto de formulacién en el correspondiente proyecto de reparcelacién, de
acuerdo a lo dispuesto en los articulos 86, 87 y 88 de la Ley 9/2001 de Suelo de La
Comunidad de Madrid, debiéndose desarrollar parcelaciones que no modifiquen la
ordenacion estructurante y pormenorizada.

Las caracteristicas de edificabilidad mdxima en cada manzana serdn las determinadas en la
presente Ordenacion Pormenorizada.

4.2.2. Parcelaciones urbanisticas

La subdivision en parcelas representadas en los planos de la ordenacion pormenorizada,
tendran el caracter de parcelacién urbanistica indicativa tal y como tal se representa en el
plano de proyecto.

En los casos y ambitos en que se formulase un Estudio de Detalle o Plan Especial, la
parcelacion se realizard a través y conjuntamente con éste, a cuyo fin ademas de la
documentacion y determinaciones propias de su objeto especifico, el Estudio de Detalle
debera contener las exigidas con caracter general para la tramitacién del Proyecto de
Parcelacion.

Las parcelaciones urbanisticas estardn a lo establecido en las Normas Transitorias de
Perales de Tajuiia y a la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Para cualquier parcelacion habrd de tenerse en cuenta los parametros de parcelacién
minima en cada una de las ordenanzas de la presente Ordenacion Pormenorizada.

4.2.3. Proyectos de urbanizacion

El proyecto de urbanizacién que se realice sobre el ambito de la presente Ordenacién
Pormenorizada tendra preferentemente un caracter unitario, definiéndose una fase Unica
para su ejecuciéon y desarrollo, no obstante, también se podrd desarrollar en diferentes
fases, siempre y cuando se garantice la viabilidad y autonomia de cada una.

Tendra en cuenta el conjunto de las determinaciones gréficas y escritas de la presente
normativa. (Se incluyen las secciones tipo de red viaria en el documento de planos).

Se definird y realizard la conexién del viario estructurante del sector con la rotonda
existente, debiéndose cumplir con todas las condiciones establecidas por la Direccion
General de Carreteras del Ministerio de Fomento.
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Procederda al reajuste y definicion de todos aquellos parametros de servicios de
infraestructuras que no afecten a determinaciones de ordenacién, régimen de suelo o la
edificacion.

Las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si las caracteristicas de
la red de saneamiento asi lo demandasen.

Para la ejecucion de los viarios, el Proyecto de Urbanizacién, en funcién del trafico que
genere, tendra en cuenta las prescripciones técnicas del Ayuntamiento.

En las zonas en que los viales y rotondas se encuentren sobre la canalizacion de Gas
Natural (si esto sucediera), se tomaran las siguientes medidas de proteccion: se procederda a
la proteccién de conduccion con un revestimiento doble de polietileno, asi como con la
utilizacion de revestimiento de hormigén con cornisa continua tipo B 6 losa de hormigon
segln los casos.

Las bases de célculo para los distintos servicios habran de ajustarse a las utilizadas por el
Ayuntamiento de Perales de Tajuia en proyectos de similares caracteristicas.

En lo que a espacios libres se refiere se estara a las siguientes determinaciones de diseno:

» Relativas a las zonas verdes de la red local en el borde del sector se valorara la
forestacion intensiva de los bordes de la autovia con especies de bajo consumo de
agua y preferentemente autéctonas en la Comunidad de Madrid.

» Relativas al riego de parques y jardines:

El Proyecto de Urbanizacion incluird la captacién o captaciones alternativas de agua que
faciliten el riego de parques y jardines.

Se establece como obligatoria la constitucion de una entidad de conservacion de la
urbanizacién, de acuerdo a los articulos 136 y 137 de la Ley 9/2001.

El proyecto de urbanizaciéon garantizara la existencia y ubicacion de arquetas o registros de
afluentes conforme a lo establecido en el articulo 27 de la Ley 10/93 de 26 de octubre
sobre vertidos liquidos industriales, existiendo un registro o arqueta Unicos por cada
diferente industria, de libre acceso desde el exterior al recinto de la industria para facilitar
la toma de muestras de los vertidos liquidos industriales.

Por otro lado, segun el articulo 29 de la misma Ley, con independencia de que varios
usuarios pudieran verter sus aguas residuales en una arqueta comun, las industrias que
retnan las condiciones especificadas en el Anexo 2 de la mencionada Ley deberan instalar
antes de la confluencia de sus vertidos en la arqueta comun, arquetas o registros
individuales, de acuerdo con lo establecido en el articulo 27.

Para controlar todos los vertidos generados en el ambito en cumplimiento de la
anteriormente citada Ley 10/93 se instalara una arqueta de control de efluentes antes de la
incorporacién al colector.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento (o previos a la depuradora)
limitaran la salida de solidos, debiendo ser autorizados por el dispositivo previsto para tal
fin.

4.2.4. Estudios de detalle

Podran formularse Estudios de Detalle con la finalidad de desarrollar la ordenacion de
manzanas completas en los supuestos que determina las Normas Transitorias de Perales de
Tajuna. Asimismo, se podran formular para la definicion de las alineaciones interiores de
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las zonas denominadas parque equipada, con el fin de delimitar las zonas de equipamiento
y de zona verde.

Sera necesario la redaccién y tramitacion de un estudio de detalle en los casos en que haya
que agrupar varias parcelas con parcelacion urbanistica posterior, dando soluciones
singulares de ordenacién de voliimenes, siempre que concurra alguna de las siguientes
causas:

* No prever el desarrollo de la totalidad del ambito agrupado a partir de un proyecto
unitario.

* Ser necesario realizar un reajuste de alineaciones mediante la incorporaciéon de un
viario complementario al viario publico previsto en el presente Ordenacion
Pormenorizada. En este caso el nuevo viario tendrd una seccion minima que se adapta
a las secciones tipo de la ordenacién pormenorizada, justificando la distribucion de
calzada y aceras del propio estudio de detalle.

Los Estudios de Detalle podran completar la red viaria definida en la presente Ordenacion
Pormenorizada, con aquellas vias de trafico que resulten necesarias para proporcionar
acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el propio Estudio de
Detalle.

Si el Estudio de Detalle incorporase un tramo viario complementario del definido en la
Ordenacion Pormenorizada, habra de tramitarse un Proyecto de Obras Complementario
del Proyecto de Urbanizacién del sector, con la descripcion de las caracteristicas de la
totalidad de los servicios de infraestructuras bdasicas previstos en el area de ordenacion,
teniendo que ser iguales a los utilizados en el proyecto de urbanizacién del sector en lo
que a calidades y caracteristicas de disefio de servicios se refiere.

Si el Estudio de Detalle llevase incorporada una propuesta de parcelacién, podra,
simultaneamente con éste, tramitarse el correspondiente Proyecto de Parcelacion por el
Ayuntamiento de Perales de Tajufa.

Si el ambito del Estudio de Detalle incorporase parcelas correspondientes a distintas
ordenanzas, la reordenacién del ambito global se hara justificando el cumplimiento de las
siguientes variables:

e El mantenimiento del limite maximo de edificabilidad total prevista para el ambito
global y la asignacion a cada parcela privativa.

* El mantenimiento del nimero maximo de parcelas en el interior del ambito previsto
por el planeamiento parcial al definir las parcelas minimas en cada zona de ordenanza.

* Losretranqueos minimos de la edificacion a las vias publicas previstos en cada zona de
la ordenanza.

e Los retranqueos minimos a los linderos con las parcelas no incluidas en el ambito del
Estudio de Detalle segiin cada zona de ordenanza.

* La altura maxima de la edificacion prevista en cada zona de ordenanza.

* La ocupacion maxima sobre rasante prevista en cada zona de ordenanza.

Los proyectos que se desarrollen en aplicacion de las determinaciones del Estudio de
Detalle habran de ajustarse a la normalizacién de elementos de vallado y urbanizacion
previstos en la presente Ordenacién Pormenorizada.
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Habran de tenerse en cuenta las determinaciones de la presente normativa para
parcelaciones urbanisticas.

Si el Estudio de Detalle prevé la localizacién de parcelas de usos comunes para
instalaciones, aparcamiento o servicios generales, éstas habrdan de estar adscritas en la
cuantia  correspondiente a las  parcelas servidas, debiéndose establecer
complementariamente la cuota de participacion en la ejecucion de los mismos y la de
mantenimiento, en su caso, de las instalaciones para cada una de las parcelas incluidas en
el ambito del Estudio de Detalle. Estas condiciones se elevaran a publicas en el Registro de
la Propiedad.

4.2.5. Proyectos unitarios

Se define como Proyecto Unitario un proyecto de edificaciéon que desarrolla un dmbito de
mas de una parcela registral, con el objetivo de definir las edificaciones e instalaciones a
implantar en un determinado ambito, que se pretenden resolver mediante una solucién
coordinada.

Mediante un Proyecto Unitario podran desarrollarse dos o mas actividades distintas en dos
o mas parcelas independientes de un ambito fisicamente continuo, localizadas sobre areas
de igual o distinta ordenanza de aplicacion, siempre que la parte calificada por cada
ordenanza sea igual o superior a la definida como minima por cada una de ellas.

Los Proyectos Unitarios habran de justificar:

* La solucién de implantacion de las edificaciones, teniendo en cuenta que habran de
mantenerse los retranqueos minimos establecidos en cada zona de ordenanza para los
viarios publicos y linderos con otras parcelas privativas que no pertenezcan al ambito
de redaccion del Proyecto Unitario.

e La solucion de implantacién de edificaciones en la parcela objeto del Proyecto
Unitario, pudiéndose eliminar retranqueos y por tanto adosar cuerpos de edificacion,
en linderos de parcelas incluidos en el Proyecto Unitario (excepcion hecha de los
correspondientes a otras parcelas, seglin se determina en el parrafo precedente).

* Las alturas maximas de las distintas instalaciones y edificaciones, sin superar las
establecidas en cada ambito de ordenanza.

* La solucion adoptada para los espacios de carga y descarga en la totalidad del ambito
del proyecto y de aparcamiento de vehiculos ligeros y de carga.

 De plantearse soluciones mancomunadas de carga y descarga, aparcamiento de
vehiculos motorizados, y en general instalaciones de cualquier tipo de uso comin a
dos o mas parcelas, habra de indicarse la participacién de cada una de las parcelas
independientes en la propiedad de ésta, inscribiéndose las condiciones en el Registro
de la Propiedad.

* En los casos previstos en el parrafo precedente, la parcela minima a considerar a los
efectos de aplicacion de la condicion de parcela minima se considerara la suma de la
parte privativa y la cuota correspondiente al condominio o pro indiviso.

La totalidad de parcelas de un Proyecto Unitario deberan contar con acceso directo desde
la via publica o espacio libre privado en conexion directa con via publica que permita el
normal acceso a vehiculos ligeros de carga o descarga o emergencia.
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Los Proyectos Unitarios permitiran la localizacién de los usos derivados de las condiciones
de compatibilidad de usos en el ambito total de la parcela, sin que sea posible plantear
parcelas de usos exclusivos resultado de la concentracion de tolerancias de usos de dos o
mas parcelas.

Si de la propuesta de ordenacion del Proyecto Unitario se concluyese la necesidad de
realizar modificaciones en la urbanizacién de los espacios publicos, habra de redactarse un
proyecto de obras complementario, con la definicion de las caracteristicas de la
urbanizacién que afecten a los servicios generales, en todo caso costeado por la propiedad.

Los Proyectos Unitarios habran de incorporar las instrucciones de la presente Ordenacion
Pormenorizada sobre el vallado de parcelas y normalizacion de elementos de
urbanizacién.

La edificabilidad total a localizar sobre el ambito de cada proyecto unitario estara limitada
por la determinada como maéaxima por las ordenanzas de aplicaciébn en cada zona,
pudiendo relocalizarse la misma con ajuste al resto de condiciones normativas y las
determinaciones del presente epigrafe.

4.2.6. Normas Generales de Edificacion

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas generales que regulan las Ordenanzas
Municipales, prevaleciendo las especificaciones que establezcan las Normas Particulares
de la Ordenacion Pormenorizada si hubiese alguna contradiccion.

A los efectos de aclarar la aplicacion de las normas se seguiran los criterios que establecen
el Plan General de Perales de Tajuna, salvo las condiciones especificas que se regulen en
estas normas particulares para las edificaciones.

4.2.7. Normas Generales de Usos Urbanisticos

Seran de aplicacion las Normas Urbanisticas que contienen el Plan General de Perales de
Tajuna, especialmente en el Régimen de Usos.

Los usos se clasifican por su régimen de interrelacion en las diversas zonas en que se
estructura el territorio ordenado:

Uso caracteristico. Es aquel que predomina en el espacio de suelo considerado.

Usos compatibles. Son usos que complementan el conjunto de los usos caracteristicos de
los ambitos de ordenacion. No deberdn superar el 40% de la superficie (til total.

Usos alternativos. Son usos directamente admitidos en un determinado ambito de
ordenacion y que puntualmente pueden sustituir al uso caracteristico.

Usos prohibidos. Son los usos no admitidos de forma expresa por las Normas Transitorias o
el planeamiento de desarrollo.

4.2.8. Normas Generales de Proteccién del Medioambiente

Las determinaciones en este aspecto seran las que establece el Plan General de Perales de
Tajufa.
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4.2.9. Normas Generales de Actuacién y Proteccion del Patrimonio Arqueolégico.

Las determinaciones en este aspecto serdn las que establecen la Ley 10/1.998 de 9 de Julio
de patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid (B.O.C.M. de 16 DE Julio de 1.998) y
con caracter supletorio la Ley 16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espanol
(B.O.E. 155 de 29.1.86), el Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial
de la Ley antes mencionada (B.O.E. 24 de 28.1.86) por la que se regulan las prospecciones
y excavaciones arqueoldgicas en el territorio de la Comunidad de Madrid.

El sector SUS-03 que ordena esta Ordenaciéon Pormenorizada, a los efectos de su
proteccién arqueolégica, tiene la calificacion de grado de interés A.

El capitulo VI del Titulo | de la Ley 10/1.998 de 9 de Julio de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, recoge las normas especificas de proteccién del patrimonio
arqueolégico, paleontoldgico y etnolégico de la Comunidad de Madrid.

4.3. Condiciones Particulares de las Zonas de Ordenanza

4.3.1. Division del suelo

A los efectos de aplicacién de estas normas, el ambito territorial de esta Ordenacion
Pormenorizada, se divide en las siguientes zonas:

* Industria Adosada (IA)

* Industria Nido (IN)

e Aparcamiento Vinculado (PV)

* Terciario — Hotelero-Empresarial (TER)
e Zonas Verdes y Espacios Libres (ZV-EL)
* Red Viaria (RV)

4.3.2. Definicion de las zonas

La totalidad de las zonas que se describen a continuacion vienen:
» Definidas graficamente en el plano de Ordenanzas (Ord-03. Ordenanzas).
e Cuantificadas en el cuadro resumen de caracteristicas en la Memoria de Ordenacion.

e Reguladas a través de las Normas Particulares de cada zona.

4.3.3. Redes publicas

Son aquellas superficies definidas en la Ordenacién Pormenorizada que corresponden a las
distintas redes que la Ley 9/2.001 de la Comunidad de Madrid en su articulo 36 exige para
dotar de servicios a las nuevas zonas urbanas.
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4.3.4. Zonas lucrativas

Son aquellas superficies previstas en la Ordenacién Pormenorizada como terrenos de
dominio privado o patrimoniales, susceptibles de ser edificados y que tienen el caracter de
zonas industriales o de uso terciario.

4.3.5. Red de Infraestructuras de comunicacion y accesos rodados

Comprende las superficies de dominio publico destinadas al tréfico rodado o peatonal que
tienen cardcter de sistemas generales viarios metropolitanos, de viario local para conexion
entre las distintas dreas urbanas y de sistemas interiores propios del ambito de la
Ordenaciéon Pormenorizada.

4.3.6. Zonas Verdes y Espacios Libres

Comprenden las superficies de la Ordenacion Pormenorizada de dominio y uso publico,
destinados a los diferentes usos de parques, de recreo, jardines o de esparcimientos, y que
tienen el caracter de parques, de zonas verdes de proteccién arqueoldgica y zonas de
proteccion arbolada de vistas.

4.3.7. Alcance y dmbito de las Normas Particulares

El ambito de aplicacién de las ordenanzas particulares del suelo cuya ordenacion
pormenorizada se establece, corresponde a las zonas homogéneas definidas en los planos
de calificacién (Ord-03. Ordenanza), y en la totalidad de las zonas tramadas.

Las ordenanzas se estructuran seialando las siguientes determinaciones:
* El dmbito y el caracter urbano de cada zona.
e Los grados o intensidad diferentes que tiene la ordenanza.

* Las condiciones de diseno urbano definidas por la tipologia de la edificacion,
permitidas las alineaciones exteriores e interiores y las condiciones de parcelacion.

* Las condiciones de aprovechamiento, definidas por la ocupacién, la altura y la
edificabilidad.

e Las condiciones de uso, relacionando los usos caracteristicos, compatibles, alternativos
y prohibidos.

* Las condiciones estéticas de caracter especifico para cada zona.
* Las condiciones singulares que sean de aplicacion.

La aplicacion de las condiciones que establecen las ordenanzas particulares se efectuara de
tal forma que prevalezcan las condiciones que resulten mas restrictivas cuando no exista
coincidencia entre ellas, sin perjuicio del reconocimiento que se efecttia de las condiciones
de parcelacién, uso, tipologias y aprovechamientos de la ordenaciéon pormenorizada.
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4.3.8. Tipos de Ordenanza

Los tipos de ordenanza en que se subdivide la ordenacién pormenorizada son los
siguientes:

* INDUSTRIA NIDO IN

* INDUSTRIA ADOSADA IA

*  APARCAMIENTO VINCULADO PV

¢ TERCIARIO - HOSTELERO TER

« ZONA VERDES Y ESPACIOS LIBRES ZV-EL
* RED VIARIA RV

4.3.9. INDUSTRIA NIDO (IN)

1.- AMBITO DE APLICACION

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de Calificaciéon
como Industria Nido (IN).

2.- CONDICIONES DE USO
a) Uso caracteristico:

. Industrial

Comprende a los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten
para la obtencion y transformacién de materias primas (siempre que la superficie destinada
a venta directa al publico no sea superior al 10% de la total destinada al uso principal), asi
como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y
distribucién, y reparacion de productos terminados (talleres, incluidos los de automéviles).

b) Uso alternativo:

e Almacenaje

Se incluye también el almacenaje, la reparacion y tratamiento de productos de consumo
doméstico y la produccion artesanal y oficios artisticos, asi como el comercio mayorista, y
todas las actividades ligadas a usos logisticos y de distribucion.

e Terciario Industrial

Corresponde a actividades productivas que se desarrollan en espacios similares a los de
oficinas, tales como investigacién, montaje de ordenadores... etc.

* Industria escaparate

Comercio que vende al por menor o mayor productos de equipamiento del hogar,
vehiculos y materiales de construccion y similares, en espacios habilitados junto al
almacén de distribucién de mercancias.

 Hostelero

Comprende los usos de servicios de restauracion, como restaurantes o cafeterias.
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c) Usos compatibles:
» Oficina.

Se permiten las oficinas vinculadas a la propia industria y/o actividad principal, limitando
el maximo a un 40%, segun las determinaciones para usos compatibles de las presentes
normas.

* Servicios de infraestructuras.

Se permiten edificios vinculados a las infraestructuras tales como suministro de agua,
saneamiento, etc.

e Comercial.

Se permite el vinculado a la propia industria, con una superficie maxima del 15% de la
edificabilidad total.

Se permite aumentar el anterior porcentaje hasta un 40%, en el caso de que se produjeran
instalaciones de produccion de energia de tipo renovable.

d) Usos prohibidos:

» Resto de los usos.

En especifico no se permiten las industrias peligrosas y /o nocivas y contaminantes,
especialmente las seialadas en el anexo 1 de la Directiva 96/61/CE, no se permiten las
industrias de almacenamiento de residuos, efectiien o no el procesamiento industrial de los
mismos.

3.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE
a) Alineacion oficial:

Se respetaran las alineaciones fijadas en el Plano Ord-04 Alineaciones y Rasantes.
b) Rasantes oficiales:

Las rasantes se podran modificar en el Proyecto de Urbanizacion; pero éste debera respetar
las alineaciones fijadas en el Plano Ord-04 Alineaciones y Rasantes.

c) Frente minimo:
El frente minimo de parcela a la via publica sera de 8,0 m.
d) Superficie:

La superficie minima exigida de la parcela en serd de 600 m2

4.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y SUS RELACIONES CON
EL ENTORNO

a) Condiciones de posicion de la edificacion

Retranqueo minimo a lindero frontal, posterior, lateral y fondo maximo edificable desde
alineacion:
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Retranqueo Retranqueo Fondo méximo
Retranqueo a frente 9 9 edificable desde
lateral posterior . .
alineacién
10m Om 3m 37 m.

El espacio de retranqueo podra ser destinado a usos de acceso rodado, aparcamiento y

carga y descarga.

Se permite cuerpo volado de la edificacién, tipo marquesina, con una longitud maxima de
1,5 metros y siempre que su proyeccién horizontal quede dentro de la parcela lucrativa.

El fondo méaximo edificable sera de 37 metros desde la alineacion al vial pablico.

b) Condiciones de altura

Altura maxima, ndmero de plantas y altura de planta:

- Ndmero de
Altura maxima
plantas
Nivel de. ) Nivel de cornisa:
coronacién: hc2=9 m 2
hcl=12 m

¢) Ocupacién maxima
La ocupacion maxima permitida sera del 75 %

La superficie maxima de ocupacion bajo rasante se define por los limites de retranqueo a
los linderos determinados en apartado anterior.

d) Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad sera de 0,65 m2c/m2s

Computo de edificabilidad:

No se contabilizardn a efectos del computo de la edificabilidad maxima las superficies
correspondientes a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les corresponda de
accesos y areas de maniobra en cualquier localizacion, ya sea sobre rasante, en planta baja,
0 bajo rasante en situacion de sétano o semisétano.

Tampoco se contabilizaran, a efectos del computo de edificabilidades, las piezas que,
localizadas bajo rasante, en sétano o semisétano, se destinen a instalaciones técnicas en
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usos industriales y en los usos compatibles determinados en la presente ordenanza, asi
como las que derivasen de la aplicacion de la normativa del Plan General.

e) Condiciones de los espacios libres de parcela
*  Aparcamientos:

Se exige una plaza y media de aparcamiento en el interior de la parcela privada por cada
100 m2 construidos, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 36.6.c. de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Computaran para ello los destinados en las parcelas calificadas como Aparcamiento
Vinculado (PV) de asignacion en pro indiviso de aparcamientos que correspondan a la
propia parcela, debiéndose completar el nimero restante en el interior de la parcela.

La superficie destinada a aparcamientos debera tener un coeficiente de escorrentia de 0,45
como maximo. Para ello se podran utilizar pavimentos semipermeables, incorporar
métodos de recogida e infiltracién de aguas pluviales o alternar bandas permeables con
otras menos permeables.

* Espacios de carga y descarga:

El proyecto de edificacion debe aportar un esquema funcional previsto del mismo. De esa
definicion se obtendran las necesidades de vado. En funcién de ese esquema funcional el
Ayuntamiento podrd autorizar la modificacién de los elementos necesarios de la
urbanizacién, corriendo los costes a cargo del promotor de dicho proyecto.

f) Condiciones estéticas

En las edificaciones adosadas que compartan medianeria, cuando dicha medianeria quede
vista, debera tratarse con materiales de idéntica calidad que la fachada, incluso en el caso
de de ser una situacion transitoria.

En las medianeras fachadas que hacen de testero se permite la colocacion de voladizo o
marquesina de ancho no superior a 30 cm.

El proyecto de ejecucién de la edificacion ha de contener la definicion del cerramiento que
ha de ser opaco en un primer tramo no superior a 1 metro, pudiendo llegar hasta un
maximo de 2 metros en celosia.

Se puede excluir la definicién del muro de cerramiento si mediante el proyecto de
edificacion se justifica que la actividad a implantar en la parcela asi lo requiere.

g) Acceso rodado

El acceso rodado a la parcela se hara traspasando la acera rebasable. Para ello se ha de
tramitar solicitud previa al ayuntamiento.

El proyecto de edificacion debe aportar un esquema funcional previsto del mismo. De esa
definiciéon se obtendran las necesidades de vado. En funcién de ese esquema funcional el
Ayuntamiento podra autorizar la modificaciéon de los elementos necesarios de la
urbanizacién, corriendo los costes a cargo del promotor de dicho proyecto.
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4.3.10.INDUSTRIA ADOSADA (IA)

1.- AMBITO DE APLICACION

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de Calificaciéon
como Industria Adosada.

2.- CONDICIONES DE USO
a) Uso caracteristico:
e Industrial

Comprende a los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten
para la obtencion y transformacién de materias primas (siempre que la superficie destinada
a venta directa al publico no sea superior al 10% de la total destinada al uso principal), asi
como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y
distribucion, y reparacion de productos terminados (talleres, incluidos los de automdviles).

b) Uso alternativo:

* Almacenaje

Se incluye también el almacenaje, la reparacion y tratamiento de productos de consumo
doméstico y la produccion artesanal y oficios artisticos, asi como el comercio mayorista, y
todas las actividades ligadas a usos logisticos y de distribucion.

e Terciario Industrial

Corresponde a actividades productivas que se desarrollan en espacios similares a los de
oficinas, tales como investigacién, montaje de ordenadores... etc.

* Industria escaparate

Comercio que vende al por menor o mayor productos de equipamiento del hogar,
vehiculos y materiales de construccion y similares, en espacios habilitados junto al
almacén de distribucién de mercancias.

c) Usos compatibles:
»  Oficina.

Se permiten las oficinas vinculadas a la propia industria y/o actividad principal, limitando
el maximo a un 40%, segun las determinaciones para usos compatibles de las presentes
normas.

* Servicios de infraestructuras.

Se permiten edificios vinculados a las infraestructuras tales como suministro de agua,
saneamiento, etc.

» Hostelero:

Se permiten bares, cafeterias y similares cuando sean para el uso interno de la propia
industria y la superficie maxima no supere los 50 m2 por cada 1.000 m2 construidos o
fraccién.
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Residencial: se permite una vivienda para uso exclusivo de guardia y custodia por parcela,
vinculada a la actividad de la misma, con una superficie maxima de 90 m2, ampliable
hasta 120 m2 en caso de que se justificase su necesidad.

e Comercial:

Se permite el vinculado a la propia industria, con una superficie maxima del 15% de la
edificabilidad total.

Se permite aumentar el anterior porcentaje hasta un 40%, en el caso de que se produjeran
instalaciones de produccion de energia de tipo renovable.

d) Usos prohibidos:
* Resto de los usos.

En especifico no se permiten las industrias peligrosas y /o nocivas y contaminantes,
especialmente las seialadas en el anexo 1 de la Directiva 96/61/CE, no se permiten las
industrias de almacenamiento de residuos, efectiien o no el procesamiento industrial de los
mismos.

3.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE
a) Alineacion oficial:

Se respetaran las alineaciones fijadas en el Plano Ord-04 Alineaciones y Rasantes.
b)  Rasantes oficiales:

Las rasantes se podran modificar en el Proyecto de Urbanizacion; pero éste debera respetar
las alineaciones fijadas en el Plano Ord-04 Alineaciones y Rasantes.

c) Frente minimo:
El frente minimo de parcela a la via publica sera de 25 metros.
d)  Superficie:

La superficie minima exigida de la parcela en serd de 1.200 m2.

4.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y SUS RELACIONES
CON EL ENTORNO

a)  Condiciones de posicion de la edificacion

Retranqueo minimo a lindero frontal, posterior y lateral:

Retranqueo

. 9 Retranqueo Retranqueo
minimo a lateral osterior
frente P
6m Om Om

El espacio de retranqueo podra ser destinado a usos de acceso rodado, aparcamiento y
carga y descarga.
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Se permite cuerpo volado de la edificacién, tipo marquesina, con una longitud maxima de
1,5 metros y siempre que su proyeccién horizontal quede dentro de la parcela lucrativa.

No existe fondo mdximo edificable.

b) Condiciones de altura

Altura maxima, ndmero de plantas y altura de planta:

. . Ndmero de
Altura mdxima
plantas
ivel d . .
Nive e., Nivel de cornisa:
coronacion: he2=12 m 3
hc1i=15 m

c) Ocupacién maxima
La ocupacion maxima permitida sera del 85 %

La superficie maxima de ocupacion bajo rasante se define por los limites de retranqueo a
los linderos.

d)  Edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad serd de 0,72 m2c/m2s
Computo de edificabilidad:

No se contabilizardn a efectos del computo de la edificabilidad maxima las superficies
correspondientes a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les corresponda de
accesos y areas de maniobra en cualquier localizacion, ya sea sobre rasante, en planta baja,
o bajo rasante en situacién de s6tano o semisotano.

Tampoco se contabilizaran, a efectos del computo de edificabilidades, las piezas que,
localizadas bajo rasante, en sétano o semisétano, se destinen a instalaciones técnicas en
usos industriales y en los usos compatibles determinados en la presente ordenanza, asi
como las que derivasen de la aplicacion de la normativa de las Normas Transitorias
municipales.

e) Condiciones de los espacios libres de parcela

*  Aparcamientos:

Se exige una plaza y media de aparcamiento en el interior de la parcela privada por cada
100 m2 construidos, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 36.6.c. de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La superficie destinada a aparcamientos debera tener un coeficiente de escorrentia de 0,45
como maximo. Para ello se podran utilizar pavimentos semipermeables, incorporar
métodos de recogida e infiltracién de aguas pluviales o alternar bandas permeables con
otras menos permeables.
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* Espacios de carga y descarga:

El proyecto de edificacion debe aportar un esquema funcional previsto del mismo. De esa
definicion se obtendran las necesidades de vado. En funcién de ese esquema funcional el
Ayuntamiento podra autorizar la modificacién de los elementos necesarios de la
urbanizacién, corriendo los costes a cargo del promotor de dicho proyecto.

* Espacio libre ajardinado:

Se destinard a superficie ajardinada el 5% de la superficie total de la parcela, a tales efectos
computard como espacio ajardinado la superficie correspondiente a los alcorques. Las
zonas ajardinadas se situaran de manera preferente en los frentes de parcela y contaran con
un arbol por cada 50 m2 de superficie ajardinada.

f) Condiciones estéticas

En las edificaciones adosadas que compartan medianeria, cuando dicha medianeria quede
vista, debera tratarse con materiales de idéntica calidad que la fachada, incluso en el caso
de de ser una situacion transitoria.

El proyecto de ejecucién de la edificacion ha de contener la definicion del cerramiento que
ha de ser opaco en un primer tramo no superior a 1 metro, pudiendo llegar hasta un
maximo de 2 metros en celosia.

Se puede excluir la definicién del muro de cerramiento si mediante el proyecto de
edificacion se justifica que la actividad a implantar en la parcela asi lo requiere.

g)  Acceso rodado

El acceso rodado a la parcela conllevard la ejecucién de la barbacana, y se hara
traspasando tanto la acera peatonal como la banda de aparcamientos en bateria. Para ello
se ha de tramitar solicitud previa al ayuntamiento.

El acceso solicitado ha de coincidir en el ritmo, y disefio respetando los planos de
ordenacion.

En el caso de solicitar entrada a la parcela por un espacio coincidente con un alcorque con
vegetacién, arbolado, y luminaria, este ha de ser repuesto en la zona mas préxima posible
a la inicial, ocupando siempre el espacio de aparcamientos en bateria de la via publica. Los
costes de ejecuciéon de la modificacion de la urbanizacion y las obras de conexion a
infraestructuras, correran a cargo del promotor del proyecto. Este aspecto se ha de
contemplar en el proyecto de solicitud de licencia, y la correcta resolucién en funcion a
las determinaciones de estas normas condicionara la expedicion de la licencia municipal.

4.3.11.APARCAMIENTO VINCULADO (PV)

1.- AMBITO DE APLICACION

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de Calificaciéon
como Aparcamiento Vinculado.
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2.- CONDICIONES DE USOS
a) Uso caracteristico:

e Aparcamiento

Corresponde al uso de almacenamiento de vehiculos de transporte privado, coches,
camiones, motocicletas y bicicletas, que se exigen como dotacién necesaria para el
funcionamiento del resto de los usos y actividades urbanisticas, con objeto de lograr la
calidad urbana que requiere el medio urbano cuando se utiliza como medio de transporte
el vehiculo privado, que se puede situar dentro o fuera de los edificios.

b) Uso alternativo:
* No se permiten usos alternativos
) Uso compatible:

» Se permiten las instalaciones aéreas y subterraneas de servicios publicos y de
transformacién de energia eléctrica.

d)  Usos prohibidos:

e Resto de los usos.

3.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA PARCELA
a)  Alineacion oficial:

Se respetaran las alineaciones fijadas en el Plano Ord-04 Alineaciones y Rasantes.
b)  Rasantes oficiales:

Las rasantes se podran modificar en el Proyecto de Urbanizacion; pero éste debera respetar
las alineaciones fijadas en el Plano Ord-04 Alineaciones y Rasantes.

4.- OTROS PARAMETROS
Se permite la colocacion de marquesinas de una altura no superior a los 4 metros.

Se debera disponer de una superficie para vegetacién y arbolado de al menos el 5% de la
superficie de la parcela.

4.3.12.TERCIARIO HOTELERO-EMPRESARIAL (TER)

1.- AMBITO DE APLICACION

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de Calificaciéon
como Terciario _ Hotelero-Empresarial (TER).
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2.- CONDICIONES DE USO
a) Uso caracteristico:

* Uso Hotelero:

Destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas.

* Uso Empresarial:

Oficinas privadas o publicas de gestion de actividades en todas sus categorias.
b) Uso alternativo:

e  Comercial

Corresponde a actividades de servicio destinadas al ejercicio de actividades relacionadas
con el suministro directo de mercancias al publico, mediante ventas al pormenor

Esta clase de uso, a los efectos de su pormenorizacion en el espacio y en su caso de la
aplicacion de condiciones particulares, se divide en las siguientes categorias:

Pequeno comercio (Primera): Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales
independientes o agrupados cuya superficie de venta, individual o del conjunto de locales
agrupados, sea inferior o igual a ciento veinte (120) metros cuadrados en comercio
alimentario o quinientos (500) metros cuadrados en comercio no alimentario.

Mediano comercio (Segunda): Cuando la actividad comercial tiene lugar en locales
independientes o agrupados cuya superficie de venta, individual o del conjunto de locales
agrupados, esté comprendida entre valores superiores a ciento veinte (120) metros
cuadrados y los setecientos cincuenta (750) metros cuadrados en comercio alimentario y
entre valores superiores a quinientos (500) metros cuadrados y los dos mil quinientos
(2500) metros cuadrados en comercio no alimentario.

Grandes superficies comerciales (Tercera): En el resto de los supuestos.

A los efectos de las clasificaciones anteriores se entiende por locales independientes
aquellos establecimientos a los que se accede directamente desde la via publica o espacios
libres, y locales agrupados, aquel conjunto de locales a los que desde aquellos se accede
por espacios edificados comunes. El pequeiio comercio podra implantarse a efecto de
compatibilidad de usos en cualquier situacién en la que la categoria de uso comercio es
compatible.

e Terciario Industrial

Corresponde a actividades productivas que se desarrollan en espacios similares a los de
oficinas, tales como investigacién, montaje de ordenadores... etc.

c) Usos compatibles:
e Servicios de infraestructuras.

Se permiten edificios vinculados a las infraestructuras tales como suministro de agua,
saneamiento, etc.

e Industria tecnolégica /laboratorio de 1+ D hasta un 30%.
d) Usos prohibidos:

» Resto de los usos.
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3.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE
a)  Alineacion oficial:

Se respetaran las alineaciones fijadas en el Plano Ord-04 Alineaciones y Rasantes.
b)  Rasantes oficiales:

Las rasantes se podran modificar en el Proyecto de Urbanizacion; pero éste debera respetar
las alineaciones fijadas en el Plano Ord-04 Alineaciones y Rasantes.

c) Frente minimo:
El frente minimo de parcela a la via publica sera de30,0 m.
d) Superficie:

La superficie minima exigida de la parcela sera de 1.200 m?

4.- PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION Y SUS RELACIONES
CON EL ENTORNO

a)  Condiciones de posicion de la edificacion

Retranqueo minimo a lindero frontal, posterior y lateral:

Retranqueo L.
Fondo madximo
Retfranqueo a frente |lateral y p
. edificable
posterior
6m 6m 36 m

El espacio de retranqueo podra ser destinado a usos de acceso rodado, aparcamiento y
carga y descarga.

Se permitird el adosamiento de la edificacion a los linderos de parcela, con excepcién de
los linderos con vias publicas y a zonas verdes y espacios libres, con la aceptacién expresa
de los propietarios de las parcelas afectadas y previa inscripcion registral de la servidumbre
correspondiente.

No se permite ningtin cuerpo volado de la edificacion que sobrepase el plano establecido
como retranqueo minimo en cada uno de los linderos de la parcela. Se permiten voladizos
siempre y cuando respeten los retranqueos establecidos.

El fondo méaximo edificable sera de 36 metros desde la alineacion al vial puablico.
b) Condiciones de altura

Altura maxima, nimero de plantas y altura de planta:
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, . Nimero de
Altura maxima
plantas
Nivel de coronacién: Nivel de cornisa: 3
hc1=15 m hc2=12 m

Se podra superar la altura maxima de coronacion para la colocacion de instalaciones al
servicio de la edificacion, que deberan estar retranqueado en las fachadas anterior y
posterior al menos 5 metros, y su altura maxima de coronacién serd inferior a 3,5 metros.

c) Ocupacién maxima

La ocupacion maxima permitida sera del 80 %

La superficie maxima de ocupacion bajo rasante se define por los limites de retranqueo a
los linderos determinados en el apartado anterior.

d) Edificabilidad
El coeficiente de edificabilidad serd de 1,6 m2/m?
Computo de edificabilidad:

No se contabilizardn a efectos del computo de la edificabilidad maxima las superficies
correspondientes a plazas de aparcamiento obligatorio, ni la parte que les corresponda de
accesos y areas de maniobra en cualquier localizacion, ya sea sobre rasante, en planta baja,
o bajo rasante en situacién de s6tano o semisotano.

Tampoco se contabilizaran, a efectos del computo de edificabilidades, las piezas que,
localizadas bajo rasante, en s6tano o semisétano, se destinen a instalaciones técnicas en
usos industriales y en los usos compatibles determinados en la presente ordenanza, asi
como las que derivasen de la aplicacion de la normativa del Plan General.

e)  Condiciones de los espacios libres de parcela
*  Aparcamientos:

Se exige una plaza y media de aparcamiento en el interior de la parcela privada por cada
100 m2 construidos, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 36.6.c. de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La superficie destinada a aparcamientos debera tener un coeficiente de escorrentia de 0,45
como maximo. Para ello se podran utilizar pavimentos semipermeables, incorporar
métodos de recogida e infiltracién de aguas pluviales o alternar bandas permeables con
otras menos permeables.

* Espacios de carga y descarga:

Cada instalacién deberd justificar en la elaboracion de proyecto y solicitud de la
correspondiente licencia municipal, la demanda de espacios destinados a carga y descarga
asi como la solucion elegida, en el interior de la parcela privada, para espacios de
maniobra de vehiculos pesados o de carga media, asi como la previsiéon de espacios de
aparcamiento de vehiculos ligeros en relaciéon con la actividad que se pretenda instalar.
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e Espacio libre ajardinado:

Se destinard a superficie ajardinada el 5% de la superficie total de la parcela, a tales efectos
computard como espacio ajardinado la superficie correspondiente a los alcorques. Las
zonas ajardinadas se situaran de manera preferente en los frentes de parcela y contaran con
un arbol por cada 50 m2 de superficie ajardinada.

f) Condiciones estéticas

En las edificaciones adosadas que compartan medianeria, cuando dicha medianeria quede
vista, debera tratarse con materiales de idéntica calidad que la fachada, incluso en el caso
de de ser una situacion transitoria.

El proyecto de ejecucién de la edificacion ha de contener la definicion del cerramiento que
ha de ser opaco en un primer tramo no superior a 1 metro, pudiendo llegar hasta un
maximo de 2 metros en celosia.

Se puede excluir la definicién del muro de cerramiento si mediante el proyecto de
edificacion se justifica que la actividad a implantar en la parcela asi lo requiere.

La fachada Norte del Uso Terciario no se debe considerar una fachada trasera en el disefo,
evitando situar en este lugar los espacios de servicio o almacenaje. Se prohibe la situacion
de fachadas ciegas en esta orientacion. Los huecos abiertos a ella tendran relacion con el
espacio libre de parcela y las vistas lejanas de y desde el Sector. Se debe realizar un
proyecto arquitectonico que integre la vegetacién del espacio libre de parcela con la
edificacién de esta fachada.

g)  Acceso rodado

El acceso rodado a la parcela se hara traspasando la acera rebasable. Para ello se ha de
tramitar solicitud previa al ayuntamiento.

El proyecto de edificacion debe aportar un esquema funcional previsto del mismo. De esa
definicion se obtendran las necesidades de vado. En funcién de ese esquema funcional el
Ayuntamiento podra autorizar la modificaciéon de los elementos necesarios de la
urbanizacién, corriendo los costes a cargo del promotor de dicho proyecto.

4.3.13.ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (ZV-EL)

1.- AMBITO DE APLICACION

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de Calificaciéon
como Zonas Verdes y Espacios Libres (ZV-EL).

2.- CONDICIONES DE USO
a) Uso caracteristico:
e Zonas Verdes:

Corresponde a los usos de los espacios ajardinados y arbolados destinados al recreo,
expansion y esparcimiento de la poblacién.
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En concreto corresponde a la reserva de suelo de alto valor arqueolégico y a los espacios
verdes de borde en el limite norte del sector.

b) Uso alternativo:

* No se permiten usos alternativos.
e) Usos compatible:

* Red Viaria:

Corresponde a aquellos espacios que se utilizan para el transito rodado y/o peatonal. Se
permite exclusivamente para el acceso a las edificaciones o aparcamientos. Se permiten
paseos peatonales y carril bici.

Se permiten las instalaciones de comercio, bares, restaurantes y locales recreativas con
superficie inferior a 250 m2 en construcciones ligeras tipo quiosco.

Se permiten instalaciones abiertas para especticulos y quioscos para musica con una
superficie de 6 m2.

Se permiten las instalaciones aéreas y subterraneas de servicios publicos y de
transformacién de energia eléctrica.

Se permiten las instalaciones para el almacenamiento, la retencion y la infiltracion de aguas
pluviales o instalaciones como son balsas de laminacion en superficie o tanques de
tormenta / almacenamiento de aguas soterradas.

f)  Usos prohibidos:
* Resto de los usos.
g) Condiciones estéticas

El tratamiento de las Zonas Verdes y Espacios Libres tendra en cuenta la afeccién
arqueoldégica del area.

En las Zonas Verdes del limite Norte del Sector se tendra en cuenta la afeccion de vistas
que el sector produzca en el otro lado del valle, asi como las vistas desde el propio sector.

Para resolver esta situacién se realizaran tratamientos de naturalizacién, utilizando especies
vegetales autéctonas, acordes con las necesidades de potenciacion u ocultacion de vistas,
de regeneracion de la ladera, y de protecciébn del patrimonio arqueoldgico,
justificadamente y en un proyecto especifico.

4.3.14.RED VIARIA (RV)

1.- AMBITO DE APLICACION

Esta ordenanza sera de aplicacion en las superficies grafiadas en los planos de Calificacion
como Red Viaria (RV).
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2.- CONDICIONES DE USO
a) Uso caracteristico:
e Red Viaria:

Corresponde a aquellos espacios que se utilizan para el transito rodado y/o peatonal.
Corresponde a los usos de los espacios ajardinados y arbolados destinados al recreo,
expansion y esparcimiento de la poblacion.

b)  Uso alternativo:
* No se permiten usos alternativos.
C) Usos compatibles:

e Infraestructuras

Corresponde a los usos de servicios ubicados en edificios locales o superficies destinados a
instalaciones que constituyen las infraestructuras urbanas que caracterizan el medio
urbano, incluidas las de retencion y/o infiltracion de aguas pluviales.

e Servicios Urbanos

Corresponden a usos de servicios ubicados en edificios, locales o superficies destinadas a
prestar servicios, comunicaciones, mantenimiento y seguridad de la ciudad de forma
permanente e ininterrumpida por diferentes organismos de las administraciones publicas.

e Dotacién de aparcamientos

Corresponde al uso de almacenamiento de vehiculos de transporte privado, coches,
camiones, motocicletas y bicicletas, que se exigen como dotacién necesaria para el
funcionamiento del resto de os usos y actividades urbanisticas, con objeto de lograr la
calidad urbana que requiere el medio urbano cuando se utiliza como medio de transporte
el vehiculo privado, que se puede situar dentro o fuera de los edificios.

e Zonas Verdes

Corresponde a los usos de los espacios ajardinados y arbolados destinados al recreo,
expansion y esparcimiento de la poblacién.

d)  Usos prohibidos:

* Resto de los usos.

3.- CONDICIONES PARTICULARES

a) Caracteristicas constructivas de la via.

Calzada para trafico rodado: Firme flexible para trafico pesado T4 sobre explanada ET,
compuesto por 20 cm de zahorra natural, 25 cm de suelo-cemento y 8 cm de m.b.c.

b)  Acera para transito peatonal:

Siendo esta rebasable por los vehiculos de trafico pesado, ha de llevar el mismo firme de la
“calzada para trafico rodado”, llevando sobre esta un pavimento apto para el transito
peatonal.
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Q) Caracteristicas del Alumbrado Publico.

Los elementos de iluminacion publica estaran a ambos lados del vial. Se ha de colocar una
arqueta para cada farol.

Los materiales y elementos de la red proyectada cumplirdan escrupulosamente con las
especificaciones técnicas exigidas por la compania suministradora en la zona.

Se han de tomar medidas para la eficiencia energética del alumbrado publico.

Las luminarias que se propongan han de proyectarla luz hacia el suelo, sin derivar haces de
luz hacia el cielo, evitando la contaminacién luminica.

d) Dimensionado de la Via.

La calzada para el tréfico rodado ha de tener una dimensién de 7 metros, correspondientes
a dos carriles para la circulacién.

e) Dimensionado de las modalidades de aparcamiento.

Los aparcamientos, tanto los localizados en la via publica como en las parcelas lucrativas,
tendran una dimensién de 2,5 metros de ancho por 5 metros de largo.

Se ha de tener en cuenta el dimensionado exigido por el Decreto 13/2007, de 15 de
marzo, del Reglamento de Desarrollo en Materia de Promociéon de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas, para los aparcamientos exigidos de reserva.
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5. CUADROS RESUMEN

5.1. Calculo de superficies para Redes Publicas

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

| Ordenacién Pormenorizada |

|  Sup.deSuelo | Sup. Edif Total |
INDUSTRIAL 53.628 36.651
TERCIARIO 9.296 14.874
[TOTAL I 62.924] 51.525]

CESIONES PARA REDES PUBLICAS (art. 36 Ley 9/2001 CM)

Ley 972001 CAM | |

Ordenacién Pormenorizada |

RED GENERAL estandar

MNVTTNNN  Eceso |

m?, Zona Verde y espacios libres 0 0 16.920 16.920

m?; Equipamientos sociales y sercicios 0 0 0 0]

m?; Infraestructura 0 0 13.154 13.154

Subtotal Red General 0 30.074 30.074
) LOCAL | [ Exceso

m?, Equipamiento y servicios publicos 0

m?, Espacio libre plblico arbolado 20.300

Subftot i 1l 20.300 4

[TOTAL CESIONES 15.458] | 50.374| |
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5.2. Aprovechamiento lucrativo.

CARACTERISTICAS GENERALE 5

Ordenacion Pormenorizada

| Sup. de Sueko Fdif. M. U. rzars] Sup. 6. Tosl | Goef.M. H. | Aprow. Lucrat

[SUPERFICIE CELSEC DR | | 113.308]

[4PROVECHAENTD SESUN AUS 0.285; | 51,524
MCUE"RIA ACOSACA Zc.a08 072 18238 0.80 1. TLH
IMCUS “Rl& HICO 22022 .85 12.212 0.7t 12,881
TERCIARIO 5252 1.20 1z 872 0.8a 130285
TOTAL | 2522 | 51.624] | 41,499|
CESIONES AL ALAY O | 2 1E]
RECES ZEMERALES 20,072
RECES LOCALE S 20,200
TOTAL | 50,374
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6. ANEXOS

6.1. ANEXO 1: Estudio de Adecuacion del Transporte Pablico.

6.1.1. Objeto

La presente Ordenacion Pormenorizada debe cumplir los requisitos de contenido exigidos
para los Planes Parciales. En la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid se establece en
el articulo 48.2 que cuando se trate de un Plan Parcial en suelo urbanizable se debe
presentar para su tramitacién los compromisos y garantias técnicas de sostenibilidad de las
soluciones propuestas en los siguientes aspectos:

d) Conexion y autonomia del sistema de transporte publico garantizando la no
sobrecongestion en caso limite de los transportes existentes, a partir de varias hipotesis de
sobrecarga.

El desarrollo urbanistico de un sector puede implicar, entre otras cosas, el aumento de la
poblacién o de la afluencia en un espacio determinado. Este aumento poblacional supone
a su vez, el incremento de la demanda de los servicios publicos y, entre ellos el de
transporte.

Para prevenir un posible déficit en los servicios de transporte publico, es necesario
adelantar esa demanda provisional al desarrollo definitivo de los sectores implicados. Se
consigue asi evitar la sobrecongestiéon de los transportes existentes.

Por tal motivo es por lo que se presenta el presente Estudio, con el objetivo de analizar
cudl sera el aumento de la demanda del servicio de transporte publico, una vez el sector
SUS-03 se encuentre plenamente desarrollado.

6.1.2. Metodologia

Para poder hacer un estudio sobre la congestién y autonomia, ademdas de una estimacion
del aumento de demanda en el servicio de transporte publico, procedentes de un aumento
poblacional en el municipio, es necesario manejar diferentes variables:

- Lineas de transporte existentes.
- Frecuencia de uso o explotacion de la linea.
- Numero de habitantes de Perales de Tajuiia.

- Ndmero de nuevos habitantes del municipio, resultantes del desarrollo
urbanistico del sector SUS-03.

- Porcentaje de habitantes que emplean el transporte publico.

- Las lineas de transporte existentes y su frecuencia que se analizan en el presente
informe, nacen, terminan o atraviesan el municipio de Perales de Tajuia.
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6.1.3. Situacion actual del transporte publico

Para la realizacién del presente Informe, se han recabado los datos sobre las lineas de
transporte publico actual. Estos datos se han extraido de la pagina web del Consorcio de
Transportes de la Comunidad de Madrid.

El Consorcio de Transportes de la Comunidad de Madrid se constituye en el ano 1986 para
agrupar los esfuerzos de Instituciones Publicas y Privadas relacionadas con el Transporte
Publico, con el fin de coordinar de Servicios, Redes y Tarifas, de forma que se ofrezca al
usuario una mayor capacidad y mejorar la calidad de la oferta.

De acuerdo con los datos extraidos, actualmente, el transporte publico en el municipio de
Perales de Tajuina, cuenta con las siguientes lineas de transporte publico en servicio, que se
adjuntan a continuacién:

Lineas de transporte

3 2 Arganda del Rey (Hospital)
- Ambite

*}’f
é’ﬁfff &4 “gf f f ¢

ARGANDJ\DGLREV PE
ARGANDADEL REY DETAJlﬁENsA TELNES | CARABANA | ORUSO | ANBITE

B3 c1 C2
s e o [ £ @ Somin
HORARIOS DE PASO APROXIMADO Wm-‘ﬂ"’ﬂ” |
% e " T
,4{#9 @“' cf & T et G wiomd, 10 17 30 40 S0min
Lunes a Viernes laborables “Actualizado o marzo e
6:00 5:30 6:35 6:40 6:45 6:50 HORARIOS DE PASQ APROXIMADO ™ i e “’:??‘-"“‘"‘::!
14:30 14:45 14:50 14:55 15:00 15:05 s 5
15:20 15145 15150 15:55 16:00 16:05 £ jp f *
; o ; : 5 ; 3 & Continiia
19:35 20:00 20:05 20:10 20:15 20:20 £ Ygf ﬁ:;’ ‘f’ f & hasta..
Sabados laborables
10:45 11:00 11:05 1:10 1215 11:20 e i Dl
12:15 12:30 12:35 12:40 12:45 12:50 96| — | 5:45| 6:00| 6:05| 6:10| 6:15 | 6:20 |Mondéjar
14:30 14:45 14:50 14:55 15:00 15:05 322 = 6:00 6:30 6:35 5:40 6:45 6:50
16:00 16:15 16:20 16:25 16:30 18:35 ae| — | 75| 7:30| 7:35| 7:40| 7:45 | 7:50 |Mondéjar
MOTAS: | Domingos y festivos sin servicio. a26| 8:00 | 8:25| 8:40| 8:45| 8:50| 8:55| 9:00
36| 8:30 | 8:55| 9:0| ens| 9:20| e:25 | 9:30
AB ARGABUS, S.A. G/ Real, 116. Tel: 918712511 926 9:00 | 9:25| 9:40| 45| 9:50| e:55 | 10:00
ARGANDA DEL REY. 28500 MADRID 8926 | 10:00 10:25 10:40 10:45 10:50 | 10:55 11:00 | Driebes

326| 11:00 | 11:25 | 11:40| 11:45| 11:50 | 11:55 | 12:00
926 | 12:00 | 12:25 | 12:40| 12:45| 12:50| 12:55 | 13:00
306 | 12:30 | 12:55 [ 13:10| 13:15| 13:20( 13:25 | 13:30

326 | 13:30 | 13:55 | 14:10( 14:15] 14:20| 14:25 | 14:30 [Mondéjar
a22| — | 14:30 | 14:45| 14:50| 14:55| 15:00 | 15:05
dg2| — | 15:20 | 15:45| 15:50| 15:55| 16:00 | 16:05
928|  — | 16:30 | 16:45| 16:50| 16:55| 17:00 | 17:05 [Mondéjar
926| 17:00 | 17:25 | 17:40| 17:45| 17:50| 17:55 | 18:00 | Driebes

926 | 17:30 | 17:55 | 18:10| 18:15| 18:20| 18:25 | 18:30
3%6| 18:00 | 18:25 | 18:40| 18:45| 18:50| 18:55 | 19:00
se2|  — | 19:35 | 20:00| 20:05| 20:10| 20:15 | 20:20
326 | 19:30 | 19:55 | 20:10| 20:15| 20:20| 20:25 | 20:30 |Mondéjar
326| 20:15 | 20:40 | 20:55| 21:00| 21:05| 21:10 | 21:15
986| 21:00 | 21:25 | 21:40| 21:45]| 21:50| 21:55 | 22:00
Sdbados laborables
52| 8:30 | 8:50 | 9:05] 9:10 | 9:15| 9:20] 925
526| 9:30 | 9:50 | 10:05) 10:10 | 10:45| 10:20 | 10:25 | Driebes
32| — | 10:45 | 11:00| 11:05 | 11:40 [ 11:15 | 11:20

322 i 12:15 | 12:30| 12:35 | 12:40 | 12:45| 12:50
026| 13:30 | 13:50 | 14:05| 14:10 | 14:15 | 14:20 | 14:25 [Mondéjar
az2|  — | 14:30 | 14:45| 14:50 | 14:55 [ 15:00 | 15:05
sez| — 16:00 | 1B:15| 16:20 | 16:25 | 16:30 | 16:35

26| 17:00 | 17:20 | 17:95| 17:40 | 17:45| 17:50| 17:55 | Driebes
326| 18:30 | 18:50 | 19:05| 19:10 | 19:15| 19:20| 19:25
326 | 20:00 | 20:20 | 20:35| 20:40 | 20:45 | 20:50 | 20:55 (Mondéjar
326| 21:16 | 2135 | 21:50| 21:55 | 22:00 | 22:05 | 22:10
Domingos y Festivos

9:35 9:40 9:45 9:50 9:55 | Driebes
12:35| 12:40 | 12:45 12:50 | 12:55 |Mondéjar
16:35| 16:40  16:45 16:50 | 16:55 |Mondéjar
20:05| 20:10| 20:15 | 20:20 | 20:25 |Mondéjar
21:35| 21:40 | 21:45 21:50 | 21:55 | Driebes
La Linea 332 sin servicio domingos y festivos

AB ARGABUS, S.A. Ci Real, 116, Tel: 91 871 25 11
ARGANDA DEL REY. 28500 MADRID
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350A Arganda (Hospital) - Estremera
35 0 B Arganda (Hospital) - Villarejo - Fuentiduefia

‘f f ﬁf & fv &£ -@?
350C Arganda (Hospital) - Belmonte - Villamanrique &f 8 f £ 85 ¢ Wf ¥ ¥ é',\tf
W S LAY fsff
< =
ATOCHA CONDE DE| ARGANDA ] FUERA DE LA
CASAL | s [ARGMNDA | PERALES | VILLAREQ g g? EsTRenera SN0
. ACUMADRD| DELREY | DE TAJURA |DE SALVANES| DETA |pwAsAD
B2 B3 | C1 ¢ c2 i
@‘@fﬁe T i g e B 6w F0) % e min

3 5 Madrid (Atocha) - Estremera
- Barajas de Melo

i*i:? & f;
) 8 & & |
ARGANDA
DEL REY
8308 935 | 945 | 950 | Barajas de Melo
12:45 13:50 14:00 14:10
ABGANL (5L B 14:00% 15:05 15:15 15:25
Ba 14:30 15:35 15:45 15:55
15:30 16:25 16:35 16:45
18:00 19:05 19:15 19:20 | Barajas de Melo
18:00 2000 | 20m0 | 20:20
HORARIOS DE PASO APROXIMADO W"‘ﬁmﬂ 19:301 2025 | 2035 | 20:45
20:30 21:25 21:35 21:45
H £, 2 2130 2225 | 22:35 | 2245
3 &’ & | S 22:00 2305 | 2315 | 2325
z (4 Sabados laborables
Lunes a Viernes laborables 8:30 8:55 9:10 9:25 8:35 945 9:50 | Saceda-Traslerra
3508 3:00 —— T &i1s| — 11:30 | 1185 | 1210 | 1225 | 1235 | 1245 | 12355
» 8:20] @:30 | 840 14:30 | 1456 [ 1510 | 16:25 | 15:35 | 1545 | 1555
: ‘30 = el ] e 1600 | 1625 | 16:40 | 16:85 | 17:05 | 17:15 | 17:25
B B 10:10 —_— —_— —_— R— 18:00 18:25 18:40 18:55 19:06 19:15 19:20 | Barajas de Melo
i # 10:20 10:30 | 10:40 2300 | 23:25 | 23:0 | 23555 | 005 | a5 0:25.
: : | | 10:45| — A2 e Domingos y Festivos
: : 210 — [ — | — | — 8:30 | 855 | 910 | 9:25 | 985 | 945 | 9550 | Saceda-Traslerra
+ : i e e e = 1930 | 1185 | 1290 | 1225 | 1235 | 1245 | 1285
i 7 12:20| 12:30 | 12:40 1430 | 1455 | 150 | 1525 | 1535 | 1545 | 1585
B 00 L | 13:15 | — —_— — 18:00 18:25 18:40 18:55 19:05 | 18:15 19:20 | Barajas de Melo
i " sann| — | —| — 22:00 | 22225 | 22:40 | 22:85 | 23:05 | 23:15 | 2325
i i 14:20| 14:30 | 14:40 8 Los viornes a Ias 14,30
g J e | e e Notas: 1 56i0 de lunes a jueves.
: ; e ] (ol i *Jueves hasta Saceda-Tiasierra
! 10 16:20| 16:30 | 16:40 R EMPRESA RUIZ, S.A. G/ Ronda de Atocha, 12. Tel: 91 468 08 50
: f — | — | — | — | — 28012 MADRID.
5 ; 1810 — [ — | — | —
H 00 — 18:15 — — o—
H f 18:20| 18:30 | 18:40
: : 50 | iz — | — | —| —
1 ’} —> | 20:45 — — —
mlngmx Festivos
10:10 | 10:20 | 10:30
11:00 | 11:10 —
13:00 | 13:10 | 13:20
13:30 | a0 | — | — | —
15:30 | 15:40 | 15:50
16:20 | 16:80 [ — | — | —
18:30 | 18:40
300 | 17:50 | 18:10 | 18:20 | 18:30 | 18:50 | 19:00 —
3508 | 19:40 20:00| 20000 | — | — | — | — | — [ —
as04 | 20:10 | 20:30 | 20:40 20:50 | 21:00
asoc | 20:40 | 21:00 | 21:10 | 21:20 | 21:40 | 21:50 | — | — | —
3508 | 22:10| 22:30 | 22040 | — | — | — | — | — | —
RU EMPRESA RUIZ, $.A. C/ Ronda de Atocha, 12. Tel: 91 468 08 50
28012 MADRID.
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Madrid (Atocha) -

352

f j@fé‘ 3‘?
*fé" vy ggfs"’ i

Fuentiduefia - Tarancon

7 ﬁ‘i@\

ATOCHA CONDE DE| AREnnm g&m ll ;f
CASAL | pias | ARGANDA | PERALES | VILLAREJO |FUENTIDUERA
VACUMADRD| DELREY | DE TJUFIA DELTAIG |y D
B2 iBI: C1 c2 ;
HORARIOS DE PASO APROXIMADO lm-%ﬁ“_&ll
>
® s, &
< e Continda
£ |
Lunes a Viernes Iaborables
:50 — : 635 650
6:25 650 7:10
7:00 — 7:45 —_
— 8:00' 8:20 —
7:48 — 8:30 —
8:00 825 8s 9:00 | Villanueva Alcardete
9:00 825 9:45 —
11:00 11:25 11:45 12:00
12:00" 12:25 1245 13:00 | Villamayor Santiago
12:00 12:25 1245 13:00 | Tarancén
13:45 14:10 14:30
14:30§ 14:55 15:15 —
15:15 —_— 16100 —=
16:00 16:25 16:45 17:00 | Tarancon
16:00 16:25 16:45 17:00 | Los Hinojosos
16:451 17:10 17:30 —
17:00 17:25 17:45 18:00 | villanueva Alcardete
17:30 — 1815
18:00 18:25 18:45 19:00 | Torancen
18:301 18:55 1915 —
19:20 — 20:05 —
19:45 —_— 20:30 —
21:00 21125 21:35 21:45 —
‘Sabados laborables
8200 825 8:35 8:45 900 | Villanueva Alcardete
10:00 10:25 1045 —
12:00 12:25 12:35 1245 1300 | Tarancén
12:00 12:25 12:05 12145 8200 | villamayor Santiago
15:00 15:25 5 1545 —
16:00 16:25 16:45 17:00 | Tarancén
16:00 16:25 16:45 17:00 | Los Hincjosos
17:00 17:25 17:45 18:00 | villanueva Alcardete
18:00 18:25 18:45 19:00 | Tarancén
20:00 — 20:45 21:00
Domingos y Festivos
8:00 825 845 900 | Villanueva Alcardate
10:00 10:25 1045 —
12:00 12:25 1245 1300 | Villamayor Santiago
15:00 15:25 15145 =
16:00 16:25 16:45 17:00 | Los Hinojosos
17:00 17:25 17:45 18:00 | Villanueva Alcardete
20:00 20:25 20:45 21:00 | Tarancén
22:00 22:15 22:40 23:00 | Tarancén
22:00 22:25 22:45 23:00 | villanueva Alcardete
Motas: | dusves hasta Hontanaya.
¥ 56l0 de lunes a juoves.
! sato loctivos.
HU EMPRESA RUIZ, S.A. G/ Ronda de Atocha, 12. Tel: 91 468 08 50
28012 MADRID.
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3 5 3 Madrid (Atocha) -
Villamanrique - Sta. Cruz Zarza

ATOCHA CONDE DE
PERALES
CASAL DETAIURA

B2 B3 Gl
Jiwmpo eatimaco de ecordp, k3 5 60 5 min
HORARIOS DE PASO APROXIMAD e |
Continta
hasta...

Santa C. de la Zarza

Santa C. de la Zarza
Santa C. de la Zarza

5 (10:15)
: (14:15)
: —_— Santa C. de la Zarza
: 19:05 Santa . de la Zarza
: —» | 20:00 | SantaC.delaZarza
3 (23:40) 23:30
LOngos y realves
i (10:15) 10:05
(14:15) 14:05
—= | 14:00 | SentaC.delaZarza
{19:05) 18:55

22:55 23:10 | SantaC. de iaZarza

R EMPRESA nulz. S.A. G/ Ronda de Atocha, 12. Tel: 91 468 08 50
28012 MADRID.
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6.1.4. Prevision y Necesidades de Adecuacion tras el desarrollo del Sector

En el sector SUS-03 del municipio de Perales de Tajuna no se prevé la construccion de
nuevas viviendas, por lo que no habra nuevos habitantes para el municipio a partir del
desarrollo de este poligono industrial.

Los usos pormenorizados que se plante en la ordenacion propuesta son los de Terciario e
Industrial.

Los usos industriales ocupan una superficie de 53.628 metros cuadrados frente a los
113.308 metros cuadrados de la totalidad del sector, y para ellos se establece y permiten
en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del Poligono Industrial de Mirabueno los
siguientes usos:

e Industrial

Comprende a los establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten
para la obtencion y transformacién de materias primas (siempre que la superficie destinada
a venta directa al publico no sea superior al 10% de la total destinada al uso principal), asi
como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y
distribucion, y reparacion de productos terminados (talleres, incluidos los de automdviles).

*  Almacenaje

Se incluye también el almacenaje, la reparacion y tratamiento de productos de consumo
doméstico y la produccion artesanal y oficios artisticos, asi como el comercio mayorista, y
todas las actividades ligadas a usos logisticos y de distribucion.

e Terciario Industrial

Corresponde a actividades productivas que se desarrollan en espacios similares a los de
oficinas, tales como investigacién, montaje de ordenadores... etc.

* Industria escaparate

Comercio que vende al por menor o mayor productos de equipamiento del hogar,
vehiculos y materiales de construccion y similares, en espacios habilitados junto al
almacén de distribucién de mercancias.

* Hostelero no hotelero

Comprende los usos de servicios de restauracion, como restaurantes o cafeterias.

e Almacenaje

Se incluye también el almacenaje, la reparacion y tratamiento de productos de consumo
doméstico y la produccion artesanal y oficios artisticos, asi como el comercio mayorista, y
todas las actividades ligadas a usos logisticos y de distribucion.

* Industria escaparate

Comercio que vende al por menor o mayor productos de equipamiento del hogar,
vehiculos y materiales de construccion y similares, en espacios habilitados junto al
almacén de distribucién de mercancias.
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Los usos terciarios ocupan una superficie de 9.296 metros cuadrados frente a los 113.308
metros cuadrados de la totalidad del sector, y para ellos se establece y permiten en las
Normas Urbanisticas del Plan Parcial del Poligono Industrial de Mirabueno los siguientes
usos:

* Oficinas privadas o publicas de gestion de actividades terciarias en todas sus
categorias.

* Uso Hotelero destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas.
»  Comercial

Corresponde a actividades de servicio destinadas al ejercicio de actividades relacionadas
con el suministro directo de mercancias al publico, mediante ventas al pormenor

Esta clase de uso, a los efectos de su pormenorizacion en el espacio y en su caso de la
aplicacion de condiciones particulares, se divide en las siguientes categorias:

e Terciario Industrial

Corresponde a actividades productivas que se desarrollan en espacios similares a los de
oficinas, tales como investigacion, montaje de ordenadores... etc.

Se estima que los usos que se implantaran con el desarrollo del Poligono Industrial de
Mirabueno no afectaran a la demanda existente del transporte publico del municipio de
Perales de Tajuia.
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6.2. ANEXO 2: Estudio de Alarma, Evacuacion y Seguridad en caso de Supuestos
Catastréficos.

6.2.1. Introduccién

La Comunidad de Madrid ha elaborado el PLATERCAM, Plan Territorial de Proteccion Civil
de la Comunidad de Madrid, que se basa en la Ley 2/85 de Proteccion Civil del Estado y en
la Norma Basica de Proteccién Civil RD 407/92.

El objetivo de dicho Plan es hacer frente a las emergencias generales que se pueden
presentar en cada ambito territorial; es un plan multiriesgo de caracter preventivo que se
activa en caso de grave riesgo colectivo, catastrofe o calamidad publica.

Los niveles de emergencia definidos en el Plan tienen distintos niveles con un orden
decreciente:

Nivel 3- esta presente el interés nacional
Nivel 2- la emergencia sobrepasa el ambito local
Nivel 1- necesita los medios de la Comunidad de Madrid

Nivel 0- capacidad de respuesta municipal con ayudas esporadicas de la Comunidad

El Plan prevé la logistica necesaria que permita la movilizacién de recursos humanos y
materiales.

6.2.2. Marco legal

Tanto la Ley 2/1985, como el Real Decreto 1378/ 1985 de 1 de Agosto sobre medidas
provisionales para la actuacion en situaciones de emergencia en los casos de grave riesgo,
catastrofe o calamidad publica, se establece la responsabilidad de todas y cada una de las
administraciones en la organizacion de la Proteccién Civil, en las competencias, servicios y
ambito territorial que les corresponda, aplicando frente a riesgos las medidas correctoras de
prevision, prevencion, planificacion y actuacion.

Dicha Ley en su articulo 14, habla de las actuaciones preventivas que corresponden a los
Municipios, como Administracion Publica:

- La promocién y control de la autoproteccion corporativa y ciudadana.

- Promover, organizar y mantener la formacion del personal de los servicios relacionados
con la proteccion Civil y en especial, de mandos y componentes de los servicios de
prevencion y extincion de incendios y salvamento.

- La realizacion de pruebas o simulacros de prevencién de riesgos y calamidades publicas.

- Asignar la instalacion, organizacién y mantenimiento de servicios de prevencion y
extincién de incendios y salvamento.
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- La promocién y apoyo de la vinculacion voluntaria y desinteresada de los ciudadanos a la
Proteccion Civil, a través de organizaciones que se orientaran,

principalmente a la prevencion de situaciones de emergencia que puedan afectarlos en el
hogar familiar, edificios para uso residencial y privado, en la montaia, barrios y distritos
urbanos, asi como el control de dichas situaciones, con cardcter previo a la actuacion de
los servicios de Proteccién Civil o en colaboracién con los mismos.

- Asegurar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de prevenciéon de riesgos,
mediante el ejercicio de las correspondientes facultades de inspeccion y sancion en el
ambito de sus competencias.

6.2.3. Plan de Emergencia Municipal

El Sector SUS-03, en Perales de Tajuia, deberd cumplir lo establecido en la Ley 2/85 de
Proteccion Civil y en el PLATERCAM, Plan Territorial de Proteccion Civil de la Comunidad
de Madrid.

Teniendo en cuenta la situacion geografica y los usos previstos en el sector, se estableceran
en los siguientes apartados los planes de actuaciones en funcion de su riesgo.

6.2.3.1.  Plan de actuacion en el caso de inundaciones

En el Sector no se localiza ninguna zona de riesgo de zona inundable, segin el estudio
hidrologico que acompana a la presente normativa, en cumplimiento con el Decreto
170/1998). Por lo tanto no se considera necesario el establecimiento de medidas de
prevencioén en el Sector SUS-01.

6.2.3.2.  Plan de actuacion ante inclemencias invernales

Los riesgos se refieren a los efectos de grandes nevadas y temperaturas extremadamente
bajas. Los efectos pueden ser los siguientes:

® Aislamiento de poblaciones o nticleos de poblacién.
® Personas desprotegidas con riesgo de congelacion.
® Averias en la red de abastecimiento de agua y gas.

® Rotura de lineas eléctricas y telefonicas.

® Interrupcion de comunicaciones por carretera.

® Aumento de la accidentabilidad.

® Aumento de contaminacién atmosférica por el incremento del uso de combustibles para
calefaccion y apariciéon de fenémenos de inversion térmica.

De acuerdo con el mapa de riesgos siguiente, elaborado por Proteccién Civil, Perales de
Tajuna se localiza en una zona de riesgo bajo, lo que supone una media de menos de 5
dias de nieve al ano y temperaturas moderadamente bajas, pero no extremas.
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No se considera necesario el establecimiento de medidas de proteccion especiales en el
Sector SUS-03 aparte de asegurar la calefaccién y tener un sistema de actuacion de
limpieza de los viarios en el caso de ocurrencia de heladas fuertes o precipitaciones de
nieve.

6.2.3.3.  Plan de actuacion en el caso de incendios forestales

El Plan de Proteccién Civil ante Incendios Forestales de la Comunidad de Madrid
(INFOMA), calificado como Plan Especial por la Norma Basica de Proteccion Civil (Real
Decreto 407/1992, de 24 de abril), tiene como objetivo establecer los criterios de
actuacion para la prevencion y extincion de los incendios forestales en la Comunidad de
Madrid. Las épocas de aplicacién son las siguientes:

® Peligro alto: Desde el 16 de junio hasta el 30 de septiembre.
® Peligro medio: Del 1 al 15 de junio y del 1 al 31 de octubre.
® Peligro bajo: Desde el 1 de noviembre al 31 de mayo.
Estas épocas pueden variar en funcion de la climatologia.

Los recursos con los que dispone la Comunidad de Madrid para actuar en caso de incendio
se exponen en las siguientes tablas:
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| Proteccién Ciudadana

Proteccién Ciudadana 1.069
Bomberos profesionales 729

Contratados 340
Vigilantes 105
Personal auxiliar 235
Bomberos auxiliares 74

Conductores 102
Emisoristas 30

Varios 29

‘Comunidad de Madrid u

| Medio Natural

30 cuadrillas-reten con un total de 270 personas

Guarderia forestal

Técnicos forestales

‘Comunidad de Madrid H

WATERIALES

Proteccién Ciudadana

Parque Mévil Bomberos Comunidad 230
Hilicépteros (Totalz [
Bombarderos 5
Coordinaciéon
Unidad Movil de Meteorologia Comunicaciones 1

1

IComunidad de Madrid n

| Medio Natural

Autobombas forestales ligeras 30

Unidad Movil Meteorologia y de Comunicaciones 1

‘Comunidad de Madrid u

Instalaciones:

Parques de Bomberos:

- Fijos: 16

- Estacionales: 17

Bases brigadas Helitransportadas: 3
Puestos de vigilancia: 42

- De 24 horas: 7

- De 10 horas: 35

Superficie forestal de la Comunidad de Madrid:

SUPERFICIE TOTAL COMUNIDAD DE MADRID: 802.790 Has.
SUPERFICIE FORESTAL: 434.445 Has. (54,1%)

Superficie forestal arbolada: 239.870 Has. (29,8%)

Superficie forestal desarbolada: 194.575 Has. (24,2%)
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Legislacion:
- Ley 14/1994, de 28 de diciembre, por la que se regulan los Servicios de Prevencion y
Extincion de Incendios y Salvamento de la Comunidad de Madrid.

- Ley 81/1968 de 5 de diciembre sobre incendios forestales.
- Decreto 3769/72 de 23 de diciembre. Reglamento de la Ley de Incendios Forestales.

- Decreto 49/93 de 20 de mayo. Plan de Proteccion Civil de Emergencia por Incendios
Forestales.

- Ley 16/95 de 4 de mayo de la Comunidad de Madrid, forestal y de Proteccién de la
Naturaleza.

- Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 2 de septiembre de
1999 por el que se aprueba la Lista Regional de Lugares de Importancia en la Comunidad
de Madrid.

El Sector SUS-03 de Perales de Tajuna en la actualidad se encuentra parcialmente plantado
con olivos, pero hay una total ausencia de de vegetacién arbérea o arbustiva en los
alrededores, como se observa en la foto:
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Por esta razon la probabilidad de ocurrencia de un incendio y su posterior propagacion es
muy baja.

No obstante, como medidas de proteccién en el caso de ocurrencia de incendios se
deberdan instalar hidrantes en el interior del sector. También deberan establecerse las vias
de escape a través de los principales viarios. También se deberan llevar a cabo actuaciones
de limpieza de vegetacion en el entorno.

6.2.4. Otras actuaciones

A continuacién se exponen otras medidas de actuacion a nivel urbanistico que deberan
tenerse en cuenta en el planeamiento:

® E| diseiio del viario y de las edificaciones debera tener en cuenta las condiciones de
accesibilidad y proteccion establecidas en la Ley 8/93 de Promocion y Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas.

® [a urbanizacion de las vias publicas, parques y demas espacios de uso publico, deberan
ser accesibles a todas las personas, incluidas las que tengan movilidad reducida.

® |a urbanizacion deberd contemplar la accesibilidad de vehiculos especiales a las
edificaciones (ambulancias, bomberos, policia, etc.).

® Toda edificacion debera estar sefalizada exteriormente para su identificacion de dia y de
noche.

® F| acceso a los edificios debera realizarse desde la via pablica

® | 0s huecos horizontales en los edificios deberdn estar protegidos mediante barandillas
para evitar las caidas.

® Ademas de las normas contra incendios que se establecen en el Documento Basico de
Seguridad Contra Incendios del Coédigo Técnico de la Edificacion (DB SI del CTE) , se
debera instalar un aparato extintor en cada una de las plantas de edificio, ademas de
garantizar la evacuacién del edificio en caso de urgencia.

® En los locales abiertos al publico se exigiran las siguientes condiciones:

- Los aparatos de calefaccion se dispondran de forma que nunca exista el peligro de que las
mezclas de carburantes se inflamen.

- La iluminacion artificial de los locales se hard mediante lamparas eléctricas y las
instalaciones de energia y alumbrado responderan a las disposiciones vigentes sobre la
materia.

- El Ayuntamiento podra exigir la instalacién de un alumbrado supletorio de emergencia en
locales mayores de 2.000 m..

- Se instalaran aparatos de extincion de incendios cada 500 m.. En los locales inferiores a
500 m:no serd obligatoria su instalacién.

® En los edificios publicos, si existiesen, se instalara la sefalizacién interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion
de incendios, puertas de evacuacién en caso de siniestro y cuantas sefnalizaciones sean
necesarias para la orientaciéon de las personas y facilitar la evacuacion en caso de
emergencia.
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6.3. ANEXO 3: Informe Preliminar del Proyecto Geo-Arqueolégico de desbroce y
delimitacién del yacimiento prehistérico de “Las Canteras” vinculado al
desarrollo del Plan Parcial del Poligono Industrial “Mirabueno” (SUS 1),
Perales de Tajufia, Madrid

El presente anexo se encuentra en un volumen aparte.

6.4. ANEXO 4: Estudio de Viabilidad de la conexion a glorieta existente en el enlace Sur
de Perales de Tajuiia A-3 (PK 41+ 000 margen izquierdo)

El presente anexo se encuentra en un volumen aparte.
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