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1 Resumen explicativo al Informe Previo de Analisis Ambiental

1.1 INTRODUCCION

La tramitacion medioambiental del Plan de Sectorizacién “Puente Largo” se inicio, con fecha
de 26 de octubre de 2006, con la entrada en la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid de un documento de Avance.
Posteriormente el 26 de junio de 2009, el Ayuntamiento comunica a la Consejeria la
intencién de modificar las actividades previstas en el Plan de Sectorizacion con el objeto de
hacer un sector mas volcado a la actividad productiva. Finalmente, el érgano ambiental de la
Comunidad de Madrid, en virtud del articulo 19 de la Ley 2/2202, con fecha 22 de febrero de
2010, emitié el Informe Previo de Analisis Ambiental que se constituye en Documento de
Referencia.

Este Informe Previo de Andlisis Ambiental presenta una serie de condiciones que se
muestran estructuradas en dos grandes apartados. En el primero, se desarrolla una
descripcion tanto de los antecedentes administrativos como del Avance del Plan de
Sectorizacion, desde un punto de vista de los limites y los elementos del medio del ambito
de estudio, asi como de la misma ordenacion, siguiendo el siguiente esquema:

1. Antecedentes, descripcién y caracterizacion del Plan.
1.1. Consultas previas.
1.2. Antecedentes Administrativos.
1.3. Alegaciones derivadas del periodo de Informacién Publica.
1.4, Descripcion del ambito.
1.5. Condiciones derivadas de la legislacion sectorial.
1.6. Objetivos de la propuesta.
1.7. Contenido del documento del que se informa.

En el segundo punto se determinan toda una serie de condicionantes que deben de ser
asumidos por el promotor en las fases siguientes de la planificacion urbanistica. De esta
forma su estructura responde al siguiente formato:

2. Informe Previo de Analisis Ambiental: Los apartados que lo componen de forma
resumida son:

2.1. Aplicacion de la Ley 9/2006 sobre evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente.

2.1.1. Participacion de las administraciones publicas afectadas y del publico
interesado:

2.1.2. Criterios ambientales estratégicos e indicadores de los objetivos
ambientales y principios de sostenibilidad aplicables.

2.1.3. Contenido de Estudio de Incidencia Ambiental:
2.1.4. Fase de consultas:

2.2. Pautas sobre informacion a aportar en siguientes fases
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2.3.

2.4,
2.5,

2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

2.10.
2.11.
2.12.
2.13.
2.14.
2.15.
2.16.
2.17.
2.18.
2.19.
2.20.

2.21.
2.22.
2.23.

2.24.
2.25.

Aplicacién de la Ley de Evaluacion Ambiental y de la Ley 16/2002 de Prevencion
y Control Integrados de la Contaminacion de IPPC para proyecto y actividades

Capacidad de Acogida el Territorio

Proteccion del medio natural

2.5.1. Informe de la antigua Direccién General del Medio Natural:
2.5.2. Proteccién de otros elementos naturales

Alternativas de planeamiento

Condiciones para la Ordenacién general

Condiciones para la Ordenacién Pormenorizada

Condiciones para las infraestructuras

2.9.1. Infraestructuras eléctricas

Condiciones para las zonas verdes

Proteccion de las Vias Pecuarias

Proteccién de zonas arqueolégicas

Proteccion frente a la contaminacién acustica

Proteccion frente a la contaminacion atmosférica

Proteccion de los recursos hidricos e infraestructuras hidraulicas
Estudio sobre la calidad de los suelos

Residuos

Proteccion del medio nocturno

Medidas tendentes al ahorro energético

Medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua
potable

2.20.1. Medidas a tomas en zonas verdes
2.20.2. Medidas a tomar en edificios y viviendas
Pasillos eléctricos

Normativa urbanistica

Aplicacién de la Ley 3/2007 de medidas urgentes de modernizacion del Gobierno
y la Administracién de la Comunidad de Madrid

Vigilancia ambiental

Conclusiones

En este sentido el Estudio de Incidencia Ambiental (EIA, en adelante) pretende dar satisfaccién a las
consideraciones y determinaciones establecidas en el mencionado Informe Previo de Andlisis
Ambiental. En este intento de alcanzar el uso racional del recurso natural del suelo, a través de su
configuracion espacial en condiciones de desarrollo sostenible, se han prestado una especial atencion
a las siguientes cuestiones:
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. Reconsideracion global de la necesidad de los crecimientos inicialmente propuestos,
tanto en lo que se refiere a la ocupacion de los usos asignados como a la edificabilidad
que se disponga, y establecimiento de una graduacién de implantacion en el tiempo.

e  Justificacion de la necesidad de una nueva infraestructura de acceso al municipio en
base a criterios de ordenacion territorial de caracter local y de su insercion en una
configuracion espacial mas amplia.

o Estimacion de la conveniencia de excluir de la ordenacion a los terrenos situados al
suroeste de la M-305 (zona del “Soto de la Eustaquia”) por su influencia respecto al
LIC “Vegas, cuestas y paramos del sureste de Madrid y a la ZEPA “Cortados y cantiles
de los rios Jarama y Manzanares”, la calidad agroldgica de estos suelos o los riesgos
ambientales asociados a las afecciones hidrolégicas del rio Jarama.

e  Conservacién de las formaciones de encinar de mayor densidad y valor natural en el
ambito, proponiendo que se incorporen como zonas verdes y a las que se pueda
trasplantar el arbolado singular que pudiera resultar afectado.

. Instauracién de bandas de proteccion alrededor del Parque Regional del Sureste, otros
espacios protegidos y margenes de las vias pecuarias.

e  Utilizacion de la planificacién urbanistica como elemento preferente para alcanzar la
compatibilidad de las actuaciones programadas con los objetivos de calidad sonora
recogidos en la Ley 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

. Establecimiento de condiciones que permitan dar satisfaccion a los contenidos del
Decreto 170/98, de 1 de octubre, sobre gestion de infraestructuras de saneamiento de
aguas residuales de la Comunidad de Madrid, asi como el respeto de las zonas
inundables, la proteccion de los cauces y de los recursos hidricos subterraneos.

. Provisidn de espacios y medidas adecuadas para dar cumplimiento a lo establecido en
la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, especialmente
a lo que respecta a garantizar la capacidad de tratamiento de los RSU y a la recogida
de los residuos no peligrosos en los nuevos sectores de uso industrial.

. Formulacion de medidas que permitan la conservacion de los posibles valores
arqueoldégicos y paleontologicos existentes en el ambito de actuacion.

e  Consideracién de medidas para la proteccion del medio nocturno, el ahorro energético,
la disminucion del consumo de agua potable, la contaminacion electromagnética y, por
Gltimo, la vigilancia ambiental de las medidas previstas para la disminucién de los
efectos derivados del desarrollo urbanistico del sector.

No obstante, para una mejor comprensién de las todas las condiciones recogidas en el EIA,
y en cumplimiento del Informe Previo de Andlisis Ambiental, que en su apartado “2.25.
Conclusiones” establece la necesidad de elaborar“..) un resumen explicativo que
especifigue de qué forma se ha cumplido, punto por punto y con las referencias
documentales precisas, las condiciones del Informe Previo de Analisis Ambiental.” se ha
redactado el presente documento. De esta forma, en los siguientes apartados y siguiendo el
esquema de Informe se iran resefiando cada una de las consideraciones, determinaciones o
recomendaciones establecidas en el mismo, sefialando en qué lugar del Estudio de
Incidencia Ambiental del Plan de Sectorizacion “Puente Largo” se encuentran recogidas y
describiendo sintéticamente de qué forma se ha abordado dicho cumplimiento.
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2 Antecedentes, descripcion y caracterizacion del Plan

2.1 CONSULTAS PREVIAS

En este apartado se describen los antecedentes previos a la realizacion del Avance del Plan
de Sectorizacién “Puente Largo” con las consultas previas para la elaboracion al EIA por
parte del promotor al 6rgano ambiental competente (22 de abril de 2003) y la posterior
contestacion de este Ultimo donde se indicaba la documentaciéon a remitir para iniciar el
procedimiento de Anélisis Ambiental (24 de abril de 2003).

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este informe.

2.2 ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Se relacionan todos los documentos recibidos y emitidos por el 6rgano ambiental
competente hasta la emision del Informe Previo de Analisis Ambiental.

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este informe.

2.3 ALEGACIONES DERIVADAS DEL PERIODO DE INFORMACION PUBLICA

Se informa que la Direccion General de Evaluacion Ambiental no ha recibido sugerencias en
el periodo de Informacién Publica por parte del Ayuntamiento de Aranjuez al Documento de
Avance del Plan de Sectorizacién.

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este informe.

2.4 DESCRIPCION DEL AMBITO

En este apartado el Informe Previo de Analisis Ambiental describe tanto los limites del Sector
de Puente Largo como cada elemento del medio donde se ubica el &mbito de estudio
considerando la geologia, hidrologia, hidrogeologia, los espacios naturales protegidos y el
medio natural.

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este informe.

2.5 CONDICIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL

Especifica los condicionamientos al desarrollo urbano por una serie de factores como son: el
Lugar de Importancia Comunitaria (LIC, en adelante) “Vegas, cuestas y paramos del
Sureste” como consecuencia del Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid de fecha de 15 de enero de 1998; héabitats de interés comunitario incluidos en el
inventario nacional “Tipos de habitats naturales” recogidos en el Anexo | de la Directiva
Habitat y en la Ley 42/2007; infraestructuras supramunicipales que limitan el ambito (
carretera M-305 y la variante de la misma carretera) cuyos trazados estan protegidos
legalmente por diferente normativa sectorial; Red de vias pecuarias, destacando la Vereda
del Vadillo de Los Pastores, el Cordel de Titulcia y la Colada de la Casa Blanca, protegidas
por la Ley 3/1995 y Ley 8/1998 de la Comunidad de Madrid; los cauces afectados por el Plan
de Sectorizacion como son: el rio Jarama, Arroyo del Camino de Villaconejos, Arroyo de
Valdecasillas, Arroyo Bajo del Cortijo, Arroyo del Cerro, Vaguada del Cerro, Arroyo del
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Camino de Valdeguerra y Vaguada de las Carboneras, con las correspondientes zonas de
Dominio Publico Hidraulico, servidumbre y policia definidas Por el R.D. 9/2008que modifica
el R.D. 849/1986 por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico; y, por
altimo, Hay Areas de Proteccion Arqueoldgica tipo A y B, asi como elementos declarados
como Bien de Interés Cultural protegidas por la Ley 16/1985 de patrimonio histérico espafiol
y por la Ley 10/1998 de patrimonio historico de la Comunidad de Madrid.

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este informe.
2.6 OBJETIVOS DE LA PROPUESTA

Describe el planeamiento general de ordenacion urbana vigente en el municipio de Aranjuez,
los objetivos del Avance del Plan de Sectorizacién y el cuadro resumen de las caracteristicas
de la ordenacion propuesta en el Avance.

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este informe.
2.7 CONTENIDO DEL DOCUMENTO DEL QUE SE INFORMA

Enumera los documentos presentados en el Avance del Plan de Sectorizacion presentado al
6rgano ambiental competente.

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este informe.
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Informe previo de analisis ambiental

El Informe Previo de Andlisis Ambiental es formulado tanto por el contenido del Avance del Plan
de Sectorizacion como por los informes técnicos pertinentes, segun articulo 20.7 de la Ley 2/2002
de evaluacion ambiental de la Comunidad de Madrid. En el se sefiala que ademas de las medidas
de prevencion, reduccién y compensacion de efectos negativos que, de caracter general, se
incluyen en EIA del Avance del Plan Sectorizacién, el documento a someter a informe definitivo
de analisis ambiental cumplird las condiciones establecidas en el Informe Previo de Analisis

Ambiental.

3.1 APLICACION DE LA LEY 9/2006 SOBRE EVALUACION DE LOS EFECTOS DE
DETERMINADOS PLANES Y PROGRAMAS EN EL MEDIO AMBIENTE.

En este apartado se expone que el Informe Previo de Analisis Ambiental sera considerado
como Documento de Referencia segun el articulo 9 de la Ley 9/2006 sobre evaluacion de los
efectos de determinados planes o programas en el medio ambiente.

3.1.1

PARTICIPACION DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y
DEL PUBLICO INTERESADO

Segln el articulo 17 de la Ley 2/2002 y el articulo 9 de la Ley 9/2006 se procedio a la
consulta con las administraciones publicas afectadas y al publico interesado para la
aportacion de sus sugerencias en relacion respecto al EIA del Avance de Sectorizacion de
Puente Largo. De todas las administraciones y asociaciones consultadas contestaron los
siguientes:

1.

El Soto, Asociacién Ecologista del Jarama: en la que alegé la falta de justificacion de la
documentacion del Avance del Plan de Sectorizacion “Puente Largo” por falta de
demanda social.

Ecologistas en Accién: que responde con la misma documentacion presentada a la
Modificacion al Avance del Plan General Perales de Tajufia.

SEO: En la que expone el incumplimiento de la documentacion de la Ley 9/2006, ya
gue no existe alternativa O y la alternativa seleccionada no esta suficientemente
justificada. Asimismo indica la existencia en la zona mas suroeste del ambito de
estudio de un area Importante para la Aves (IBA n° 72) “Carrizales y sotos de
Aranjuez” que constituye un habitat de avifauna amenazada.

Confederacién Hidrografica del Tajo: Emite entre otras sugerencias la necesidad de
aportar el analisis de incidencia de las avenidas extraordinarias para un periodo de
retorno de 500 afios, y la necesidad de adecuar el Plan a la naturalidad de los cauces,
a Dominio Puablico Hidraulico y a sus zonas inundables, recordando que toda actuacion
en zona de policia (100 m de anchura a partir del cauce) debe de tener la autorizacion
de la Confederacion.

Direccion General de Medio Ambiente: Sefiala que el Avance del Plan de Sectorizacion
afectaria al Lugar de Importancia Comunitaria (LIC, en adelante) ES3110006 “Vegas,
cuestas y paramos del Sureste”, al Parque Regional del Sureste y a la Zona de
Especial proteccién para las Aves (ZEPA, en adelante) ES0000142 “Cortados y cantiles
de los rios Jarama y Manzanares”. Asi mismo establece una serie de bandas de
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proteccion de estos espacios naturales protegidos, la realizacion de un inventario de
arbolado y un proyecto de restauracion,

6. Subdireccion General de Desarrollo Rural, de la Direccion General de Medio Ambiente:
En el que informa que las vias pecuarias deben de estar perfectamente delimitadas y
conservadas al incluirlas dentro de las Redes Supramunicipales de espacios libres
protegidos, ademas debe de contener una ordenanza de usos para estas redes
supramunicipales.

7. Direccion General de Patrimonio Historico: Indica que la zona de estudio es
considerada Area de Proteccion Arqueoldgica A y B, ademéas de emplazarse un Bien de
Interés Cultural, por lo que exige la realizacion de un Estudio arqueoldgico y
paleontoldgico.

8. Direccién General de Carreteras: establece una serie de condiciones para las
carreteras M-302 y M-317, y de la necesidad de respetar la zona de proteccién y de
dominio publico de las carreteras, recorddndose que cualquier actuacion debe de
tener el permiso del Area de Explotacion de esta Direccion General.

Todas estas recomendaciones realizadas por las diferentes entidades fueron recogidas por el
Informe Previo de Analisis Ambiental y con posterioridad seran expuestas.

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este informe.

3.1.2 CRITERIOS AMBIENTALES ESTRATEGICOS E INDICADORES DE LOS
OBJETIVOS AMBIENTALES Y PRINCIPIOS DE SOSTENIBILIDAD
APLICABLES.

. En este punto establece que el Plan de Sectorizacién “debe fijar los objetivos y
estrategias globales para el desarrollo sostenible del sector de forma concertada con e/
planeamiento general del municipio y del los municipios colindantes.”

En este sentido, el EIA ha desarrollado estas consideraciones en el subcapitulo 3.5.
Definicion y seleccion de objetivos, principios de sostenibilidad y criterios ambientales
estratégicos del capitulo 3. Formulacion y seleccion de alternativas del EIA. A este
respecto el EIA ha considerado tanto el planeamiento general del propio municipio en el
apartado B. Planeamiento Municipal Vigente en Aranjuez como del apartado C.
Planeamientos Municipales Vigentes en los municipios vecinos, ambos pertenecientes al
subcapitulo 3.5.2. Planificacion concurrente.

En el apartado B. Planeamiento Municipal Vigente en Aranjuez se observa que el Sector
“Puente Largo” limita con dos tipos de clasificaciones: suelo urbanizable programado en
su zona mas meridional, aunque en la actualidad al estar desarrollado es considerado
como suelo urbano; y suelo no urbanizable de proteccion en los limites occidental,
septentrional y oriental del ambito de estudio.

Por otro lado, en el apartado C. Planeamientos Municipales Vigentes en los municipios
vecinos son considerados los municipios mas cercanos al ambito de estudio, que son
Colmenar de Oreja (Comunidad de Madrid) y Sesefia (Comunidad de Castilla La
Mancha). En el caso del municipio de Colmenar de Oreja no presenta limites con el
ambito de estudio, sin embargo su consideracién es consecuencia de la proximidad a la
zona mas occidental del Sector, cuyos terrenos son clasificados por su planeamiento
vigente como suelo no urbanizable comdn. El término municipal de Sesefia limita con el
extremo mas suroeste del sector, los cuales son clasificados por su planeamiento general
como suelo no urbanizable de proteccién por tratarse del cauce del rio Jarama.
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Finalmente, en el capitulo 3.5.3. Seleccidon de objetivos ambientales estratégicos en
relacion con el Plan se exponen una relacién de objetivos y criterios ambientales y
territoriales considerados en la evaluacién ambiental, que se encuentran agrupados en
once variables diferentes. De entre todos ellos, cabe citar los objetivos ambientales y
principios de sostenibilidad de la variable denominada ordenacion territorial
estructurante, en la cual se considera en mayor detalle tanto la planificacion del propio
municipio como el de los municipios adyacentes.

Asimismo, expone que “Por otra parte, constatada la falta de indicadores ambientales
estandarizados para el planeamiento urbanistico a nivel estatal y europeo, se sefialan los
sliguientes indicadores aproximativos (...)”

- “Crecimiento del nimero de viviendas y de habitantes del término municipal en los
ultimos diez anos. (...)”

Este indicador propuesto por el Informe Previo de Analisis Ambiental es
contemplado por el EIA en el subcapitulo 3.5.3 Seleccion de objetivos ambientales
estratégicos en relacién con el Plan dentro de la denominada variable de
ordenacion territorial estructurante. Esta variable es utilizada en el capitulo 3.6.
Seleccion de alternativas en el cual se ha tenido en cuenta en referencia al
crecimiento del nimero de viviendas y de habitantes del término municipal en los
ultimos afios, de esta manera la alternativa 1 presenta un crecimiento urbanizador
tres veces por encima de lo propuesto en el Plan General para este ambito por lo
gue no parece que esta alternativa se adapte a este indicador.

- “Tabla con el numero de viviendas actuales en el término municipal frente a /as
nuevas propuestas”

En el subcapitulo del EIA 3.4. Formulacién de alternativas se estipula que la
alternativa, que posteriormente sera la elegida como mas viable, presenta 2.500
viviendas frente a las 6.500 viviendas que se proponia en el Avance inicialmente
presentado. Por otro lado, en “Estudio de contaminacién atmosférica”,
concretamente en el subcapitulo 3.4.1. Calculo de hogares del capitulo 3. Andlisis
de la situacidn preoperacional, se realiza una estimacion del ndmero de viviendas
existentes en el término municipal a través de los datos procedentes del Ultimo
Censo de poblacion y viviendas (2001). Esta estimacion para el periodo 2001-2005
refleja un total de viviendas de 22.630 viviendas. No obstante hay que sefialar que
en los Ultimos afios se han producido importante crecimientos urbanisticos en el
término municipal, como es la urbanizacion de “La Montafia”, por lo que esta cifra
se veria ciertamente aumentada.

- “Tabla global de consumo de recursos naturales.”

En el subcapitulo del EIA 5.13. Consumos y afecciones a los recursos naturales del
capitulo 5. Andlisis de los efectos ambientales de la planificacién se aborda esta
cuestion con el resultado que se expone en la siguiente tabla:
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) MAGNITUD DE
RECURSO AFECCION MAGNITUD VALOR REEERENCIA VALOR DE REFERENCIA
co 474.9 782,5 tn/afio
tn/afo
Nox 13316 251,4 tn/afio
tn/afio
COVNM 49’? 103.6 tn/afio
tn/ano
CH4 5’8~ 14,3 tn/afo
tn/afo
PM 5'8~ 20,4 tn/afio
tn/afio
N,O 10,~1tn 13,7 tn/ano
/ano
NH, 11’9 14,8 tn/afo
tn/afo
24.243 49.013,2
CO, o ~
Emisiones tn/afio . tn/afio
de gases 0.4 Emisiones de 21 6 tr/
SO T q
CALIDAD DEL | contaminant 2 tn/afio | 24.954,6 9ases Letn/ano | ;o4 8
~ contaminantes ~
AIRE es 0,1 tn/afio N tn/afio
generadas Pb - generadas por | 2,8 tn/afio
@ tn/afio Aranjuez
Cu 11’? 17,3 tn/ano
tn/afio
cd 0’1~ 0,2 tn/afio
tn/ano
Cr 11’? 2,1 tn/afio
tn/afo
Ni 2'1~ 22,6 tn/afio
tn/afio
Se 0’1~ 1,1 tn/afo
tn/ano
Zn 6’6~ 12,9 tn/afo
tn/afo
0 o
H ~
g tn/afio 0,2 tn/afo
Ar 0 N 0,1 tn/afio
tn/ano
Suelos ocupados
SUELO Ocupacion _porlas 1.501.161,00 m? Superficie total 2.263.091 m?
del suelo edificaciones*”’ y del Sector
los viarios
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. MAGNITUD DE
RECURSO AFECCION MAGNITUD VALOR REFERENCIA VALOR DE REFERENCIA
Ejemplares
. afectados por la
Ejemplares . ,
. ordenacion que Namero total
arboreos no seran de ejemplares
ARBOLADO que podran . 316 ejemplares i€ ejemp 1.815 ejemplares
repuestos ni inventariados
ser 4)
o trasplantados por en el Sector
eliminados . .
su escaso interés
de conservacion®
Aridos y pétreos 710.876 toneladas - -
Consumo
estimado® Metales 21.787 toneladas - -
MATERIAS de _
PRIMAS materiales Vidrio 15.697 toneladas - -
de . Madera 15.277 toneladas - -
construccion
Plasticos 735 toneladas - -
Demanda de
Consumo de calculo de
AGUA agua - 3,4 hm%/afio - -
otable abastecimiento de
P agua potable®
Generacion Volumen medio
CALIDAD DEL de aguas 3ymx
AGUA de_aguas residuales 2,71 hm°/afo
residuales @
generadas
Generacion
Generacion Generacion total total a}nual de
de Residuos | anual de residuos res@uos
RESIDUOS e e 2.367,21 tn/afio solidos 17.811,2 tn/afio
Sélidos solidos urbanos
urbanos en
Urbanos en el Sector . o
Aranjuez (afio
2010)

®: Suma de los gases de fuentes fijas y de trafico rodado.

®: Para el uso residencial se ha considerado el porcentaje de ocupacion sobre parcela neta mas desfavorable (50%) de entre los
correspondientes a las diferentes tipologias de viviendas (unifamiliar y colectiva). Para el uso de Servicios de Carretera (SC) se ha

considerado como situacion mas desfavorable una ocupacion sobre parcela igual a la edificabilidad total.

®: Ejemplares arboreos sin interés de conservacion, excluidos los pies existentes en la actual mediana de la Avenida de Madrid, algunos
de los cuales se veran afectados como consecuencia del cambio de trazado de la calzada.

@: Las reposiciones se realizaran en nimero doble al de ejemplares afectados.

®: Calculo estimado a partir de los datos de la Guia de de la construccidn sostenible (Bafio Nieva, Antonio et a/. 2005. ISTAS. Madrid)

®: Calculo conforme a las Normas de Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel I1.
™: Calculo conforme a las Normas para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel I1.

“Tabla de las medidas de integracion ambiental de los nuevos desarrollos.”

Se recogen en el capitulo del EIA 6. Medidas preventivas y/o correctoras para cada
variable medioambiental que potencialmente puede ser afectada por el desarrollo
de la planificacién tanto en la fase de planeamiento como en la de urbanizacion y

edificacion.
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Como resumen se exponen a continuacién las siguientes tablas de las medidas de
integracion ambiental relativas al proceso de planificacion urbanistica:

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

Se asumiran los parametros climéaticos de la zona (asoleo, temperatura, vientos
dominantes), beneficiandose o protegiéndose de ellos a través del disefio,
fundamentalmente a través de tres elementos:

- Trazado de calles y ordenacién de la edificacion.

- Disposicion de los elementos arbéreos y las masas forestales.

- Ponderacién de la conveniencia de utilizar la alternancia de orientaciones.

Se debe tener en cuenta la aplicacion de medidas para la disminucién del trafico de
automoviles, la optimizacion del aprovechamiento luminico y energético natural, el
fomento del empleo de energias renovables y la disminucién del consumo energético.

Por otra parte, la planificacion urbanistica de detalle recogera el empleo preceptivo de
filtros purificadores de aire en las salidas de las chimeneas industriales, comerciales o
colectivas de calefaccién, que permitan reducir las emisiones de contaminantes.

Se asumirdn los parametros de calidad acUstica que permitan una adecuada
compatibilidad de usos a través de un disefio que tenga en cuenta factores tales como:

- ldentificacién de las fuentes potenciales de ruido para su distanciamiento de los
usos mas sensibles.

- Disefio del viario para limitar la velocidad de los vehiculos.

- Disefio arquitectdnicos que usen cierto tipo de edificaciones como pantallas
acusticas.

- Disefios arquitectonicos que tengan en cuenta la localizacion de las zonas diurnas
en las areas de menor calidad acustica.

- Disefio de zonas verdes que puedan actuar como tampoén.

- Todos los documentos técnicos de obra recogeran la utilizacion de materiales en
parametros exteriores e interiores, forjados, puertas y ventanas, que permitan un
aislamiento adecuado.

- De forma generalizada la capa de rodadura de los viales se realizara con
pavimentos de tipo drenante.

Se asumiran lineas de disefio e instalacion de equipamientos que disminuyan la
contaminacion luminica para reducir los efectos sobre la calidad de la béveda celeste.
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CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

Se tendra en cuenta que la escasez de agua es un factor limitante de primer orden. En
este sentido, se pondran en practica medidas dirigidas tanto a la conservacién de los
recursos existentes como a la minimizacién de su consumo:
- Asegurar el funcionamiento de las lineas de drenaje preexistentes.
- Proyectar un adecuado sistema de depuracion de las aguas pluviales y residuales.
- Disefar espacios verdes con especies de bajos requerimientos hidricos.
- Disefar redes de riego con aguas procedentes del proceso de depuracion.
- Implantacion de sistemas de fontaneria y riego que permitan un uso racional del agua.
- Recoger la necesidad de que los proyectos basicos de construccién contengan medidas
para disminuir el consumo de agua en los hogares con mecanismos adecuados en
griferias, inodoros, duchas y, en su caso, con la instalacion de electrodomésticos
eficientes en cuanto al ahorro de agua.
- Potenciar la reutilizacién de las aguas grises de los edificios, procedentes de bafieras,
lavabos y lavadoras, para su uso en inodoros, riego de jardines o limpieza de recintos.

Se ha adecuado el desarrollo urbanistico adaptandose a la topografia existente de tal
forma que se evite la realizacibn de grandes movimientos de tierra y se respete la
estructura paisajistica existente.

Se proyectard de tal forma que afecte a la menor cantidad de suelos posibles,
especialmente en aquellas zonas en los que estos sirvan de soporte a otros recursos
naturales de interés.

La planificacién urbanistica de detalle se proyectara de tal forma que asuma la proteccion
de las zonas de especial valor natural, asi como, el trasplante o, en su caso, la reposicion
de los ejemplares arbo6reos afectados.

Por otra parte, para desarrollar la conciencia social, en relacion a la conservacion
medioambiental, a las nuevas zonas verdes se les incorporard el valor afiadido
educacional.

La planificacién urbanistica de detalle se proyectara de tal forma que asuma la proteccion
de las zonas de mayor valor natural y aplique criterios de conservacion a través de los
siguientes procesos:

- No intervencion y/o restauracion de las zonas mas valiosas.

- Minimizacion de la contaminacion acustica, de los suelos y de las aguas.

- Diversidad en el disefio de las zonas verdes.

- Minimizacién del empleo de fitosanitarios.
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CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

Ademas de la medida mencionada anteriormente de adaptar el desarrollo propuesto a la
topografia existente, la planificacién urbanistica de detalle debera tener en cuenta toda
una serie de parametros de disefio que permitan la mayor integracién paisajistica posible,
tales como:
- Disefio de la orientaciones de los conjuntos de las edificaciones de forma que se
eviten las alineaciones sucesivas que producen la monotonia del tejido urbano.
- Proteccion de las visualizaciones del desarrollo urbanistico tanto del entorno
exterior desde el residencial como desde el residencial hacia el exterior.
- Disefio de tratamientos paisajisticamente integradores en estructuras, acabados
arquitectonicos, colores, vegetacion, etc.

La jerarquizacidn viaria, la zonificacion urbana y las reservas adecuadas de suelo
facilitaran que el &mbito de actuacion sea concebido como un espacio disefiado a la
medida del peatén, para que sus desplazamientos se puedan realizar andando en su
totalidad o bien como una etapa para el acceso al transporte colectivo. La planificacién
urbanistica tendra en cuenta que los nuevos desarrollos propuestos daran lugar a un
déficit de servicios sociales (educativos, sanitarios, asistenciales, deportivos, etc.) que
deberan de ser satisfechos, dimensionandolos en funcidn de los estandares establecidos.

Como ya hemos recogido en epigrafes anteriores, una gestiébn energética sostenible se
basara en dos pilares fundamentales: el aprovechamiento energético natural y el ahorro
en el consumo de energia.

En el primero de los casos, la planificacion urbanistica asumira los parametros climaticos
de la zona para optimizar tanto la iluminacién natural como el aprovechamiento energético
de las edificaciones, de tal forma que puedan captar el mayor asoleo en invierno y
permitan evitar sobrecalentamientos no deseados en verano.

En el segundo caso, se establecera una correcta eleccién de la fuente de luz y de los
sistemas de iluminacién basados en tecnologias avanzadas; se disefiaran las instalaciones
de calefaccién incorporando equipos de alta eficiencia energética y disponiendo de
sistemas de control y regulacién integrados; y finalmente, para el agua caliente sanitaria
se aplicaran tecnologias y sistemas de control similares a los sefalados anteriormente, si
bien, en este caso habra que tener en cuenta el control de las pérdidas de temperatura
mediante un aislamiento adecuado, y la instalacion de mecanismos de ahorro en los
puntos de consumo.

Asimismo, otro factor que nos permitird disminuir la emision de elementos contaminantes
contribuyendo a la disminucion del efecto invernadero, contempla el fomento del empleo
de las energias renovables, fundamentalmente mediante la utilizacién de la energia solar
activa de baja temperatura para la produccién de agua caliente sanitaria.

Se tendra en cuenta que la construccién sostenible también presta atencion a la
reciclabilidad de los materiales, la adecuacion de las técnicas y sistemas constructivos, la
durabilidad, etc.

Ademas, el desarrollo del planeamiento debera prever reservas de suelo para facilitar la
recogida selectiva de basuras y para la creacién de un punto limpio que permita recibir
cierto tipo de residuos domésticos, y la de un centro de recogida de residuos industriales
no peligrosos.
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CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN LA PLANIFICACION URBANISTICA

La planificacion urbanistica debera considerar la necesidad de que las actividades que se
realizan dentro de un marco de construccion sostenible deben de estar integradas dentro
del Sistema de Gestién Medioambiental, que se recoge en la norma UNE-EN-1SO14001.

Asimismo, se han definido medidas preventivas y correctoras para el proceso
urbanizador sintetizadas de la siguiente forma:

CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: CONDICIONES MICROCLIMATICAS

Se deberan poner en practica las medidas necesarias para afectar Unicamente a la
vegetacion estrictamente indispensable y controlara los movimientos de tierra para evitar
la remocién de masas innecesarias.

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: CALIDAD DEL AIRE

Dentro del proceso urbanizador, los diferentes tajos en los que se producen movimientos
de materiales pulverulentos pueden dar lugar a un importante deterioro de la calidad del
aire, debido al incremento de particulas en suspensién. Para evitar este tipo de de
contaminacién se emplearan técnicas de humectacién, confinamiento de la carga en
transportes y acopios, control de movimientos de la maquinaria pesada, etc.

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: MEDIO AMBIENTE SONORO

Se tendra en cuenta el empleo de técnicas constructivas que permitan disminuir la
afeccidn acustica tanto mediante la seleccion de vias de acceso a la obra, con itinerarios
gue no afecten a zonas sensibles, como utilizando maquinaria homologada y realizando las
operaciones de mantenimiento de la misma en plazo y forma.

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: CONTAMINACION LUMINICA

Se tendra en cuenta la aplicacién de técnicas constructivas que permitan reducir la
contaminacién luminica y, ademas, que contribuyan al ahorro energético.

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: MEDIO HIDRICO

Se tendra en cuenta la aplicacion de técnicas constructivas para impedir la afeccién a los

recursos hidricos de la zona, tales como:

- Instalar equipamientos de obra (recintos impermeabilizados, balsas de decantacion,
fosas sépticas, barreras de sedimentos, etc.) que permitan controlar las actividades de
riesgo de contaminacidn hidrica.

- Controlar las operaciones que puedan producir episodios de contaminaciéon tanto por
transporte de solidos en suspensién como por vertido de efluentes contaminados.

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: GEOMORFOLOGIA

Se tendra en cuenta la aplicacibn de técnicas constructivas que faciliten que las
actuaciones se circunscriban al ambito estrictamente necesario y que las superficies
afectadas por las obras sean tratadas con inmediatez para evitar procesos erosivos.

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: SUELO

Se tendra en cuenta que el suelo vegetal es un bien escaso por lo que se aplicaran
técnicas constructivas para su adecuada separacion, acopio, mantenimiento y reutilizacion
en los trabajos de recuperacion de la cubierta vegetal.
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CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD EN EL PROCESO URBANIZADOR

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: VEGETACION

El proceso urbanizador tendrd en cuenta la aplicacion de técnicas constructivas
encaminadas a reducir y evitar las afecciones a la vegetacién, asi como, el trasplante de
aquellos ejemplares que presenten viabilidad técnica de supervivencia.

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: FAUNA

Se tendra en cuenta la instalacion de nidales que contribuyan a facilitar la presencia de
especies orniticas en los nuevos desarrollos urbanos.

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: PAISAJE

Se tendra especialmente en cuenta la aplicacién de técnicas constructivas dirigidas a la
implantacién de una cubierta vegetal que, ademas de facilitar el confort urbano, tenga en
cuenta la estructura paisajistica del territorio adyacente que determinaran tanto la forma y
disposicién especial de las plantaciones como las especies mas apropiadas a utilizar.

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: SOCIOCONOMICO

Se tendra en cuenta que los trabajos de excavacién y movimiento de tierras pudieran dar
lugar a afecciones al patrimonio arqueoldgico no catalogado por lo que se deben poner en
préactica medidas de control y vigilancia de este tipo de trabajos.

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: GESTION ENERGETICA

Se tendra en cuenta la aplicaciéon de programaciones adecuadas que permitan aprovechar
al maximo la luz natural, asi como realizar una gestion eficaz de instalaciones y
maquinarias para obtener una reduccion del consumo energético.

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: GESTION DE RESIDUOS

Se tendra en cuenta la aplicaciébn de técnicas constructivas que permitan segregar,
almacenar y gestionar los diferentes residuos de la obra en funcién de su tipologia:
urbanos o asimilables a urbanos, inertes y peligrosos.

VARIABLE MEDIOAMBIENTAL: SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL

Dentro del proceso urbanizador, previamente a la puesta en marcha de cualquier actividad
constructiva, incluido el replanteo de la obra, se procedera a designar al personal técnico
encargado de la Direccion Medioambiental de la misma y se elaborara el Manual de
Buenas Practicas o Plan de Gestion Medioambiental de la Obra.

3.1.3 CONTENIDO DE ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL:

e  En el Informe Previo de Anélisis Ambiental establece los contenidos que segun e/ articulo
16 de /la Ley 2/2002 (...), y conforme al epigrafe k) del Anexo | de la Ley 9/2006, un
informe, que tendra su correspondiente reflejo en el Estudio de Viabilidad del Plan de
Sectorizacion, sobre la viabilidad econdmica, de /as alternativas y de las medidas dirigidas
a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del Plan.

En el capitulo 8 del EIA denominado como Informe de Viabilidad y Sostenibilidad
Econdmica se realiza, en primer lugar, un detallado anélisis econémico del Plan de
Sectorizacion con una evaluacion econ6mica de la implantacién de los servicios y
ejecucion de las obras de urbanizacién y un estudio de los costes de mantenimiento de
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la urbanizacién; y en segundo lugar, se realiza una estimaciéon econémica de las medidas
correctoras consideradas en el EIA y de su viabilidad de realizacion.

En el capitulo 8. Andlisis de viabilidad y sostenibilidad economica del Plan de
Sectorizacion, por un lado se estima el impacto de la actuacién en las diferentes
Haciendas Publicas, y por otro lado la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos
productivos en donde se recogen las disposiciones al efecto previstas en el Plan General.

En este sentido en el subcapitulo 8.2 Costes directos a la hacienda publica se considera
que las redes publicas seran ejecutadas y entregadas al Ayuntamiento libres de cargas.
El Unico coste municipal posible que pudiera generar el desarrollo del sector seria el
derivado de la construccién de los equipamientos locales que den servicio al mismo, cuya
financiacion se considera incluida en el porcentaje de aprovechamiento apropiable por el
Ayuntamiento, con respecto a los sistemas generales de equipamiento, el Ayuntamiento
recepcionara el suelo y su urbanizacion de forma gratuita, siendo el organismo
supramunicipal competente el encargado de su ejecucién.

En el subcapitulo 8.3 Costes indirectos a la hacienda publica derivados del
mantenimiento y desarrollo del nuevo sector Puente Largo se estima lo siguiente:

ESTIMACION DE LA REPERCUSION DEL COSTE MUNICIPAL DE MANTENIMIENTO DEL
DESARROLLO URBANISTICO

COSTE DE MANTENIMIENTO TOTAL EUROS €/HA DE SUELO URBANO

ASIGNACION DE GASTOS

EDUCACION 500.000,00 € 415,63 €
Conservacion de colegios 500.000,00 € 415,63 €
BIENESTAR COMUNITARIO 5.269.809,00 € 4.380,56 €
Conservacion de redes de saneamiento y agua 392.000,00 € 325,85 €
Limpieza viaria y recogida de basuras 4.427.809,00 € 3.680,64 €
Punto Limpio 200.000,00 € 166,25 €
Tasa vertido de basuras 250.000,00 € 207,81 €
INFRAESTRUCTURAS BASICAS 3.089.000,00 € 2.567,75 €
Conservacion vias publicas 1.214.000,00 € 1.009,14 €
Conservacion alumbrado publico 375.000,00 € 311,72 €
Conservacion parques y jardines 1.500.000,00 € 1.246,88 €
TOTAL MUNICIPIO

GASTO DIRECTO URBANISMO 8.858.809,00 € 7.363,93 €

(*) Fuente: Ayuntamiento

(**)La superficie del suelo urbano es de 1203 ha (915 ha del ndcleo + 288 ha del sector La Montafia)

De la aplicacion del coste unitario de mantenimiento de la urbanizacién del suelo urbano
existente (7.363,93 €/ha) a la superficie total del suelo urbanizable (226,31 ha) resulta
un coste total anual de:

COSTE DE MANTENIMIENTO ANUAL=

7.363,93 x 226,31 = 1.666.524,60 €

Por otro lado considerando los ingresos derivados de la puesta en funcionamiento del
suelo urbanizable se ha estimado que la totalidad de estos seran entorno a 1.901.444,02
€.

Por otro lado, el subcapitulo 8.4 Garantia de sostinibiliad econdmica del Sector de Puente
Largo establece que la diferencia entre los gastos de mantenimiento y los ingresos
presenta una diferencia de 234.919,42 € de superdvit para las arcas municipales.
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El subcapitulo 8.5 Suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos y
residenciales estima que la puesta en mercado de suelos para actividades terciarias y
tecnologicas supondran unos 7.324 empleos, mientras que en el suelo destinado a
industrial supondra la creacion de 3.289 nuevos empleos, haciendo un total de 10.613
empleos en el sector. Por otro lado, en la zona residencial se crearan 2.436 viviendas, y
considerando un ratio de 3 hab/viv, se obtiene un total de 7.307 habitantes, no obstante
aplicando tasas en la actualidad a las poblaciones de viviendas se estima que la
poblacion residente por el sector sera de 3.654 habitantes, que en comparacién con los
puestos de trabajo estimados, se muestra no solo la suficiencia y adecuacién de suelo
destinado a usos productivos y residenciales para el propio sector, sino también la
condicién de dicho &mbito como polo de atraccién de empleo para todo el municipio de
Aranjuez, e incluso de caracter supramunicipal.

Finalmente en el andlisis econdmico de las medidas correctoras contempladas en el EIA
se estima que su coste total es de 239.409,43 €, los cuales son desglosados en los
siguientes conceptos:

- El Plan de restauracion cuyo coste total es de 129.826,43 €. Se subdivide en los
subcapitulos de preparacion del terreno (3.011,16 €), trasplantes (117.181,42 €) y
plantaciones (9.633,84 €).

- El capitulo de varios con un coste total de 62.067,01 € se divide en: jalonamiento
(6.499,99 €), riegos de prevencién de polvo (6.041,94 €), control arqueolégico
(43.525,08 €) y creacién del punto limpio (6.000 €).

- Programa de vigilancia ambiental con un coste total de 47.516,00 € en el que se
considera la vigilancia ambiental en la fase de obras (28.410,00 €) y los dos afios
siguientes después de finalizadas las obras (19.106,00 €).

Ademas se considera que debe de (...) incluirse un estudio de movilidad que evaltue de
manera exhaustiva las nuevas necesidades de transporte que genere el Plan que se
propone y el conjunto de medidas a adoptar al respecto, debiendo favorecerse
prioritariamente el transporte publico y los recorridos peatonales y ciclistas.

En el Apéndice de Anexo IIl del EIA “Estudio Aculstico” se incluye un Estudio de
Movilidad en el cual se describen las caracteristicas actuales del viario, la red de
transporte y las caracteristicas del trafico, para posteriormente realizar una estimacion
del la demanda generada y atraida tanto del municipio como del Sector “Puente Largo”,
ademas de considerar en este Ultimo una distribucién espacial de este trafico generado.
De esta estimacion y distribucion se detectan los potenciales impactos tanto del viario
interno como del acceso al Sector, para finalizar con una propuesta para el transporte
publico que de servicio a este Plan de Sectorizaciébn cuando esté plenamente
desarrollado.

Las conclusiones de este estudio de movilidad en la situacién actual se reflejan en el
subcapitulo 4.11. Movilidad del capitulo 4. Descripcion de los elementos del medio del
EIA. En este subcapitulo se estima que los viajes individuales que se generan en el
municipio de Aranjuez son de 217.462 viajes al dia, de los cuales 60.339 son viajes en
vehiculo privado (siendo el resto peatonales, en transporte publico, en bicicleta, etc.).
Muchos de estos viajes se realizan compartiendo un mismo vehiculo, de modo que el
namero total de viajes coche-conductor generados y atraidos en el municipio se estima
en 54.908 viajes/dia. Posteriormente se realiza un analisis de la red viaria actual préxima
al Sector “Puente Largo”, en el cual para estudiar el trafico actual estipula tres tramos en
los dos viarios existentes: Avenida de Madrid (desde el nlcleo urbano de Aranjuez la
rotonda del Puente Largo); la carretera M-305 (de la M-307 y la A-4 en Sesefia hasta la
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rotonda del Puente Largo tras cruzar el rio Jarama por dicho puente; y la carretera M-
305 (de la rotonda del Puente Largo hacia Chinchén por Villaconejos). En estos tramos el
estudio de movilidad considera que el viario méas limitante para el trafico en la hora
punta de la mafiana es el tramo del puente Largo, que funciona en nivel E, con una
velocidad media de 56,5 km/hora y un ratio Intensidad/Capacidad de 0,67.

La red de transporte publico existente estd configurada por dos lineas de autobuses: 429
(Madrid —Legazpi- — Aranjuez -PAU de la Montafia-) y 4 (Estacion de Ferrocarril —
Hospital + La Montafia).

Finalmente, el estudio de movilidad realiza un andlisis de la evolucién del trafico a techo
de planeamiento resumido en el subcapitulo del EIA, 5.12. Movilidad del capitulo 5.
Andlisis de los efectos ambientales de la planificacién, en el que estima que el Sector
generard y atraera un total de 47.283 viajes, lo que unido a la situacion actual del tréafico
en la zona de estudio concluye que en la zona mas limitante para el trafico (tramo del
puente Largo) pasaria a funcionar en nivel F, lo que exige actuaciones en el viario de
acceso, tal como un nuevo puente sobre el rio Jarama. También se realiza una
estimacion de las necesidades de trasporte publico a techo de planeamiento, en el cual
estipula la generacion y atraccion de 7.861 viajes/dia en relaciones con el Sector La
Montafia y Casco Urbano de Aranjuez y 4.616 viajes/dia en relaciones con el exterior,
por lo que recomienda la potenciacion, por un lado, de la modificacién y aumento de
frecuencia del itinerario de la linea Madrid (Legazpi) — Aranjuez (PAU de La Montafia)
pasando por el Sector Puente Largo y, por otro, de prolongar la linea 4 Estacion FFCC —
Hospital — La Montafia hacia el Sector “Puente Largo”.

3.1.4 FASE DE CONSULTAS

En este apartado se enumeran las administraciones publicas o entidades privadas
interesadas a la que se realizaron las consultas. Adicionalmente establece que el 6rgano
promotor realizara las consultas respecto del documento de aprobacion inicial lo previsto en
el articulo 57 b) y 59.2 b) de la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid,
concediendo al menos un plazo de 45 dias como marca la Ley 9/2006. El resultado de la
consultas serd remitido al érgano ambiental competente para ser sometido a Informe de
Andlisis Ambiental.

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este informe.
3.2 PAUTAS SOBRE INFORMACION A APORTAR EN SIGUIENTES FASES

Establece toda una serie elementos de caracter genérico que debe de tener el EIA para ser
sometido a Informe Definitivo de Andlisis Ambiental, debiéndose considerar los siguientes
aspectos:

o “Descripcion de aspectos socioeconomicos para la valoracion de su impacto, y efectuar
una valoracion global de la incidencia ambiental del Plan. Inventario y localizacion de las
infraestructuras que pueden verse afectadas.”

Este aspecto se aborda en el capitulo 4.10 Caracterizacién socioecondmica en el que se
realiza una descripcion de la evolucion poblacional del municipio de Aranjuez hasta
el momento actual considerando tanto factores demograficos como de actividad, empleo
y paro de la poblacién. Posteriormente se procede a realizar una descripcion de la
actividad econdmica que se desarrolla en el municipio.
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Ademés de estos factores socioecondmicos se consideran otros factores como la
movilidad (Capitulo 4.11. Movilidad) en la actualidad, tanto del municipio como del
entorno mas cercano al ambito de estudio, donde se sefialan tanto las infraestructuras
viarias y el trafico que soportan como los transportes publicos que se disponen; el
sistema de gestiéon de residuos que en la actualidad dispone el municipio (Capitulo
4.12. Residuos); y, por ultimo, las infraestructuras energéticas que discurren por el
ambito del Sector (Capitulo 4.13. Infraestructuras energéticas).

La valoracién del medio socioeconémico se efecta en el capitulo 5. Analisis de los
efectos ambientales de la planificacién en la que en los subcapitulos 5.11. Medio social y
5.12. Movilidad, en el cual se analiza el grado de afeccion por el incremento de servicios
(educativos, transporte, equipamientos sociales, gestibn de residuos, etc.) como
consecuencia del crecimiento poblacional estimado y del incremento de trafico sobre las
infraestructuras viarias del entorno mas cercano.

“Descripcion de la “alternativa cero.”

Su descripcion se lleva a cabo en el capitulo 3.4 Formulacién de alternativas segun lo
establecido en el Articulo 2 de la Ley 2/2002 de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de
la Comunidad de Madrid que la define como “el caso de no aplicacion del plan o
programa”. Se trata, entonces, del supuesto de mantenimiento del planeamiento general
vigente en el término municipal de Aranjuez, el Plan General del afio 1996. Este
instrumento de planificacién y ordenacién urbana clasifica a los suelos del Sector “Puente
Largo” como Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUR-NS).

“Descripcion de alternativas de planeamiento y criterios seguidos para el planteamiento
de cada una de ellas.”

También en el capitulo 3.4 Formulacién de alternativas se describen las diferentes
alternativas al planeamiento, que en el caso que nos ocupa son las alternativas 1 y
2, en el cual se describen las caracteristicas definitorias de cada una de ellas. En la
alternativa 1 hay un dominio del uso residencial respecto al de actividades econémicas,
mientras que en la alternativa 2 se establece el criterio contrario, es decir, dominancia
del uso para actividades econémicas frente al residencial.

“Evaluacion justificada y descripcion de la manera en que fueron evaluadas las
alternativas. Justificacion de la eleccion de la alternativa seleccionada. Motivos por los
cuales han sido rechazadas las demas.”

En el capitulo 3.6 Seleccion de alternativas se realiza un analisis del grado de
cumplimiento que cabe esperar en cada una de las alternativas de la legislacion
comunitaria, nacional y autonémica, referida en el Capitulo 3.5.1 y cuyos principios
ambientales y de sostenibilidad fueron resumidos y sintetizados en el Capitulo 3.5.3 en
funcién de las variables tenidas en cuenta. Como resultado de esta evaluacion se
selecciond el escenario de futuro mas coherente y que mejor integra dichos objetivos
ambientales y principios de sostenibilidad. El andlisis se realiz6 mediante una matriz en la
que se mostraron los escenarios frente a los criterios ambientales de referencia, y se
evalu6 de manera cualitativa el grado de cumplimiento de los mismos en cada
alternativa. El escenario mas idéneo desde el punto de vista ambiental y de desarrollo
sostenible resulté el que asume un mayor nimero de objetivos y principios en su
planificacion.

En este mismo capitulo 3.6 Seleccién de alternativa, posteriormente al analisis de los
escenarios frente a los criterios ambientales, se realiz6 una evaluacién descriptiva del
comportamiento de cada alternativa. Esta comparativa se realizé agrupando los
objetivos, principios de sostenibilidad y criterios ambientales en tres grandes apartados:
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variables de estructura territorial, de proteccién ambiental y socioeconémicas. En este
analisis se va describiendo que alternativa presenta mayor grado de cumplimiento de los
objetivos marcados y los motivos por los que fueron rechazadas las demas.

“Relacion del plan con los documentos de planeamiento de los municipios lindantes.”

La relacion del plan con los documentos de planeamiento de los municipios
lindantes, como ya hemos sefialado anteriormente, se realiza en el apartado C) del
capitulo 3.5.2 Planificacién concurrente en el cual se pretende establecer las relaciones
de los objetivos y actuaciones del Plan de Sectorizacion de “Puente Largo” con los
instrumentos de planificacién de los municipios lindantes, que en el caso concreto del
Sector “Puente Largo” tan sélo limita en el extremo mas suroccidental con el municipio
de Sesefia, perteneciente a la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha. La
planificacion vigente de Sesefia clasifica los terrenos limitantes con el &mbito de estudio
como suelos no urbanizables de proteccion por tratarse del cauce del rio Jarama.

Pero ademas también se considera el municipio de Colmenar de Oreja, el cual a pesar de
no hacer limite con el Sector “Puente Largo”, si se encuentra muy préoximo a la zona mas
oriental del Sector. En la planificacion vigente de este municipio clasifica estos terrenos
como suelo no urbanizable comun.

El resto de los terrenos lindantes directamente con el Sector “Puente Largo” son
clasificados por el Plan General vigente en Aranjuez como suelos no urbanizables de
proteccion al oeste norte y este del &mbito y suelo programado al sur, que al encontrarse
ya desarrollado (La Montafa) se considera como suelo urbano.

“Criterios de distribucion de las zonas verdes y de tipologia de estas. Se tendrdan que
considerar especialmente, las medidas preventivas y correctoras para la proteccion de la
vegetacion (...), en el que se indica un interés en la conservacion de las formaciones y
vegetacion de mayor valor en el ambito proponiéndolas que se incorporen como zonas
verdes. (...)”

El EIA en el capitulo 5. Andlisis de los efectos ambientales de la planificacion (subcapitulo
5.7. Vegetacion y fauna) contempla la reserva de zonas verdes o espacios libres en las
areas de mayor densidad de formaciones vegetales. Esta reserva de suelo para la
preservaciéon de estas zonas se refleja en el plano de la ordenacion propuesta (ver
capitulo 3.7. Descripcion de la alternativa seleccionada), donde las principales parcelas
destinadas a este fin son: 37-EL, donde mayor densidad de encinas existe localizada al
sureste del Sector; 13-RG-EL, que incluiria toda la zona sur de la Casa de Santiago y
donde mayor densidad de formaciones vegetales existe; 10-RG-EL, 20-RG-EL y 43-RG-
EL, que corresponden a toda la media de la Avenida de Madrid (antigua carretera M-
305).

“Cumplimiento de la legisiacion vigente sobre las medidas de proteccion para la salud
humana y el medio ambiente frente a la contaminacion electromagnética.”

Con respecto al cumplimiento de la legislacién vigente sobre las medidas de proteccion
para la salud humana y el medio ambiente frente a la contaminacién
electromagnética, el EIA considera en un primer lugar la descripcion de las
infraestructuras energéticas que discurren por el ambito del Sector (Capitulo 4.13.
Infraestructuras energéticas). Posteriormente en el subcapitulo 5.3 Ambiente
electromagnético, del capitulo correspondiente al 5. Andlisis de los efectos ambientales
de la planificacion se informa de la prevision del soterramiento de todas las lineas
eléctricas existentes en el &mbito dando de esta forma cumplimiento al articulo 2 del
Decreto 131/1997 de la Comunidad de Madrid, por el que se fijan los requisitos que han
de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas, el
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cual establece: “/as lineas eléctricas aéreas de alta y baja tension preexistentes dentro
del perimetro de toda nueva actuacion urbanistica y en sus inmediaciones, se pasen a
Ssubterrdneas o se modifique su trazado, siempre que la modificacion pueda hacerse a
través de un pasillo eléctrico existente o que se defina en ese momento por la
Administracion competente’.

“Evaluacion de las alteraciones potenciales por aplicacion del planeamiento, atendiendo a
los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo,
permanentes o temporales, sobre el medio ambiente.”

La evaluacién de las alteraciones potenciales por aplicacion del planeamiento,
atendiendo a los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes o temporales, sobre el medio ambiente, se realiza en el capitulo 5
Anadlisis de los efectos ambientales de la planificacion. Mediante un analisis de la probable
evolucion de los elementos del medio en el caso de mantenerse las determinaciones
previstas por el planeamiento vigente. En este analisis se han identificado indicadores
gue recojan parametros del sistema de /ndicadores ambientales de la Comunidad de
Madrid y se ha dado un valor (o rango) de referencia tomado bien de la normativa
cuando existe alguna regulacion, bien de estudios de evaluacién ambiental equivalentes.
Por ultimo, cada uno de los principales efectos ambientales se valoraran de acuerdo a los
criterios para determinar la posible significacion de las repercusiones sobre el medio
ambiente recogidos en el Anexo Séptimo de la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid.

El EIA define en el subcapitulo 5.14. Afeccion global de la planificacion prevista
evaluando la intensidad de la afeccién en cada elemento del medio por la aplicacion del
planeamiento propuesto tanto en la fase de urbanizacion como en la fase de explotacion.

De esta forma, en la fase de urbanizacion las potenciales intensidades de afeccion son:
compatibles (once indicadores); no significativos (cuatro indicadores); moderados (en
hidrologia superficial por la alteraciéon potencial de la calidad del agua, en vegetacién por
la superficie de vegetacion natural afectada, y en paisaje por su antropizacion y
alteracién en su calidad) y una positiva de intensidad ligera por el nimero de empleos
gue se generen por razon de las obras.

En la fase de explotacion las intensidades de afeccion son: compatibles (quince
indicadores); no significativos (dos indicadores); moderado (antropizacién y alteracion de
la calidad paisajistica); uno positivo de intensidad ligera por la creacion de nuevas
superficies con vegetacion; y uno positivo de intensidad notable por los empleos que se
demandaran.

“Medidas previstas para prevenir, reducir y compensar cualquier efecto negativo sobre el
medio ambiente derivado de la aplicacion del plan o programa.”

Posteriormente en el EIA se han recogido una serie de medidas con el objetivo de
prevenir, reducir y compensar cualquier efecto negativo sobre el medio como
consecuencia de la aplicacion del Plan previsto. Esto se realiza en el capitulo 6. Medidas
preventivas y/o correctoras las cuales, para una mejor comprension, se han formulado
de forma diferenciada por elemento del medio afectado, considerando tanto la fase de
planeamiento como la de urbanizacion y edificacién. Un resumen de las mismas ya se ha
expuesto en las tablas referidas en el punto 2.1.2.

“Medidas para la supervision, vigilancia e informacion al organo ambiental en las distintas
fases de ejecucion del planeamiento, a partir del sistema de indicadores previsto.
Medidas previstas para la reduccion o eliminacion de nuevas afecciones ambientales
previstas en el Estudio de Incidencia Ambiental.”
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También se recogen en el EIA una supervision y vigilancia en el capitulo 7 Programa
de Vigilancia Ambiental, el cual pretende establecer un mecanismo que asegure no solo
el adecuado cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales, sino también la
aplicacién y efectividad de las medidas preventivas y/o correctoras propuestas. Con este
sentido el Programa de Vigilancia Ambiental establece una serie de indicadores
ambientales de seguimiento, los cuales proporcionaran informacion de cada objetivo
ambiental de vigilancia, sintetizando y permitiendo controlar, en diferentes periodos de
tiempo, el grado de intensidad del impacto y la eficacia de las medidas preventivas o
correctoras adoptadas. Este sistema de indicadores han sido aplicados en tres fases:
planificacion, urbanizacién y operaciéon. De forma resumida los indicadores usados en el
programa de vigilancia ambiental se relacionan en la siguiente tabla:

VARIABLE
MEDIOAMBIENTAL

INDICADOR
PLANIFICACION

INDICADOR
URBANIZACION

INDICADOR OPERACION

Microclima

- Configuracion espacial para
asumir los parametros
climaticos

- N° actuaciones fuera de
limites de obra

- Longitud de obra balizada

- Mantenimiento adecuado de
la vegetacién

Calidad del aire

- Configuracion espacial para
asumir los pardmetros
climéticos

- Peatonalidad y ciclabilidad
del &rea urbanizada

- Fomento energias
renovables

- Presencia de filtros en
chimeneas industriales

- Presencia de nubes de polvo
- Maquinaria en buen estado

- Emisiones de GEI

- Consumo energia eléctrica
per céapita

- Potencia instalada de
energias renovables

- Transporte interurbano de
pasajeros: distribucion
modal

- Inversiones en
infraestructuras para
garantizar una movilidad
sostenible

Medio ambiente
sSonoro

- Configuracioén espacial que
favorezca el confort sonoro

- Fomento del confort sonoro

- Quejas de poblacién cercana
- Maquinaria en buen estado

- Emisiones debidas al trafico

- Confort sonoro acorde a los
usos programados

- Quejas de los residuos

Contaminacién

- Fomento de la calidad de la

- Ejecucion de obras con luz
artificial

- Luminarias no apropiadas

luminica boveda celeste - Presencia de focos de luz en
posicién cenital
- Conservacion de recursos - Consumo de agua de
- Tratamiento aguas abastecimiento
residuales - Consumo de agua potable y
. . - Presencia de turbidez o ili i
L - Tratamiento de pluviales . .y reutilizada para riego de

Medio hidrico hidrocarburos en la ldmina

- Conservacion de la
permeabilidad

- Fomento del ahorro del
consumo

de agua

espacios verdes municipales
- Calidad del efluente a EDAR

- Calidad del afluente a cauce
publico

Geomorfologia y
relieve

- Compensacion de
movimientos de tierras

- N° actuaciones fuera de
limites de obra
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VARIABLE
MEDIOAMBIENTAL

INDICADOR
PLANIFICACION

INDICADOR
URBANIZACION

INDICADOR OPERACION

- Longitud de obra balizada

- Exclusion de los suelos de

- Presencia de roderas fuera
de zonas balizadas

- Practicas de mantenimiento

Suelo mayor valor natural ] B .
. " . - Retirada y conservacion y conservacion de suelos
- Densidad edificatoria .
tierra vegetal
- Sefializacion correcta
ejemplares arboreos
) respetados
- Cubierta vegetal (CV): g
. - Sefializacion correcta
espacios verdes en - .
fici ejemplares arboreos o o
superticie apeados - Practicas de mantenimiento
Vegetacion - Conservacion de especies N, y conservacion de la
) - Sefializacion correcta -
singulares - ; vegetacion
ejemplares arbéreos
- Trasplante de elementos trasplantados
singulares ~
g - Dafios a arbolado a respetar
- Aplicacién correcta de
técnicas de trasplante
- Biodiversidad urbana: Favorecer la presencia
Fauna densidad de arbolado - Animales muertos en la obra . P
ornitica
urbano
- Utilizacion de las zonas - Presencia de
verdes como elemento de - Dispersion del campamento infraestructuras que
Paisa planificacién de obra distorsionan la calidad
aisaje L R isajisti
- Integracion paisajistica de - Presencia persistente de paisajistica
edificaciones e superficies denudadas - Superficie de zonas verdes y
infraestructuras espacios libres
- Reclamaciones formuladas
durante el periodo de
garantia de las edificaciones
en relacién con la
reparacion de deficiencias
de acabado, habitabilidad y
estructura
. Reserlva"s de lsu‘?!o Zdecuada - Adecuacion de las zonas
para la "_‘Sti acion de - verdes a las necesidades
) equipamientos y servicios . ;
Medio - Afeccién a elementos del sociales

socioeconémico

- Conservacion de vias
pecuarias

- Conservacion del patrimonio
histérico

patrimonio etnografico

- Grado de satisfaccion social
respecto del ratio
equipamientos/personas

- Centralidad del area de
servicios

- Conservacion y
mantenimiento de
elementos etnograficos

- Incremento del trafico en
vias de acceso
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VARIABLE
MEDIOAMBIENTAL

INDICADOR
PLANIFICACION

INDICADOR
URBANIZACION

INDICADOR OPERACION

Gestidn energética

- Configuracion espacial que
favorezca la eficacia
energética

- Accesibilidad peatonal o
ciclista

- Fomento del empleo de
equipos de eficiencia
energética

- Fomento de energias
renovables

- Acceso al transporte publico

- Realizacion de trabajos
nocturnos

- Maquinaria en buen estado

- Calidad del aire:
superaciones en los niveles
de emisién de particulas
PM3g, SO,, O3, CO 'y CgHg

- Cambio Climatico: Emisiones

de gases de efecto
invernadero per capita

- Energia: consumo energia
eléctrica per cépita

- Produccioén local de energias
renovables: potencia de
energia solar fotovoltaica
instalada

Gestion de residuos

- Reserva de suelo para la
instalacion de
equipamientos de
segregacion de RSU

- Reserva de suelo para la
instalacion de centro de
recogida de residuos no
peligrosos en suelos
industriales

- Reserva de suelo para la
instalacion de punto limpio
de residuos peligrosos

- Confinamiento de RCA en
vertederos legalizados

- Presencia de contenedores
en obra para correcta
segregacion

- Presencia de residuos
peligrosos dispersos en obra

- Gestion adecuada de
residuos

- Tasa de recuperacion de
vidrio, papel y envases
municipal

- Produccién de RSU

Sistema gestién
ambiental

- Necesidad del Programa de
Seguimiento y control
medioambiental

- Direccion medioambiental
de obra por técnico
especialista

- Informes periddicos,
especificos y extraordinarios

- Implantacién en las
industrias de la norma I1SO
14001 o del EMAS

. “Informe sobre la viabilidad econdomica de las alternativas y de las medidas dirigidas a
prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del plan.”

El Informe sobre viabilidad econémica, como ha sido comentado con anterioridad,
se encuentra recogido en el capitulo 8 Informe de viabilidad y sostenibilidad econémica.

o “Resumen en términos facilmente comprensibles de la informacion facilitada en /los
epigrafes precedentes.”

El EIA finaliza en el capitulo 9 Resumen no técnico en el cual se relacionan de una
forma sencilla y resumida toda la informacion contenida en el mismo estudio.

. “Asimismo, conforme a los establecido en el articulo 15 de la Ley 8/2007 de suelo, el
estudio de Incidencia Ambiental a someter a informe definitivo de andlisis ambiental,
debera de incluir un mapa de riesgos naturales del dmbito objeto de ordenacion.”

Para cumplir los condicionamiento del Informe Previo de Andlisis Ambiental y conforme a
lo establecido en el articulo 15 de la Ley 8/2007 de suelo se ha incluido en el EIA un
mapa de riesgos naturales, el cual se describe en el subcapitulo 4.14 Mapa de
Riesgos, basado en la valoracion del medio fisico del ambito de estudio.
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ACTUACION MIXTA “PUENTE LARGO”, ARANJUEZ, MADRID

ANEXO 0. RESUMEN EXPLICATIVO AL IPAA DEL PAU PUENTE LARGO

0 AVANCE URBANISTICO-NOVIEMBRE 2012

Leyenda

— | imite del Sector

Riesgos Naturales

—"# Valores

Mapa de riesgos naturales en el sector de Puente Largb sobre fotografia aérea.

En este mapa de riesgos se observa que en el Sector “Puente Largo” no existen riesgos
naturales destacables, tan s6lo cabe sefialar la franja central que va de norte a sur que
presenta un riesgo moderado como consecuencia del escalén topografico que separa las
diferentes terrazas del valle del Jarama. Ademas se localiza unas pequefias areas de
riesgo alto entre los dos viales de la Avenida de Madrid como consecuencia de una
antigua extraccion de aridos en las cuales el riesgo es consecuencia de la posibilidad de
inundacion.

3.3 APLICACION DE LA LEY DE EVALUACION AMBIENTAL Y DE LA LEY 16/2002 DE
PREVENCION Y CONTROL INTEGRADOS DE LA CONTAMINACION DE IPPC PARA
PROYECTOS Y ACTIVIDADES

En el que establece que el Plan sefialara los proyectos o actividades que deberan de ser
sometidos a procedimientos ambientales establecidos por la Ley 2/2002: Ademas se debera
de recoger en la Normativa Urbanistica la aplicacion de tales procedimientos segin la Ley
16/2002.

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este informe.
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3.4 CAPACIDAD DE ACOGIDA DEL TERRITORIO

En este punto el Informe Previo de Andlisis Ambiental recoge la diferencia entre las
superficies destinadas a usos lucrativos que propone el planeamiento vigente con el
presentado por el Avance del Plan de Sectorizacion, de tal forma que expone que “/os
criterios socioeconomicos (...) no justifican el crecimiento residencial propuesto superior al
experimentado en los dltimos afios.”

En este sentido, el EIA contempla en el subcapitulo 3.6. Selecciéon de alternativas, entre
otras variables, las variables socioeconémicas que puedan justificar los usos que se
proponen, de esta forma que en el apartado denominado como variables socioecondmicas
justifica el descenso sustancial de los usos residenciales que el actual Plan de Sectorizacién
propone.

En concreto, la Alternativa 1, que presenta una mayor intensidad de usos residenciales,
podria generar una mayor incertidumbre en el futuro de la planificacion interterritorial
(infraestructuras de comunicacién, saneamiento, etc.), asi como influir en la calidad de los
servicios sociales, asistenciales e equipamientos, ya supondria una mayor exigencia por la
mayor intensidad de usos residenciales. Por otro lado, la Alternativa 2 contribuye en mayor
medida al fomento de empleo, ya que su disefio esta mas orientado a las actividades
econdmicas, y por lo tanto presenta una mayor consecucién de los objetivos en su aspecto
socioeconémico.

3.5 PROTECCION DEL MEDIO NATURAL

3.5.1 INFORME DE LA ANTIGUA DIRECCION GENERAL DEL MEDIO NATURAL

En el cual destaca los siguientes aspectos, que emanan de Avance del Plan de Sectorizacion,
presentado en el afio 2006:

. “(...) no se considera adecuado este crecimiento urbanizador tres veces por encima de
lo que se propuso en Plan General aprobado.”

Como se comenta en el Informe Previo de Analisis Ambiental el Avance del Plan de
Sectorizacion presentaba un dominio de los usos residenciales con la propuesta de
6.800. Sin embargo frente a este planteamiento se propone una nueva planificacion,
en el cual hay un claro dominio de los usos para actividades econémicas reduciendo el
namero de viviendas a 2.350 viviendas. En el subcapitulo 3.6. Seleccion de
alternativas se hace un analisis de estas dos propuestas con el objeto de la
consecucion de objetivos territoriales de sostenibilidad y criterios ambientales, de tal
forma que en las conclusiones de este subcapitulo se van desgranando los diferentes
aspectos considerados, hasta llegar a la conclusion de que la alternativa que mejor se
adapta a la consecucion de los objetivos planteados, es la que reduce el numero de
viviendas en algo mas del 65% respecto al planeamiento inicial.

. “(..) justificar adecuadamente la nueva conexion con la A-4 que se propone en e/
documento de avance, ya que supone la creacion de una nueva carretera al Suroeste
del Sector que cruza el rio Jarama y que es Lugar de Importancia Comunitaria LIC
ES3110006: “Vegas, Cuestas y paramos del sureste de Madrid”, cuando, también, se
puede establecer dicha conexion en el norte del Sector, a través de Puente Largo. (...)”

El Plan de Sectorizacion presentado no propone esta conexion directa con la A-4 como
nueva conexion, de tal forma que mantiene la conexién con esta autovia por Puente
Largo, como se puede observar en el subcapitulo 3.7. Descripcién de la alternativa
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seleccionada. La justificacion de la necesidad de una nueva conexion se realiza en el
Anexo Il Estudio Acustico, asi como en su Apéndice Estudio de Tréafico y Movilidad.
No obstante cabe destacar, que el trazado propuesto no es definitivo si no que se
estara a lo que determine el Estudio Informativo de la Demarcacion de carreteras de
la Comunidad de Madrid.

e Con respecto a la proximidad del Sector al Parque regional del Sureste, que es
ademas, Lugar de Importancia Comunitaria (LIC ES3110006: “Vegas, Cuestas y
paramos del sureste de Madrid”), y Zona de Especial Proteccion de Aves ZEPA
ES0000142 “Cortados y cantiles de los rios Jarama y Manzanares”, el Informe Previo
de Analisis Ambiental recomienda los siguientes aspectos:
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Se determina, (...), una franja perimetral de proteccion de 100 m a cada lado de
los cauces de los rios para constituir los corredores ecologicos que conectan
entre si distintos espacios protegidos, (...). De esta forma el tramo del rio Jarama
que estad incluido dentro del Sector El Puente Largo, se establece como LIC en
funcion de su capacidad de corredor ecoldgico. Asi pues, el mencionado LIC en
este tramo, se considera una franfa de 100 mencionada antes y a lo largo del
cual se establecera otra banda de proteccion de 25 m, de forma que, a lo largo
de todo el cauce del rio Jarama en este tramo, se deberd dejar una faja de
proteccion de 125 m que deberd quedar exenta de cualquier infraestructura o
equipamiento.”

En la ordenacién propuesta estas determinaciones del Informe Previo de Analisis
Ambiental han sido consideradas, ya que toda la zona suroeste (zona del Soto de
la Eustaquia) ha sido extraida de la propuesta de ordenacién, como se observa
en el capitulo 3. Formulacién y seleccion de alternativas, de tal forma que los
nuevos limites ordenados por el Plan de Sectorizacién propuesto no se
encuentran en las proximidades del cauce del rio Jarama, por lo que esta
consideracién queda contemplada, ya que la faja de proteccién es superior a la
determinada por dicho Informe.

“También se dejara alrededor del contorno de las lagunas de esta zona del
Sector de 50 m de banda de proteccion exenta de cualquier infraestructura o
equipamiento.”

Estas lagunas, formadas como consecuencia de antiguas explotaciones de aridos,
se localizan en la zona suroeste del Sector (Soto de la Eustaquia), en este
sentido, y como se comentd en el punto anterior, en la seleccidn de alternativas
del EIA se determind la exclusién de este area de la ordenacién propuesta, de tal
forma que el entorno de estas lagunas quedan libres de cualquier propuesta y
consiguientemente esta banda de proteccion es muy superior a los 50 m
propuestos por el Informe Previo de Analisis Ambiental.

“En ambas bandas de proteccion, aunque se destine a zona verde, no se
realizara un ajardinamiento al uso, sino que se establecera una naturalizacion del
medio mediante el suavizamiento de los angulos alrededor de las lagunas,
actuaciones de mejora de la vegetacion de ribera, etc. Todo ello vendra reflejado
en un Proyecto de Restauracion en el propio Plan de Sectorizacion.”

Este condicionamiento al Plan de Sectorizacién se encuentra muy relacionado con
los dos anteriores puntos, ya que supone la restauracion y mejora de la
vegetacion de estas bandas de proteccion a espacios naturales de interés. Sin
embargo, al excluirse la zona donde se ubican estos elementos naturales no
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procede su restauracion, puesto que quedan fuera de la ordenacién propuesta en
el Plan de Sectorizacion.

“Ademds se deberd defar una franja de proteccion de 100 m alrededor del
Parque Regional y 25 m alrededor del Suelo No Urbanizable de Proteccion, que
deberd de quedar exenta de cualquier construccion, que se destinard a zona
verde como medida de restauracion paisafistica y correctora que minimice [os
efectos negativos de las nuevas infraestructuras sobre los Suelos No Urbanizables
de Proteccion Forestal y Paisafistica o Edafologica con los que limita el Sector.”

Esta condicion del Informe Previo de Andlisis Ambiental se refiere a la zona mas
septentrional del Sector, que como se observa en la ordenacién propuesta
(subcapitulo 3.7. Descripcion de la alternativa seleccionada) toda esta éarea
cumple estos condicionantes al estar destinada practicamente toda su superficie
a zonas verdes, de tal forma que se cumpliria los 100 m de banda de proteccion
al Parque Regional de Sureste y los 25 m de los suelos calificados por el Plan
General vigente como Suelo No Urbanizable de Proteccion Forestal y Paisajistica
o Edafolégica.

“En el Sector de estudio existe arbolado que merece la pena conservar (...),
donde se encuentran encinas centenarias, de diametros comprendidos entre los
30 y 90 cm. Por ello, se deberdn inventariar las encinas y coscojas que se
pretenden talar para urbanizar el Sector (...). Se sugiere establecer una superficie
destinada a zona verde que se localice en algun lugar de alta densidad de
encinar, para la creacion de un parque forestal, (...), que mantenga el encinar ya
instalado y en donde se trasplantan las encinas mas singulares que seran
arrancadas del Sector. El arbolado que se clasifica como Suelo No Urbanizable de
Proteccion Forestal y Palsafistica. El arbolado que sea talado y no trasplantado se
deberd de compensar mediante plantacion de doble de individuos talados y
repoblados en el mismo lugar que los trasplantes (...). En el Plan de sectorizacion
debera venir reflejado en un Proyecto de Restauracion el inventario, el sistema
de trasplante, la repoblacion, el mantenimiento y en general todo lo indicado en
este punto.”

Estas determinaciones del Informe Previo de Andlisis Ambiental son
contempladas integramente en el Anexo VI del EIA Inventario de Arbolado y
Proyecto de Restauracion, resumidos en diversos capitulos del EIA. En el EIA la
situacion actual viene reflejada en el apartado denominado “inventario de
arbolado” del capitulo 6. Descripcién de los elementos del medio (subcapitulo
4.6. Vegetacion) en el cual se relacionan todos los elementos arbdreos que se
localizan en la actualidad en el interior del Sector “Puente Largo”.

El inventario realizado en el &mbito de estudio ha contabilizado un total de 664
encinas, de las cuales 257 presentan un tronco Unico y 407 son cepas con
rebrotes. Ademas de las encinas se han localizado los siguientes ejemplares
arbéreos: 380 olmos repartidos en todo el &mbito con excepcion de la Casa del
Conde de Santiago (327 se localizan en la mediana del antiguo trazado de la M-
305, y 53 en el resto del sector); 721 almendros (350 estaban en la mediana de
la antigua M-305, y 371 en el resto del sector); 14 ejemplares de pino carrasco
en la mediana de la Avenida de Madrid, frente a los viveros Castilla, al sur de
esta formacion se localiza 1 ejemplar mas aislado de esta misma especie; 12
ejemplares de taraje (10 estaban en la mediana de la antigua M-305, y 2 en el
resto del sector); 5 chopos (en la mediana del antiguo trazado de la carretera M-
305); 2 alamos negros; 1 alamo blanco (mediana del antiguo trazado de la
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carretera M-305); 1 frutal del genero Prunus; 4 moreras, 1 platano de sombra, 1
arbol del amor, 1 tilo (mediana del antiguo trazado de la carretera M-305). En la
zona de la Casa del Conde Santiago presenta formaciones arbdreas de masas de
arizonicas, masas de pinos, alineaciones de cipreses, pequefios grupos de olmos,
una pequefia formacion de soéforas y abundante arbolado ornamental en las
proximidades de las construcciones.

En el capitulo 5. Analisis de los efectos ambientales de la planificacién
(subcapitulo 5.7. Vegetacion y fauna) se realiza una descripcion de los
elementos arboéreos afectados por la implantacion del Plan de Sectorizacion
propuesto, de tal forma que se reservaron como zonas verdes las areas de mayor
densidad de elementos arboreos como son: la zona sureste del Sector, donde se
mantendran la zona de mayor densidad de encinas, toda la zona de la Casa de
Santiago, toda la vegetacion de existente en la mediana de la Avenida de Madrid
(antigua carretera M-305). Ademéas en este apartado establece cuales son los
elementos arbéreos que deben ser conservados y cuéles son los elementos para
los que se prevé su trasplante a otras zonas verdes generadas dentro del Sector.

En resumen los ejemplares afectados por la ordenacién propuesta son: entre 54
y 191 encinas no singulares (cepas con rebrotes e individuos con diametro
inferior a 30 cm), entre 35 y 89 encinas, 2 pinos carrascos de los 14, 37 olmos,
277 almendros, 1 taraje, 1 chopo y 4 moreras. El resto de los ejemplares
arbdreos, singulares o no, se localizan en zonas verdes.

En el capitulo 6. Medidas preventivas y/o correctoras (subcapitulo 6.5.
Vegetacion) se propone el trasplante de aquellos ejemplares afectados por la
ordenacion urbanistica que se considera que merece la pena conservar por sus
valores singulares (35 y 91 encinas de al menos 30 cm de didametro y 2 pinos
carrascos). El resto de los ejemplares arbéreos afectados por la ordenacion se
repondran con ejemplares jovenes (con mejor porvenir que los individuos de
mayores edades y tamafos) en numero doble al de elementos afectados
conforme a las determinaciones del Informe previo de analisis ambiental.

Finalmente en el capitulo 8 (subcapitulo 8.2. Andlisis econémico de las medidas
correctoras) se presupuestan todas estas acciones de trasplante y repoblacion
que permiten la integracion paisajistica de Plan. Un resumen de estos
presupuestos ya fue recogido en el punto 2.1.2.

“Se debera estimar el volumen de los movimientos de tierras a realizar en las
obras de urbanizacion del sector y concretar cual va a ser el lugar donde se
pretende evacuar los metros cubicos de tierras y escombros sobrantes.”

El volumen de residuos de construccion y demolicion son estimados en el analisis
econdémico de la ejecucion de las obras de urbanizacion (subcapitulo 8.1.1
Evaluacion econémica de la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras
de urbanizacion), mientras que su gestion queda esbozada en los apartados de
fase de urbanizacion del subcapitulo 6.3. Geomorfologia y relieve y en el
apartado de Gestion de residuos, ambos pertenecientes al capitulo 6. Medidas
preventivas y/o correctoras. En estos capitulos se describe la adecuada forma de
gestion y eliminacion de estos residuos de construccion y demolicion.

“Se deberdn instalar las medidas correctoras necesarias para la emision o
produccion de niveles de ruido en el interior del Parque Regional no supere en 60
dB (A) los ruidos de cardcter continuo. (...)”
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Este condicionamiento establecido por el Informe Previo de Andlisis Ambiental es
estudiado en detalle en el Anexo Ill Estudio Acustico, quedando resumido su
comportamiento en las modelizaciones, tanto del momento actual como posterior
a la implantacion del Plan. En concreto capitulo 4. Descripcién de los elementos
del medio en subcapitulo 4.2. Caracterizacién acustica, se establece que la
afeccién acustica al Parque Regional se determina por el limite de 60 dB(A), que
en la actualidad se sitda a una distancia de 32 m al norte del Puente Largo en
periodo diurno, 22 m en periodo de tarde y a 8 m durante el nocturno. En el
capitulo 5. Andlisis de los efectos ambientales de la planificacién, subcapitulo 5.2.
Niveles sonoros, estos limites luego de ser implantado el Plan de Sectorizacién
previsto establece que las is6fonas se situaran a una distancia de 34 m de dia, 25
m de tarde y a 12 m de noche, por lo que la afeccion es a penas de 2 a 4 m con
respecto al estado actual, ademas cabe recordar que el trazado de esta carretera
en el Puente Largo no es definitivo, ya que se espera el Estudio Informativo de la
Demarcacion de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

“Se debera establecer el adecuado tratamiento de los posibles residuos que la
obra y la instalacion generen o el sistema de recogida por gestores autorizados
que convenga, debiéndose garantizar el pleno funcionamiento de los mismos a lo
largo del tiempo.”

En el apartado de gestion de residuos del subcapitulo 6.8. Medio socioeconémico,
perteneciente al capitulo 6. Medidas preventivas y/o correctoras. Se establece las
medidas para el adecuado tratamiento de los residuos generados en la obra y las
instalaciones que se generen tanto en fase de planeamiento como en la fase de
urbanizacion.

En resumen en la fase de planificacién se tendra en cuenta que la construccién
sostenible también presta atencién a la reciclabilidad de los materiales, la
adecuacion de las técnicas y sistemas constructivos, la durabilidad, etc. Ademas,
el desarrollo del planeamiento debera prever reservas de suelo para facilitar la
recogida selectiva de basuras, para la creacion de un punto limpio que permita
recibir cierto tipo de residuos domésticos, y para un centro de recogida de
residuos industriales no peligrosos.

En la fase de urbanizacion se tendrd en cuenta la aplicacion de técnicas
constructivas que permitan segregar, almacenar y gestionar los diferentes
residuos de la obra en funcion de su tipologia: urbanos o asimilables a urbanos,
inertes y peligrosos.

“Se deberan llevar a cabo sistemas efectivos de ahorro de agua, para lo cual se
aconsefe usar el agua procedente de la nueva EDAR para el riego de las futuras
zonas verdes, siempre y cuando se establezcan que esto no ocasione perjuicios
aguas abajo del rio.”

El EIA del presente Plan de Sectorizacién establece una serie de medidas de
ahorro de agua en el subcapitulo 6.2. Medio hidrico del capitulo 6. Medidas
preventivas y/o correctoras, en el cual se establecen diferentes medidas de
ahorro hidrico tanto en los usos residenciales y las actividades econémicas como
en los espacios verdes que se generen.

De forma resumida en la fase de planificacion se tendra en cuenta que la escasez
de agua es un factor limitante de primer orden. En este sentido, se pondran en
practica medidas dirigidas tanto a la conservacion de los recursos existentes
como a la minimizacién de su consumo:
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= Asegurar el funcionamiento de las lineas de drenaje preexistentes.

= Proyectar un adecuado sistema de depuracién de las aguas pluviales y
residuales.

= Disefiar espacios verdes con especies de bajos requerimientos hidricos.

= Diseflar redes de riego con aguas procedentes del proceso de
depuracion.

= |mplantaciéon de sistemas de fontaneria y riego que permitan un uso
racional del agua.

= Recoger la necesidad de que los proyectos bésicos de construccion
contengan medidas para disminuir el consumo de agua en los hogares
con mecanismos adecuados en griferias, inodoros, duchas y, en su caso,
con la instalacion de electrodomésticos eficientes en cuanto al ahorro de
agua.

= Potenciar la reutilizacién de las aguas grises de los edificios, procedentes
de baferas, lavabos y lavadoras, para su uso en inodoros, riego de
jardines o limpieza de recintos.

“Los impacto sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelos en la realizacion
de la obra y trabajos que lleven aparejados movimientos de tierras, se hardn
contemplando /la capacidad potencial del suelo y su fragilidad frente a los
procesos de degradacion, erosion y deslizamiento.”

La estabilidad del suelo ha sido contemplada en el subcapitulo 4.3 Geologia y
geomorfologia del capitulo 4. Descripcién de los elementos del medio, en el cual
se establece los principales condicionamientos constructivos de la zona de
estudio. En este sentido el EIA con datos del Mapa Geotécnico de Ordenacion
Territorial y Urbana de la Subregiéon de Madrid del Instituto Geoldgico y Minero
establece que las condiciones constructivas de toda la zona de estudio se
consideran favorables, con una excavabilidad normal, una estabilidad de taludes
media y un empuje de contenciones alta.

“Se realizard la revegetacion rdpida de taludes y terraplenes y superficies
desnuaas, para evitar el desencadenamiento de procesos erosivos y la pérdida de
suelo”

Esta medida estd contemplada en el subcapitulo 6.5. Vegetacion del capitulo 6.
Medidas preventivas y/o correctoras, en el cual se recoge explicitamente que “se
evitard la presencia de superficies desnudas procediendo a su revegetacion de
forma rdpida, para evitar el desencadenamiento de procesos erosivos y la
pérdida de sueld’.

“Durante la realizacion de las obras deberdan de tomarse las precauciones
necesarias para evitar la alteracion de la cubierta vegetal en las zonas
adyacentes (...)”

Esta medida esta contemplada en el subcapitulo 6.5. Vegetacién del capitulo 6.
Medidas preventivas y/o correctoras, en el cual se recoge explicitamente que
“Como medida precautoria general, se evitard la afeccion por las obras a mas
superficie que la estrictamente necesaria para el desarrollo de las mismas,
mediante el vallado temporal del perimetro afectado por las obras de
urbanizacion’.
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3.5.2

- “Se planificarad de forma adecuada los movimientos de maquinaria (...)”

Esta medida esta contemplada en el subcapitulo 6.5. Vegetacién del capitulo 6.
Medidas preventivas y/o correctoras, en el cual se recoge explicitamente que “La
programacion temporal de las obras en las diferentes zonas se realizard de modo
que se minimice la superficie general afectada por el trasiego de camiones y
maquinaria que, a ser posible, discurrird por trazas coincidentes con los viales
definitivos. Asimismo, [los movimientos de maquinaria se programaran
organizando en lo posible sus movimientos segun las curvas de nivel, para evitar
la formacion de regueros, cuidando los trazados de los caminos de obra y la
ubicacion de acopios’.

- “Se haré la retirada, acopio y mantenimiento de los horizontes superficiales del
suelo para facilitar posteriormente la restauracion de las superficies mediante la
revegetacion del suelo desplazado.”

Este condicionamiento es contemplado en el subcapitulo 6.4. Suelo del capitulo
6. Medidas preventivas y/o corretoras, en el cual se recoge explicitamente que
“Todas las superficies desnudas que se generen durante las obras y cuya
permanencia vaya a ser definitiva deberan ser inmediatamente cubiertas con una
capa de tierra vegetal de 20 cm. de espesor y revegetadas con especies
autoctonas, para evitar la aparicion de procesos erosivos”.

- “Las posibles afecciones derivadas de la construccion y del uso de las nuevas
instalaciones deberan de ser debidamente minimizadas.”

En el capitulo 6 Medidas preventivas y/o correctoras se contempla de forma
diferencial por cada elemento del medio las medidas minimizadoras de afeccion
en diferentes fases como es el planeamiento, urbanizacién e implantacién de los
usos previstos por el Plan de Sectorizacién.

PROTECCION DE OTROS ELEMENTOS AMBIENTALES

En este apartado se presentan una serie de determinaciones a considerar en diferentes
elementos del medio como los que siguientemente se enumeran:

Al referirse a las Unidades ambientales establece que: “(..) /as propuestas urbanisticas
no recogen el diagnostico de Unidades Ambientales del EIA, ya que afectan a zonas
definidas como de alta fragilidad a un cambio de uso que no implique su conservacion.
(...) deberd revisarse la ordenacion para asegurar la conservacion de las Unidades
Ambientales de alta fragilidad (...)".

Como ya hemos sefialado anteriormente, en el Plan de Sectorizacion la zona suroeste
del Sector (Soto de la Eustaquia), cuyo limite era el rio Jarama, ha sido excluida de la
ordenacion, siendo justificada adecuadamente en el capitulo 3. Formulacion vy
seleccion de alternativas del actual EIA.

Por otro lado, la zona donde se localiza la mayor densidad de arbolado como es en el
extremo sureste del Sector, la ordenacion ha conservado este espacio como zona
verde (ver subcapitulo 3.7. Descripcién de la alternativa seleccionada). Ademas, como
ya se ha comentado con anterioridad, se ha realizado un inventario de arbolado
(Anexo VI) donde se han analizado todo los ejemplares que pudieran localizarse fuera
de este espacio verde que conserva la mayor densidad de arbolado y aquellos que
tengan interés para su conservacion seran trasplantados (Ver en el EIA: “inventario de
arbolado” del capitulo 4. Descripcion de los elementos del medio -subcapitulo 4.6.
Vegetacion-; subcapitulo 5.7. Vegetacion y fauna del capitulo 5. Analisis de los efectos
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ambientales de la planificacion; subcapitulo 6.5. Vegetacion del capitulo 6. Medidas
preventivas y/o correctoras; y por ultimo, subcapitulo 8.2. Andlisis econémico de las
medidas correctoras).

. Sobre las Zonas Inundables se establece que en las “(..) zonas inundables, /las
construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc.) deben de situarse a
cotas suficientes para evitar que la avenida de 100 afios se produzcan alturas de
inundacion sobre el suelo superiores a 0,50 m, salvo que se hubieran adaptado en
todo el contorno medidas impermeabilizadoras hasta el nivel de dicha avenida. (...)”

En el Anexo V Estudio hidrolégico y de infraestructuras de saneamiento se ha
realizado un detallado estudio y modelizacién de la inundabilidad del todo el Sector,
de forma resumida en EIA recoge este condicionamiento en el subcapitulo 5.5.
Hidrologia y calidad de las aguas del capitulo 5. Andlisis de los efectos ambientales de
la planificacion, en el que refleja que los resultados obtenidos aseguran que la zona
de inundacién de la avenida de periodo de retorno que pudiera producir graves dafios
sobre las personas y los bienes no superara la via de intenso desagiie. En cualquier
caso la zona de flujo preferente sera interior a la zona de inundacion de la avenida de
proyecto de periodo de retorno T= 100 afios y esta Unicamente ocupard suelos
calificados zonas libres.

. En relacion a las caracteristicas geotécnicas del suelo se refleja “/a zona situada mas
a suroeste del sector (zona del Soto de la Eustaquia) presenta condiciones
constructivas desfavorables (...)”

Como se ha comentado con anterioridad esta zona suroeste (Soto de la Eustaquia)
ha sido excluida del presente Plan de Sectorizacién, de tal forma que los nuevos
limites ordenados por el Plan de Sectorizacion propuesto no presenta ningin area
que tenga condiciones constructivas desfavorables.

e Con respecto al Mapa de Capacidad Agrolégica de las Tierras de la Comunidad de
Madrid el Informe Previo de Andlisis Ambiental comenta “La parte suroeste del
sector se encuentra incluida en el Mapa de Capacidad Agrologica dentro de /a clase
2 (...). Segun esta valoracion, la memoria del mapa estipula que tal zona debe de
preservarse para mantener su actividad agraria.”

Como en el caso anterior esta condicién queda cumplida ya que la zona a la que se
refiere corresponde al Soto de la Eustaquia que en la seleccion de alternativas
realizada por el EIA se determiné la exclusion de esta zona del Plan de sectorizacién.

3.6 ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO

El Informe Previo de Analisis Ambiental establece que “(..) no se describe la alternativa cero
(...) se deberan de plantear un conjunto de alternativas adecuadas, en las que se proponga
una ordenacion acorde con los criterios de proteccion del medio natural (...)".

Como se ha comentado en otros apartados (punto 2.2), el EIA del Plan de Sectorizacién
propuesto ha tenido en cuenta estas consideraciones en el capitulo 3. Formulacion y
seleccion de alternativas, en el cual se formulan una serie de alternativas entre la que se
incluye la alternativa cero (ver subcapitulo 3.4. Formulacion de alternativas).
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3.7 CONDICIONES PARA LA ORDENACION GENERAL

El Informe Previo de Andlisis Ambiental recoge una serie de determinaciones que
condicionan la Ordenacién General del ambito de estudio y que el Plan de Sectorizacion
propuesto ha recogido, entre estas condiciones de ejecucion destacan las siguientes:

. “Se incluird un estudio de transporte y tréfico. (...)”

Como se ha comentado anteriormente (ver el punto 2.1.2), el EIA incluye un estudio
de trafico (apéndice del Anexo IIl) en el que se ha modelizado el trafico actual y el
previsto por el desarrollo del Plan, incidiendo en las potenciales afecciones a las
infraestructuras viarias del entorno y las medidas previstas para evitar estas
afecciones. Ademés de este estudio de trafico rodado se realiza un andlisis del
transporte publico que los nuevos desarrollos podrian necesitar.

. “Se situara una franja de proteccion de espacios libres, en las zonas colindantes con e/
Parque Regional de Sureste.”

Como se observa en la ordenacion propuesta (capitulo 3.7. Descripcion de la
alternativa seleccionada) se puede comprobar que toda la zona colindante con el
Parque Regional del Sureste se presentan espacios libres, cuya funcionalidad es de
franja de proteccién frente al espacio natural protegido localizado al oeste del ambito.

. “Se restaurardn como paseos arbolados la Calle Larga y la carretera de Madrid.”

En la ordenacion propuesta la Avenida de Madrid, presenta un amplio espacio de
zonas verdes donde se preservan la mayor parte de los elementos arbéreos que
existen en la actualidad.

. “Se integrard en la ordenacion la casa del Conde de Santiago, asi como el espacio
arbolado que la circunda.”

Esta medida también es cumplida por la ordenacidon propuesta ya que todo este
espacio se incluye en la ordenacién como espacio verde y equipamientos, de tal forma
gue tanto las zonas arboladas como el mismo edificio quedaran preservados.

. “Se respetard la masa de pino carrasco que se localiza frente a la entrada de Viveros
Castilla.”

En la actualidad esta masa de pinos, que se hace referencia, presenta la mayoria de
sus pies caidos o apeados, estando en pie y vivos Unicamente un total de 14
ejemplares (ver subcapitulo 4.6.Vegetacién, apartado inventario de arbolado del
capitulo 4. Descripcion de los elementos del medio), en la ordenacién propuesta se
veran afectados varios de estos pies (2 ejemplares), que al tratarse de ejemplares
maduros de grandes diametros y alturas se considera que merecen la pena
preservarles y por ello se considera su trasplante. (Ver apartado Arbolado afectado
gue merece la pena conservar del subcapitulo 5.7. Vegetacion y fauna del capitulo 5.
Analisis de los efectos ambientales de la planificacion).

3.8 CONDICIONES PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA

El Informe Previo de Analisis Ambiental también establece una serie de condiciones que
afectan a la ordenacion pormenorizada, estos condicionantes son los siguientes:

. “(..) establecer una separacion fisica entre el uso industrial y cualquier otro tipo de
suelo, y entre este y las vias limitrofes. A tal efecto, se debe prever una banda de
espacios libres o zonas verdes, de transicion, entre los usos industriales tecnologicos
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productivos, etc., y el resto de usos. (...). Esta franja estara arbolada con especies
autoctonas o plenamente adaptadas al medio con bajos requerimientos hidricos, al
objeto de mitigar las posibles afecciones paisafisticas y/o visuales que pudieran
producir las instalaciones industriales.”

Este condicionamiento es analizado en el Anexo Il (Estudio Acustico) en donde como
resultado de la modelizacion se establece la zonificacién acustica (ver capitulo 4.
Zonificacion acustica preliminar y subcapitulo 8.2. Valoracién de impactos acusticos),
asi como en el EIA donde se resume los resultados del estudio acustico en el
subcapitulo 5.2. Niveles acusticos del capitulo de 5. Andlisis de los efectos ambientales
de la planificacion. En aplicacion de este concepto se han establecido una serie de
zonas libres calificadas acusticamente como zonas de transiciébn por dos razones
fundamentales: una al haber parcelas que colindan con usos industriales y otra por la
presencia en parcelas de niveles de ruido superiores a los maximos establecidos para
desarrollar usos estanciales en estos espacios libres. En todos estos espacios libres
calificados acusticamente como zonas de transicién han sido consideradas para su
restauracion con vegetacion autoctona.

“Se incluird en la ordenacion del Sector las masas arboladas existentes, trasladando a
/las zonas verdes aquellos ejemplares cuya permanencia resulte inviable”

Como se ha comentado en condicionamientos anteriores, el EIA presenta como Anexo
VI: Inventario de Arbolado y Proyecto de Restauracion, en el cual se ha realizado un
inventario detallado de todo el arbolado existente en el Sector, especificando los datos
dasométricos de cada ejemplar y analizando, posteriormente, su interés para ser
conservado o no. En el EIA los resultados de este estudio especifico de arbolado
quedan reflejado en el apartado “inventario de arbolado” del subcapitulo 4.6.
Vegetacion del capitulo 4. Descripcion de los elementos del medio, donde se reflejan
los resultados del inventario; en el subcapitulo 5.7. Vegetacion y fauna del capitulo de
5. Andlisis de los efectos ambientales de la planificacion se establece los ejemplares
arbéreos a conservar una vez establecida la ordenacién. Por otro lado, la zona de
mayor densidad de arbolado como son: la zona mas sureste, el entorno de la Casa del
Conde de Santiago y la mediana de la Avenida de Madrid han sido conservadas y
calificadas como zonas verdes (ver subcapitulo 3.7. Descripcion de la alternativa
seleccionada). Finalmente en el subcapitulo 6.5. Vegetaciéon del capitulo 6. Medidas
preventivas y/o correctoras se establece el trasplante de los ejemplares considerados
como Optimos para conservar en otras zonas verdes de la ordenacién planteada.

3.9 CONDICIONES PARA LAS INFRAESTRUCTURAS

En este apartado del Informe Previo de Analisis Ambiental las Unicas infraestructuras de la
gue hace mencion son las correspondientes a las lineas de transporte de energia eléctrica.

INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS

En este apartado se establece: “(..) definicion de pasillos eléctricos para las lineas de alta
tension dentro del suelo destinado a redes publicas (...)". Este condicionante no ha sido
establecido por el planificacion propuesta, ya que se prevé que todas estas lineas que
discurren por el sector (ver subcapitulo 4.13. Infraestructuras energéticas, del capitulo de 4.
Descripcion de los elementos del medio) se considera su soterramiento (subcapitulo 5.3.
Ambiente electromagnético del capitulo de 5. Andlisis de los efectos ambientales de la
planificacion) dando con ello cumplimiento al articulo 2 del Decreto 131/1997 de la

prointec 39




3.10

Comunidad de Madrid, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones
urbanisticas en relacién con las infraestructuras eléctricas.

CONDICIONES PARA LAS ZONAS VERDES

En el Informe Previo de Andlisis Ambiental condiciona estos espacios verdes con referencia a
su distribucidn, usos y regulacién teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

“Se asegurard la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como
dreas de ocio, diferenciandolas de los espacios de otro cardcter, y en especial, de los
elementos lineales de proteccion de infraestructuras.”

Como se ha comentado en otros apartados la presente planificacion ha establecido
una clasificacién acustica de todos los espacios libres diferencidndolos en las zonas de
transicion, donde no se desarrollaran usos estanciales, y las zonas verdes donde si se
prevén usos estanciales. Esta clasificacion se puede ver en el Anexo Ill. Estudio
acustico (ver capitulo 4. Zonificacion acustica preliminar y subcapitulo 8.2. Valoracion
de impactos acusticos) y en el EIA se hace un resumen de los resultados de esta
zonificacion acustica en el subcapitulo 5.2. Niveles acusticos del capitulo de 5. Andlisis
de los efectos ambientales de la planificacion.

“Deberan cumplirse la determinaciones de la Ley 8/2005 de proteccion y fomento del
arbolado urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicion de tala y
podas drasticas e indiscriminaadas, (...)”

El Anexo VI. Inventario de arbolado y proyecto de restauraciéon establece la forma
mas adecuada de mantenimiento y conservacién de los ejemplares arboreos
existentes actualmente en el sector y en la que establece cuales seran conservados
y/o trasplantados (ver subcapitulo 6.2. Operaciones previas al trasplante del capitulo
6. Condiciones de ejecucion de los trasplantes), ademas de establecer el
mantenimiento tanto de los trasplantes (subcapitulo 6.5. Mantenimiento) como de las
repoblaciones (subcapitulo 7.7. Mantenimiento). En el Plan de vigilancia ambiental del
EIA contempla el seguimiento de estas podas, escardas y mantenimiento de todos los
ejemplares arbéreos tanto trasplantados como repuestos.

“Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar
posibles afecciones de plagas (...)”

Esta condicion es contemplada en el apartado de la fase de urbanizacion del
subcapitulo del EIA 6.7. Paisaje del capitulo de 6. Medidas preventivas y/o corretoras,
en el cual se recoge explicitamente que “Para el arbolado urbano se alternaran
diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas procurando en
todo caso que sean resistentes y de facil conservaciorn’.

“Con obfeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, se favoreceran las especies
vegetales autoctonas y con bajos requerimientos hidricos (...)"”

Esta condicién se encuentra recogida en el subcapitulo 6.2. Medio hidrico del capitulo
6. Medidas preventivas y/o correctoras en el que se establece esta medida, ademas
de otras en este sentido, de ahorro de agua. Se recoge explicitamente que “Se
tenderd a la implantacion de especies vegetales autdctonas y con bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo’.

Se retirard, almacenard y conservarad la tierra vegetal retirada durante /as obras de
gjecucion de los nuevos desarrollos, para la utilizacion en los procesos posteriores de
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3.11

revegetacion y acondicionamiento de aquellas superficies no pavimentadas del ambito
de actuacion, especialmente las zonas verdes.”

Esta medida se considera en el subcapitulo 6.4. Suelo del capitulo 6. Medidas
preventivas y/o correctoras del EIA, en el que se recomienda la retirada y
conservacion de la tierra vegetal. Ademas en el subcapitulo 6.3 Geomorfologia y
relieve del capitulo de 6. Medidas preventivas y/o correctoras se expresa que en las
zonas denudadas se cubriran con tierra vegetal para revegetar con especies
autoctonas.

“La Normativa limitard expresamente la utilizacion de pavimentos rigidos continuos en
las zonas verdes a fin de facilitar su permeabilidad.”

Esta medida es contemplada en el subcapitulo 6.7. Paisaje del capitulo 6. Medidas
preventivas y/o correctoras del EIA, en el cual se recoge explicitamente que “(...)
Asimismo, se recomienda la limitacion expresa de la utilizacion de pavimentos rigidos
continuos en su disefio, a fin de facilitar la permeabilidad.”

PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS

El Informe Previo de Andlisis Ambiental describe las vias pecuarias que se encuentran en el
interior del ambito (Cordel de Titulcia y Vereda del Vadillos de los Pastores), las cuales
forman los limites exteriores del Sector. Por ello, se debera aplicar lo dispuesto en la Ley
3/1995 de vias pecuarias y la Ley 8/1998 de vias pecuarias de la Comunidad de Madrid. Pero
ademas de esta legislacion, se debera de cumplir lo siguiente:

“Se presentara representacion gradfica con el trazado concreto de las vias pecuarias
que discurren por el término municipal, con indicacion de su categoria y anchura.”

En el EIA se realiza una descripcion de estos caminos histéricos afectados por el Plan
de Sectorizacion mostrando su categoria su anchura legal y su fecha de clasificacion,
ademas que su representacion grafica sobre fotografia aérea (Ver subcapitulo 4.9.
Patrimonio cultural y vias pecuarias del capitulo 4. Descripcion de los elementos del
medio). Ademas en el subcapitulo 3.7. Descripcion de la alternativa seleccionada del
capitulo 3. Formulacién y seleccion de alternativas se muestra el plano de ordenacion
estas vias pecuarias.

“En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 8/1998 de vias pecuarias
de la Comunidad de Madrid, en las zonas objeto de cualquier forma de ordenacion
territorial, el nuevo trazado que, en su caso, haya que realizarse, debera de asegurar
con cardcter previo el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los
itinerarios y la continuidad de los trazados, junto con la del transito ganadero, asi
como los demads usos compatibles y complementario a aquel.”

En el presente Plan de Sectorizacion las vias pecuarias afectadas se localizan en el
limite exterior mas oriental, y toda la ordenacion propuesta se realiz6 en base de no
alterar ni el trazado, ni la superficie de estos camino histéricos, como se puede
observar en el subcapitulo 3.7. Descripcién de la alternativa seleccionada del capitulo
3. Formulacion y seleccion de alternativas.

“(..) las vias pecuarias (...) deberdn de clasificarse como Suelo No Urbanizable de
Proteccion (...)”

El EIA del Plan de Sectorizacion “Puente Largo” describe el planeamiento general
vigente en el municipio de Aranjuez, en el apartado B. Planificaciéon General del
municipio de Aranjuez del subcapitulo 3.5.2. Planificacion concurrente, en el que se
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3.12

puede observar que esta planificacion considera toda la via pecuaria del ambito como
Suelo No Urbanizable de Proteccion por Vias Pecuarias. En este sentido la ordenacion
propuesta ha respetado esta clasificacion del Plan General, de tal forma que los
limites del Sector se han localizado a partir de la delimitacién de la via pecuaria
afectada (ver plano de ordenacién en el subcapitulo 3.7. Descripcion de la alternativa
seleccionada).

“En aquellos puntos donde las vias deban de cruzar la red viaria debera de asegurarse
la delimitacion de su trazado mediante el uso de pavimentacion distintiva y
senalizacion claramente visible de sus limites (...)”

El EIA, en el subcapitulo de 6.8. Medio socioeconémico del capitulo 6. Medidas
preventivas y/o correctoras, refleja explicitamente que “Los tramos de via pecuaria
que crucen con algun elemento de la red viaria prevista tendran una pavimentacion y
sefializacion distintiva, de tal forma que los limites de este camino historico sean
perfectamente visibles y diferenciables”.

“(...) se procurard disponer zonas verdes en los margenes de las vias pecuarias (...)”

La ordenacion propuesta para la Sectorizacion de “Puente Largo” ha respetado esta
condicién, proponiendo una franja clasificada como zona verde en toda la longitud
colindante con la anchura legal de las vias pecuarias afectadas (ver plano de
ordenacion en el subcapitulo 3.7. Descripcion de la alternativa seleccionada).

PROTECCION DE ZONAS ARQUEOLOGICAS

La presencia de elementos calificados como Bienes de Interés Cultural (Casa del Conde de
Santiago) obligara al cumplimiento de la legislacion sectorial tanto nacional como
autonoémica. En este sentido, el Plan de Sectorizacion debera de cumplir las exigencias
legales para asegurar la proteccién y tutela de las zonas arqueoldgicas, ademas de ser
preceptivo someter el documento a informe vinculante por parte de la Direccion General de
Patrimonio Historico.

Sin perjuicio de lo anterior se debera de observar las siguientes consideraciones:

“En cumplimiento del deber de verificacion de la existencia de restos, previo a la
concesion de licencias, las ordenanzas referidas a condiciones de edificacion deberan
remitir a lo dispuesto sobre proteccion de yacimientos arqueologicos en funcion del
drea de interés correspondiente.”

El EIA del Plan de Sectorizacion propuesto ha incorporado en el Anexo VII un Estudio
de Arqueologia en el que se ha localizado todos los elementos arqueolégicos e
historicos existentes en el &mbito de estudio, asi como las actuaciones a realizar para
la verificacion y conservacion de los restos arqueoldgicos que pudieran existir en la
zona de estudio.

“El Plan debera de incluir planos acotados sobre base cartografica, con definicion
exacta de las zonas de afeccion arqueologica, a escala suficiente para precisar sus
limites.”

El Anexo VII Estudio de Arqueologia en su apéndice 111 incorpora una serie de planos
donde se localiza sobre base cartografica todos los elementos arqueol6gicos e
historicos de interés en el &mbito del Sector.
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3.13 PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION ACUSTICA

En referencia a la proteccion contra la contaminacion acustica se establece las siguientes
condiciones:

. “Debera realizarse un nuevo Estudio de trdfico exterior, para la situacion
preoperacional, las IMD correspondiente al afio 2008 de la carretera M-305 (...)
Ademads deberan explicar el método de cdlculo y porcentaje de crecimiento aplicado
para calcular las IMD del tréfico exterior en la situacion postoperacional.”

Para su cumplimiento el Estudio de trafico realizado, que figura en el Apéndice del
Anexo Ill. Estudio acustico, se ha utilizado las IMDs publicadas por la Direccion
General de Carreteras de los afios 2000 al afio 2010 y de las estaciones M-344 y M-
321 localizadas en la carretera M-305, en las proximidades del ambito de estudio (ver
en el apéndice de Anexo Ill, subcapitulo 5.1. Informacion existente del capitulo 5.
Caracterizacién del trafico en el viario de acceso).

Con respecto a las IMDs del trafico exterior en la fase postoperacional en este mismo
Apéndice de tréafico del Anexo Ill, anteriormente citado, se explica las intensidades de
tréfico que se puedan generar en los apartados 6. Caracterizacion de la demanda
generada y atraida por el municipio de Aranjuez y 7. Estimacion de la demanda
generada y atraida por el Sector Puente Largo totalmente desarrollado. Por otra parte
también en el Anexo Il Estudio Acustico en el subcapitulo 6.2. Tréafico rodado del
capitulo de prognosis sonora del ambito de actuacion en la situacién postoperacional
0 a techo de planeamiento se define la intensidad de tréafico caracteristico una vez
esté el Sector totalmente en funcionamiento.

. “El periodo de célculo debera ser el indicado por el Decreto 78/1999, de 8.00 a.m. a
22.00 p.m. para el tréfico diurno y de 22.00 p.m. a 8.00 a.m. en periodo nocturno”

El Decreto 78/1999 ha sido derogado por el Decreto 55/2012 de la Comunidad de
Madrid.

Se han utilizado los periodos de dia (07:00 a.m. a 19:00 p.m.), tarde (19:00 p.m. a
23:00 p.m.) y noche (23:00 p.m. a 07:00 a.m.) establecidos por el anexo | del Real
decreto 1513/2005 en cumplimiento también de la Real decreto 1367/2007. (Ver
Anexo Ill subcapitulo 8.1. Criterios de evaluacion del capitulo de evaluacién de
impactos acusticos).

o “Se deberda de sefialar el horizonte temporal estimado para la situacion
postoperacional, una vez finalizado el desarrollo urbanistico previsto (...)"”

En el capitulo 6. Prognosis sonora del ambito de actuacién en la situacion
postoperacional o a techo de planeamiento se establece el afio horizonte estimado
para la realizacion del estudio acustico.

. “En el Plano de zonificacion acustica, se observa que colindan dreas de muy diferente
sensibilidad, en concreto, en la zona oeste del sector, la clasificacion como tipo 1V
(EDAR y subestacion eléctrica), colinda con una zona clasificada como de tipo 11.” “se
deberdn de establecer zonas de transicion entre las dreas de diferente sensibilidad

()"

Esta consideracion hace referencia a la clasificacion en Areas de Sensibilidad Acustica
(art. 10.1) y la colindancia entre areas de muy diferente sensibildiad (art. 10.3) del
Decreto 78/1999, que, como se ha sefialado anteriormente, ha sido derogado.
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Por otra parte, la clasificacion del suelo establecida en la ordenacién urbanistica (en
su Ultima version) no contempla dichas parcelas en la zona mencionada del sector.

“Deberdn de cumplirse los valores limites establecidos en el Decreto 78/1999 para las
zonas verdes, que en cualquier caso deberdn de ser consideradas como Areas de
Sensibilidad Actstica Tipo 11, (...) y no como Areas de Transicion (...)"

Como se ha sefialado anteriormente, el Decreto 78/1999, ha sido derogado.

"En ningun caso se podran utilizar caballones, pantallas acusticas o cualquier otra
medida correctora sobre las superficies de la zonas verdes y/o sobre superficies de
equipamientos (...)”

El estudio acustico (Anexo 111) no contempla medidas correctoras.

“Deberan remitir un estudio de trafico interior evaluando el nivel sonoro presente en e/
ambito (...)

En el Apéndice del Anexo Ill se desarrolla el estudio de trafico, en el cual se ha
considerado un analisis del tréafico interior del Sector en los apartados 7. Estimacion
de la demanda generada y atraida por el Sector Puente Largo totalmente
desarrollado; 9. Estimacién de la demanda generada y atraida por submanzana:
Distribucion espacial y Reparto moda y 10. Distribucion Espacial de la demanda
generada y atraida en transporte privado. Con referencia a su evaluacion del nivel
sonoro se realiza en el anexo 11l Estudio Acustico en el subcapitulo 7.4. Modelizacién
del Medio ambiente sonoro en la situacion postoperacional o a techo de planeamiento
del apartado 7. Prediccion de los niveles sonoros.

“En la documentacion remitida se indica que en el sector se realizard una nueva
estacion de cercanias. Se debera de aportar estudio acustico (...)”

En la presente ordenacion del Plan de sectorizacion no ha sido incluida la estacion de
cercanias, por lo que no ha sido considerado esta propuesta.

“Se deberd de aportar nuevos mapas de isofonas de la situacion preoperacional y
postoperacional y el consiguiente estudio del cumplimiento de los niveles de ruido (...)”

En el Estudio Acustico (Anexo Il11) se presentan todos los mapas de is6fonas en
cumplimiento de Real decreto 1367/2007:

- Plano 3.- Mapa de is6fonas. Situacién preoperacional. Periodo de dia.

- Plano 4.- Mapa de iséfonas. Situacion preoperacional. Periodo de tarde.

- Plano 5.- Mapa de iséfonas. Situacion preoperacional. Periodo de noche.
- Plano 6.- Mapa de is6fonas. Situacion posoperacional. Periodo de dia.

- Plano 7.- Mapa de is6fonas. Situacién posoperacional. Periodo de tarde.

- Plano 8.- Mapa de iséfonas. Situacion posoperacional. Periodo de noche.

Con referencia a la evaluacion al cumplimiento de la normativa se presentan dos
planos més donde se realiza una zonificacion acustica:

- Plano 2. Zonificacion acustica preliminar.
- Plano 9. Propuesta de zonificacién acustica definitiva.

“Deberan definirse los valores de entrada introducidos en el programa Predictor, para
la elaboracion de los mapas de iséfonas y justificacion de los mismos.”
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Los valores de entrada o variables que definen el nivel de potencia sonora emitido por
el trafico rodado son las siguientes:

- Intensidad horaria promedio durante los periodos diurno y nocturno.
- Porcentaje de vehiculos pesados.
- Velocidad de vehiculos ligeros y pesados.

Ademdas de las variables anteriormente citadas, existen otras no asociadas
directamente al trafico, méas propias de la infraestructura viaria, que modifican el nivel
de emision de potencia sonora:

- Trazado de la via, especialmente la pendiente de rasante. La circulacion en
tramos de pendiente elevada exige la utilizacion de marchas mas cortas,
generandose mayores niveles de ruido, especialmente en los vehiculos pesados.

- Capa de rodadura. En funcién del tipo de rodadura, principalmente su naturaleza
y rugosidad, el trafico generara un nivel de ruido mayor o menor y el reparto de
la sefial emitida en bandas de octava serd diferente; transformando el
comportamiento de la sefial del ruido no sé6lo en el nivel de emisién, también en
la propagacion, al ser dependiente de los niveles emitidos en cada frecuencia.

Todas estas variables han sido contempladas en el Estudio Acustico (Anexo Il1). Los
datos correspondientes a las intensidades de trafico y los porcentajes de vehiculos
pesados proceden del estudio de trafico (apéndice del Anexo I111), y figuran en los
capitulos 5. Caracterizacion sonora del ambito de actuacion en la situacion actual o
preoperacional y 6. Prognosis sonora del ambito de actuacién en la situacion
posoperacional o a techo de planeamiento , ambos del Anexo Il del EIA.

La velocidad de circulacion considerada en cada una de las vias corresponde a los
limites genéricos existentes para cada tipo de via o las limitaciones de velocidad
existentes en cada tramo. Para los viarios urbanos y los internos del nuevo desarrollo
se considerd una velocidad de 40 km/h conforme a lo contemplado al respecto en el
capitulo de medidas preventivas del Estudio Acustico.

El tipo de capa de rodadura de los viales existentes en la actualidad figura en el
capitulo 5.1. Fuentes de ruido ambiental del Estudio Acustico. El relieve del terreno y
el trazado de las vias y su pendiente corresponden a los definidos en la cartografia
disponible.

La altura de los receptores (4,0 m sobre el terreno) viene determinada por la
legislacion de aplicacion (Tabla A del Anexo Il del R.D. 1367/2007.

Las caracteristicas del software de modelizacion utilizado y del modelo de ruido se
describen vy justifican en el capitulo 7. Prediccidn de los niveles de ruido del Estudio
Acustico.

“Si en las siguientes fases de ejecucion del planeamiento se produjeran modificaciones
que alteraran las condiciones acusticas del mismo o que afectaran a las medidas
correctoras propuestas, se adaptard el nuevo Estudio Acudstico que se presente con la
nueva situacion, (...)"

En el presente Plan Parcial se ha rehecho todo el Estudio Acustico para adaptar todo
el analisis del &mbito a la nueva ordenacion. No obstante, en el apartado sobre el
medio sonoro del subcapitulo 6.1. Media atmosférico del capitulo 6. Medidas
preventivas y/o correctoras, se recoge explicitamente que “ (...), cuando se modifique
la distribucion espacial de los receptores como consecuencia, bien de la
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pormenorizacion de los usos globalizados, o bien del cambio en los usos que se
hubiesen pormenorizado anteriormente, se debera realizar y someter al Ayuntamiento
un estudio acustico demostrativo de que se siguen cumpliendo las condiciones del
Ley 1367/2007, en la nueva situacion”.

PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION ATMOSFERICA

“Se evaluard, mediante un Estudio de Contaminacion Atmosférica, la incidencia de los
nuevos desarrollos que finalmente se propongan, en la calidad del aire, en base a las
emisiones a la atmosfera producidas por los nuevos focos de emision, tanto en origen
doméstico como industrial, as/ como los derivados del trafico rodado.”

El EIA presenta en su Anexo Il un Estudio de Contaminacion Atmosférica en el cual se
realiza tanto un analisis de la situacion preoperacional (capitulo 3. Andlisis de la situacion
preoperacional) como una evaluacién de la situacion planteada por el planeamiento (capitulo
4 Analisis de la situacion planteada en el planeamiento: situacién postoperacional). En este
ultimo se describe todas las emisiones previstas con el nuevo desarrollo por fuentes fijas de
tipo doméstico e industrial, asi como las estimadas por el trafico rodado que generara el
nuevo desarrollo urbanistico previsto.

Por otro lado, el EIA también recoge las conclusiones extraidas del citado Anexo Il. De tal
forma que en subcapitulo 4.1. Calidad del aire del capitulo 4. Descripcion de los elementos
del medio, se realiza una descripcion de las emisiones actuales que se generan en el
municipio de Aranjuez. Posteriormente en el subcapitulo 5.1. Contaminacion atmosférica del
capitulo 5. Andlisis de los efectos ambientales de la planificacion, se realiza una descripcién
de las emisiones previstas de los diferentes contaminantes segun el tipo de uso previsto en
la ordenacion del plan de sectorizacion.

“Debera tenerse en cuenta las directrices, objetivos, medidas y actuaciones previstas en la
Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climdtico de la Comunidad de Madrid (2006-2012)

()"

En este sentido, el EIA ha considerado como objetivo estratégico este programa sectorial de
la Comunidad de Madrid como se puede observar en el apartado F. Estrategia de Calidad del
Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid 2006 — 2012 (Plan Azul) del subcapitulo
3.5.2 Planificacion Concurrente referente a la definicion y seleccion de objetivos, principios
de sostenibilidad y criterios ambientales estratégicos.

PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRICOS E INFRAESTRUCTURAS
HIDRAULICAS

Estos condicionantes vienen determinados por el Decreto 170/98 sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid. Sin
perjuicio de la legislacion anterior y de lo que marque la Confederacion Hidrogréafica del Tajo
se debe de cumplir lo siguiente:

. Respecto a la nueva demanda de recursos hidricos:

El Informe Previo de Andlisis Ambiental describe la red de abastecimiento existente en
el ambito de estudio y las necesidades de abastecimiento que se estimaron en el
Avance del Plan de Sectorizacion, para finalizar con la propuesta de conectar la red de
abastecimiento del Sector a dos puntos con un tipo de tuberia y diametro establecido.

El Plan de Sectorizacion ha variado las demandas de agua potable, ya que se han
cambiado sustancialmente los usos que se proponen. Por ello se ha calculado el
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volumen de abastecimiento que se requiere para el buen funcionamiento del
desarrollo del Sector (ver Anexo V Estudio hidroloégico y red de saneamiento
subcapitulo 5.3.2. Calculo de aguas residuales del apartado sobre 5. Sistema integral
de saneamiento).

Respecto a las normas de abastecimiento de agua del Canal de Isabel Il

En el documento de normas e instrucciones urbanisticas del Plan de Sectorizacion, en
el apartado de las caracteristicas de Redes de Abastecimiento debe poner
expresamente “En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de distribucion de
agua potable, materiales, diametros, etc., se observara el cumplimiento de las Normas
para el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel 1.

Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico

Se informa de la firma de un convenio entre el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento
de Aranjuez en relacién al suministro de agua regenerada para el riego de zonas
verdes de uso publico. En este sentido en el documento de Normas e Instrucciones
Urbanisticas del Plan de Sectorizacién “Puente Largo”, en referencia al riego con agua
regenerada, se debera de indicar la obligatoriedad de proponer redes de riego de
agua regenerada para las zonas verdes de uso publico, en el que se observaran la
Normas para Redes de Reutilizacion del Canal de Isabel II.

Respecto de la depuracion de las aguas residuales

Informe el Informe Previo de Andlisis Ambiental recoge que la depuracion de las
aguas del municipio de Aranjuez se realiza en la EDAR localizada al este del casco
urbano. La localizacién del Sector “Puente Largo” hace que sea afectada por una
Adenda al Convenio para la ejecucion de infraestructuras de abastecimiento y
saneamiento (2002) en el que se establece la necesidad de la construccién de una
nueva EDAR al norte y que dara servicio a estos nuevos desarrollos.

En la actualidad esta EDAR se encuentra en la primera fase de construcciéon con una
capacidad de depuracion que hace necesario la ampliacion de esta para asumir los
vertidos generados por el Sector “Puente Largo”, segin el documento de Avance
presentado.

Sin embargo, con los nuevos célculos de aguas residuales generados por los usos
previstos en la nueva ordenacién propuesta por el Plan de Sectorizacion, se concluye
gue la EDAR Aranjuez Norte puede asumir las aguas residuales generados por el
Sector “Puente Largo” (Ver subcapitulo 5.3.3. Conexién de la red de saneamiento con
los sistemas generales)

Respecto del vertido de las aguas residuales a la red de saneamiento

- “Se deberd establecer de forma esquematica el trazado y caracteristicas de la
red de saneamiento para los nuevos desarrollos urbanisticos y sus conexiones
con la red de saneamiento actual y colectores generales que conecten con la
estacion depuradora. (...)”

El EIA en su Anexo V Estudio hidroldgico y red de saneamiento establece todos
los condicionamientos de este punto. Asi se indica que estas condiciones se
encuentran recogidas en el subcapitulo 5.3.3. Conexion de la red de
saneamiento con los sistemas generales del capitulo de 5. Sistema integral de
saneamiento, en el cual se dan las caracteristicas de la red de saneamiento
tanto de residuales como de pluviales, el lugar de conexiéon con la red de
saneamiento actual, asi como del colector que conecte con la EDAR Norte,
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ademas de presentarse los esquemas de la Red de Saneamiento de Aguas
Residuales y de la Red de Saneamiento de Aguas Pluviales.

- “Se deberad sefialar la viabilidad de las soluciones adoptadas para los colectores
de nueva construccion, y en el caso de que se incorporen caudales de aguas
fecales a la red existente, el ayuntamiento debe garantizar la capacidad de su
red de saneamiento para sumir el caudal aportado.”

En el apartado 6. Conclusiones del Anexo V Estudio hidrolégico y red de
saneamiento, establece que las redes generales a las que conectan las redes de
saneamiento separativas de aguas pluviales y residuales del ambito «Puente
Largo» deberan de ser de nuevo disefio paralelas a las ya existentes
provenientes del &mbito «La Montafia».

- “(...) no se podrdn conectar conducciones cuya titularidad ostente la Comunidad
de Madrid un caudal diluido superior diez veces el caudal medio o cinco veces el
caudal punta, para lo que se propondran aliviaderos e instalaciones pertinentes.

()

El EIA en su Anexo V, Estudio hidrolégico y red de saneamiento, propone una
red de aguas pluviales, disefiada en diversos apartados del capitulo de 5.
Sistema integral de saneamiento. En estos apartados se establece que la red de
saneamiento de aguas pluviales vertera las aguas de escorrentia en cauce
natural, cumpliendo los requisitos exigidos por la administracién competente.

- “Con vistas a las nuevas conexiones y su autorizacion, deberd definirse la
titularidad de /los colectores e instalaciones de depuracion, tanto de las
existentes como de las proyectadas. (...)”

El Anexo V del EIA establece la titularidad de las diferentes infraestructuras que
componen los servicios tanto del abastecimiento como del saneamiento en el
término municipal de de Aranjuez (ver subcapitulo 5.1. Ordenacién municipal
del capitulo del 5. Sistema integral de saneamiento). De tal forma que la redes
de saneamiento de nueva construccidon se incorporara a la titularidad que
corresponda segun el servicio que se preste.

e  Actuaciones de proteccion de cauces y zonas de proteccion hidrica o hidraulica

- El Informe Previo de Andlisis Ambiental establece “se deberan definir todos los
cursos de agua de las distintas cuencas afectadas por el nuevo desarrollo
urbanistico propuesto.”

En este Anexo V del EIA se recoge un Estudio Hidrolégico donde se establece
las siguientes consideraciones:

a) La cuenca hidrogréafica y la red fluvial de la zona de estudio (ver capitulo
3. Cuenca hidrogréfica y red fluvial).

b) El Dominio publico hidraulico (capitulo 4. Dominio publico hidraulico) en
el que cual se desarrolla una modelizacion de los caudales tanto del rio
Jarama como del Arroyo Bajo del Cortijo en la situacion actual y a techo
de planeamiento con avenidas de proyecto de periodos de retorno: 2, 5,
10, 25, 100 y 500 afios

c) Se hace una delimitacion del dominio publico hidraulico de los dos cauces
considerados (rio Jarama y Arroyo Bajo del Cortijo) en el capitulo 4.3
delimitacién del dominio publico hidraulico.
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d) Finalmente se establece las zonas de inundacién y un analisis de riesgo y
peligrosidad.

“Deberan de indicarse el conjunto de actuaciones a realizar para minimizar /0s
impactos originados por las posibles avenidas, como pueden ser obras de paso,
estabilizacion y revegetacion e taludes, etc. (...)

En el analisis de riesgos realizado, los resultados obtenidos aseguran que la
zona de inundacion de la avenida de periodo de retorno que pudiera producir
graves dafios sobre las personas y los bienes no superara la via de intenso
desagtie. En cualquier caso la zona de flujo preferente sera interior a la zona de
inundacion de la avenida de proyecto de periodo de retorno T= 100 afios y esta
Unicamente ocupard suelos calificados zonas libres o viario. La zona de
inundacion de la avenida de proyecto T= 500 afios exclusivamente ocupara
suelos calificados espacios libres o viario local. (Ver 4.3. Delimitacion del
dominio publico hidraulico del capitulo 4. Dominio publico hidraulico del Anexo
V).

“(..) se tendrdn especialmente en cuenta las actuaciones que se deriven del
nuevo planeamiento propuesto y que afecten al rio Jarama, para el tramo que
discurre entre el rio Tajufia y la desembocadura del rio Tajo. (...)”

El Anexo V del EIA se ha considerado la cuenca del rio Jarama tanto en la
actualidad como a techo de planeamiento y una de las conclusiones es que el
sector ocupa el 0,02% de la cuenca de escorrentia estudiada. Dicha superficie
sera cubierta por la urbanizaciéon reduciendo el umbral de escorrentia e
incrementando la impermeabilidad de la cuenca. Por otro lado el cambio de
usos del suelo por el plan propuesto modificara muy leventemente el
comportamiento hidrolégico de la cuenca del rio Jarama, no supondra
variaciones importantes respecto a los caudales de avenida en el escenario
actual. (Ver 4.3. Delimitacion del dominio publico hidraulico del capitulo 4.
Dominio publico hidraulico).

“Previamente al vertido de las aguas pluviales a cauce publico, se evitard que el
agua de Jlos primeros minutos de [lluvia, que aporta la mayor carga
contaminante, se incorporé directamente a cauce.”

En EIA en su Anexo V contempla todas las medidas de la red de saneamiento
de agua pluviales en el capitulo 5.3.3. Conexién de la red de saneamiento con
los sistemas generales.

Ademas de esto de forma general el Informe Previo de Andlisis Ambiental tendra las
siguientes consideraciones:
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“Los vertidos de aguas residuales al Dominio publico hidrdulico, deberdn de
contar con autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.”

El Anexo V del EIA define la autorizacion de vertido de la EDAR de Aranjuez
Norte al cauce del rio Jarama en el término municipal de Aranjuez (B. O. C. M.
n® 86/2010) (ver subcapitulo 5.1. Ordenacion municipal del capitulo del 5.
Sistema integral de saneamiento). En el caso del vertido de aguas pluviales se
procedera a su correspondiente autorizacion una vez sea aprobada la red
propuesta.

Ademas el apartado 6.2. Medio Hidrico del capitulo de 6. Medias preventivas
y/o correctoras del EIA establece lo siguiente: El documento de planeamiento
pormenorizado también incluye un apartado especifico sobre “Vertidos liquidos”
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(aguas residuales) que contiene la referencia a la preceptiva autorizacion de
vertido a terreno o cauce publico que debe emitir la confederacion Hidrografica
del Tajo y abono del canon correspondiente de conformidad con lo dispuesto en
el Texto Refundido de la Ley, de Aguas, aprobado mediante el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio y sus reglamentos de desarrollo.

“El planeamiento previsto debe desarrollarse sin afectar negativamente a los
cauces existentes en el dmbito de actuacion.”

En el Anexo V del EIA se desarrolla un Estudio Hidroloégico para definir las
afecciones que se pudieran generar en los diferentes cauces existentes a techo
de planeamiento, cuyos resultados ya comentados inciden en la no afeccién
significativa a los cauces existentes en el &mbito de actuacion.

“De acuerdo con la legislacion vigente los terrenos que lindan con cauces estan
sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 m de
anchura para uso publico y una zona de policia de100 m de anchura. (...)”

El Anexo V del EIA en su subcapitulo 4.1. Ordenacién del dominio publico
hidraulico define explicitamente que “Los madrgenes de los cauces estdn
sometidos en toda su extension longitudinal (arts. 6 y siguientes).

1. A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso
publico con los fines siguientes:

a. Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio publico hidraulico.

b. Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de
vigilancia, conservacion y salvamento, salvo que por razones
ambientales o de seguridad el organismo de cuenca considere
conveniente su limitacion.

¢. Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de
necesiaad.

(...). Con cardcter general no se podré realizar ningun tjpo de construccion
en esta zona salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del
dominio publico hidrdulico o para su conservacion y restauracion.

2. A una zona de policia de 100 metros de anchura medidos
horizontalmente a partir del cauce, quedando sometidos a lo dispuesto
en el Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

a. Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b. Las extracciones de aridos.

c. Las construcciones de todo tipo, tengan -cardcter definitivo o
provisional.

d. Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la
corriente en régimen de avenidas o que puede ser causa de
degradacion o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema
acudtico, y en general, del dominio publico hidraulico.

(...) A effectos de autorizacion de cualquier tipo de construccion en zona de
policia el art. 78 exige la necesidad de autorizacion previa al Organismo de
cuenca, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras
figuras de ordenamiento urbanistico, o planes de obra de Ia
Administracion, hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y
hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.

prointec




prointec

“Las redes de colectores que se proyecten, y los aliviaderos que sean
previsibles en las mismas, deberdn de contemplar que los cauces receptores
tengan capacidad de evacuacion suficiente, (...)”

En el apartado 6.2. Medio Hidrico del capitulo 6. Medias preventivas y/o
correctoras del EIA se contempla la instalacién de arquetas con el objetivo de
eliminar de las aguas que se van a verter en los cauces proximos los sélidos y
arenas provenientes de la escorrentia, y las grasas procedentes de los sistemas
viarios y aparcamientos. El proceso de depuracion del agua de los primeros
minutos de lluvia, consistiria en un desbaste para la separacion de solidos
gruesos, y un desarenado-desengrasado para la eliminacion de arenas y grasas.

“Los cauces se mantendran de la manera mas natural posible evitandose la
implantacion de canales, y contemplando la capacidad de evacuacion de
aveniaas extraordinarias.”

El EIA del planeamiento propuesto para el Sector “Puente Largo” contempla
este condicionamiento en el subcapitulo 6.2. Medio Hidrico del capitulo 6.
Medidas preventivas y/o correctoras. Ademas ha contemplado la capacidad de
evacuacion de avenidas extraordinarias modelizadas en un periodo de retorno
de 500 afios en el Anexo V del EIA.

“La prohibicion de implantar en el Dominio publico hidraulico instalaciones
destinadas a albergar personas.”

El planeamiento cumple lo dispuesto sobre el Dominio Publico Hidraulico segin
la legislacion estatal vigente por el Texto Refundido de la Ley de Aguas, Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, BOE n°© 176/2001 y el Reglamento
del Dominio Pudblico Hidraulico, Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
modificado por Gltima vez por Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, BOE n°
14/2008.

“La necesidad de autorizacion de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo para
toda actuacion en la zona de Dominio Publico Hidraulico y zona de policia.”

Como en el caso anterior el planeamiento cumplira lo establecido en la
legislacién sectorial vigente, en este caso: el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, BOE n°® 176/2001 y el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril, modificado por Ultima vez por Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, BOE
n® 14/2008.

“Los colectores en dreas de influencia de cauces deben de situarse fuera del/
Dominio publico hidrdulico del cauce, cruzando solo en puntos concretos y
precisos.”

El EIA en el subcapitulo 6.2. Medio hidrico del capitulo de 6. Medidas
preventivas y/o correctoras contempla en su fase de planeamiento esta
consideracion del Informe Previo de Andlisis Ambiental.

“La necesidad de que los allviaderos cuenten con instalaciones para limitar la
salida de solidos al cauce receptor.”

De igual manera, que en la anterior consideracion, esta es contemplada
también en el mismo subcapitulo 6.2. Medio hidrico del capitulo de 6. Medidas
preventivas y/o correctoras. En este caso se refiere a la red de alcantarillado
para aguas pluviales, en la cual se prevé la instalacion de arquetas con el
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objetivo de eliminar de las aguas que se van a verter en los cauces proximos
los sélidos y arenas provenientes de la escorrentia, y las grasas procedentes de
los sistemas viarios y aparcamientos. El proceso de depuracion del agua de los
primeros minutos de lluvia, consistiria en un desbaste para la separacion de
solidos gruesos, y un desarenado-desengrasado para la eliminacion de arenas y
grasas.

- “Las captaciones de agua publicas deben de disponer de las correspondientes

concesiones administrativas por parte de la Confederacion Hidrogréfica del
Tajo”,
Como se ha comentado en otros condicionamientos de este mismo apartado, el
planeamiento cumplird con toda la legislacion sectorial de aguas, por lo que
ante cualquier captacion de agua que se necesite, aunque no se tiene previsto
inicialmente ninguna actuacion de este tipo, sera solicitada a la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo para que sean concedidos los correspondientes permisos.

- “La reutilizacion de aguas depuradas requiere concesion administrativa salvo
que la reutilizacion /la solicite el titular de la autorizacion de vertido de aguas
depuradas en cuyo caso se requiere la autorizacion administrativa para la
reutilizacion.”

En el Anexo V del EIA, en su subcapitulo 5.1. Ordenacién municipal del capitulo
denominado como 5. Sistema integral de saneamiento, se sefiala que en la
actualidad se encuentra en fase de disefio el tratamiento terciario de la EDAR y
el suministro de agua para riego con agua regenerada, en el caso de ser
necesario la instalacion de la red de aguas regeneradas se cumplird todas las
autorizaciones administrativas correspondientes.

Recursos hidricos subterraneos e hidrogeologia

En este apartado el Informe de Andlisis Ambiental describe las caracteristicas
hidrogeolégicas del ambito de estudio, en concreto el Sector se localiza sobre
acuiferos de interés local.

“Se recomienda, por tanto, establecer unos porcentajes minimos de zonas sin
impermeabilizar o dotadas de superficies drenantes”

En la Sectorizacidon propuesta presenta una serie de espacios libres o zonas verdes
que dan una gran proporcion de superficies permeables. Ademas en el subcapitulo
6.7. Paisaje del capitulo de 6. Medidas preventivas y/o correctoras del EIA se recoge
los criterios de los espacios verdes para facilitar su capacidad de permeabilizacion,
entre los cuales figuran que deben de estar cubiertos en un 75 % de su superficie por
vegetacion y se limita la utilizacion de pavimentos rigidos continuos en su disefio.

ESTUDIO SOBRE LA CALIDAD DEL SUELO

En este apartado destacan los siguientes aspectos, que emanan de Avance del Plan de
Sectorizacion presentado en el afio 2006:

“Analizada la documentacion remitida, se concluye, que aunque el uso predominante
propuesto es de tipo residencial, y dado que los usos futuros previstos incluyen dreas
industriales, las Fichas Urbanisticas y/o0 los documentos normativos que se incluyan en
el Documento de aprobacion provisional del Plan de Sectorizacion deberan recoger la
obligacion de realizar una caracterizacion analitica sobre las dreas consideradas (...) La
inclusion de Estudio de caracterizacion analitica se impondra como condicion para /os
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documentos de aprobacion inicial de los Planes Parciales que los desarrollen y deberan
ser informados por esta Direccion General.”

El EIA ha justificado el cambio de densidad de usos que preveia el Avance del Plan de
Sectorizacion (ver punto 2.2), de tal forma que los usos mayoritariamente propuestos
estan destinados a las actividades econdmicas. Este cambio en la densidad de usos ha
llevado a rehacer el Estudio de Caracterizacién de Suelos.

El EIA en su Anexo IV “Estudio de Caracterizacién de Suelos” hace tanto un analisis de
los usos histéricos desarrollados en estos terrenos (ver capitulo 4.- Estudio historico
del emplazamiento y sus inmediaciones) y de los usos implantados en la actualidad
(ver capitulo 5. Usos del suelo en la actualidad en el sector “Puente Largo”), como un
examen de las potenciales afecciones derivadas de la aplicacion del Plan (ver capitulo
6. ldentificacion de los elementos potencialmente contaminantes derivados del plan
de sectorizacion). Con el resultado de estos andlisis historicos y potenciales una vez
desarrollado el Plan, se determiné la necesidad de realizar estudios de mayor alcance
tanto en las areas donde se implanten nuevas actividades econémicas como en las
proximidades de los emplazamientos donde en la actualidad se desarrollen actividades
potencialmente contaminantes para el suelo y las aguas subterraneas.

Por ello, el Anexo IV del EIA en su capitulo 7. Investigacion detallada de la calidad del
suelo selecciona un total de 10 puntos de control y muestreo, y establece los
parametros a analizar en cada punto de control (subcapitulo 7.2.2 Plan de muestro
capitulo de 7. Metodologia de la toma de muestras). Seguidamente se procedié a
analizar en laboratorio cada una de las muestras de los siguientes parametros:
materia seca, metales pesados (Sb, As, Ba, Be, Cd, Co, Cu, Cr, Sn, Hg, Mo, Ni, Pb, Se,
V' y Zn), pesticidas clorados, anilinas, alquilbencenos, ftalatos, compuestos aromaticos
volatiles, compuestos organicos volatiles, fenoles, nitrofenoles, clorobencenos,
hidrocarburos aromaticos policiclicos, PCBs, hidrocarburos derivados del petréleo
totales (TPH) y otros compuestos. Con los resultados obtenidos (subcapitulo 7.2.5
Resultados del Laboratorio) se realizd una interpretacion de los resultados
(subcapitulo 7.3. Interpretacion de los Resultados y Conclusiones), en la cual se
determina que en todos estos puntos no hay una superacion de los niveles de
referencia establecidos por la legislacion vigente en esta materia.

Como resumen de lo expuesto también en el EIA se exponen los resultados del
Estudio de caracterizacion de suelos, tanto en el subcapitulo 4.4. Calidad agroldgica y
estado de los suelos del capitulo 4. Descripcion de los elementos del medio, en donde
se describe el andlisis histérico y actual (incluida los resultados de las muestras
tomadas en los 10 puntos de muestreo), como en el subcapitulo 5.4. Calidad del suelo
del capitulo 5. Andlisis de los efectos ambientales de la planificacion, donde se
considera los efectos sobre la calidad de los suelos asociados a la ejecucién y
desarrollo del Sector de Puente Largo.

“En caso de las instalaciones sometidas al Real decreto 9/2005 (..), tanto la
implantacion de nuevos establecimientos como la clausura de los que pudieran
encontrarse activos se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real
Decreto (...)”

El EIA en su Anexo IV recoge este condicionamiento en el apartado Situacion
Derivada de la Aplicacion del Plan de Sectorizacion perteneciente al capitulo 6
Identificacion de los elementos potencialmente contaminantes derivados del plan de
sectorizacion, en el cual expresa explicitamente: “(..) se deberdn ajustar a los
diferentes tramites administrativos que determinan /la realizacion de estudios
complementarios destinados a evaluar y minimizar la potencial afeccion a los suelos
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(...) Las normas de las cuales derivan los princjpales requisitos son las siguientes. Real
Decreto 9/2005 por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados (...);Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid
(..);Ley 10/1998 de residuos y Ley 5/2003 de Residuos de la Comunidad de Madrid
(...);Asi mismo, la existencia de un amplio cuerpo normativo que regula los requisitos
de las instalaciones potencialmente contaminantes (...)'.

RESIDUOS

El Informe Previo de Analisis Ambiental establece que segun “E/ articulo 16 de la Ley 5/2003
de 20 de marzo, de residuos de la Comunidad de Madrid establece que los instrumentos de
planeamiento urbanistico (...) deberd incluir un Estudio sobre la generacion y gestion de los
residuos urbanos (...).”

El EIA del Plan de Sectorizacion “Puente Largo” incorpora en su Anexo VIII un Estudio de
Generacion y Gestion de Residuos Urbanos, el cual establece en su capitulo 3.
Caracterizacion de residuos y objetivos de gestion que los marcos de referencia
fundamentales para su elaboracién son la Estrategia de Residuos de la Comunidad de
Madrid (2006-2016), la Directiva 2006/12/CE relativa a residuos, la Ley 10/1998 de Residuos
y la Ley 5/2003 de Residuos de la Comunidad de Madrid.

“A este respecto el estudio sobre generacion y gestion de los residuos urbanos (...), debera
de cumplir las siguientes prescripciones.”

. “Debe quedar garantizado el incremento de la capacidad de tratamiento de los RSU,
previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo de los nuevos sectores.”

En el Anexo VIII del EIA se ha considerado la cantidad de residuos generados en el
afo 2010 (ver subcapitulo 4.2.1. Generacidon de residuos del capitulo 4. Diagnostico
actual de la generacion y gestion de los residuos urbanos; y en el EIA se resumen los
datos del anexo en el subcapitulo 4.12 Residuos del capitulo 4. Descripcion de los
elementos del medio), que segun datos de la empresa adjudicataria del servicio de
recogida de residuos fue de 17.811,2 toneladas. Con posterioridad se analizé la
potencial produccién de residuos en el afio horizonte (2020) de desarrollo del ambito
de estudio (ver capitulo 5. Analisis de la situacién post-operacional y en el EIA en el
subcapitulo 5.11. Medio social del capitulo 5. Andlisis de los efectos ambientales de la
planificacion), cuya estimacion es del orden de 2.367,21 toneladas. Con estos
resultados de generacion actual de residuos y la estimacion de los que se produciran
con desarrollo del Sector, el Anexo VIII, en su capitulo 6. Gestién de los residuos
urbanos. Necesidades de futuro, estima las necesidades de gestion de estos residuos,
los cuales se consideran que son asumibles por los servicios gestores de residuos
urbanos del ayuntamiento.

. “El destino de los residuos inertes producidos en los nuevos desarrollos, deberd de
cumplir lo dispuesto en el Plan Regional de residuos de Construccion y Demolicion
2006-2016 (...).”

El condicionamiento es asumido en el EIA, concretamente en el apartado sobre
gestion de residuos en la fase de urbanizacion del subcapitulo 6.8 Medio social del
capitulo 6. Medidas preventivas y/o correctoras, en el cual se especifica que “Para la
correcta gestion de residuos se cumplira lo actualmente legisiado por la Comunidad
Autonoma de Madrid, especialmente con lo dispuesto en el Plan Regional de Residuos
de Construccion y Demolicion 2006-2016, recogido en la Estrategia de Residuos de
esta Comunidad’.
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. “En cumplimiento del articulo 29 de la Ley 5/2003 de residuos de la Comunidad de
Madrid, el documento de planeamiento contendra la prevision de los terrenos idoneos,
dentro de las redes generales, para la ubicacion de al menos un Centro de Recogida
de residuos Valorizables y Especiales o “Punto Limpio” que de servicio al municipio

()"

El condicionado de este punto se recoge en el Anexo VIII del EIA en el subcapitulo
6.2. Previsidn de dotaciones e instalaciones del capitulo 6. “Gestién de los residuos
urbanos. Necesidades de futuro”, en el cual se hace mencidn a este articulado y
considera que en la actualidad el municipio de Aranjuez cumple con el mismo, ya que
en la actualidad posee un Punto Limpio.

. “En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 5/2003 de residuos de la Comunidad de
Madrid, el documento de planeamiento contendrad la prevision de los terrenos iddneos
Y medidas adecuadas para la implantacion de un centro de recogida de residuos no
peligrosos en los nuevos sectores industriales.”

Esta condicion se recoge en el Anexo VIII del EIA en el subcapitulo 6.2. Prevision de
dotaciones e instalaciones del capitulo 6. “Gestibn de los residuos urbanos.
Necesidades de futuro”, en el cual se expone especificamente que “(...) en e/ caso de
que las actividades econdmicas debe establecerse uno de estos centros de recogida
de residuos solidos no peligrosos cuya ubicacion debera ser analizada con detalle en
estudios posteriores puesto que la Instalacion se dimensionard de acuerdo a la
tipologia y volumen de residuos generados. No obstante, es de suponer que se
implante en terrenos destinados a equipamientos publicos adecuados para el fin que
se pretende”.

PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO

“(..) se tendrdn en cuenta las propuestas de la Guia para la Reduccion del Resplandor
Luminoso Nocturno del Comité Espafiol de Illuminacion y del modelo de ordenanza
municipal de alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora
de la eficacia energética (...)”

Esta consideracién se contempla en el apartado de contaminacion luminica del subcapitulo
6.1. Atmosfera del capitulo 6. Medidas preventivas y/o correctoras, en el cual se recoge
explicitamente que “serdn observadas las recomendaciones establecidas por la Oficina
Técnica para la Proteccion de Cielo (Instituto de Astrofisica de Canarias) y por el Instituto
para la Diversificacion y Ahorro de la Energia en el “Modelo de Ordenanza Municipal de
alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la
eficiencia energética” y en la “Guia para la Redaccion del Resplandor Luminoso Nocturno”
del Comité Espariol de lluminacior’.

MEDIDAS TENDENTES AL AHORRO ENERGETICO

. “Deberan proponerse medidas efectivas tendentes a favorecer el ahorro energético en
los nuevos desarrollos. En este sentido deberd tenerse en cuenta el Plan de Fomento
de Energias Renovables (...), que establece como una de las medidas del drea de
energia solar térmica el promover que los ayuntamientos, en el ambito de sus
competencias, induzcan al uso de la energia solar al ciudadano a través de planes y
ordenanzas municipales.”

En EIA considera esta recomendacion en el apartado de gestion energética del
subcapitulo 6.8 Medio Social del capitulo de 6. Medidas preventivas y/o correctoras,
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en el cual se recoge explicitamente: “Para fomentar el empleo de energias renovables,
el desarrollo del planeamiento de detalle estudiard la viabilidad de incorporar a los
procesos constructivos la obligatoriedad de instalar sistemas de captacion y utilizacion
de energia solar activa de baja temperatura para la produccion de agua caliente
sanitaria en los usos residenciales, dotacional (servicios publicos, administracion
publica y deportivo), dotacional de equipamiento (educativo, cultural y salud y
bienestar), terciario en todas sus clases, industrial que comparte el uso del agua
callente sanitaria y cualquier uso que implique la utilizacion de agua caliente
sanitaria’.

MEDIDAS TENDENTES AL AHORRO EFECTIVO Y DISMINUCION DEL
CONSUMO DE AGUA POTABLE

El Informe Previo de Andlisis Ambiental requiere segun articulo 21 d) de la Ley 2/2002 de
evaluacion ambiental de la Comunidad de Madrid la inclusion en el EIA de medidas
tendentes al ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua potable, citando
explicitamente las siguientes:

3.20.1  MEDIDAS A TOMAR EN ZONAS VERDES

. “En todas las zonas verdes se prohibira la utilizacion de céspedes tapizantes con latos
requerimientos hidricos (...)”

El EIA contempla esta condicién en el subcapitulo 6.2. Medio hidrico del capitulo 6.
Medidas preventivas y/o correctoras, en el cual explicitamente recoge que “£n fodas
las zonas verdes, incluidas las privadas, se prohibird la utilizacion de céspedes
tapizantes con altos requerimientos hidricos. Se tendrd en cuenta la eliminacion de
éste y su sustitucion por elementos de los “Jardines xerofilos”, que permiten ahorros
de agua cercanos al 60 por ciento, o su sustitucion por una seleccion de los céspedes
mas rusticos”’.

. “En todas las zonas verdes se instalaran sistemas de riego automatico con utilizacion
de programadores de riego (...)".

Igualmente el EIA, en el subcapitulo 6.2. Medio hidrico del capitulo 6. Medidas
preventivas y/o correctoras, considera esta medida, de tal forma que especifica que
“En todas las zonas verdes publicas se instalaran sistemas de riego automatico con
utilizacion de programadores de riego, disposicion de aspersores de corto alcance en
zonas de pradera, riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas, e instalacion de
detectores de humedad en el suelo.”

3.20.2 MEDIDAS A TOMAR EN EDIFICIOS DE VIVIENDAS
. “Contadores individuales de agua para viviendas y locales, mecanismos adecuados

para el maximo ahorro de agua (...)".

Esta condicién es contemplada dentro del EIA (subcapitulo 6.2. Medio hidrico del
capitulo de Medidas preventivas y/o correctoras), ya que mantiene la obligatoriedad
establecida por el Canal de Isabel Il desde 1992 de la instalacibn de contadores
individuales en todos los puntos de consumo para la red de aguas potables.

. “Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o
mecanismos similares de cierre automatico (...).

prointec




3.21

3.22

3.23

Al igual que en el apartado anterior, el EIA observa esta medida especifica dentro de
una serie de medidas orientadas al fomento de la implantacion de practicas de ahorro
de agua en actividades residenciales o terciarias; en concreto se explicita los
siguiente: “Uso de grifos monomando con temporizador en las zonas higiénico —
sanijtarias”

PASILLOS ELECTRICOS

El Informe Previo de Analisis Ambiental establece que se realice el estudio de la posible
existencia de contaminacion electromagnética generada por las lineas eléctricas,
subestaciones eléctricas, y cualquier otro equipo o instalaciéon en el ambito afectado.
Asimismo demanda el cumplimiento de la siguiente legislacion vigente: Decreto 131/1997
por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién
con las infraestructuras eléctricas en la Comunidad de Madrid, Real Decreto 1066/2001 por
el que se aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion del dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas y la Ley 32/2003 General de Telecomunicaciones.

El EIA contempla el cumplimiento de todas esta legislacion sectorial referente a la
contaminacion electromagnética, como ya se comentd en el apartado 2.2, en el cual se
considera, en un primer lugar, una descripcion de las infraestructuras energéticas que
discurren por el ambito del Sector (Capitulo 4.13. Infraestructuras energéticas) para
posteriormente, en el subcapitulo 5.3 Ambiente electromagnético del capitulo 5. Andlisis de
los efectos ambientales de la planificacion, prever el soterramiento de todas las lineas
eléctricas existentes.

NORMATIVA URBANISTICA

En las normas y capitulos correspondientes y especialmente en lo relativo a licencias se
asegurara el cumplimiento de la Ley 2/2002 de evaluacién ambiental de la Comunidad de
Madrid, sin perjuicio del sometimiento previo de las mismas previsiones de la Ley 16/2002
de prevencién y control integrados de la contaminacion cuando corresponda. Igualmente, se
instrumentalizara un capitulo relativo a medidas generales de Proteccion del Medio Ambiente
donde se asegurara el cumplimiento de las medidas propuestas en el EIA.

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este informe.

APLICACION DE LA LEY 3/2007 DE 26 DE JULIO, DE MEDIDAS URGENTES DE
MODERNIZACION DEL GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION DE LA
COMUNIDAD DE MADRID, SON DE APLICACION PARA EL PRESENTE PLAN DE
SECTORIZACION

En cumplimiento del articulo 13, que modifica el articulo 39 de la Ley 9/2001, de la Ley
3/2007 el Plan de Sectorizacién debera de tener en cuenta que “no podrd edificarse con una
altura superior a tres plantas madas atico, incluida la baja, plantas retranqueadas y
semisotanos que sobresalgan mas de un metro, de manera que la edificacion resultante no
exceda de dichas tres plantas mds dtico en todos y cada uno de los puntos del terreno, sin
perjuicio de las demads limitaciones que sean aplicables”.

“Por otro lado y sin perjuicio de lo que estime el drgano competente, esta Direccion General
entiende que para una correcta evaluacion de las previsiones de desarrollo futuro el Informe
de Impacto Territorial de la Ley 3/2007, de 26 de julio, deberd ser aportado con el
documento a someter a informe definitivo de analisis ambiental”.
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3.25

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este informe.
VIGILANCIA AMBIENTAL

En este apartado del Informe Previo de Analisis Ambiental hace referencia a la
obligatoriedad de incluir en el EIA un estudio de Vigilancia Ambiental. Esta condicion es
recogida en el capitulo 7 Programa de Vigilancia Ambiental del EIA, siguiendo el modelo ya
comentado en el punto 2.2 (Pautas sobre informacion a aportar en siguientes fases).

Adicionalmente a este Programa de Vigilancia Ambiental se debe incluir el tipo y la
periodicidad de los informes con los resultados obtenidos de los controles de supervision y
vigilancia que deberan de remitirse a la administracion ambiental correspondiente, a lo que
el EIA incluye la elaboracién de los siguientes informes:

. Informes ordinarios: Son aquellos que se reflejara el desarrollo de las labores de
vigilancia y seguimiento ambiental con una periodicidad trimestral, durante las
diferentes fases de las obras de urbanizacion y edificacion, y anual durante los tres
primeros afios de la implantacién de las actividades productivas y residenciales
planteadas.

° Informes extraordinarios: Esta documentacion se emitirA cuando exista alguna
afeccion no prevista o cuando surja algin aspecto que precise de una actuaciéon
inmediata y que por su importancia sea necesario la emisién de un informe especial.
Presentaran un Unico tema y no sustituye a ningun tipo de informe.

. Informes especificos: Son aquellos informes exigidos expresamente por la Memoria
Ambiental, referidos a una variable concreta y con una especificidad definida. Segun
los casos, podran coincidir con alguno de los informes anteriores.

CONCLUSIONES

o “El Plan de Sectorizacion atendera a los principios de sostenibilidad recogidos en el
apartado 2.1.2 del presente informe, en base al Estudio de Incidencia Ambiental
reclamado en el apartado 2.1.3 con la informacion que se sefiala en los apartados 2.2
y 2.4. En cualquier caso debera corregirse la propuesta para cumplir lo sefialado por la
Direccion General de Medio Ambienta, respetar las zonas inundables y preservar para
la actividad agraria las zonas que as/ lo requieren conforme al Mapa de Capacidad
Agrologica de las Tierras de la Comunidad de Madrid, (...)”

Como se ha ido recogido a lo largo del presente documento el EIA ha respondido a lo
requerido por Informe Previo de Analisis Ambiental en los aspectos referidos como
son los apartados: 2.1.2 (Criterios ambientales estratégicos e indicadores de los
objetivos ambientales y principios de sostenibilidad aplicables); 2.2 (Pautas sobre
informacion a aportar en siguientes fases) y 2.4 (Capacidad de acogida del territorio).
Con referencia a la preservacién de las zonas inundables y de diversas areas
marcadas por el Mapa de Capacidad Agroldgica, el presente documento hace mencion
de estos aspectos en el apartado 2.5.2 (Proteccién de otros elementos ambientales),
donde se explicita las modificaciones realizadas en el EIA para asumir la preservacion
de estas zonas requeridas.

. “Se atenderd al resto de requerimientos del presente informe una vez corregida la
ordenacion de acuerdo con los aspectos anteriores.”
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Como se ha contestado en apartados anteriores el EIA ha recogido las modificaciones
de ordenacién para dar cabida a los requerimientos realizados a lo largo del Informe
Previo de Analisis Ambiental.

. “El documento que se someta a informe de impacto territorial incorporara un resumen
explicativo que especifique de qué gorma se han cumplido, punto por punto y con /as
referencias documentales precisas, las condiciones del informe previo de analisis

ambiental.”

El presente resumen explicativo tiene el objeto de relacionar punto por punto todos
los requerimientos del Informe Previo de Analisis Ambiental contemplados en el EIA
del Plan de Sectorizacion planteado.

. “El informe de impacto territorial determinara lo que sea pertinente con respecto a /las
condiciones para la integracion territorial del desarrollo, conforme al articulo 56 de la
Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrid.”

Por el propio contenido de este apartado no se ha considerado objeto de este
informe.

prointec 59




