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LS15.

LCE.

LEA.

LSMad.

LPASB.

LCCM.

SIGLAS UTILIZADAS

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y

Rehabilitaciéon Urbana. (B.O.E. nimero 261, de 31 de Octubre de 2015)

Ley 37/2015, de 29 de Septiembre, de carreteras. (B.O.E. nimero 234, de 30 de Septiembre de 2015)

Ley 21/2013, de 9 de Diciembre de evaluaciéon ambiental. (B.O.C. numero 296, de 11 de Diciembre de 2013). Texto
consolidado 2 de Marzo de 2015.

Ley del suelo de la Comunidad de Madrid. Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
(B.O.C.M. de 27 de Julio de 2001) y modificaciones posteriores.

Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas. (B.O.C.M.
numero 152, de 19 de Junio de 1993).

Ley 3/1991, de 7 de Marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid. (B.O.C.M. nimero 68, de 21 de Marzo de

1991, correccion de errores B.O.C.M. numero 95, de 23 de Abril de 1991) y modificaciones posteriores.

PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS. CONEXION DE LAS MARGENES DE LA A-6. LAS ROZAS DE MADRID. MADRID



DocuMENTO 1. MEMORIA DE INFORMACION

RVLS. Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo y correcciones posteriores. Real Decreto 1492/2011 de 24 de

octubre (B.O.E. nUmero 270 de 9 de noviembre de 2.011)

RP. Reglamento del Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, (B.O.E. nimeros

221y 222 de 15y 18 de Septiembre de 1978)

RGC. Reglamento General de Carreteras, aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de Septiembre. (B.O.E. 23 de

Septiembre de 1994) y modificaciones posteriores.

RTDMPABA Decreto 13/2007, de 15 de Marzo, del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, por el que se aprueba el
Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibiidad y Supresion de Barreras

Arquitectdnicas. (B.O.C.M. nimero 96, de 24 de Abril de 2007).

RDCBA Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia, por el que se aprueban las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los

espacios publicos urbanizados y edificaciones. (B.O.E de 11 de Mayo de 2007) y modificaciones posteriores.

PGOU. Plan General de Ordenacién Urbana de las Rozas de Madrid. Aprobado definitvamente por acuerdo del Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesidn celebrada el 1 de Diciembre de 1994, que fue publicado por
Orden de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid, de fecha 12 de
Diciembre de 1994, en el B.O.C.M. numero 302 de 21 de Diciembre de 1994

ODTAC. Orden VIV/561/2010, de 1 de Febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. (B.O.E. nUumero
61 de 11 de Marzo de 2010).

B.O.C.M.: Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid

B.O.E.: Boletin Oficial del Estado
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1 INTRODUCCION. ANTECEDENTES

La redaccion del presente documento se lleva a cabo por la
necesidad de tramitar un Plan Especial de Infraestructuras Viarias
para complementar la ordenacién pormenorizada que el PGOU
tiene dispuesta en el tratamiento de las conexiones entre los
espacios ubicados a ambas mdrgenes de la Aé, en el Distrito
Centro, entre los Barrios de La Marazuela, el Torredn de las Rozas y

el Centro Urbano del Municipio.

Ya en Agosto de 2009, se redactd un Estudio de Movilidad y
Trdfico, que trataba sobre la Mejora de la Permeabilidad en el
Centro Urbano-La Marazuela-El Torredn de las Rozas, en el

entorno de la Autovia A-6.
En el citado estudio se planteaban las actuaciones siguientes:

— Acondicionamiento de las vias urbanas a ambas mdargenes
de la A-6.

— Modificacién de la seccidon del paso existente sobre la A-6,
para mejorar el acceso a la Estacién de Cercanias y a los
barrios de La Marazuela y El Torreén.

- Remodelacion de las intersecciones en la Plaza de Madrid y

la Calle Real.

— Construccién de un paso inferior bajo la A-6 para completar y
mejorar permeabilidad entre dichos barrios y el casco urbano

de Las Rozas.

Posteriormente el Ayuntamiento de las Rozas encarga un Estudio
de Viabilidad para la ejecucién de un paso inferior bajo la A-6
(P.K. 17+900), para la mejora de la permeabilidad Centro Urbano-
La Marazuela-El Torredn, de las Rozas, de acuerdo a lo propuesto

por el Estudio de Movilidad anterior.

En fechas posteriores se solicita a la Demarcacion de Carreteras
la viabilidad del paso inferior bajo la Autovia Aé, la cual emite en
Abril de 2013 un Informe favorable sobre la viabilidad técnica del

citado paso inferior.

En Mayo de 2014 el Ayuntamiento aprueba definitivamente el
Plan Especial de Reforma Interior “San Francisco”, en el dmbito de
la Plaza de Madrid y su entorno, en el que se formalizan, entre
otras cuestiones, propuestas de ordenacidon de los espacios
de comunicaciones

infraestructuras

destinados a las que

intervienen en los estudios realizados anteriormente.
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2 PROMOTOR

El promotor del presente Plan Especial de Infraestructuras Viarias
para la mejora de la permeabilidad “Centro Urbano/La
Marazuela/Camino Viejo de Madrid”, para la ejecucion de

infraestructura de conexion de las margenes de la A-6 a la altura

3 EQUIPO REDACTOR

del PK 17+885 es el Excmo. Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid,
Madrid, con domicilio en la Plaza Mayor, nimero 1, Las Rozas de
Madrid, Distrito Postal 28231, con N.I.F. P28127001.

El presente Plan Especial de Infraestructuras Viarias se redacta por
los arquitectos Joaquin Jalvo Minguez, colegiado COAM 7617, y
Vanesa Jalvo Olmedillas, Arquitecta COAM 14465, con domicilio
en Madrid, calle José Abascal 57, 3° D, Tf. 914 420 647, D.P. 28003,
en nombre de Estudio Jalvo S.L.P., inscrita en el COAM con el

numero 70185, con el mismo domicilio y teléfono.

Ha colaborado en el Estudio de Trafico el consultor
Infraestructuras, Cooperacion y Medio Ambiente S.A., habiendo
redactado el documento el Ingeniero de Caminos, Canales y

Puertos D. Fernando Gonzalez Garcia.
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Grdfico 3. Delimitacion del Plan Especial

5 DELIMITACION DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial de Infraestructuras Viarias, debido a su
propio objeto, se refiere al Ambito definido por la propia autovia
en esa localizacion; al entorno de los espacios viarios situados en
colindancia a la A6 en el punto kilométrico 17,885 y a las parcelas
colindantes que se encuentran directamente relacionadas con

los espacios viarios citados.

Su conformacion irregular comprende la propia Autovia A6 en
una longitud aproximada de 237 m en el entorno del punto
kilométrico 17,855, las dos glorietas colindantes a ambas
margenes de la citada autovia y los entronques del viario urbano
gue tiene acceso desde las citadas glorietas, como es el Camino
Viejo de Madrid. Asimismo se incluye dentro del &mbito del Plan
Especial, por quedar inmerso dentro del espacio comprendido
entre las dos glorietas citadas, la parcela situada entre la Autovia
A6, la Carretera M505, el antiguo acceso a la glorieta que da
acceso a la calle Real desde esta Ultima carretera; la propia

glorieta y la calle Juan Barjola.

De acuerdo a la anterior descripcion la delimitacidon del ambito

es la siguiente:

Limite Norte: Parte de la alineacion Oeste y Alineacion Sur de la

parcela del Colegio Publico Virgen del Retamar desde la calle

Real hasta la calle Juan Barjola; la seccidon transversal de la
Avenida de La Corufa; la de la propia Autovia A6, en el punto

kilométrico 18,065 y de las vias de servicio de la A-6.

Limite Este: Alineacion Este de la via de servicio o calle Alto de las
Cabahfas; limite Este de la glorieta a la que da esta calle y
alineacion Este del Camino Viejo de Madrid hasta el limite sur de

la parcela sefialada con el nimero 21 de esta via.

Limite Sur: Seccidn del Camino Viejo de Madrid a la altura del
limite sur de la parcela sefialada con el numero 21; limites Sur,
Oeste y Norte de las alineaciones de la calle del Faro; nueva
alineacion en el Camino Viejo de Madrid de la parcela sefialada
numero 2 de la calle del Faro; alineacion Sur del Camino Viejo de
Madrid en la parcela sefialada con el nUmero 2 de esta via;
alineacion Norte y parte de la Este de la parcela sefialada con el
numero 2 del Camino Viejo de Madrid; seccidon de la Avenida de

La Corufay Limite Norte de la Carretera M505,

Limite Oeste: Seccion del espacio ajardinado entre la Carretera
M505 y la Carretera M515; alineacion Este de la Parcela del

Polideportivo Retamar y seccion de la Calle Real.

En el grafico nimero 3 se puede apreciar la delimitacion grafica

de la descripcién anterior.
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Grdfico 5. Ambito del Plan Especial

7 SUPERFICIE

La superficie de las parcelas y espacios publicos que
conforman el Plan Especial es de 29.633,71 m2s, que es a la

gue atiende el presente Plan Especial.

De esa superficie 28.948,68 m2s (el 97,69 %) se corresponden a

8 DESCRIPCION DEL AMBITO Y DE LA SITUACION ACTUAL

espacios viarios de dominio publico y a una parcela de
equipamiento publico y el resto, 685,03 m2s (el 2,31 %) a cuatro

propiedades privadas

El ambito del Plan Especial es, principalmente, el conjunto de
espacios viarios situados a ambas margenes de la Autovia A6 que
dan acceso a las edificaciones existentes en el Centro Urbano de
Las Rozas y al barrio de La Marazuela y el Camino Viejo de
Madrid.

A modo de isleta se ubica una parcela de propiedad privada
que queda inmersa en ese area y por ello necesariamente debe
incorporarse a la planificacion que se derive del Plan Especial

que ordene las Infraestructuras viarias en ese ambito.

Colateralmente se incluye en el Plan Especial, dadas sus
caracteristicas particulares tres parcelas al principio del Camino
Viejo de Madrid, entre el entronque con la glorieta a la que

accede y la calle del Faro.

La delimitacidon del ambito esta relacionada con la disponibilidad
de espacio necesario para analizar el posible impacto que se
produzca en la ejecucidon de la infraestructura viaria que sea
precisa para poder efectuar el enlace de las dos partes de los
desarrollos edificatorios y urbanisticos existentes a ambos

margenes de la A6, de acuerdo a las disposiciones del PGOU y

conforme a las actuaciones que se han efectuado y que han

qguedado relacionadas en el apartado de Antecedentes.

En consecuencia el ambito superficial del Plan Especial
fundamentalmente abarca el espacio que ocupan las dos
glorietas existentes en la proximidad a la Autovia A6 en el PK
17+885, las parcelas de suelo urbano colindantes a la autoviay a
la glorieta desde la que tiene acceso la calle Real, para posibilitar
la ejecucidon del enlace que se plantea en funcién de las
necesidades advertidas en la ejecucion del PGOU vy las parcelas
situadas en el primer tramo del Camino Viejo de Madrid. Su

descripcion gréafica se adjunta en el grafico numero 5.

La configuracion topografica de los espacios es favorable al
Proyecto de intercomunicacion de las dos margenes, ya que las
dos glorietas estan deprimidas con respecto a la Autovia A6, lo
que favorece su interconexion al disponer las dos de una rasante
similar y con la cota necesaria para permitir el paso inferior bajo

la Autovia A6.

Las caracteristicas geologicas del suelo en el que se ubica el

presente planeamiento se corresponde con la Facies Madrid,
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Se adjunta continuaciéon, en el grafico nimero 7, reportaje
fotografico general del estado actual del ambito que ordena el

presente Plan Especial.

Las instalaciones e infraestructuras que se emplazan en el ambito

del Plan se pormenorizan en un apartado posterior.

En cuanto a la situacion actual, en la ordenacion del espacio
viario, se debe resaltar que al no haber sido posible la ejecucion
las previsiones del PGOU en la ejecucion de la plataforma que
unia las dos zonas urbanas ubicadas en ambas margenes de la
autovia debido a las determinaciones fisicas del trazado de la
autovia y de la plataforma de unidn prevista, se deben efectuar,
para conseguir los desplazamientos entre las diferentes partes del
nucleo urbano, desvios en la direccidn de los mismos que en
algunos casos son dificiles y generan perturbaciéon en el resto de

los itinerarios y en otros casos no se pueden efectuar.

Por ello se procedi6 a elevar las propuestas para la realizacion de
una comunicacion entre las dos partes de la autovia, que es a lo
qgue atiende este Plan Especial, de forma que se estudien y se
presenten las soluciones para la ordenacidn urbanistica

pormenorizada en este ambito del término municipal.

Esta actuacion posee una directa relacion con la propia de la
Plaza de Madrid, ya que ésa ordenacidon ha debido tener en
cuenta las dificultades de ejecucion de la plataforma prevista en
el Plan General para formalizar la conexidn entre ambas
margenes de la A6, desplazando esta necesidad hacia la zona
donde se propone la actual ordenacidbn y que estd en
consonancia con la geomorfologia de los terrenos que se
ordenan, posibiitando de esta forma la ejecucion de las

directrices del Plan General de Ordenacioén
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10 DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

La clasificacion del suelo en el area al que se refiere el presente
Plan Especial es de suelo urbano consolidado, estando calificada
la mayor parte de la superficie del Plan como Zona Viaria
perteneciente al Sistema General de Comunicaciones (Red de

Infraestructuras de Comunicaciones Generales).

Unicamente en la parcela existente, colindante a la glorieta
ubicada al Oeste de la A6, se dispone un Sistema General de
Equipamientos (Red de Equipamientos Generales) de Servicios

Urbanos, calificado con la Norma Zonal 6.

En el entronque del Camino Viejo de Madrid y la actual rotonda
existe asimismo una parcela calificada con la Norma Zonal 7 de

espacios libres de sistemas locales.

Hay que hacer constar que las parcelas que conforman el
ambito del Plan Especial no estan incluidas en ningdn tipo de

Catalogo.

En el grafico 10 se pueden observar las determinaciones

anteriormente relacionadas
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Grdfico 10. Determinaciones de ordenacion del Plan General en el Gmbito del Plan Especial. infraestructuras. Red viaria v fransporte
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11 iINDICE DE PLANOS
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12 SOPORTE INFORMATICO

Se adjunta en el Anejo 2 el soporte informatico correspondiente a

toda la documentacion contenida en el presente Plan Especial.

En Las Rozas de Madrid, Diciembre 2016

Por Estudio Jalvo S.L.P.
Ins. C.O.A.M. n°70185

Joaquin Jalvo Minguez Vanesa Jalvo Olmedillas
Arquitecto Arquitecta
Col. C.O.AM. n°7617 Col. C.O.A.M. n° 14465
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS PARA LA MEJORA DE LA PERMEABILIDAD “CENTRO
URBANO/LA MARAZUELA/CAMINO VIEJO DE MADRID”, PARA LA EJECUCION DE INFRAESTRUCTURA DE
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1 JUSTIFICACION DE LA REDACCION Y DEL CONTENIDO DEL PLAN

Se redacta el presente Plan Especial de Infraestructuras Viarias para
la ejecucion de la infraestructura de conexidon de las margenes de la
A-6 a la altura del PK 17+885, para complementar y concretar las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio al haberse producido adaptaciones de las disposiciones
del planeamiento en el entorno de la Carretera Nacional A6 a la
altura del Distrito Centro, entre los Barrios de La Marazuela, el Torredn
de las Rozas y el Centro Urbano del Municipio, de tal forma que ante
la imposibilidad de ejecutar la plataforma que se habia previsto en
esta zona para unir ambos espacios urbanos es necesario efectuar
un desarrollo de las determinaciones del planeamiento general que
posibilite los objetivos del PGOU en cuanto a la conectividad de

ambas margenes de la carretera.

En este sentido ya se han ejecutado ciertas acciones que se han
expuesto en los Antecedentes de la Memoria de Informacion y que
conducen a la necesidad de desarrollar las disposiciones de
conexiones entre las dos margenes de la carretera de acuerdo a las
posibilidades reales para efectuar dicha conexiéon y conforme a la

trayectoria que en ese sentido ha realizado hasta el momento el

Ayuntamiento de las Rozas de Madrid.

La propia LSMad sefala:

“Articulo 50. Funcion.
1. Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones:
a) La definicion, ampliacion o proteccion de cualesquiera
elementos integrantes de las redes publicas de infraestructuras,
equipamientos y servicios, asi como la complementaciéon de sus
condiciones de ordenacién con caracter previo para legitimar
su ejecucion”.

Asimismo el RP, los articulos 76.2 y 76.3 disponen:

“2. En desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes Generales

Municipales de ordenaciéon y de las Normas Complementarias y
Subsidiarias del Planeamiento, podran asimismo formularse Planes
Especiales, sin necesidad de previa aprobacion del Plan Parcial,
con las siguientes finalidades:
Desarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas de
proteccion, del sistema de espacios libres destinados a parques
publicos y zonas verdes y del sistema de equipamiento comunitario
para centros y servicios publicos y sociales a nivel de Plan General.

3. En ausencia del Plan Director Territorial de Coordinacion o de Plan
General, o cuando éstos no contuviesen las previsiones detalladas
oportunas, y en areas que constituyan una unidad que asi lo
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recomiende, podran redactarse Planes Especiales que permitan

adoptar medidas de proteccidon en su ambito con las siguientes

finalidades:

a) Establecimiento y coordinacion de las infraestructuras basicas
relativas al sistema de comunicaciones, al equipamiento
comunitario y centros publicos de notorio interés general, al
abastecimiento de agua y saneamiento y a las instalaciones y
redes necesarias para suministro de energia, siempre que estas
determinaciones no exijan la previa definicibn de un modelo
territorial

Para completar las disposiciones normativas del presente Plan

Especial el PGOU dispone:

“Articulo 3.2.5. Figuras de planeamiento.
El desarrollo del Plan General se instrumentara mediante los siguientes
tipos de planes:

c). Planes especiales, que podran ser de Reforma Interior ahora la
ordenacion detallada en el suelo urbano o con otras finalidades
especificas en cualquier clase de suelo.

Por lo tanto y ante la necesidad de realizar, como ya se ha
expuesto, el desarrollo de la ordenacion dispuesta en el Plan
General con una la ordenacién complementaria a las disposiciones
de la planificacion en cuanto se refiere al Sistema de
Comunicaciones viarias en el entorno de la A-6, asi como planificar
las condiciones para la ordenaciéon de su entorno, y todo ello con
caracter previo para legitimar su ejecucion, se redacta el presente
Plan Especial que se refiere a los objetivos marcados en la

reglamentacion y normativa vigente.

Con respecto al contenido del presente Plan Especial de
Infraestructuras Viarias se debe estar a lo dispuesto, para este tipo de

documentos, en la LSMad, en el RP y en el PGOU.
La LSMad especifica, a estos efectos, en los articulos 51 y 52:

“Articulo 51. Contenido sustantivo.

1. Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas a
sus finalidades especificas, incluyendo la justificacion de su propia
conveniencia y de su conformidad con los instrumentos de
ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes
sobre su ambito de ordenacion.

2. Entodo caso, el Plan Especial contendra, segun proceda:

a) Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan
a su objeto especifico, en su funcién de desarrollo del Plan
General.

Avrticulo 52. Documentacion.

El Plan Especial se formalizara en los documentos adecuados a sus
fines concretos, incluyendo, cuando proceda, Catalogo de bienes y
espacios protegidos e informe de los organismos afectados. “

A estos efectos el Reglamento de Planeamiento dispone:

“Articulo 76

2. En desarrollo de las previsiones contenidas en los Planes Generales
Municipales de ordenacion y de las Normas Complementarias y
Subsidiarias del Planeamiento, podran asimismo formularse Planes
Especiales, sin necesidad de previa aprobacion del Plan Parcial, con
las siguientes finalidades:

a) Desarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas de
proteccion, del sistema de espacios libres destinados a parques
publicos y zonas verdes y del sistema de equipamiento comunitario
para centros y servicios publicos y sociales a nivel de Plan General.

Avrticulo 77

1. Los Planes Especiales contendran las determinaciones necesarias
para el desarrollo del Plan Director Territorial de Coordinacion, del
Plan General de ordenaciéon o de las Normas Complementarias y
Subsidiarias.

En los supuestos del nimero 3 del articulo anterior, los Planes

Especiales deberan contener las determinaciones propias de su

naturaleza y finalidad, debidamente justificadas y desarrolladas.

2. Las determinaciones a que se refiere el nimero anterior se
concretaran en los documentos siguientes:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y
oportunidad del Plan Especial de que se trate.

b) Estudios complementarios.

c) Planos de informacién y de ordenacién a escala adecuada.

d) Ordenanzas cuando se trate de Planes Especiales de reforma
interior o de ordenacion de recintos y conjuntos histéricos y
artisticos.

e) Normas de protecciéon cuando se trate de Planes Especiales de
esta naturaleza.

f) Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos
técnicos cuando se trate de desarrollar obras de infraestructura
y de saneamiento.

g) Estudio econdémico-financiero.

3. El contenido de la documentacion de los Planes Especiales tendra
el grado de precision adecuado a sus fines, y aquélla sera igual a
la de los Planes Parciales cuando sean de reforma interior, salvo
que alguno de los documentos de éste sea innecesario por no
guardar relacion con la reforma.”

Asimismo el PGOU concreta el contenido que deben poseer los

planes Especiales:

3.2.9. Planes Especiales
El Plan Especial es el instrumento paran el desarrollo especifico del
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Plan General desde el punto de vista sectorial, es decir, con
incidencia limitada a los aspectos urbanisticos comprendidos en
sus objetivos.

Los Planes Especiales podran tener como finalidad:

El desarrollo de infraestructuras pertenecientes a los sistemas
generales.

Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones y
documentacion que sefialan los articulos 84 y siguientes de la Ley

del Suelol y los articulos 76 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento.

Por lo tanto, de acuerdo a lo expuesto anteriormente, el contenido
del presente Plan Especial debe contener los siguientes

documentos:

- a) Memoria descriptiva y justificativa de la conveniencia y
oportunidad del Plan Especial, con expresion de Ila
conformidad con los instrumentos de planeamiento vigentes.

- b) Estudios complementarios.

- ¢) Normas minimas a las que hayan de ajustarse los proyectos

técnicos.

- d) Planos de informacion y de ordenacion.

- e).Plan de etapas

- f) Estudio de Viabilidad e Informe de Sostenibilidad Econémica?

- @) Resumen ejecutivo’

1 La cita debe entenderse al articulo 51 y siguientes de la LSMad.

2 En funcién de lo dispuesto en el articulo 22 LS15 se debe entender que el Estudio
Econdmico Financiero debe enmarcarse en un Estudio de Viabilidad e Informe de
Sostenibilidad Econémica.

3 Complementariamente debe adicionarse un Resumen Ejecutivo, para
cumplimentar lo dispuesto en el articulo 25.3 LS15

Las determinaciones propias de los Planes Parciales que debe
incorporar el presente Plan Especial, al tratarse de las infraestructuras
viarias para la conexidn de las dos margenes de la Autovia A6i, se
refieren al trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones,
con sefialamiento de alineaciones y rasantes y las caracteristicas de
la red de transporte publico, asi como las caracteristicas y trazado

de las redes de servicios.

Segun se puede comprobar en el presente Plan y en los nueve
Documentos que lo integran se contiene todo lo especificado en la

legislacidn y normativa vigente anteriormente expuesta.
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2 MARCO LEGAL

La legislaciéon y normativa urbanistica a tener en cuenta en el
este Plan Especial deviene de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (LS15), la del Reglamento de Valoraciones (RVLS) y de la
Ley del suelo de la Comunidad de Madrid (LSMad.

Adicionalmente se deben tener en cuenta las disposiciones que
se encuentran vigentes de forma supletoria en el Reglamento de
Planeamiento Urbanistco (RP) y como documento de
ordenacion urbanistica superior, el Plan General de Ordenacion
Urbana de lLas Rozas de Madrid (PGOU) en cuanto a sus
determinaciones graficas y normativas para el ambito al que se

refiere el presente Plan Especial.

Debido al caracter y ubicacion del presente Plan Especial se

debe estar asimismo a lo dispuesto sectorialmente en la vigente

Ley de Carreteras del Estado (LCE), la Ley de Carreteras de la
Comunidad de Madrid (LCCM), al Reglamento General de
Carreteras del Estado (RGC), la Ley de Evaluacidn Ambiental
(LEA), la Ley de Promocién de la Accesibiidad (LPASB), el
Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion de
la Accesibiidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas
(RTDMPABA), las condiciones basicas de accesibiidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso
y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones
(RDCBA) y las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utlizacion de los espacios
publicos urbanizados (ODTAC).
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3 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

El PGOU del municipio de Las Rozas de Madrid disef6 el Sistema
General Viario para cohesionar la ciudad existente, resolver los
problemas derivados de la comunicaciéon urbana e interurbana y
lograr la estructuracion de la red de comunicaciones en el

municipio.

En el ambito al que se refiere el presente Plan Especial, el PGOU
habia previsto una conexién entre los desarrollos urbanos e
infraestructuras existentes a los dos margenes de la A6. La gestion
de estas determinaciones establecid que su instauracidn no seria
posible debido a las circunstancias fisicas y econdmicas que
suponia esa infraestructura y la conexion entre las dos partes del
municipio, situadas a ambas margenes de la A6, se resolvid, en
una primera instancia, con la ejecuciéon de una pasarela para
peatones entre la Estacion de Cercanias y el Centro del Casco
Urbano y se comenzaron las gestiones para posibilitar la unién de
las comunicaciones rodadas entre las dos partes del término

municipal.

La solucion alternativa que se encontrdé por parte de las
Administraciones implicadas para lograr el objetivo de la
planificacion general y lograr la permeabilidad entre las dos

margenes de la Autovia fue la de realizar una unién, a través de

un enlace bajo la A6, que posibilitara la conexién del Barrio de La
Marazuela y el Camino Viejo de Madrid con la red de glorietas
existentes al Este de la A6, para que posteriormente desde las
mismas se distribuyera las comunicaciones rodadas y las
peatonales a las que no se destinaba la pasarela peatonal

proyectada, al resto del Centro Urbano de Las Rozas.

Esta posibilidad se vio reforzada al realizar la planificacion del
Plan Especial de Reforma Interior “San Francisco”, previsto en el
planeamiento general que ordena las comunicaciones en la
zona centro y en el entorno de la Plaza de Madrid y el lado Este
de la A6, partiendo de la propuesta que se debe conectar las
dos partes del municipio separadas por la A6 con una
comunicacion rodada bajo la citada A6 en el emplazamiento

gue se estaba tramitando y gestionando.

La ordenacion propuesta en ese Plan Especial potencia la
necesidad de incorporar ese enlace a distinto nivel, de forma que
se vean resueltas las posibles alteraciones que se pudieran crear
en el trafico en esta zona del municipio y lograr los objetivos del
Plan General asi como una correcta ordenacion del trafico en

esta zona del municipio.

Por lo tanto el objetivo directo del presente Plan Especial es
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ordenar las comunicaciones en esta area y planificar
pormenorizadamente el ambito al que hace referencia el citado
paso inferior para precisar las determinaciones que se deben
disponer en el entorno de esta obra y complementar las
propuestas del PGOU derivada de esta actuacion, de forma que
se logre la permeabilidad fisica y funcional entre las dos
margenes de la Autovia A6, integrando las comunicaciones de
forma directa y resolviendo los problemas derivados de la

complejidad de la situacion existente

Como consecuencia de estas objetivos se propone en esta
planificacion la concreciobn de los diferentes elementos y
parametros urbanisticos establecidos en el Plan General
desarrollando las directrices necesarias para garantizar las
comunicaciones entre las dos partes del municipio, completando
las alineaciones y rasantes de las actuaciones de la propia
conexion y las de los predios colindantes para posibilitar esta
actuacion, manteniendo la ordenacidn y zonificacion que el
PGOU propuso en su momento, sin que sufra alteracion alguna la
cuantia de los espacios libres o zonas verdes publicas que la
planificacion general, en su ordenacion pormenorizada de mayor
detalle, establecié en esta parte del suelo urbano y concretar la
ordenaciéon de acuerdo a las determinaciones que se propongan
para la necesaria conexion entre las dos partes del municipio,
objetivo central de esta planificacion, cumplimentando Ias
decisiones del Plan General de Ordenacion Urbana, como ya se

ha expuesto anteriormente.

Para posibilitar el desarrollo de las determinaciones del Plan se
procedera a adecuar las alineaciones de las parcelas existentes
en el interior de su delimitacion y asimismo se ajustaran aquellas
alineaciones de las parcelas colindantes a su situaciéon actual o a
las que sean derivadas de las determinaciones del Plan, segin se
podra advertir en la documentacion grafica que se incluye en los

Planos de Ordenacion.

En este sentido se reajustan las alineaciones del Camino Viejo de
Madrid para poder disponer de las aceras adecuadas a las
normas de accesibilidad, puesto que los equipamientos existentes

demandan unas condiciones de intercomunicacién con el resto

del municipio en condiciones normales para los itinerarios que
llegan hasta ellos, puesto que los actuales no superan el minimo

admisible

Estos objetivos quedan enmarcados dentro del expediente de
viabilidad técnica que se ha seguido ante el Ministerio de
Fomento para la aprobacion de un paso inferior en la Autovia del
Noroeste A6 que con fecha 29 de Abril de 2013, recibi6 el Informe
Favorable por la Demarcacion de Carreteras de Madrid de esa
Administracidn, por lo que el objetivo de llevar a la practica esa
infraestructura e incardinar su ejecucion dentro del planeamiento
municipal se presenta como adicional o complementario al

anteriormente expuesto.

Asimismo se podra resolver con la planificacion de esta
actuacion los problemas existentes en las infraestructuras de esta
zona, incorporando a las redes los servicios necesarios para el
normal funcionamiento del espacio urbano en el que se

desarrolla.

Los criterios que se deben atender para lograr los objetivos
enunciados se corresponden, en primer lugar, a los que persiguen
una mayor fluencia en las comunicaciones entre las dos partes
del municipio. Es decir, los itinerarios para posibilitar las
comunicaciones rodadas y peatonales deben priorizarse para
permitir una comunicacion directa entre los espacios urbanos
situados a ambas margenes de la autovia, resolviendo Ila
complejidad actual y actuando coordinadamente con lo
dispuesto en el Plan Especial de Reforma Interior “San Francisco”,
y de esta forma se conseguira una permeabilidad real entre los
dos espacios urbanos. Estas comunicaciones se contemplaran
desde el punto de vista del vehiculo rodado y del peatdn para

impulsar en todos los modos las comunicaciones.

Complementariamente y para conseguir de forma adecuada los
objetivos es necesario asimismo resolver esa permeabilidad con
un tratamiento acorde con el entorno urbano en el que se
plantea, de forma que las intervenciones en los viarios
colindantes a los solares y parcelas contiguas, o las que se
produzcan en el interior de la parcela en la que se ubique el

propio viario de conexién, no causen traumas con la
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implantaciéon de las nuevas infraestructuras tanto viarias como de

servicios.

Ello conllevara la ubicacién de las conexiones y trazados viarios
en la zona mas propicia, de forma que la disposicion de las
nuevas infraestructuras no alteren el estado actual y en el caso
de que sea necesario un nuevo planteamiento de alineacionesy
rasantes se ordene el espacio con la mayor sensibilidad en este
aspecto, ya que ello conllevara un mejor tratamiento ambiental
de todo el entorno urbano y posibilitara la permeabilidad

deseada.

Con respecto a la ordenacioén urbanistica del area planificada se
deberd atender al criterio de no disminuir los espacios libres de
dominio y uso publico o zonas verdes y asimismo adecuar los
espacios dotacionales a las necesidades derivadas de la
implantacion de los nuevos canales de comunicacion,
imprescindibles para establecer la permeabilidad deseada como

objetivo primario.

En funcidn de ello es necesario, como criterio obligatorio de
observacion en la ordenacién del conjunto, contemplar las
determinaciones de la nueva legislacion de carreteras para
completar la ordenacion del ambito del Plan conforme a ella, ya
que la mayoria del suelo que comprende el area estudiada se
corresponde con los terrenos destinadas a autovias, vias de
servicio y calles colindantes, por lo que la observacion de sus
nuevas disposiciones tendra que contemplarse en la nueva

ordenacion

El estudio del trafico en el espacio que se planifica y su entorno
aportara criterios de ordenacion que se deberan integrar en la

propuesta que se formalice, de forma que se puedan garantizar

las comunicaciones conforme al resultado del mismo.

Finalmente se debe adoptar un criterio, que se integra con los
anteriores, en el sentido de prever las infraestructuras de servicios
necesarios para paliar los déficits actuales y lograr que las
propuestas complementen las redes existentes lo que incidirad

directamente en la consecucion de los objetivos propuestos.

El presente Plan Especial de Infraestructuras Viarias se refiere
exclusvamente a una actuacidon en el medio urbano ya
consolidado que desarrolla las determinaciones ya contenidas en
el Plan General para la determinaciéon de los Proyectos que
consigan la comunicacion prevista entre las dos margenes de la
Autovia en este ambito del suelo urbano; no establece ningun
uso de nueva creacidbn y mantiene los establecidos en la
planificacibn general. Asimismo este Plan no influye en otros
planes, puesto que se limita al mandato del Plan General de
conseguir la intercomunicacion de los barrios resefiados y su
vinculaciéon al territorio se refiere Unicamente a su ambito de

actuacion.

Con la implantacién de los criterios expuestos se deben lograr los
objetivos que se proponen y de esta forma y a través de las
propuestas que se formalicen, se pueda conseguir la
permeabilidad de la trama urbana en esta parte de la ciudad y
que por los motivos ya relatados no ha sido posible todavia
conseguirla, en cumplimiento de las determinaciones del
planeamiento general que perseguia, con otras acciones
demostradas imposibles de ejecucion, llegar a implantar esa
necearia continuidad del tejido urbano en el centro urbano de

Las Rozas de Madrid.
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Determinaciones de ordenacién del Plan General en el

ambito del Plan Especial

4 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El contenido de la ordenacién del presente Plan Especial de
Infraestructuras Viarias es el que describe las propuestas que se
presentan para mejorar la situacion actual de una parte del
Sistema General Viario y conseguir la permeabilidad del tejido
urbano en el area de estudio. Colateralmente se plantean
diferentes proposiciones relacionadas con las propuestas
anteriores, relativas a la ordenacion pormenorizada del espacio
ordenado que debe ser de aplicacion a las parcelas que se

encuentran dentro del ambito de estudio.

Por lo tanto este contenido se refiere a los aspectos relacionados

con los siguientes conceptos;

o Definicion de las acciones necesarias para conseguir la

permeabilidad de la malla urbana, en el tramo en el que la
Autovia del Noroeste A6 discurre por esta parte del municipio
(PK 17+885).

e Concrecibn de las intervenciones necesarias sobre Ila

estructura viaria para conseguir los objetivos marcados

e Adecuacion a las anteriores propuestas de la ordenacion

pormenorizada de las parcelas incluidas en la delimitacion.

e Adaptacion de las alineaciones y rasantes de las parcelas

colindantes a la actuacion, teniendo en cuenta el alcance de

las determinaciones en las propuestas que se efectuan.

e Andlisis de las infraestructuras existentes en las redes de

servicios para efectuar las propuestas que incidan en la

permeabilidad de la trama urbana deseada.

Los anteriores titulos que inspiran las soluciones propuestas para
conseguir los objetivos enunciados quedan reflejados en la

descripcion de las actuaciones que se proponen.

La accidon mas relevante para conseguir la permeabilidad de una
trama urbana que se encuentra fracturada por la disposicion de
un sistema general viario impermeable, como es el presente caso,
es tratar de perforar esa impermeabilidad con elementos de
comunicacion entre las dos partes de la trama urbana
segregada. Es como trazar “puentes” de conexidon sobre los rios

que discurren por el centro de las ciudades.

Esos “puentes” pueden ser sobre el nivel del elemento que causa

la rotura o bajo su nivel.

En el presente caso, la antigua ordenacion del PGOU preveia,
como se ha analizado, una propuesta de una plataforma sobre el
nivel de la A6 para conseguir ese “puente* de unidn, pero se
demostré en su momento que no era viable su ejecuciéon por
diferentes motivaciones, entre las que se encontraba la derivada
de la falta de condiciones técnicas para garantizar el paso en la
propia autovia, por lo que fue desechada desde un principio.
Actualmente existe un puente de unidn peatonal para el acceso
a la estacion de cercanias de Renfe y un paso de
comunicaciones rodadas y peatonales, con gran dificultad en los
accesos, puesto que parte de una via con acceso restringido y
por motivos de ordenacion del trafico también dispone de

limitaciones en los giros para el trafico motorizado.

En el &area en la que es posible conseguir esa permeabilidad, que

se sitia en el PK 17+885 de la A6, se ubica un espacio con las
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condiciones topograficas y de accesibiidad necesarias para
proponer un enlace viario que atienda a los diferentes modos de

comunicacioéon que se pueden contemplar en la ciudad

Asimismo dispone de los accesos necesarios para poder
garantizar las conexiones del trafico rodado entre las dos partes
de la trama urbana que en este momento se encuentran
separadas, de acuerdo a lo que el Estudio de Trafico sefiala, por
lo que se establece que es necesario un paso a nivel inferior a la
A6, de doble sentido de trafico y que permita la incorporacion de

otros sistemas de comunicaciones propios del entorno urbano

Esta solucidn ya ha sido validada por la Autoridad que gestiona la
citada autovia, por lo que se procede a ordenar este ambito de
la ciudad teniendo en cuenta las propuestas que se han
considerado para conseguir la continuidad necesaria entre los

espacios urbanos a cada lado de la citada autovia.

Para poder resolver los accesos a este enlace o “puente” bajo la
autovia es preciso conectar los sistemas viarios que se encuentran
a ambas margenes para conseguir de forma real esa

permeabilidad en la ciudad.

En lo referente al trafico rodado se propone un trazado de via de
doble sentido que se enlace, por el Este, con una glorieta que
tenga comunican con la propia Autovia del Noroeste A6, con la
via de servicios de la misma y con la Calle Alto de las Cabafias y
el Camino Viejo de Madrid. A través de esas vias rodadas se
puede acceder desde la zona Este del municipio, (La Marazuela

y desarrollos aledafios) al enlace propuesto.

Al otro lado del “puente”, o paso inferior, se debe enlazar con la
glorieta situada al Oeste de la A6 y desde ella se conseguira
distribuir el trafico al resto del término municipal y sobre todo al
Centro del Nucleo Urbano, de tal forma que el trafico que se
incorpore a esta glorieta procedente de lado Este pueda
acceder de forma fluida y sin causar alteraciones a ese Centro
Urbano que, de esta forma, quedara unido con el Barrio de La

Marazuela y el Camino Viejo de Madrid.

La creacidn de este enlace precisa de una calle que una el

“puente”, o paso inferior de la Autovia con la citada glorieta

situada al Este de la misma. Para ello es necesario discurrir por
unas parcelas de propiedad municipal, lo que permitira lograr la
adecuacion de las rasantes de ambos elementos viarios y a la vez

proporcionar la citada permeabilidad al trafico rodado.

Esta unidn se resuelve con una via de doble sentido y dos carriles
en el total de la seccidn que une las dos rotondas a ambas

margenes de la autovia.

Para garantizar la adecuacidon topografica y asegurar las
conexiones en los puntos adecuados es necesario desplazar la
glorieta existente al Este de la Autovia, a la que accede en estos
momentos el Camino Viejo de Madrid, hacia el Norte, sin que ello
cause ningin problema ni desde el punto de vista de
adecuacion de las rasantes ni de los accesos a los solares

colindantes.

El viario peatonal se incorpora a la propuesta a través de unas
aceras colindantes al espacio destihado a la calzada y se
conexiona a las redes peatonales existentes a ambas margenes
de la autovia garantizando de la misma forma la permeabilidad

peatonal entre las dos partes del tejido urbano.

La incorporacion del viario en su totalidad a través de la parcela
de propiedad municipal ubicada al Oeste de la A6 provoca la
redefinicion de los espacios dotacionales y de los espacios libres o
zonas verdes que estan delimitados por el PGOU en esta

ubicacion.

Por ello se reajustan las alineaciones y rasantes para la parcela de
equipamiento y se procede a una conformacion de la parcela
destinada a espacio libre o zona verde, sin que se reduzcan las
superficies de estas calificaciones ni se modifique la ubicaciéon de
la misma, teniendo en cuenta las reservas de suelo que sera
necesario prever para la adecuacion al terreno de la calle de

salida desde el paso inferior.

Para estas parcelas y para el propio espacio destinado al viario
publico se mantienen los parametros urbanisticos definidos en las
Normas Urbanisticas que sean de aplicacion a la calificacion de
estos espacios en la ordenacion pormenorizada que posee el

Plan General vigente.
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Sistemas generales y locales en el dmbito de la ordenacién

del Plan Especial

Con respecto a la ordenacidon del Sistema General de
Comunicaciones dispuesto en la planificacion general actual no
se introducen nuevas propuestas, sino que al actuar sobre el
viario general ya existente (ver grafico 12) no se produce
variacion alguna en el espacio calificado como Sistema General

de Comunicaciones.

El entorno del ambito del Plan Especial no sufre alteracion alguna
y solamente, como ya se ha indicado, se produce la adaptacion
de las alineaciones oficiales que existen en la planificacion actual
a las alineaciones existentes en la realidad y que puedan
significar una incoherencia con éstas, y sin que ello altere las
caracteristicas de las mismas, de acuerdo a la planificacion
vigente, con la determinacién’ de la nueva alineacion del

Camino Viejo de Madrid por las razones anteriormente expuestas.

Tampoco se modifican los usos de las parcelas existentes en el
planeamiento vigente, tanto del interior como del entorno del

Plan Especial que se propone.

Por lo tanto se puede observar, en el conjunto de descripciones y
justificaciones relatados, que las propuestas que se efectian en
esta planificacion se ajustan a lo dispuesto en la ordenacion
estructurante del PGOU, ya que ésta solo afecta al espacio viario
ocupado por la A6 y la via de servicio, las cuales se respetan con
absoluta pulcritud en las soluciones que se establecen en la

ordenacién que se propone.

Para finalizar la descripcidn y justificacion de las propuestas de
este Plan Especial de Infraestructuras Viarias se adecuan las
alineaciones del PGOU en las parcelas colindantes, respetando el
criterio de mantener las existentes y poder disponer de un estado

de la planificacién acorde con la realizada.

Se debe hacer constar que todo el &mbito en el que se realiza el
presente Plan Especial de Infraestructuras varias es en suelos
urbanos consolidados y destinados mayoritariamente (93,43% de
la superficie del suelo) a espacios de la estructura general y local
viaria. Teniendo en cuenta que no se modifican las superficies de
suelo destihado a este uso, que tampoco se alteran las
disposiciones de las calificaciones destinadas a otros usos y que la
superficie que abarca el Plan es de reducidas dimensiones (2, 96
ha) no se modifican en absoluto las condiciones ambientales
existentes en la actualidad y su realizaciébn no tiene caracter
significativo en las condiciones ambientales de la planificacion
existente, segun se indica en el Documento Ambiental Estratégico

que se acompana al presente Plan Especial..

En el mismo sentido debe considerarse la evaluacion de los ruidos
gue se pueden generar en el espacio que se ordena puesto que,
al incorporarse medidas correctoras, se reduciran los niveles de
ruido en el ambito del suelo urbano consolidado al que se refiere
el Plan Especial. Asimismo hay que indicar que la actuaciéon que
se propone no altera ninguna caracteristica de la autovia A6 que
es el elemento que genera el ruido de trafico en la zona, por lo
que en todo caso no se produce variacidon alguna del ruido

existente.

Con la anterior descripcidn y justificacion de la ordenacion
efectuada se puede comprobar la incorporacion de las
propuestas que se han enunciado y la adecuacién del Plan a los
objetivos y criterios formulados y a las disposiciones legales,

reglamentarias y normativas que le son de aplicacion.
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5 COHERENCIA CON EL SISTEMA DE ORDENACION PREVISTO

El sistema de ordenacion previsto en el PGOU se mantiene en su
integridad en lo referente a las determinaciones estructurantes
segun se ha podido apuntar en el apartado anterior y que se
desarrolla en el apartado siguiente, ya que Unicamente se
procede, como ya se ha indicado, a mejorar la ordenacion
pormenorizada teniendo en cuenta las especiales caracteristicas
morfolégicas, topograficas y las derivadas de la situacion actual
de las parcelas que conforman el ambito de este Plan Especial,
para conseguir la permeabilidad entre dos conjuntos urbanos del

municipio, que es el objetivo principal del presente planeamiento.

En este apartado se describe y justifica la coherencia de esas
determinaciones con el contenido del Plan General vigente al
explicar la metodologia empleada en la composicion de la
mejora de la permeabilidad de la trama urbana en relacién con

la que existe en la actual planificacion.

Ya se ha advertido que este Plan Especial concreta las necesarias
intervenciones en el Sistema General de Comunicaciones de
Viario para conseguir la citada porosidad entre las dos zonas
urbanas del municipio, segregadas por la existencia de esa

barrera fisica y complementariamente se establecen las

necesarias adaptaciones en la ordenacion pormenorizada, que
se formulan siguiendo el mismo tratamiento que se puede advertir
en las Normas Urbanisticas del PGOU, teniendo en cuenta que el
conjunto de las condiciones particulares para la Zona de
Equipamientos, Zona de Espacios Libres y Zona viaria Local se
remiten a las existentes en el planeamiento general, quedando
recogidas en su totalidad en la normativa del presente Plan

Especial.

Por lo tanto, y de acuerdo a lo expuesto se puede apreciar en la
normativa contenida en las Normas Urbanisticas de este Plan
Especial, que el contenido de las mismas consiste Gnicamente en
trasladar la normativa general a este Documento, por lo que su
incorporacion al conjunto de planeamiento no causara dificultad
alguna de interpretacion en la normativa pormenorizada de las
Normas Generales y no se causa ninguna incidencia en la zona
ordenada que suponga alteraciones del modelo del Plan
General, sino que, al contrario, su aplicacion incidira en la mejora
de la aplicacién de los objetivos que esa planificacion general

determind en su dia.
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Grdfico 13.

Determinaciones estructurantes del Plan General

vigente

6 ADECUACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PGOU

La adscripcion de la presente ordenacion a lo establecido en las
Normas Urbanisticas del PGOU, en el sentido de su caracter de
ordenacion estructurante o pormenorizada, esta regulada en el

articulo 35 LSMad que expone:

“Articulo 35. Determinaciones estructurantes y determinaciones

pormenorizadas

1. Son determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica
aquellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion,
utilizaciéon y preservacion del suelo objeto del planeamiento general,
asi como los elementos fundamentales de la estructura urbana y
territorial y de su desarrollo futuro.

2. Sin peruicio de una mayor concrecion mediante desarrollos
reglamentarios, son, en todo caso, determinaciones estructurantes de
la ordenacion urbanistica:

a) El sefialamiento de la clasificacion y, en su caso, categoria del
suelo.

b) La definiciéon de los elementos estructurantes de los sistemas de
redes publicas.

c) La division del suelo en areas homogéneas, &mbitos de actuaciéon o
sectores, con el sefialamiento para cada uno de sus criterios y
condiciones basicas de ordenacién: Usos globales, areas de reparto,
edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

3. Son determinaciones pormenorizadas de la ordenacién urbanistica
aquellas que tienen el grado de precision suficiente para legitimar la
realizacidon de actos concretos de ejecucion material.

4. Sin perjuicio de una mayor concrecién y mediante desarrollos
reglamentarios, son, en todo caso, determinaciones pormenorizadas
de la ordenacion urbanistica:

a) La definicion detallada de la conformaciéon espacial de cada area
homogénea, ambito de actuaciéon o sector y, especialmente en
suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que
deben cumplir éstas para su ejecucion material.

c) La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que
deben cumplir las edificaciones, las construcciones en general, las
instalaciones y las urbanizaciones.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones
admisibles y prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir
para ser autorizadas.

e) La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamientos y
servicios publicos que conforman las redes locales, completando las
redes generales y supramunicipales pero sin considerarse parte de
ellas.

f) La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la
asignacion de los sistemas de ejecucion.

g) Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento
general como determinaciones estructurantes de la ordenacion
urbanistica.”

El propio Plan General establece, en consonancia con lo
dispuesto en la Ley, la concrecibn de los elementos que

componen los Sistemas Generales de la ordenacidon urbanistica.

El articulo 2.1.2.B establece:

“B) Suelo de Sistemas Generales (S.S.G.)

Comprende esta categoria las superficies que, sin perjuicio de la
clasificacion, por la que estan sujetos al régimen urbanistico del suelo
que se derive de su pertenencia a las clases citadas en el punto A)
anterior, son destinadas por el Plan al establecimiento de los elementos
dotacionales publicos determinantes del desarrollo urbano y
configuradores de la estructura orgéanica del Territorio."”

Segun se puede apreciar en el grafico nimero 13, las Unicas
determinaciones estructurantes en el ambito del presente Plan
Especial son el terreno ocupado por la Autovia del Noroeste A6 y
los terrenos destinados a Equipamientos del Sistema General,
conservandose ambos en las determinaciones del presente Plan

Especial.

Precisamente constituye el objetivo nuclear de esta planificacion
la concrecidn de estos sistemas generales de comunicaciones y
de equipamientos para legitimar su ejecucidon y conseguir los
objetivos de permeabilidad que se habia propuesto el PGOU,
pero que, por las circunstancias ya advertidas, no pudo llevarse a
cabo en el emplazamiento dispuesto y es el presente Plan
Especial el que debe desarrollar las determinaciones en los
Sistemas Generales previstos para que pueda llevarse a cabo y se
legitimen las propuestas de ordenaciobn que persigue el

planeamiento aprobado.

Por lo tanto la adaptacion a la realidad urbana en esta parte del
municipio permite a este planeamiento, conforme lo dispuesto en
la legislacion y normativa de aplicacion, completar la ordenacion
de los diferentes espacios que se destinan a los Sistemas
Generales que estan dentro del ambito del Plan Especial, viario y
equipamientos, a la vez que se adaptan las determinaciones de
los sistemas locales, resto del viario y espacio libre, incluidos en el
mismo de acuerdo a lo dispuesto en la normativa municipal
(articulos 4.3.16 a 4.3.21; 4.3.24 y 4.3.31).
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7 PROGRAMA TEMPORAL PARA EL DESARROLLO DE LAS PROPUESTAS

El desarrollo de las propuestas para lograr la permeabilidad entre
los desarrollos situados a ambas margenes de la Autovia del
Noroeste A6, estaba establecida en el Plan para el primer

cuatrienio de vigencia del PGOU.

De la misma forma, como el objetivo de esta planificacion
especial es la de conseguir los mismo objetivos que se marcaban
en la planificacion general, se debe respetar la programacion
temporal prevista en el mismo, debiendo asignarse a un periodo
temporal no superior a dos afos, desde que se apruebe
comienzo del

definitvamente la planificacion especial, el

proceso de ejecucion de las obras que permitan lograr los
objetivos marcados en la presente planificacion especial que

desarrolla las determinaciones de la planificacion general.

En el apartado del Plan de Etapas se disefia el plan para la
ejecucion de cada una de las obras en las que se puede
estructurar la ejecucion de lo dispuesto en este Plan Especial y se
remite al mismo la definicién, programacién y ambito de las

citadas obras y gestion de las mismas.

8 CUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION

Se relacionan a continuacion los datos numéricos que resumen la

ordenacion propuesta por el presente Plan Especial.

CUADRO RESUMEN

En el Anejo a la presente Memoria se desagregan los anteriores
calculos para concretar la pormenorizacion de la ordenacion

propuesta.

PLAN GENERAL PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS
NORMA ZONAL SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | RETRANQUEOS ALTURAS NORMA ZONAL SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | RETRANQUEOS ALTURAS
m?2s m2t/m2s m N° plantas m m2s m2t/m2s m N° plantas m

Equipamiento Alineacioén: 5 Alineacioén: 5

Servicios 6 1.101,60 0,5 Linderos :%2 3 11 6 1.101,60 0,5 Linderos :%2 3 11
SISTEMAS Urbanos altura > 3 altura > 3
GENERALES Comunicaciones VI 23.844,28 24.945,88 --- --- --- --- VI 23.259,37 24.945,88 --- --- --- ---

Espacio Libre --- --- --- --- --- --- 7 584,91 --- --- --- ---
SISTEMAS Comunicaciones VI 4.373,64 Vi 4.428,85
LOCALES 4.593,05 4.687,83

Espacio Libre 7 219,41 - - - - 7 258,98
NORMA ZONAL 3.2 94,78 94,78 0,6 Alineacion: 4 |, , g 7

Linderos: 3

TOTAL 29.633,71 29.633,71 --- --- --- --- 29.633,71 29.633,71 --- --- --- ---
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Grdfico 14. Ubicacion del Cordel de Valladolid con

respecto al dmbito ordenado

9 JUSTIFICACION DE LA INEXISTENCIA DE PERJUICIOS A LOS PREDIOS COLINDANTES

El presente apartado concreta la incidencia que pudieran tener las
determinaciones que se proponen en el presente Plan Especial con
respecto a las propiedades colindantes, de tal forma que la solucién
que se propone no sea perudicial a los predios limitrofes ni a los

vecinos de la propuesta.

Para ello se analiza la ordenacibn que se establece por la
aplicacion de las disposiciones que se formalizan en el presente Plan
Especial con respecto a las que se podrian dar en las parcelas en el
caso de que no se llevase a efecto la ordenacidn propuesta,
extrayéndose las conclusiones que procedan por comparacion de

las dos situaciones.

Con respecto a la edificabilidad propuesta en las parcelas a la que
se aplica este parametro hay que hacer constar que al no existir
variacion alguna en su valor este parametro regulador de la

edificacidon no sufre alteracion entre ambas propuestas.

La ubicacion de los volimenes que se podrian configurar en la
parcela originaria para el uso de Equipamiento no varia con respeto
a la que se propone en el presente Plan Especial, por lo que, al no
existir variacion no puede originar perjuicio alguno a ningun predio,

ni interior ni exterior al ambito al a que se circunscribe la ordenacion.

Lo mismo ocurre con el niumero de plantas y la altura de la

edificacidn que se proponen, ya que no presentan variacion con las

gue el PGOU dispone para esta Norma Zonal y por lo tanto su

aplicacién no interfiere en la propuesta que se efectua

Con respecto a las parcelas calificadas de viario o espacio libre o
zona verde, al mantener su superficie, emplazamiento y normativa
de aplicacidn no existen variacidon con respecto a su influencia en el
entorno y por lo tanto no causan perjuicio alguno a los predios

colindantes.

Hay que hacer especial mencion al tratamiento del Cordel de
Valladolid a su paso por el ambito que se ordena. Como se ha
podido apreciar en el grafico nimero 14, el mismo discurre
actualmente por la Autovia A6, que en el tramo en el que se ubica
el Plan Especial no prevé modificacion alguna sobre este Sistema
General viario, por lo que se puede establecer que las
determinaciones para esta via pecuaria no se alteran en lo mas
minimo y en todo caso no se pueden modificar las condiciones
existentes sobre la misma puesto que en la zona anterior y posterior
al propio Plan Especial el Cordel sigue transitando por la propia
Autovia A6 y debido a ello no se pueden proponer situaciones
alternativas al mismo ya que el recorrido por el mismo es de escasa

longitud.

Hay que hacer constar en este apartado que en virtud de los

propios objetivos del Plan Especial, lo que se consigue con la
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aplicacion de las determinaciones del presente Plan Especial es la determinaciones de la presente ordenacion es una mejora en las
permeabilidad funcional y fisica de los dos tejidos urbanos situados a calidades de las dos barrios que se enlazan por las propuestas del
las dos margenes de la Autovia A6, por lo que, para ser precisos, hay planeamiento que se proyecta.

que manifestar que lo que se obtiene con la aplicacidon de las

En Las Rozas de Madrid, Diciembre 2016
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PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS PARA LA MEJORA DE LA PERMEABILIDAD “CENTRO
URBANO/LA MARAZUELA/CAMINO VIEJO DE MADRID”, PARA LA EJECUCION DE INFRAESTRUCTURA DE
CONEXION DE LAS MARGENES DE LA A-6 A LA ALTURA DEL PK 17+885

MEMORIA DE ORDENACION

ANEJO

DATOS NUMERICOS DE LA PLANIFICACION
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Cadlificacion del Suelo en el Plan General Vigente Cadlificacion del Suelo en el Plan Especial de Infraestructuras
Sistemas Generales Sistemas Locales Norma zonal Sistemas Generales Sistemas Locales Norma zonal
m?2s m?2s m?2s m?2s m?2s m?2s
Comunicaciones 23.844,28 4.373,64 Comunicaciones 23.259,37 4.428,85
Viario rodado (Calzadas) 17.682,12 2.856,08 Viario rodado (Calzadas) 14.712,92 2.848,53
Viario rodado (Aceras) 1.131,79 1.517,56 Viario rodado (Aceras) 1.699,49 1.506,04
Viario de pr oteccion 5.030,37 0,00 Viario de proteccion 5.294,28 74,28
Viario de contencién 0,00 0,00 Viario de contencién 744,66 0,00
Viario ajardinado 0,00 0,00 Viario ajardinado 808,02 0,00
Equipamientos 1.101,60 0,00 Equipamientos 1.101,60
Comunitario 1.101,60 Comunitario (A0) 1.101,60
Espacios Libres 0,00 219,41 Espacios Libres 584,91 258,989
0,00 219,41 584,91 258,98
Norma zonal 94,78 Norma zonal 0
Total 24.945,88 4.593,05 94,78 Total 24.945,88 4.687,83 0
Superficie Total 29.633,71 Superficie Total 29.633,71
. Espacios Libres o Espacios Libres Norma Zonal
Zonas Viarias Generales Plan General Generales Plan Zonas Viarias Locales Plan General Locales Plan 3.00
General General
Calzadas Aceras V. Protecci