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RESUMEN

Este analisis, que se basa en un conjunto amplio de indicadores estadisticos recientes,
pretende aproximarse a una primera caracterizacion de la situacion socioeconémica de
los municipios de la Comunidad de Madrid en la década actual. Es patente la
transformacion radical que esta sufriendo el territorio madrilefio en todos los sentidos,
particularmente desde mitad de siglo, por lo que se tienen en especial consideracion los
aspectos dinamicos del fendmeno. A partir de técnicas multivariantes, se establece una
tipologia municipal que clasifica la realidad socioeconémica municipal madrilefia en
trece grandes grupos méas o menos homogéneos, describiéndose los perfiles esenciales
de todos ellos.

PALABRAS CLAVE: Comunidad de Madrid, municipios, perfil socioeconémico,
tipologias, andlisis multivariante, comarcalizacion, estadistica, economia, demografia.

La Comunidad de Madrid con sélo 8.027,9 km? (el 1,6% de la superficie total nacional)
comprende una poblacién de derecho superior a los 5 millones de habitantes (el 12,7%
del total) distribuida en 179 municipios. Esto la sitita como la primera Comunidad
Auténoma en términos de densidad en Espafia (625,6 habitantes por km? frente a 78,0
en el total nacional) y en un lugar destacado en Europa (casi duplica la de zonas tan
densas como Bélgica y Holanda), como corresponde a su papel de regién capital. En
concreto en el municipio de Madrid (donde habitan unos dos millones ochocientos
sesenta mil habitantes), se contabilizan 4.727,7 habitantes por kilometro cuadrado,
densidad de las més altas de Europa, pero que incluso es superada por la del municipio
de Coslada (6.333,4 habitantes por km?).

Con datos como estos, es posible imaginar la Comunidad de Madrid como una gran
extension urbana con caracteristicas mas 0 menos homogéneas: nada mas lejos de la
realidad. Si en algo se caracteriza la geografia social madrilefia es por la existencia de
profundas y marcadas diferencias que definen una clara especializacion territorial y
originan una situacién enormemente diversa; por ejemplo:

- Frente a un municipio con cerca de tres millones de habitantes, seis que
superan los 100.000 y otros seis que se sitdan entre 50.000 y 100.000
habitantes (es decir, 13 conglomerados urbanos en un territorio que,
como se indica, apenas supera los 8.000 km?), existen 11 municipios con
menos de 100 habitantes (el menor, Madarcos, con 36 habitantes en
1996).



- En medio de una especializacion econdmica terciaria bastante
generalizada, paulatinamente en la capital y en las zonas del oeste, se
encuentra una potente industria (segunda en importancia nacional tras
Catalufia) especialmente en el sur y el Corredor del Henares, y ain
pervive un alto porcentaje de municipios agrarios en el suroeste y en los
extremos de la especie de triangulo equilatero (un poco aplastado desde
el nordeste) que forma el mapa de la Comunidad.

- Frente a poblaciones muy jovenes (particularmente en la corona
metropolitana y sus ampliaciones) aparecen otras altamente envejecidas
(zonas rurales alejadas de la capital) o en rapido envejecimiento (capital
y sur cercano).

- La division socioecondémica norte-sur se ilustra perfectamente en la
Comunidad con zonas de alto "standing” y buen nivel medio ambiental
en el noroeste frente a zonas en muchos casos muy deterioradas y con
alta conflictividad social en el sur y el sureste, situacion que se refleja
casi exactamente igual en la capital.

- Existen municipios especializados en primera vivienda, segunda
vivienda, ciudades dormitorio y zonas todavia profundamente rurales a
distancias muy cortas unas de otras.

En definitiva, la Comunidad en su conjunto presenta un perfil muy complejo donde
conviven situaciones muy diversas en forma de micro-cosmos sociales de caracteristicas
bien definidas.

Sin embargo, la situacion estad cambiando en los Gltimos afios; las fuerzas que generaron
la enorme concentracion territorial estan desapareciendo y van adquiriendo importancia
otros elementos méas tendentes en muchos casos a una mayor uniformidad social en la
distribucion geografica.

En efecto, la configuracion del sistema de asentamientos de la poblacién en la
Comunidad revela una estructura monocéntrica muy compacta pero en clara regresion.
Asi, el municipio de Madrid, que ocupa el 7,5% de la superficie total de la Comunidad,
absorbe mas del 57% de la poblacion en 1996; pero este porcentaje era el 67,4% en
1981. La poblacidn se esta dispersando en circulos concéntricos algo alargados por los
ejes definidos por las vias de comunicacion radiales y un tanto sesgados hacia el oeste
en los ultimos afios.

Cronoldgicamente una vez superada la cifra de tres millones de habitantes en la capital
(que llegd a tener 3.228.000 habitantes en 1985), se produjo la salida de una parte
importante de sus moradores hacia ndcleos emergentes inicialmente de la primera
corona y, cada vez mas, hacia una segunda corona, en busqueda de precios de viviendas
mas asequibles y mejores condiciones medioambientales, amparada por la mejora en las
comunicaciones. Entre 1991 y 1996 el municipio de Madrid perdio el 4,8% de su
poblacién, produciéndose un crecimiento pequefio de la corona metropolitana (8,1%, Si
bien la corona oeste crecié mas del 26%) y un incremento mucho mas significativo en
los municipios no metropolitanos, particularmente los préximos a la corona. La
dinamica demografica hasta mediados de los afios setenta se habia caracterizado por una



intensa recepcién de emigrantes reforzada por una elevada natalidad; a partir de
entonces, la emigracion procedente de otras regiones se debilita progresivamente a la
vez que se produce un acelerado descenso de natalidad, fenémeno comun a toda Espafia
aunque en la Comunidad de Madrid se da con cierto adelanto y especial incidencia.

De este modo los nuevos asentamientos se deben esencialmente a movimientos internos
(toda vez que el saldo migratorio de la Comunidad se ha convertido en nulo o negativo)
y presentan ubicaciones bien distintas a las tradicionales:

- Hacia el oeste y en particular el noroeste, en que se produce un
desarrollo de tipo suburbano, con urbanizaciones de primera vivienda
(corona) y segunda vivienda (sierra central y municipios no
metropolitanos del oeste cercano).

- Hacia ampliaciones de la corona sur, Corredor del Henares y el sureste,
en forma de cufia metropolitana, aunque también se detectan algunos
desarrollos suburbanos.

- Hacia el norte y noreste, redefiniendo los antiguos nucleos
metropolitanos y favoreciendo la creacion de otros, con importante
avance en la zona de la actividad terciaria.

El proveedor neto de estos crecimientos demogréaficos es esencialmente el propio
municipio de Madrid 2, lo que unido a la caida de la natalidad produce un descenso en la
capital en el dltimo quinquenio de mas de 140.000 habitantes. Estos emigrantes son
mayoritariamente parejas jovenes, con o sin hijos, que buscan un acceso méas barato a la
propiedad de la vivienda, un entorno mas sano para el cuidado y educacién de sus hijos
o simplemente mejorar las condiciones de vida y equipamiento. Asi el aumento del
envejecimiento de la poblacion que se habia limitado en el pasado a los distritos
centrales del municipio de Madrid, empieza a percibirse igualmente en el extrarradio e
incluso en los municipios limitrofes del sur y del este que primero sufrieron los efectos
de la migracion masiva.

La supuesta ruptura de la tendencia a la desconcentracion del municipio madrilefio e
incluso los sintomas de una nueva inversion de la evolucion en la linea tradicional del
pasado que parecian observarse en Madrid en la segunda mitad de los afios 80, y que
tenian su reflejo en otras areas metropolitanas extranjeras (Nueva York, Parfs, etc.)  no
se confirman con los Gltimos datos disponibles; al contrario, se detecta una aceleracion
de dicho fenémeno con cifras records del siglo en cuanto a descensos de poblacién *, si
bien este dato se encuentra condicionado por la caida de la natalidad, que a su vez suma
los efectos del envejecimiento de la poblacion y del descenso de la fecundidad. En
términos de saldo migratorio, las pérdidas de poblacion son equivalentes a las que se
dieron entre 1981 y 1986 y muy superiores a las del periodo 1986-1991. Con todo,
conviene tener en cuenta que dado el fuerte volumen de migracion interna no basta con
analizar el saldo resultante, sino que es esencial analizar las diferencias entre la
poblacién entrante y saliente.

A la vista de los datos de los ultimos tiempos convendria replantearse de nuevo los
limites de la corona metropolitana: Algete (en el norte), Arganda del Rey (en el este),
Valdemoro, Ciempozuelos y Aranjuez (en el sur), Navalcarnero, Torrelodones,



Galapagar, Collado-Villalba y San Lorenzo de El Escorial (en el oeste) no estan
incluidos y superan con creces los diez mil habitantes ademéas de ser, en casos,
continuacion del tejido urbano contiguo. Por el contrario: Paracuellos de Jarama, Velilla
de San Antonio, Villanueva del Pardillo, Villanueva de la Cafiada y Brunete que estan
comprendidos en la corona no llegan aun a esa cifra y no presentan perfiles
necesariamente mas urbanos que los anteriores. Pero no se trata sélo de una cuestion
cuantitativa, sino mas bien cualitativa. Simplificando mucho, habria que distinguir, al
menos, entre una corona metropolitana urbana y otra suburbana, cuyo comportamiento
actual y futuro puede ser bien distinto. Conviene recordar que en 1950, aparte de la
capital, solo habia tres municipios que superaban los 10.000 habitantes (en concreto,
Alcala de Henares, Aranjuez y Getafe).

Estos fendmenos migratorios vienen acompafiados por un profundo cambio social
caracterizado por una modificacion sustancial de la naturaleza de las clases sociales: las
enormes dificultades para encontrar un empleo dividen la sociedad de primeras en dos
grupos: los que tienen trabajo y los que no. Por otro lado, entre los que tienen empleo,
se produce un marcado declive de la clase trabajadora tradicional, con bajo nivel de
formacion y que mayoritariamente ocupaba puestos fijos en empresas medianas o
grandes, frente a la aparicion de una nueva clase trabajadora con predominio de
actividades de servicios (incluso dentro de la industria) y con contratos eventuales en
empresas pequefias de alta volatilidad. A la vez se produce un gran incremento de
empresarios y profesionales jovenes con fuerte formacion; esta nueva clase media/alta
desborda el tradicional lugar de asentamiento en el ensanche del municipio de Madrid y
se extiende hacia el norte y el oeste con edificaciones de baja densidad en
urbanizaciones en las que abundan las viviendas unifamiliares y los espacios verdes,
asimilables a las zonas suburbanas americanas y europeas. Paralelamente se suma una
nueva clase obrera caracterizada por la precariedad de los contratos de trabajo, lo que
obliga al trabajo externo de ambos cdnyuges para acceder a la vivienda y necesidades
basicas, y que muchas veces viene acompafiado por los largos periodos de paro,
marginalidad y declive social. Estas transformaciones se estan produciendo en un marco
de progresivo envejecimiento de la poblacion e importante disminucién del tamafio del
hogar, solo contenido por el retraso en la emancipacion por los problemas de falta de
trabajo. En esta linea se incrementa de forma notable el nimero de hogares
unipersonales, singularmente de ancianos que viven solos (sobre todo mujeres),
modificando en buena medida las necesidades y condiciones de la vivienda. En cuanto
se estabilice o empiece a decrecer de nuevo la edad de emancipacion, condicionada por
la situacion econdémica y las previsiones laborales que parecen mejorar
sistematicamente en los ultimos tiempos, es previsible un incremento espectacular de la
demanda de viviendas adaptadas a las nuevas necesidades y una probable aceleracion de
las migraciones internas.

Estos procesos de reestructuracion social de los ultimos afios tienen un claro reflejo
geografico y tienden a profundizar en la separacion de los diferentes espacios sociales.
Sin embargo, la difusién de los procesos de crecimiento y cambio desde el centro a la
periferia tiende contrariamente a uniformar en buena medida ciertas caracteristicas
generales hasta la formacion de una ciudad global que, aunque especializada
espacialmente, presenta bastantes elementos comunes. Las zonas en las que todavia no
ha llegado la onda expansiva presentan propiedades aun tipicamente rurales, si bien la
presencia creciente de segundas viviendas y turismo de fin de semana va cambiando
poco a poco la imagen general. La actual tendencia centrifuga parece acercar el proceso



al llamado modelo de "metropolis difusa”, donde se acentla el dinamismo de las
periferias metropolitanas, llegando a difundirse los limites y extendiéndose la influencia
por todo el entorno °.

Es importante resefiar que frente a la caida de la inmigracion procedente de otras
regiones, en los ultimos afios se produce un aumento muy considerable, aunque
evidentemente no equivalente, de inmigrantes extranjeros. Ello parece deberse a la
mejora economica de Espafia en su conjunto y a las dificultades crecientes que tienen
para integrarse en otros mercados europeos, asi como a situaciones de “espera”, en
paralelo al rechazo de amplias capas de poblacion joven espafiola (de alta formacion)
por aquellas ocupaciones menos valoradas socialmente, en particular los puestos de
obreros no cualificados y el servicio domeéstico a tiempo completo o parcial, que se
cubren crecientemente con extranjeros. Paraddjicamente estos se asientan en muchos
casos en zonas de alta renta, por ser sus residentes los Unicos que se pueden permitir
hoy en dia el lujo de disponer de este tipo de servicio, 0 por ser zonas en crecimiento, en
lo que respecta a los peones generalmente ocupados en la construccién. En efecto, el
analisis del crecimiento de la inmigracién extranjera por paises® permite detectar con
claridad el hueco que ocupa en el entramado social.

En cualquier caso, el motor fundamental de la reestructuracion espacial de la
Comunidad en los ultimos afios estd siendo la migracion interna que, aunque tiene
razones de fondo en la nueva organizacion productiva, se debe en primera instancia a
motivaciones relacionadas con los ciclos de vida de la familia (matrimonio, hijos, ...) y
con los precios de la vivienda en las zonas centrales.

Ahora bien, no se pretende en este articulo profundizar en el estudio detallado de estos
fendmenos y sus causas, sino mas bien definir y llegar a tipificar la actual situacién
social y econdmica de las zonas y municipios madrilefios en funcion de la informacién
objetiva reciente que existe.

Para ello se ha elaborado un estudio inicial de mas de cien indicadores comparativos de
la realidad socioeconémica de los municipios, entre los que se han seleccionado
finalmente 45, a través de los cuales, y aplicando técnicas multivariantes, se ha obtenido
una tipologia municipal (de trece grupos) que permite definir con cierta propiedad el
perfil actual de cada uno de ellos.

Tipologia municipal de la Comunidad de Madrid

A continuacion se describen las caracteristicas basicas y distintivas de los trece grupos
de municipios, mads o menos homogeneos, en que se han dividido la region. Debe
tenerse en cuenta que la enorme diversidad existente obliga a enfrentarse con el
problema de establecer una tipologia de forma aproximativa, sabiendo de antemano que
la homogeneidad intragrupo es solo relativa, so pena de proponer un numero muy
grande de grupos, lo que seria poco esclarecedor y nada operativo. Esta misma
diversidad ha aconsejado utilizar medidas de referenciacion no ponderadas para
caracterizar los grupos (en particular la media simple). Ello se debe sobre todo a la
preponderancia de la capital en cualquier medida absoluta o ponderada por el peso
poblacional, lo que de hecho desvirtuaria las diferencias, reducidas en valor absoluto
pero significativas, entre los municipios medianos y pequefios. Por tanto, conviene tener
presente que cada vez que se cita la media se refiere a la media simple (municipio



medio) y no a la media ponderada de la Comunidad en su conjunto (que podria
representar mas fielmente al ciudadano medio).
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Grupo 1.

Formado por: Getafe, Leganés, Coslada, Torrejon de
Ardoz, Pinto, Valdemoro, Alcalé de Henares, Alcobendas,
San Sebastian de los Reyes, Arganda del Rey, Mejorada
del Campo, Mostoles, Alcorcon, Fuenlabrada, Parla y San
Fernando de Henares.

Se trata de un grupo bien caracterizado que agrupa las grandes ciudades-dormitorio
madrilefias de la corona metropolitana norte, este y sur, donde la industria tiene fuerte
presencia. Comprende los municipios de mayor poblacion (mas de 90.000 habitantes
como promedio), con excepcion de la capital, y alta densidad (diez veces mas que la
media). Estas zonas crecieron fundamentalmente en los afios 60 y 70, en particular por
migracion de otras regiones, por lo que las viviendas son relativamente modernas y, en
general, disponen de equipamiento suficiente, si bien no de lujo. Su cercania a la capital
y a los centros de trabajo origina que persistan pocas viviendas secundarias y que las
principales tengan un valor catastral relativamente alto, no necesariamente
correspondiente con el nivel de renta de la zona o con la calidad de la construccion.




La poblacion residente presenta un perfil joven con alta implantacion familiar (fuerte
proporcion de matrimonios con hijos en el hogar) y condicidn socioecondémica media.

La zona presenta intensa actividad economica tanto de la industria, como de la
construccion y los servicios, con minima presencia agraria. Aunque han sido los
principales nucleos de asentamiento de poblacion en el pasado, en los ultimos afios han
empezado a perder peso, particularmente los municipios de la corona sur mas cercana,
tanto por saturacién como por el coste de la vivienda y la degradacion medioambiental.
Todo parece indicar que a medio plazo continuara y se generalizara esta tendencia.

Grupo 2.

Formado por: Colmenajero, Galapagar, Alpedrete,
Collado Mediano, ElI Boalo, Miraflores de la Sierra,
Cercedilla, Guadarrama, EI Escorial, Los Molinos,
Moralzarzal, Manzanares el Real, Valdemorillo, San
Lorenzo de El Escorial, Collado Villalba, San Agustin de
Guadalix, Soto del Real, Becerril de la Sierra, Hoyo de
Manzanares y Navacerrada.

Esta agrupacion de municipios situados en la sierra central coincide esencialmente con
lo que se denomina "sierra rica”. Se trata de una zona de muy buenas condiciones
paisajisticas, medioambientales y de servicios, donde prevalece la vivienda secundaria
de fin de semana de propietarios de alto nivel socioeconémico pero que no residen en la
zona sino en la capital, en la mayoria de los casos. La poblacion residente, antafio de
cardcter rural y envejecida, es hoy joven y presenta también un buen perfil
socioecondémico, con alta proporcidn de universitarios y personal directivo y técnico.

Se constata una fuerte presencia relativa de extranjeros (mayoritariamente ocupados en
el servicio doméstico o la construccion) y mas moderada, aunque también relevante, de
emigrantes de otras regiones.

La edificacion es moderna, de baja densidad con predominio de urbanizaciones con
buenos equipamientos, en muchos casos complementados con mdltiples servicios
comunes y espacios verdes. Aunque la zona no estd muy proxima a la capital y
prevalece el alojamiento secundario, sus buenas condiciones originan valores catastrales
y precios de viviendas bastante altos, si bien no comparables a los de la capital y a los
de la corona noroeste contigua.

La actividad econdmica de este grupo se centra claramente en el sector terciario, con
muy poca implantacion de la industria y de la agricultura (aunque persiste ain cierta
presencia ganadera, en particular de ganado vacuno).

El futuro de varios municipios de este grupo pasa por asimilarse a los contiguos de la
corona noroeste, en el momento en que la mejora de las comunicaciones y el avance de
la onda expansiva de la desconcentracion de la poblacion vaya variando el caracter de
segunda vivienda por el de residencia habitual. Asi, si no cambian radicalmente las
tendencias, Colmenajero, Galapagar, Alpedrete, Hoyo de Manzanares y de otra manera
Collado Villalba, pueden seguir a medio plazo el camino tomado por Majadahonda, Las
Rozas y mas recientemente por Torrelodones.



Grupo 3.

Formado por: Casarrubuelos, Cubas, EI Alamo,
Chapineria, Aldea del Fresno, Villamanta, Aranjuez,
Ciempozuelos, Torrejon de Velasco, Brunete, Villaviciosa
de Odén, Quijorna, Serranillos del Valle, Villanueva del
Pardillo, Grifién, Comenar del Arroyo, Villa del Prado y
Villamantilla.

Grupo poco especifico que si en algo se destaca es precisamente por presentar valores
medios cercanos a la media general en la mayoria de los indicadores. Los municipios se
sittan en el sur y suroeste formando una segunda corona que rodea a la corona
metropolitana y a los ejes de Andalucia y Extremadura. Se caracterizan, ademas de por
ser zonas bajas en altitud (unos 600 metros sobre el nivel del mar, cuando la media esta
en 800 metros), por presencia intensiva de estructuras familiares de cierto tamafio, con
alto porcentaje de emigrantes de otras regiones.

Previsiblemente en el futuro a corto/medio plazo este grupo se vera afectado de forma
muy diversa por la dindmica demografica y de especializacion espacial. Municipios
como Brunete, Villaviciosa de Odén e incluso Villanueva del Pardillo parecen seguir las
lineas marcadas por los contiguos de Villanueva de la Cafiada y Boadilla del Monte,
mientras que los surefios Casarrubuelos, Cubas, EI Alamo y Serranillos del Valle,
pueden tener un crecimiento proporcionalmente importante en los préximos afios de
tipo suburbano en la linea de Batres y Arroyomolinos o, menos probablemente, sufrir un
influjo més industrialista y urbano como consecuencia de la ampliacion de Fuenlabrada.

Grupo 4.

Formado por: Perales de Tajufia, Valdelaguna, Belmonte
de Tajo, Tielmes, Santorcaz, Los Santos de la Humosa,
Campo Real, Villarejo de Salvanés, Olmeda de las
Fuentes, Pezuela de las Torres, Chinchon, Morata de
Tajufia, Valdilecha, Orusco, Valverde de Alcala, Brea de
Tajo, Colmenar de Oreja, Fuentiduefa de Tajo, Anchuelo,
Valdeavero, Carabafia, Villaconejos, Ambite, Ribatejada,
Valdepiélagos, Valdaracete y Titulcia.

Grupo centrado en el sudeste de la Comunidad. Se trata de una zona agraria y
secundariamente industrial con poca incidencia del sector servicios, formada por
municipios pequefios de baja densidad, que forman un vacio territorial a lo largo y
entorno al eje de la N-II1.

La poblacion presenta niveles socioecondmicos relativamente bajos, prevaleciendo la
escasa formacion educativa (27% sin estudios y 32% so6lo con estudios primarios) y
rentas limitadas. Se detecta una alta presencia de obreros (casi la mitad) y mucha
eventualidad en los puestos de trabajo.

La zona estd poco valorada y un tanto olvidada, con viviendas mas bien antiguas
(aunque generalmente mantienen un equipamiento suficiente) y esta perdiendo peso
dentro de la region en los ultimos afios. Sin embargo, a medio plazo, la situacion puede



cambiar significativamente a partir de la expansion urbana via Arganda o de la
suburbana (urbanizaciones de segunda vivienda) en la linea de Nuevo Baztan y Villar
del Olmo.

Grupo 5.

Formado por: Camarma de Esteruelas, Torres de la
Alameda, Algete, Cobefia, Fuente ElI Saz de Jarama,
Talamanca de Jarama, Loeches, Ajalvir, Paracuellos de
Jarama, Daganzo de Arriba, Velilla de San Antonio,
Moraleja de Enmedio, Torrejon de la Calzada, Villalbilla,
Villar del Olmo, Colmenar Viejo, San Martin de la Vega,
Tres Cantos, Humanes de Madrid, Meco, Valdeolmos,
Alalpardo y Rivas-Vaciamadrid.

Conjunto de municipios cercanos a la capital que forman una segunda corona a lo largo
del semicirculo este de la actual corona metropolitana, desde el norte hasta el sur,
aunque principalmente en torno al eje de la N-II.

Se trata de una zona que esta creciendo mucho en los Gltimos afios (crecimientos medios
de poblacion del 50%) por desconcentracion y expansion de zonas adyacentes (Corredor
del Henares y corona norte, esencialmente).

Todos los indicadores demogréaficos sefialan enorme juventud de la poblacion residente
(muchos jovenes, pocos viejos o0 jubilados, elevada tasa de reemplazamiento, ...) con
alta natalidad relativa y baja mortalidad. El tamafio del hogar es grande, como
corresponde a una poblacion joven donde prevalece la estructura familiar.

La zona agrupa a los municipios que son expansion natural de la corona metropolitana
de caracter urbano, recogiendo incluso algunos nucleos que pertenecen a dicha corona
pero que no habian crecido excesivamente en el pasado y lo estdn haciendo en los
ultimos afios. La antigua prevalencia de la segunda vivienda ha sido radicalmente
sustituida por la vivienda principal.

La condicion socioecondémica del habitante de esta zona es media o media/alta, lo que
unido a la juventud imperante permite que se dé un bajo porcentaje de personas sin
estudios y un buen nivel formativo general.

Como se ha indicado, las viviendas son muy modernas (s6lo un 11% son anteriores a
1950 mientras que el 40% son posteriores a 1980) y presentan niveles de equipamiento
medios.

La actividad economica de la zona también esta adquiriendo gran importancia en los
ultimos tiempos, sobre todo la industrial. Practicamente son estos los Unicos municipios
donde se observa un crecimiento significativo de la implantacion del sector secundario
en la Comunidad, si bien (con alguna excepcion) el tipo de empresa que se esta
montando es muy pequefia en tamafio. Por el contrario, la antigua importancia agraria
de la zona ha desaparecido y tampoco se observa una presencia demasiado relevante del
sector terciario, al menos de momento.



La zona probablemente se vera afectada por la dindmica social en el futuro de forma
bastante desigual. Es de esperar que municipios del norte y sobre todo del cono nordeste
(entre las carreteras de Burgos y Barcelona) continden su notable crecimiento
consolidandose como centros industriales de importancia, especializadndose en ramas de
cierto contenido tecnolégico. Por el contrario, es previsible que los municipios del sur
que ya son hoy una expansion de Fuenlabrada (Humanes, Moraleja y Torrejon de la
Calzada), continden creciendo en la misma linea con una industria auxiliar mas
tradicional. Por otro lado, existen algunos municipios localizados en el sur del Corredor
del Henares, cuyo futuro mas previsible parece el desarrollo suburbano (Villalbilla,
Villar del Olmo, ...). Por ultimo otros nucleos, como Rivas-Vaciamadrid, San Martin de
la Vega o Velilla, es de esperar que experimenten una mayor expansion de caracter
urbano procedente de excedentes de la capital, rellenandose de este modo algunos
espacios vacios entre ésta y municipios mas alejados pero mas urbanizados, como
Arganda, que habian quedado sin cubrir en el pasado.

Grupo 6.

Formado por: Cabanillas de la Sierra, Pedrezuela, El
Molar, Torrelaguna, Bustarviejo, Guadalix de la Sierra,
Lozoyuela-Navas-Sieteiglesias, Puentes Viejas,
Valdemanco, El Vellon, Patones, La Cabrera, Valdetorres
de Jarama, Reduefia, Torremocha de Jarama,
Navalafuente, Garganta de los Montes, Venturada y
Berzosa del Lozoya.

Municipios situados en el norte, entre la corona metropolitana y la sierra norte, en torno
al eje de la N-1. De forma similar al grupo 3, éste es poco especifico, es decir, presenta
valores cercanos a los medios en la mayoria de los indicadores, aunque con matices
distintos. El perfil es mas bien agrario y rural con fuerte presencia de segundas
viviendas (casi la mitad) en general deficientemente equipadas y de poco precio, aunque
gradualmente estas caracteristicas van cambiando conforme avanza la onda expansiva
de la poblacion del centro a la periferia. La zona también se ve en parte afectada por la
generalizacion del modelo suburbano de la sierra central, sobre todo en zonas limitrofes
(Guadalix, Venturada) donde la presencia de urbanizaciones turisticas de baja densidad
con predominio del uso de fin de semana, ya es patente.

La poblacidn residente actual, algo envejecida, presenta un nivel socioeconémico medio
0 medio bajo, acentuandose la presencia de matrimonios sin hijos o personas que viven
solas.

Grupo 7.

Formado por: Boadilla del Monte, Pozuelo de Alarcon,
Las Rozas de Madrid, Torrelodones, Villanueva de la
Cafada y Majadahonda.

Este grupo recoge esencialmente la corona metropolitana oeste, lugar donde se han
detectado los mayores cambios en los Gltimos afios. Basta sefialar que hace 20 afios en
este grupo de municipios la poblacién residente apenas superaba los 45.000, cuando
actualmente pasa de los 180.000 habitantes, es decir, se ha multiplicado por cuatro. El



proceso de intenso crecimiento y cambio social y del uso del espacio se inici6 en
Pozuelo de Alarcon ya en los 60, y continué de forma explosiva en los 70 y 80
particularmente en los municipios de Las Rozas y Majadahonda. Boadilla del Monte,
Villanueva de la Cafiada y Torrelodones han sido los dltimos en incorporarse al proceso
ya esencialmente en los 90. En este corto espacio de tiempo la zona ha pasado de ser
rural, de recreo y de fin de semana, a ser la expansién metropolitana suburbana mas
representativa de la Comunidad.

El perfil mayoritario del residente en esta zona estd bien determinado: son parejas
jévenes con hijos pequefios de alto nivel socio-econdémico y educativo: presentan como
media la mayor renta de la Comunidad, casi el 30% tienen estudios superiores y los que
trabajan se clasifican como directivos y profesionales en mas de un 60% Yy estan en
situacion laboral estable.

Beneficiados por un entorno privilegiado en cuanto a naturaleza y "status” social,
cercania a la capital y buenas comunicaciones, la zona pasé de caracterizarse por
pequefios nicleos de segunda vivienda a ser zona preferente de residencia habitual.
Correspondientemente, las viviendas son modernas (solo el 3,4% son anteriores a 1950)
y presentan excelentes condiciones, prevaleciendo el adosado o la urbanizacién de poca
altura con amplios espacios verdes y servicios comunes.

Esta zona ha supuesto la alternativa de residencia de la joven burguesia empresarial y
funcionarial frente a la ubicacion en los barrios mas sefioriales de Madrid capital de la
clase alta de méas edad (particularmente en el distrito de Salamanca, aunque también
Chamberi, Chamartin y Arglelles).

El crecimiento futuro de alguno de estos municipios empieza a estar condicionado por
fendmenos de saturacion. La "plantacion de adosados™ que se ha producido en amplias
zonas, ha perjudicado enormemente no solo la estética, sino el entorno y las ventajas
asociadas al "status" social de la zona, amén de saturar las comunicaciones y dificultar
los accesos. El nivel socioeconomico de las areas mas saturadas ha ido cambiando con
la llegada de amplias capas de clase media que, a medio plazo, modificaran
sensiblemente el perfil general de la zona. Ahora bien, esto ultimo es aplicable a Las
Rozas y mas secundariamente a Pozuelo y Majadahonda, pero aun queda mucho
potencial de crecimiento en la linea marcada en Torrelodones, Boadilla y Villanueva de
la Cafada, a los que previsiblemente se unirdan municipios limitrofes como Galapagar,
Hoyo de Manzanares, Brunete o Villaviciosa de Odon.

Grupo 8.

Formado por: Navas del Rey, Robledo de Chavela,
Fresnedillas, Zarzalejo, Cadalso de los Vidrios,
Cenicientos, San Martin de Valdeiglesias, Navalagamella,
Pelayos de la Presa, Rozas de Puerto Real, Villanueva de
Perales y Valdemaqueda.

Esta zona se ubica en el vertice suroeste de la Comunidad de Madrid y lugares
adyacentes de la sierra, en lo que se denomina sierra sur o extremo suroccidental.



Se caracteriza principalmente por un relativo aislamiento histérico en relacion con la
capital y con los grandes ejes de comunicacion, lo que ha condicionado su desarrollo
econémico y demogréfico.

La actividad econdémica de la zona es débil como consecuencia del escaso peso del
sector industrial y del de servicios, configurandose como el principal sector en términos
relativos de ocupacion el de la construccidn; la agricultura tampoco es especialmente
relevante. Sin embargo, cuenta con un desarrollo turistico incipiente, tradicionalmente
centrado en torno al Pantano de San Juan, que se refleja en la importancia del nimero
de viviendas secundarias y, sobre todo, en los multiples accesos por carretera a la zona
que se producen los fines de semana, generalmente de personas de clase popular que no
se alojan en la zona.

La poblacién residente en estos municipios estd algo envejecida y presenta perfiles de
formacion bajos (méas del 26% sin estudios), predominando la clase obrera con baja
actividad y altos porcentajes de paro (26%); consecuentemente, la renta per cépita es
escasa Yy las viviendas presentan malos equipamientos (todavia un porcentaje
significativo permanece sin bafio y sin agua caliente).

La suma de estos factores configura una zona rural comparativamente deprimida y
estancada frente a su entorno, que se podria ver notablemente favorecida si prosperan
proyectos de desarrollo turistico de la zona como el desdoblamiento de la M-501
(carretera de los Pantanos) hasta Chapineria, que acercaria estos municipios al eje de
expansion del oeste del area metropolitana.

Grupo 9.

Formado por: Gascones, La Serna del Monte, Canencia,
Lozoya, Alameda del Valle, Pinilla del Valle, Montejo de
la Sierra, Somosierra, Buitrago del Lozoya, Rascafria,
Gargantilla del Lozoya, Navarredonda, Pifiuecar y
Prédena del Rincon.

Segun la tipologia establecida, el conglomerado de municipios que se ubican en la sierra
norte (también conocida como sierra pobre) se divide en dos grupos, mas un tercero
especial, que si bien presentan perfiles similares se diferencian significativamente en
algun conjunto de variables. En general los tres grupos coinciden en el caracter rural y
ganadero de montafia, en su situacion geogréfica en el norte, muy alejados de la capital
y en que presentan una poblacion muy escasa y envejecida.

Este primer grupo lo forman aquellos municipios que, dentro del perfil general
sefialado, presentan un tipo menos extremo.

Evidentemente se encuentran condicionados por sus caracteristicas geograficas: estan
situados al norte de la Comunidad, en el Valle del Lozoya y la Sierra de Guadarrama,
muy alejados de la capital (84 km. como media), ubicandose en enclaves bastante
elevados, lo que les confiere un caracter de espacio rural de montafia (de tipo
mediterraneo).



La poblacion residente, que en su mayoria nacidé en la zona, esta envejecida: abundan
los mayores de 65 afios (casi el 30% del total) frente a los menores de 19 afos (que
apenas superan el 10%), dandose una fuerte proporcién de jubilados. En consecuencia
aparecen tasas de nupcialidad y natalidad muy bajas, a lo que se suman saldos
migratorios nulos o negativos en los ultimos afios, lo que provoca descensos 0
crecimientos despreciables en la poblacién total y aumentos adicionales del nivel de
envejecimiento. En estas condiciones no sorprende el alto porcentaje de personas que
viven solas, asi como tamafios de hogar muy pequefos.

La actividad economica de la zona es muy debil, destacando el sector primario
(particularmente la ganaderia) con casi inexistencia absoluta de industria. La poblacion
asalariada es reducida (prevalece el autonomo agrario) y ademas sufre altas tasas de
paro. Los niveles formativos son bajos (23% sin estudios y el 24% exclusivamente
estudios primarios, frente a sélo el 6.6% de universitarios) y las rentas escasas.

Las viviendas son antiguas y de poco valor, con un alto porcentaje de ellas construidas
antes de 1950 (mas de la tercera parte), previas al estancamiento de los Ultimos afios.
Presentan equipamientos también antiguos, escasos y con grandes carencias si bien la
mitad son de uso secundario, en general propiedad de personas que han emigrado a
otras zonas.

En resumen, este grupo de municipios, que ya tiene muy poco peso econdmico y
demogréfico en la region, continua perdiendo importancia relativa sin que se vislumbren
cambios significativos a corto plazo. Sin embargo, la zona presenta las suficientes
ventajas paisajisticas y naturales, como para que sea esperable un desarrollo turistico a
medio plazo de cierta intensidad, centrado en actividades ecoldgicas y recreativas de fin
de semana (en la linea de la sierra rica hace afios) en torno al turismo rural y practicas
excursionistas y de montafia. La mejora de las comunicaciones puede ser un elemento
determinante a este respecto.

Grupo 10.

Formado por: El Berrueco, Villavieja de Lozoya, Horcajo
de la Sierra, Robregordo, Horcajuelo de la Sierra, El
Atazar, Cervera de Buitrago, Robledillo de la Jara, Puebla
de la Sierra 'y La Hiruela.

Se trata del segundo grupo de municipios de la sierra norte (0 pobre) que, como se
sefiala, presenta caracteristicas comunes con el grupo anterior en muchos aspectos,
aunque con un perfil mas extremado.

Se localiza en el vértice norte de la region, en este caso mayoritariamente al este de la
N-I, a menor altitud que el grupo anterior y algo més cerca de la capital como promedio,
aunque en general con peores comunicaciones.

Probablemente lo mas Ilamativo de este grupo de municipios sea su bajisimo nivel de
actividad econdmica: casi el 30% de la poblacién de més de 16 afios esta jubilada, y en
el resto se dan altas tasas de paro y eventualidad. En estos municipios no hay industria
ni servicios, pero tampoco existe demasiada actividad primaria; en realidad, casi no hay



residentes: el tamafio medio es de 120 habitantes, apenas sobrepasando los 300
habitantes el mayor de ellos.

Este bajo porcentaje de poblacion esta muy envejecida: al importante volumen de
personas de mas de 65 afios (30%), se afiade la practica inexistencia de nifios y los
preocupantes valores de indicadores demograficos como la natalidad, mortalidad,
dependencia, etc., presentando saldos migratorios reducidos o incluso negativos en los
ultimos afios, lo que produce mayores envejecimientos y declive demografico extremo.
Como es habitual, todo ello viene acompafiado de una situacién socioecondmica baja,
con grandes carencias de formacion (36% de la poblacion sin estudios) y escasas rentas.

Estas caracteristicas tan acusadas explican las pobres condiciones de las viviendas
(solamente el 40% dispone de calefaccidon, a pesar de ser una zona muy fria en invierno,
un escaso 72% goza de agua caliente y casi un 20% no dispone de bafo), si bien son
viviendas secundarias en mas de la mitad de los casos.

Parece que la Unica fuente de riqueza que se vislumbra a medio plazo es un turismo
rural ecoldgico que respete los valiosos espacios naturales existentes. Sin embargo, la
situacion de este grupo es menos prometedora que la del anterior, por problemas de
accesibilidad y distancia a los ejes de desarrollo. A corto plazo no se esperan grandes
cambios.

Grupo 11.

Formado por: Batres, Sevilla la Nueva, Fresno de Torote,
Nuevo Baztan y Arroyomolinos.

Grupo poco homogéneo en cuanto a su ubicacion geografica, que se caracteriza
esencialmente por los espectaculares aumentos relativos de poblacion en el periodo
1991-96 (la poblacion se ha multiplicado por 2,5 con saldos migratorios positivos del
46%), crecimientos que han tenido lugar particularmente en urbanizaciones fuera del
nacleo principal del municipio. Es decir, la fisonomia social y del entorno se ha
modificado radicalmente en los Gltimos tiempos. La expansion se ha caracterizado por
un incremento muy destacado del nimero de viviendas (casi la mitad de las existentes
se han construido después de 1981) a lo que se une una sustitucién progresiva de la
segunda vivienda por la residencia habitual, aunque todavia el 49% son secundarias.

La poblacién residente actualmente es joven (el 21% tiene menos de 20 afios frente al
7% de méas de 65 afios) y presenta una condicion socioeconomica y unos niveles
educativos bastante elevados; con todo, se trata de clase social media o media/alta, no
comparable con la de las zonas residenciales del oeste. Se detecta asimismo una alta
presencia de emigrantes de otras regiones (30% de la poblacion residente) e incluso
extranjeros (casi el 5%).

La actividad econdmica de estos municipios y de los que en ellos residen es de tipo
terciario, aunque en alguna medida es significativa la industria, sobre todo como
actividad de los residentes que trabajan en zonas adyacentes de importancia industrial.

El perfil mayoritario del empleo es el de directivos y técnicos del sector privado o
publico que gozan de bastante estabilidad laboral.



El parque de viviendas, con una proporcion importante de chalets, es moderno y esta
bien dotado, destacando un porcentaje alto de las que superan los 150 m? (32%).

Estos municipios que han pasado de ser zonas rurales muy poco pobladas a lugares
residenciales de algin tamafio (entre 500 y 3.000 habitantes) tienen un potencial de
crecimiento a corto plazo ain muy alto; incluso se pueden potenciar como nucleos de
arrastre de los municipios colindantes hacia un tipo de urbanizacion suburbana de cierta
entidad. Algo asi ya esta ocurriendo en Nuevo Baztan, que ademéas de crecer
exponencialmente, canaliza el crecimiento de urbanizaciones en zonas cercanas
pertenecientes a Villar del Olmo o a Villalbilla. En esta linea también se puede citar el
crecimiento del entorno de Fresno de Torote (centrado realmente en las urbanizaciones
de Serracines y Jardin de Serracines) que con el tiron de Algete, afecta a nicleos como
Coberia, La Paloma (en Valdeolmos-Alalpardo) o Paraje del Arzobispo (en Ribatejada).

Grupo 12.

Formado por: Braojos, Santa Maria de la Alameda, La
Acebeda y Madarcos.

Este grupo completa el conjunto de municipios de la sierra norte, a los que se une Santa
Maria de la Alameda que aunque esta situado en la sierra central presenta caracteristicas
similares.

El principal elemento comdn de todos ellos es su caracter rural agrario, como asi lo
indican sus cifras en cuanto a superficie agricola utilizada, superficie dedicada a prados,
porcentaje de empleados en el sector primario o de empresarios y autbnomos.

Con el resto de municipios de la sierra norte de los grupos 9 y 10 comparten
caracteristicas geograficas de montafia, de localizacion norte y gran distancia a la
capital, asi como de elevada altitud, en este caso, como promedio de grupo, la mayor de
la Comunidad (1.235 metros).

La escasa poblacion residente en estos municipios (no llega a mil habitantes entre todos
ellos) presenta valores destacados en todos los indicadores de envejecimiento: mayores
de 65 afos, jubilados, proporcion de reemplazamiento, mortalidad, etc., o que presagia
un futuro demografico poco alentador en cuanto a crecimiento vegetativo.

Sin considerar el sector primario, prevalente pero poco importante en valores absolutos,
la actividad econémica de la zona es muy escasa, centrandose casi exclusivamente en la
construccién. Entre los pocos trabajadores no agrarios residentes predomina la clase
obrera poco especializada y de escasa renta.

Las viviendas de poco valor, son antiguas y estdn mal equipadas (muchas sin
calefaccion e incluso sin bafio ni agua caliente) y en su mayoria tienen un uso
secundario o de temporada (68%).

Este grupo de minimo peso en la Comunidad puede seguir perdiendo posiciones a corto
plazo y su futuro se encuentra bastante determinado por el de la sierra norte en general.
El caso del municipio de Santa Maria de la Alameda es bastante diferente, si bien por el
momento se encuentra tan aislado como los otros por problemas de accesibilidad y



altitud. A poco que mejoren las comunicaciones, deberia verse afectado por el fuerte
crecimiento de las zonas colindantes, por lo que puede sufrir una transformacion
importante en los proximos afos.

Grupo 13.

Formado por: Madrid.

Cualquier estudio que realice un corte municipal de la Comunidad de Madrid
obligatoriamente acaba teniendo que tratar por separado al municipio de Madrid. Es
obvio que en este marco, el municipio capital deberia trocearse al menos por distritos y
quizas por barrios para ser medianamente comparable al resto de municipios. Sin
embargo, es también usual no disponer del mismo volumen de informacién estadistica
asimilable a este detalle. Con todo, tiene sentido analizar la imagen media que presenta
el municipio de Madrid frente al resto, siempre que se utilicen magnitudes relativas.

La capital de la Comunidad de Madrid y de Espafia tiene una poblacion de derecho de
2.866.850 habitantes, segun el Gltimo Padron de 1996, lo que supone un 57% del total
de la Comunidad y més del 7,2% del total de Espafia. Sin embargo estos porcentajes no
han dejado de decrecer desde 1975 (75% y 9% respectivamente en dicho afio).

Es también el municipio més grande en cuanto a extension, representando su contorno
el 7,5% del total de la Comunidad, cifra en cualquier caso no comparable con la de
poblacion, lo que indica una densidad comparativamente muy alta.

El carécter urbano y de gran centro de negocios del municipio de Madrid condiciona
todos los indicadores que se estan analizando frente al resto de municipios, presentando
alguna similitud exclusivamente con los que forman el grupo 1, es decir los de la corona
mas urbana. En cualquier caso y en este marco, la capital se destaca por:

- Espacio de residencia habitual: mas del 81% de las viviendas son
principales, siendo casi inexistente el fendmeno de la segunda vivienda,
tan comun en otros ambitos.

- El precio de las viviendas se coloca como media muy por encima de lo
que se podria esperar en funcion de su equipamiento, tamafio o calidad.
La centralidad y accesibilidad se transforma en el elemento clave a este
respecto. De hecho, las edificaciones son mas bien antiguas (el 21% son
anteriores a 1950 y solo el 10% posteriores a 1981) con equipamientos
medios, solo destacando los que estan asociados al caracter de residencia
principal (como el porcentaje de viviendas con teléfono que asciende al
82%).

- La poblacion estd envejeciendo con rapidez, debido a la accion
conjunta de la caida de la fecundidad y del saldo migratorio negativo,
saliendo en términos netos gente joven. Sin embargo, a pesar de su
trascendencia cuantitativa, en comparacién con otros municipios la
situacion no es todavia especialmente resefiable.



- El residente en la capital sigue siendo una persona de buen nivel
socioecondmico y de excelente formacion académica como promedio. La
renta per capita se sitGa un 23% por encima de la media simple de todos
los municipios de la Comunidad y es un 18% superior a la media
ponderada global de Espafia. Por otro lado, mas del 17% de la poblacion
ha cursado estudios superiores y solo el 13% permanece sin estudios, a
pesar de tratarse de una poblacién algo envejecida.

- La actividad econdmica de la capital y de sus residentes se centra
claramente en el sector terciario, aunque persiste una industria
importante asociada al gran mercado de bienes de consumo final y
productos culturales. Predominan los puestos de directivos y técnicos
(40%) frente al colectivo de obreros (23%), siendo altos el grado de
salarizacion y el paro, a pesar de la baja eventualidad relativa.

Previsiblemente el espacio del municipio de Madrid continuara especializandose de
forma creciente en usos asociados a los centros de negocio y comerciales, expulsando a
los residentes a zonas cada vez mas alejadas y persistiendo una poblacion cada vez mas
envejecida a la que se incorporan capas marginales, desdibujando el perfil tradicional
del residente en la capital. Las politicas de rehabilitacion del centro o de liberalizacién
de suelo procedente de otros usos para vivienda no parece que puedan mas que contener
ligeramente esta tendencia. La ciudad hace tiempo que sobrepaso los limites del
municipio y especializa ese espacio en actividades relacionadas con la centralidad,
incluso el antiguo extrarradio. Las mejoras en las comunicaciones, los cambios sociales
y el avance tecnol6gico no hacen sino acelerar este proceso, que en los Gltimos periodos
supone perder como media casi 30.000 habitantes netos al afio.

HIPOTESIS FINAL

Estos resultados ponen de manifiesto la importante diversidad en la especializacion
espacial de la Comunidad de Madrid y permiten vislumbrar las principales lineas de
analisis para el establecimiento de tipologias municipales mas adecuadas. Efectivamente
se detectan situaciones bastante homogeneas en los municipios de varios de los grupos
que incluso se han consolidado con el paso del tiempo. Asi, conglomerados como el
grupo 1 (ciudades-dormitorio industriales), grupo 2 (sierra rica), grupo 4 (vacio
territorial del sudeste), grupo 7 (espacio suburbano del oeste), grupo 8 (sierra
suroccidental), grupos 9, 10 y 12 (sierra pobre) y grupo 13 (municipio de Madrid)
presentan caracteristicas bien definidas y generales dentro de cada grupo. Es previsible
que salvo algin cambio en la asignacion de municipios concretos, estas agrupaciones
continuen siendo significativas a medio plazo. Por el contrario los conglomerados 3, 5,
6 y 11 se agrupan de forma bastante coyuntural y se puede preveer su desarticulacion
como grupos homogéneos en un plazo méas reducido, integrandose probablemente en
alguno de los grupos primeros.



NOTA METODOLOGICA Y FUENTES ESTADISTICAS

El estudio se ha realizado a partir de méas de cien indicadores basicos disponibles para todos los
municipios, obtenidos de diversas fuentes.

Tras un estudio de significacion y de correlaciones, se eliminaron por distintos motivos mas de
la mitad, elaborandose finalmente el trabajo a partir de 45 de ellos, que definian con mayor o
menor precision singularmente los siguientes aspectos:

- Envejecimiento y caracterizacion demografica de la poblacion

- Condiciones socioecondémicas de los residentes

- Actividad econdmica

- Crecimiento en los altimos afios

- Equipamiento y antigliedad de la vivienda

- Localizacion geogréfica y medio fisico

- Perfil rural o urbano

Para evitar redundancias, reducir la dimension e investigar las influencias conjuntas se
obtuvieron y analizaron los factores principales, que fueron interpretados tras una rotacion de
tipo varimax, resultando significativos ocho de ellos (que recogian méas del 88% de la varianza

total). En este paso, tuvieron un tratamiento especial las variables méas bésicas (poblacién y
situacion geogréfica).

A partir de los factores principales se realizé un anélisis de conglomerados, en base a técnicas
de clusters jerarquicos, cuyo resultado es la division en los trece grupos que se describe.

Las fuentes de informacidn estadistica han sido:

"Indicadores Municipales de la Comunidad de Madrid 1991". Madrid, noviembre 1997; ésta es
la base principal del trabajo.

"Resultados provisionales detallados del Padron Municipal de Habitantes y Estadistica de
Poblacion de la Comunidad de Madrid 1996". Madrid, 1997. También se han utilizado las
tablas de resultados definitivos disponibles en el momento de la redaccion de este informe.

"Anuario Estadistico de la Comunidad de Madrid 1997". Madrid, diciembre 1997.
"Directorio industrial de la Comunidad de Madrid" (varios afos).
"INFOMUNI. Informacion Municipal de la Comunidad de Madrid" (CD-ROM). Madrid, 1997.

Todas ellas han sido editadas por el Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid.



CARACTERIZACION DE LOS GRUPOS

Cuadro 1

GRUPO N°

N° ELEMENTOS

VALORES
ELEVADOS

VALORES
REDUCIDOS

GRUPO N°

MAS

MAS

N° ELEMENTOS

VALORES
ELEVADOS

VALORES
REDUCIDOS

MAS

MAS

Indicador

Densidad

%Viv. con teléfono

%Forasteros

%Matr. con hijos

Tamafo hogar

%Viv. con baifo

%Activos

%Industria

%Viv. secundarias

Dist. capital

%Viv. antes 1950

%Empr. y Autébnomos

Dependencia

%Més 65 afios

%Matr. sin hijos

%Jubilados

Indicador

Tamafio hogar

%Forasteros

Altitud

Longitud

Latitud

16

Valor

2386

74,25

36,95

70,19

3,41

99,23

44,80

30,06

1,66

18,81

1,78

11,11

0,34

6,91

14,39

4,35

19

Valor

3,27

26,20

601

416715

4459322

Tipificado

(2,22)

(1,76)

(1,57)

(1,42)

(1,01)

(0,96)

(0,88)

(0,84)

(-1,41)

(-1,30)

(-1,23)

(-1,15)

(-1,12)

(-1,08)

(-1,06)

(-0,93)

Tipificado

(0,67)

(0,45)

(-0,99)

(-0,94)

(-0,94)

Indicador

%Est. superiores

%Extranjeros

%Directivos y técnicos

%Servicios

Altitud

%Viv. secundarias

%Viv. con agua caliente

Valor catastral

Longitud

%Obreros

%Sin estudios

%Industria

% Agricultura

%Estudios primarios

%Més 65 afios

Dependencia

Indicador

Longitud

%Obreros

%Viv. antes 1950

%Estudios
primarios

% Agricultura

%Sin estudios

Dependencia

%Industria

% Servicios

%Activos

%Directivos y

20

Valor

15,98

5,68

40,14

59,77

972

53,21

95,40

3166

417949

24,51

12,14

15,04

1,76

21,61

11,04

0,39

4

31

Valor

474063

47,70

32,46

30,87

10,47

26,94

0,50

27,56

32,76

35,96

17,08

Tipificado

Tipificado

(1,16)

(1,06)

(0,86)

(0,79)

(0,77)

(0,74)

(0,69)

(0,68)

(-0,89)

(-0,87)

(-0,78)

(-0,76)

(-0,68)

(-0,67)

(-0,63)

(-0,56)

(1,23)

(0,84)

(0,81)

(0,68)

(0,66)

(0,62)

(0,61)

(0,58)

(-1,29)

(-1,01)

(-0,96)



GRUPO N°

N° ELEMENTOS

VALORES
ELEVADOS

VALORES
REDUCIDOS

GRUPO N°

MAS

MAS

N° ELEMENTOS

VALORES
ELEVADOS

MAS

Dist. capital

Indicador

Reemplazamiento

%Menos 16 afios

%Viv. desp. 1981

Saldo migr.

%Activos

%Matr. sin hijos

Natalidad

Tamafio hogar

%Més 65 anos

%Viv. secundarias

Dist. capital

Natalidad

%Sin estudios

Altitud

%Empr. y Auténomos

%Jubilados

Indicador

Indicador Renta

%Estudios superiores

%Viv. mas 150m2

%Directivos y técnicos

36,89

22

Valor

1,87

21,90

39,62

24,40

44,74

63,38

12,55

3,31

8,11

13,48

29,22

4,49

12,91

671

15,96

6,58

Valor

1731

29,24

35,33

60,58

(-0,48) | técnicos
%Extranjeros
Latitud
%Forasteros
%Estudios
superiores
Valor catastral
Tipificado Indicador
(1,19) | Latitud %Empr. y
Auténomos
(1,08)
Altitud
(1,06)
%Viv. secundarias
(0,88)
Dist. capital
(0,87)
(0,86)
(0,84)
(0,78)
(-0,95) | %Viv. familiares
(-0,91) | %Viv. con
teléfono
(-0,82)
%Matr. sin hijos
(-0,72)
%Forasteros
(-0,70)
%Servicios
(-0,65)
Natalidad
(-0,65)
Valor catastral
(-0,63)
%Eventuales
Tipificado Indicador
(3,42) | %Construccion
(3,22) | %Parados
(2,80) | %Obreros
(2,48) | %Viv. secundarias

1,18
4461549
13,90
3,87
1515
6
19
Valor
4520019
27.8
926
47,97
53,3
71,68
26,27
46,18
17,08
43,30
7,72
1818
18,98
8
12
Valor
21,20
26,11
46,91
53,45

(-0,87)

(-0,87)

(-0,83)

(-0,72)

(-0,71)

Tipificado

(0,98)

(0,59)

(0,55)

(0,52)

(0,46)

(-0,59)

(-0,55)

(-0,56)

(-0,49)

(-0,47)

(-0,45)

(-0,45)

(-0,45)

Tipificado

(1,26)

(1,02)

(0,78)

(0,75)



VALORES MAS

REDUCIDOS

GRUPO N°

N° ELEMENTOS

VALORES MAS
ELEVADOS
VALORES MAS
REDUCIDOS
GRUPO N°

N° ELEMENTOS

VALORES MAS

Valor catastral

%Viv. desp. 1981

%Extranjeros

Turismos 1000 hab.

%Estudios primarios

%Obreros

%Sin estudios

Dist. capital

%Matr. sin hijos

%Eventual

%Viv. antes 1950

%Més 65 afios

Indicador

Dist. capital

Latitud

Altitud

Locales

%Més 65 afios

Dependencia

% Agricultura

%Empr. y Autébnomos

%Menos 16 afios

Tamafo hogar

Natalidad

Nupcialidad

%Industria

%Forasteros

Valor catastral

%Extranjeros
11
5
Indicador Valor
Var. Pobl. 153,9

5075 (2,27)
49,77 (1,75)
7,07 (1,65)
475,9 (1,57)
13,78 (-1,82)
12,05 (-1,82)
6,76 (-1,28)
21,66 (-1,18)
13,80 (-1,17)
11,76 (-1,14)
3,40 (-1,13)
6,63 (-1,12)

9

14
Valor Tipificado
84,21 (1,70)
4538725 (1,57)
1130 (1,52)
614,8 (1,47)
29,38 (1,42)
0,56 (1,20)
13,44 (1,13)
31,93 (1,02)
10,79 (-1,18)
2,56 (-1,06)
5,60 (-1,02)
3,07 (-0,95)
13,83 (-0,90)
13,54 (-0,87)
1404 (-0,79)
1,42 (-0,77)

Tipificado Indicador
(3,54) | Prados

Dist. capital
%Sin estudios
%Extranjeros

%Matr. sin hijos

Longitud

%Viv. agua caliente

% Activos

%Industria
%Directivos y técnicos
Indicador Renta

%Matr. con hijos

%Viv. més 150 m?

Indicador

%Jubilados
Locales

Latitud

%Mas 65 afios
Dist. capital
%Sin estudios
Altitud

%Parados

%Viv. con calefacciéon

%Viv. con agua caliente

Tamafio hogar

%Matr. con hijos

%Menos 16 afios

%Viv. con bafio

%Viv. con teléfono

%Forasteros

12

4

Valor Tipificado
14733 (4,21)

62,50

26,14

4,45

22,54

390354

82,65

37,44

15,84

21,02

999

46,41

3,33

Valor

28,41

815

4541013

31,26

80,70

36,17

1087

27,5

40,51

72,44

2,17

28,98

7,65

81,37

10,20

10,96

13

Indicador

Poblaciéon

Valor

2866850

(0,70)

(0,54)

(0,53)

(0,44)

(-1,94)

(-0,82)

(-0,69)

(-0,68)

(-0,65)

(-0,61)

(-0,57)

(-0,56)

Tipificado

(2,31)

(2,16)

(1,64)

(1,63)

(1,53)

(1,49)

(1,32)

(1,26)

(-2,22)

(-2,04)

(-2,01)

(-1,97)

(-1,82)

(-1,80)

(-1,33)

(-1,13)

Tipificado

(13,15)



ELEVADOS 96-91 46,49 (2,52) | Super. Agric. 14842 (3,71) | Densidad 4722 (4,79)

Saldo migr. 32,40 (2,49) | %Agricultura 20,80 (2,27) | Valor catastral 5437 (2,67)
Viv. mas 150 47,18 (1,58) %Empr. Yy 42,98 (2,17) %Viv. con 82,22 (2,14)
m2 Auténomos teléfono
45,69 (1,07) 60,46 (2,14) 494,06 (1,78)
%Viv. desp. Mortalidad Turismos
1981 29,90 (0,84) 1235 (2,02) | 1000 hab. 72,21 (1,76)
Altitud
. 0, ici
%Activos 20,53 (0,81) 24,09 (1,73) | PeServicios 38,25 (1,71)
%Jubilados
0,
9%Forasteros . 0,79) 24.15 1,71) %Forasteros 1368 (1,42)
% Constr.
%Menos 16 Indicador
afios Renta

%Directivos y

técnicos
VALORES MAS | %Mas 65 6,91 (-1,08) | %lIndustria 6,90 (-1,64) | Dist. capital 0 (-2,17)
REDUCIDOS afos
10,63 (-0,91) | Nupcialidad 1,80 (-1,51) | %Viv. 5,47 (-1,25)
%Sin estudios secundarias
0,36 (-0,89) | %Viv. con 83,73 (-1,43) -3,29 (-1,17)
Dependencia bafos Saldo migr.
3,62 (-0,89) 56,38 (-1,39) 11,01 (-1,16)
Mortalidad % Viv. con %Empr. y
6,41 (-0,81) | calefac. 219,8 (-1,29) | Autonomos 5,32 (-1,15)
Natalidad
1 0,
8,55 (-0,79) | lurismos 836 (-1,27) | rconstr. 23,25 (-0,98)
. 1000 hab.
%Viv. antes
1950 %Obreros
8,11 (-0,73) Valor catastral 9,65 (-1,27) 10,05 (-0,96)
% Constr. %Viv. desp.
27,05 (-0,70) %Forasteros 12,44 (-1,22) 1981 -4,77 (-0,89)
%Obreros
% Viv. con Var. pobl. 96-
teléfono 91

1 Este articulo resume las primeras conclusiones de un trabajo que se esta elaborando para el Instituto de Estadistica de la Comunidad de
Madrid.

2 Ademas de la capital, presentan salto migratorio negativo entre 1991 y 1996 nucleos urbanos de importacia como Alcala de Henares,
Coslada, Leganés, Mostoles y Parla, si bien con cifra muy inferiores.

3 Véase: Juan Antonio Fernandez Cord6n "La poblacion y la fecundidad de la Comunidad de Madrid. Informe monografico del tomo | de
los Censos de poblacion y Vivienda de 1991". Madrid, Instituto de Estadistica de la Comunidad de Madrid 1993.

4 El descenso de 143.642 habitantes que se produce en el municipio de Madrid en el periodo 1991-1996 es muy superior a los que se
produjeron entre 1986-1991 (-47.690), entre 1981-1986 (-100.636) o entre 1975-1981 (-69.239).

5 Véase: Ricardo Méndez "Crecimiento periférico y reestructuracion metropolitana: el ejemplo de Madrid" Alfoz n® 71, 1990, pp. 47-53.

6 Los mayores crecimientos se deben a ciudadanos africanos (esencialmente marroquies y mas secundariamente guineanos), centro y
sudamericanos (peruanos y dominicanos, seguidos de colombianos, brasilefios, ecuatorianos y cubanos) y asiaticos (chinos y filipinos). De
Europa sélo incrementan su presencia significativamente los polacos, portugueses, rumanos y bulgaros. Entre los que descienden destacan
los estadounidenses.





