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COMUNIDAD DE MADRID
CONSEJERIA DE EDUCACION, JUVENTUD Y DEPORTE
Direccion General de Infraestructuras y Servicios

Servicio de Proyectos, Construcciones y Supervision

CAPITULO |

Objeto de este documento

El Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares reuine todas las normas a seguir para la realizacién de las obras de que es
objeto el presente Proyecto.

El presente Pliego, conjuntamente con los otros documentos requeridos el articuloo124 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, forma el Proyecto que servira de base para la contratacion de la obra de:
Rehabilitacion de muro lindero, Climatizacion y ventilacion en la Escuela Superior de Canto en la calle San Bernardo
44 (Madrid),,la cual es susceptible de ser entregada al uso a que se destina una vez finalizada la misma.

Las presentes prescripciones técnicas seran de obligada observacion por el Contratista a quien se adjudique la obra, el cual
debera hacer constar que las conoce y que se compromete a ejecutar la obra con estricta sujecién a las mismas en la
propuesta que formule y que sirva de base para la adjudicacion.

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares tiene por finalidad regular la ejecucion de las obras fijando los
niveles técnicos y de la calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden a la Administracién y a sus
Técnicos Facultativos, al Contratista o constructor de la misma, sus Técnicos y encargados, asi como las relaciones entre
todos ellos y sus correspondientes obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra, con arreglo a la legislacion de
contratacion administrativa aplicable (Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y su
Reglamento General) y en lo no previsto por la misma, a lo indicado en | RDL 3/2011 TRLCSP , a excepcion de lo dispuesto
sobre garantias de suscripcion obligatoria.

CAPITULOII
Descripcion de las obras

Las obras del contrato son las que quedan especificadas en los restantes documentos del Proyecto, tales como la memoria
descriptiva, el estado de mediciones y el presupuesto general y los distintos planos que lo componen basicamente y que, en
resumen, consisten en: CLIMATIZACION, VENTILACION Y FACHADA LINDERO.

CAPITULO 1l
Caracteristicas que deben tener los materiales a emplear

Todos los materiales a emplear en la presente obra seran de primera calidad y reuniran las condiciones exigidas en las
condiciones generales de indole técnica prevista en el Pliego de Condiciones de la Edificacion-1.973 y demas disposiciones
vigentes referentes a materiales, normas de obligado cumplimiento y prototipos de construccion.

Todos los materiales a emplear en la presente obra, asi como su transformaciéon o conversion en obra, se someteran a los
controles, previo ensayo, experimentacion, sello de calidad, prescripciones técnicas..., conforme a las disposiciones vigentes,
referentes a materiales o prototipos de construccion que les sean de aplicacion, asi como todos aquéllos que se crean
necesarios para acreditar su calidad y funcionamiento, por cuenta de la Contrata. Cualquier otro que no haya sido
especificado y que sea necesario realizar debera ser aprobado por la Direccion Facultativa de las obras, bien entendido que
sera rechazado el que no reuina las condiciones exigidas por la buena practica de la construccion.

Los materiales no consignados en Proyecto que dieran lugar a precios contradictorios, reuniran las condiciones de bondad
necesarias a juicio de la Direccién Facultativa, no teniendo el Contratista derecho a reclamaciéon alguna por estas
condiciones exigidas.

Pruebas para la recepcion.
1.- Con caracter previo a la ejecucion de las unidades de obra, los materiales habran de ser reconocidos y aprobados
por el Director de Ejecucion de la obra. Si se hubiese efectuado su manipulaciéon o colocacion sin obtener dicha

conformidad, deberan ser retirados todos aquéllos que la citada Direccion de Ejecucion rechazara dentro de un plazo
de treinta dias.
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2.- El Contratista presentara oportunamente muestras de cada clase de material a la aprobacién del Director de
Ejecucion de la obra, las cuales se conservaran para efectuar en su dia la comprobacion o cotejo con los que se
empleen en obra.

3.- Siempre que el Director de Ejecucion de la obra lo estime necesario, seran efectuados por cuenta de la Contrata las
pruebas y analisis que permitan apreciar las condiciones de los materiales a emplear.

Equipo y maquinaria.- El Contratista queda obligado a aportar a las obras el equipo de maquinaria y medios auxiliares que
sea preciso para la buena ejecucion de aquéllas en los plazos parciales y total convenidos en el contrato.

CAPITULO IV

Normas para la elaboracion de las distintas unidades de obra

El proyecto es el conjunto de documentos, mediante los cuales se definen y determinan las exigencias técnicas de las obras,
contemplados en el articulo 124 del T. R. de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. El proyecto justifica
técnicamente las soluciones propuestas en cada unidad de obra de acuerdo con las especificaciones requeridas por la
normativa técnica aplicable.

Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre tecnologias
especificas o instalaciones del edificio, se mantendra entre todos ellos la necesaria coordinacién sin que se produzca una
duplicidad en su documentacion, al objeto de la mejor determinacion de las caracteristicas y descripcion de las unidades de
obra.

Replanteo.-

1.- Como actividad previa a cualquiera otra de la obra, por el Servicio de la Administracion encargada de la misma, se
procedera, en presencia del Contratista, a efectuar la comprobacién del replanteo hecho previamente a la licitacion,
extendiéndose acta del resultado, que sera firmada por ambas partes interesadas, remitiéndose un ejemplar
completo al Servicio correspondiente de la Consejeria de Educacion de la COMUNIDAD DE MADRID, segun lo
dispuesto en el articulo 142 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y en los
articulos 139 y siguientes de su Reglamento General.

2.- Cuando de dicha comprobacion se desprenda la viabilidad del Proyecto, a juicio del facultativo Director de las obras
y sin reserva por el Contratista, se daran comienzo a las mismas empezando a contar, a partir del dia siguiente a la
firma del acta de comprobacién del replanteo, el plazo de ejecucion de las obras.

3.- En el caso contrario, se hara constar en el acta que queda suspendida la iniciacion de las obras hasta que por la
Autoridad u 6rgano que celebro el contrato se dicte la resolucion que estime oportuna dentro de las facultades que le
estén conferidas por la legislacion de contratos.

La ejecucion del contrato de obras se realizara a riesgo y ventura del Contratista, sin perjuicio de los casos de fuerza mayor
previstos en el articulo 144 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Todos los trabajos incluidos en el presente Proyecto se ejecutaran esmeradamente, con arreglo a las buenas practicas de la
construccién, de acuerdo con las condiciones establecidas en el Pliego de Condiciones de la Edificaciéon de la Direccion
General de Arquitectura - 1.973, Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y al Proyecto que sirve de base al contrato,
y cumpliendo estrictamente las instrucciones recibidas de la Direccién Facultativa, no pudiendo, por tanto, servir de pretexto
al contratista la baja de subasta, para variar esa esmerada ejecucion ni la primerisima calidad de las instalaciones
proyectadas en cuanto a sus materiales y mano de obra, ni pretender proyectos adicionales. Cuando dichas instrucciones
sean de caracter verbal deberan ser ratificadas por escrito en el mas breve plazo posible, para que sean vinculantes para las
partes.

4.6. Cumplimiento y observacion de la normativa vigente.-

1.- Se tendran presentes las disposiciones e instrucciones de tipo particular referentes a determinadas actividades, que
seran de obligado cumplimiento, tales como el ya citado Pliego de Condiciones de la Edificacion, aprobado por
Orden ministerial de 4-6-76; la norma NBE-AE-88, "Acciones en la Edificacion"; la norma NBE-EA-95,"Estructuras de
acero en la edificacion”, caso de emplearse estructura metdlica; o las Instrucciones EHE, para el proyecto y
ejecucion de las obras de hormigoén estructural, y E.F.96, de forjados unidireccionales de hormigon armado o
pretensado; y las normas NBE-FL-90, "Muros resistentes de fabrica de ladrillo" y NBE-QB-90 "Cubiertas con
materiales bituminosos".

2.- Del mismo modo las tres Normas Basicas NBE-CT-79, NBE-CA-88 y NBE-CPI-96 en todo tipo de edificios de nueva
planta o de obras de reforma conforme establecen en cada caso los Reales Decretos 2429/79, 2115/82, y 2177/96,
la Norma Basica de instalacion de gas en edificios habitados, Norma Basica para las instalaciones interiores de
suministro de agua, Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios e Instrucciones Técnicas
Complementarias, Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Técnicas Complementarias,
Reglamento de Prevencién de Incendios de la Comunidad de Madrid y demas normas, pliegos y reglamentos de
aplicacion sobre las diferentes obras e instalaciones en un edificio que sean complementarias o no de las ya citadas
y que se refieran a la construccion.
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Si a juicio de la Direcciéon Facultativa hubiese alguna parte de obra mal ejecutada, el Contratista tendra la obligaciéon de
demolerla y volverla a realizar cuantas veces fuera necesario, hasta que quede a satisfaccidon de dicha Direccion, no
otorgando estos aumentos de trabajo derecho a percibir indemnizacion de ningun género, aunque las condiciones de mala
ejecucion de la obra se hubiesen notado después de la recepcion, hasta que se cumpla el plazo de garantia, sin que ello
pueda influir en los plazos parciales o en el total de ejecucién de la obra.

Obligaciones exigibles al Contratista durante la ejecucion de la obra.

1.- El Contratista esta obligado a cumplir el contrato dentro del plazo total fijado para la realizacién del mismo, asi como
de los plazos parciales sefialados para su ejecucion sucesiva, en su caso. La demora en su ejecuciéon sera
sancionada conforme determina el art. 95 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

2.- Marcha de los trabajos.- Para la ejecucion del programa de trabajo, previsto en el articulo 144 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, el Contratista debera tener siempre en la obra un
numero de obreros proporcionado a la extension de los trabajos y clases de éstos que estén ejecutandose.

3.- Personal.- Todos los trabajos han de ejecutarse por personas especialmente preparadas. Cada oficio ordenara su
trabajo armonicamente con los demas, procurando siempre facilitar la marcha de los mismos, en ventaja de la buena
ejecucion y rapidez de la construccion, ajustandose en la medida de lo posible a la planificacién econémica de la
obra prevista en el Proyecto.

4.- El Contratista permanecera en la obra durante la jornada de trabajo, pudiendo estar representado por un encargado
apto, autorizado por escrito, para recibir instrucciones verbales y firmar recibos, planos y comunicaciones que se le
dirijan.

5.- En todas las obras con presupuesto superior a cinco millones de pesetas, y también en las que el respectivo Pliego

de Clausulas Particulares asi lo determine, el Contratista vendra obligado a tener al frente de la obra y por su cuenta
a un constructor con la titulacion profesional, que pueda intervenir en todas las cuestiones de caracter técnico
relacionadas con la Contrata.

Libro Oficial de Ordenes y Asistencias y Libro de Incidencias.- Con objeto de que en todo momento se pueda tener un
conocimiento exacto de la ejecucién e incidencias de la obra, se llevara mientras dure la misma, el Libro de Ordenes y
Asistencias, en el que quedaran reflejadas las visitas facultativas realizadas por la Direcciéon de la obra, las incidencias
surgidas y, con caracter general, todos aquellos datos que sirvan para determinar con exactitud si por la Contrata se han
cumplido los plazos y fases de ejecucioén previstas para la realizacién de las obras proyectadas.

1.- A tal efecto, a la formalizacién del contrato, se diligenciara dicho Libro en el Servicio que corresponda a la Consejeria
de Educacion de la Comunidad de Madrid, el cual se entregara a la Contrata en la fecha del comienzo de las obras
para su conservacion en la oficina de la obra, en donde estara a disposicion de la Direccidon Facultativa y
excepcionalmente de las autoridades que debidamente lo requieran.

2.- El Arquitecto Director de la obra, el Arquitecto Técnico Director de Ejecucion de la obra, integrantes de la Direccion
Facultativa, y los facultativos colaboradores en la Direccion de las obras, iran dejando constancia mediante las
oportunas referencias, de sus visitas, inspecciones y, asimismo, de las incidencias que surjan en el transcurso de los
trabajos, especialmente de las que obliguen a cualquier modificacion del Proyecto, asi como de las 6rdenes que se
necesite dar al Contratista respecto a la ejecucion de las obras, que seran de obligado cumplimiento por parte de

éste.

3.- Este Libro de Ordenes y Asistencias, con carécter extraordinario, estara a disposicion de cualquier autoridad
debidamente designada para ello, que tuviera que realizar algun tramite o inspeccion relacionados con el desarrollo
de la obra.

4.- Las anotaciones en el Libro de Ordenes y Asistencias daran fe a efectos de determinar las posibles causas de

resolucion e incidencias del contrato. Sin embargo, cuando el Contratista no estuviese conforme, podra alegar en su
descargo todas aquellas razones que abonen su postura aportando las pruebas que estimara pertinentes. Consignar
una orden a través del correspondiente asiento en este Libro, no constituira obstaculo para que cuando la Direccion
Facultativa asi lo estime conveniente, se efectie la misma también por oficio.

5.- Cualquier modificacion en la ejecucion de las unidades de obra que presuponga la realizacion de distinto numero de
aquéllas en mas o en menos, de las que figuren en el estado de Mediciones del Presupuesto del Proyecto, debera
de ser conocida y autorizada con caracter previo a su ejecucion por el Arquitecto Director de las obras, haciéndose
constar en el Libro de Ordenes y Asistencias, tanto la autorizacion como la comprobacion formal posterior de su
ejecucion.

6.- En cada centro de trabajo existira, con fines de control y seguimiento del Plan de Seguridad y Salud, un Libro de
Incidencias que constara de hojas por duplicado, habilitado al efecto, que debera mantenerse siempre en la obra y
que estara en poder del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecuciéon de la obra o, cuando no
fuera necesaria la designacion del mismo, en poder de la Direcciéon Facultativa. El régimen de acceso y registro de
anotaciones en este Libro esta regulado en el articulo 13 del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

Planos de obra y documentacion complementaria.-

1.- La Direcciéon Facultativa debera recopilar en el curso de la obra toda la documentacion que se haya elaborado para
reflejar la realmente ejecutada, de modo que se pueda conocer, tras su conclusion y con el debido detalle, cuantos
datos sean precisos para poder llevar a cabo posteriormente los trabajos de mantenimiento, conservacion y, en su
caso, de reparacion o rehabilitacion. Toda esta documentaciéon sera depositada en el lugar que ordene dicha
Direccion y sera responsable de su custodia.



2.- La documentacion indicada en la prescripcion anterior ira acompafada de una relaciéon de todas las empresas y
profesionales que hubieran intervenido en la construcciéon y de los documentos legalmente exigibles o que hubiere
requerido la Direccion Facultativa, con los que se acredite la calidad de los procesos constructivos, materiales,
instalaciones o cualquier otro elemento o parte de la obra.

3.- Para el cumplimiento de lo establecido en las dos prescripciones anteriores, la Direccién Facultativa tendra derecho
a exigir la cooperacién de los empresarios y profesionales que hubieran participado directa o indirectamente en la
ejecucion de la obra y éstos deberan prestarsela.

4.11. Libro del Edificio.- Una vez se compruebe el replanteo, conforme a lo establecido en la prescripcion 4.1., y se autorice el
comienzo de la obra, la Direccion Facultativa ira formando el Libro del Edificio, con los siguientes documentos:

1.- Traslado de las anotaciones que se hagan en el Libro de Ordenes, Asistencias e incidencias, que sean significativas para el
conocimiento, descripcion, conservacion asi como mantenimiento de lo realmente ejecutado.

2.- Los planos y documentos indicados en la prescripcién 4.10.

3.- Las normas e instrucciones sobre uso, conservacion y mantenimiento que contenga el proyecto, completadas, en su
caso, con las que la Direccién Facultativa considere necesarias, y con las que hubieren establecido los proveedores
o suministradores de materiales o instalaciones especificas.

4.- Las calidades de los materiales utilizados, asi como las garantias que emitan los constructores y sus proveedores o
suministradores sobre la calidad de sus actividades y materiales.

5.- Las normas de actuacién en caso de siniestro o en situaciones de emergencia que puedan producirse durante la vida
del edificio.

Los aspectos basicos de la ordenacion y composicidon del contenido del Libro del Edificio se regularan de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la
Comunidad de Madrid y en la Orden de 17 de mayo de 2000, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
de la Comunidad de Madrid, por la que se aprueba el modelo del “Libro del Edificio”.

4.12. Conservacion, deposito y actualizacion del Libro del Edificio:

1.- Cuando el edificio esté en condiciones de inmediato y definitivo uso por contar con los servicios exigidos en el
proyecto con arreglo al cual fue construido, un ejemplar del Libro del Edificio se depositara, en todo caso, en el
Ayuntamiento del término municipal donde estuviera ubicado el edificio.

2.- Sin perijuicio de lo dispuesto en la prescripcidn anterior, al término de la obra, la Direccién Facultativa entregara a la
Administracion un ejemplar del Libro del Edificio y ésta lo tendra siempre a disposicion de los usuarios que tengan
interés en consultarlo.

3.- El ejemplar del Libro del Edificio se ira completando o actualizando con la documentacion técnica que posteriormente
se redacte para llevar a cabo obras de ampliacion, reforma o rehabilitacién de todo el edificio o de algunas de sus
plantas.

4.13. Las dudas que pudieran ocurrir respecto de los documentos del Proyecto, o si se hubiera omitido alguna circunstancia en

ellos, se resolveran por la Direccion Facultativa de la obra en cuanto se relacione con la inteligencia de los planos,
descripciones y detalles técnicos, debiendo someterse dicho Contratista a lo que la misma decida, comprometiéndose a
seguir en todas sus instrucciones para que la obra se haga con arreglo a la practica de la buena construccion, siempre que lo
dispuesto no se oponga a las condiciones facultativas y econémicas de este Pliego ni a las generales de la Comunidad de
Madrid o del Estado.

4.14. Las aclaraciones e interpretaciones de los documentos del Proyecto, mediante 6rdenes e instrucciones correspondientes, se
comunicaran precisamente por escrito al Contratista, a través del Libro de Ordenes de la obra. Cualquier reclamacién que, en
contra de las disposiciones tomadas por éstos, crea oportuno hacer el Contratista, habra de dirigirla, dentro del plazo de tres
dias, a quien la hubiera dictado, el cual dara al Constructor, el correspondiente recibo, si este lo solicitase. Asimismo, el
Contratista podra requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, segun sus respectivos cometidos, las
instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y ejecucion de los proyectado

4.15.- Las ordenes e instrucciones de la Direccion Facultativa de las obras se incorporan al Proyecto como interpretacion,
complemento o precision de sus determinaciones. En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las
graficas y en los planos, la cota prevalece sobre la medida a escala.

CAPITULO V

Instalaciones auxiliares y precauciones a adoptar durante la construccion

5.1. La ejecucion de las obras que figuran en el presente Proyecto requeriran las instalaciones auxiliares, que, a juicio de la
Direccion Facultativa, sean necesarias para la buena marcha de dichas obras y el cumplimiento de los plazos establecidos y que
basicamente seran: Andamios normalizados y gruas para el abastecimiento de materiales y retirada de escombros de la obra.

5.2 Las precauciones a adoptar durante la construccion seran las establecidas en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevencion de Riesgos Laborales y en los Reglamentos a los que se hace referencia en su articulo 6, siendo de aplicacion la
regulacion de las materias comprendidas en dicho articulo que se contienen en los capitulos vigentes del Titulo Il de la
Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, aprobada por Orden Ministerial de 9 de Marzo de 1.971, o en
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otras normas que contengan previsiones especificas sobre tales materias, asi como las del estudio de seguridad y salud en
obras de presupuesto de ejecucion por contrata, incluido en el proyecto, igual o superior a setenta y cinco millones de
pesetas y demas supuestos o, en su defecto, las del estudio basico de seguridad y salud, conforme al Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad
y de salud en las obras de construccion.

CAPITULO VI

Forma de medicion y valoracién de las distintas unidades de obra y abono de las partidas alzadas

Mediciones.-

1.- La Direccion Facultativa de la obra realizara mensualmente y en la forma y condiciones que establece este Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares, la medicion de las unidades de obra ejecutadas durante el periodo de tiempo
anterior.

2.- La medicion del conjunto de unidades de obra que constituyen la obra a realizar se verificard aplicando a cada

unidad de obra la unidad de medida que le sea mas apropiada y siempre con arreglo a las mismas unidades
adoptadas en el presupuesto, unidad completa, partida alzada, metros lineales, metros cuadrados, cubicos,
kilogramos, etc.

3.- Tanto las mediciones parciales como las que se ejecuten al final de la obra se realizaran conjuntamente con el
Contratista, levantandose las correspondientes actas, que seran firmadas por ambas partes.

4.- Todas las mediciones que se efectuen comprenderan las unidades de obra realmente ejecutadas, no teniendo el
Contratista derecho a reclamacién de ninguna especie por las diferencias que se produjeran entre las mediciones
que se ejecuten y las que figuren en el estado de mediciones del Proyecto, asi como tampoco por los errores de
clasificacion de las diversas unidades de obra que figuren en los estados de valoracion.

5.- Para las obras o partes de obra cuyas dimensiones y caracteristicas hayan de quedar posterior y definitivamente
ocultas, el contratista esta obligado a avisar a la Direccion con la suficiente antelacion, a fin de que ésta pueda
realizar las correspondientes mediciones y toma de datos, levantando los planos que las definan, cuya conformidad
suscribira el Contratista. A falta d aviso anticipado, cuya existencia corresponde probar al Contratista, queda éste
obligado a aceptar las decisiones de la Administracion sobre el particular.

Valoraciones.-

1.- Las valoraciones de las unidades de obra que figuran en el presente Proyecto, se efectuaran multiplicando el nimero
de éstas resultantes de las mediciones por el precio unitario asignado a las mismas en el presupuesto.

2.- En el precio unitario aludido en el parrafo anterior se consideran incluidos los gastos del transporte de materiales, las
indemnizaciones o pagos que hayan de hacerse por cualquier concepto, asi como todo tipo de impuestos fiscales
que graven los materiales por el Estado, Comunidad Autébnoma, Provincia o Municipio, durante la ejecucién de las
obras, asi como toda clase de cargas sociales. También seran de cuenta del Contratista los honorarios, tasas y
demas impuestos o gravamenes que se originen con ocasion de las inspecciones, aprobacion y comprobacién de las
instalaciones del edificio y/o de la obra.

3.- El Contratista no tendra derecho por ello a pedir indemnizacién alguna por las causas enumeradas. En el precio de
cada unidad de obra van comprendidos todos los materiales accesorios, medios auxiliares y operaciones necesarias
para dejar la obra terminada y en disposicion de recibirse, aunque no figuren todos ellos especificados en la
descomposicion o descripcion del precio.

4.- Todos los gastos que por su concepto sean asimilables a cualquiera de los que, bajo el titulo genérico de costes
indirectos se mencionan en el articulo 130.3 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, se consideraran siempre incluidos en los precios de las unidades de obra del proyecto cuando no figuren
en el presupuesto valorados en unidades de obra o en partidas alzadas.

5.- Las obras concluidas se abonaran con arreglo a los precios consignados en el presupuesto. Cuando por
consecuencia de rescision u otra causa fuese preciso valorar obras incompletas, se aplicaran los precios del
presupuesto, sin que pueda pretenderse cada valoracion de la obra fraccionada en otra forma que la establecida en
los cuadros de descomposicion de precios.

6.- Si ocurriese algun caso excepcional o imprevisto en el cual fuese necesaria la designacion de precios contradictorios
entre la Administracién y el Contratista, estos precios deberan fijarse de acuerdo con lo establecido en el articulo
146.2. del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Relaciones valoradas.-

1.- El Director de la obra, junto con el Director de ejecucion de la obra, tomando como base las mediciones de las

unidades de obra y los precios contratados que figuren en el cuadro de precios unitarios del presupuesto del proyecto, redactara
mensualmente una relacion valorada de los trabajos ejecutados a origen, desde el comienzo de la obra.

2.- No podra omitirse la redaccién de dicha relacién valorada mensual por el hecho de que, en algun mes, la obra
realizada haya sido de pequefio volumen o incluso nula, a menos que la Administraciéon hubiese acordado la
suspension de la obra.



6.4.

El Contratista, que presenciara las operaciones de valoracion y medicion para extender esta relacion, tendra un
plazo de diez dias habiles para examinarlas. Debera en dicho plazo dar su conformidad o hacer, en su caso
contrario, las reclamaciones que considere convenientes. Transcurrido este plazo sin formular alegaciones se
considerara otorgada la conformidad del Contratista a la relacién valorada. En caso contrario, y de aceptarse en todo
o parte las alegaciones del contratista, éstas se tendran en cuenta a la hora de redactar la préxima relacion valorada
0, en su caso, en la certificacion final o en la liquidacion del contrato.

Estas relaciones valoradas no tendran mas que caracter provisional a buena cuenta y no suponen la aprobacién de
las obras que en ellas se comprenden. Se formaran multiplicando los resultados de la mediciéon por los precios
correspondientes y por los porcentajes adoptados para formar el presupuesto base de licitacion y descontando, si
hubiere lugar a ello, la cantidad correspondiente al tanto por ciento de baja o mejora producido en la licitacion.

Obras que se abonaran al Contratista y precios de las mismas.-

1.-

Se abonara al Contratista la obra que realmente ejecute con sujecién al Proyecto que sirve de base al contrato o las
modificaciones del mismo autorizadas por la superioridad, o a las 6rdenes que con arreglo a sus facultades le haya
comunicado por escrito, el Director de la obra, siempre que dicha obra se encuentre ajustada a los preceptos del
contrato y sin que su importe pueda exceder de la cifra total de los presupuestos aprobados. Por consiguiente, el
numero de unidades que figuran en el Proyecto o en el presupuesto no podra servirle de fundamento para entablar
reclamaciones de ninguna especie, salvo en los casos de rescision.

Tanto en las certificaciones de obra como en la liquidacién final, se abonaran las hechas por el Contratista a los
precios de ejecucion material que figuran en el cuadro de precios unitarios del presupuesto del proyecto para cada
unidad de obra y a los precios de las nuevas unidades de obra no previstas en el contrato, que hayan sido
debidamente autorizados y, teniendo en cuenta, lo prevenido en los correspondientes pliegos para abonos de obras
defectuosas, materiales acopiados, partidas alzadas y abonos a cuenta del equipo puesto en obra.

El célculo de los precios de las distintas unidades de la obra es el resultado de sumar los costes directos, los
indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses, cargas y seguros sociales, que intervienen directamente en la ejecucion de la
unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pié de obra, que queden integrados en la unidad de que se trate o que
sean necesarios para su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de la seguridad e higiene para la prevencion y proteccion de accidentes y
enfermedades profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por accionamiento o funcionamiento de la
magquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecucion de la unidad de obras.

e) Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos anteriormente
citados,

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalaciéon de oficinas a pié de obra, comunicaciones, edificacion de almacenes, talleres, pabellones
temporales para obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente
a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas e impuestos de la administracion
legalmente establecidas. Se cifraran como un porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos (en los
contratos de obras de la Administracion Publica este porcentaje se establece un 13 por 100).

Beneficio industrial:

El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma de las anteriores partidas.

Precio de ejecucién material:

Se denominara precio de ejecucion material al resultado obtenido por la suma de los anteriores conceptos a
excepcion del beneficio industrial y los gastos generales.

Precio de contrata:

El precio de contrata es la suma de los costes directos, los indirectos, los gastos generales y el beneficio industrial.

El IVA gira sobre esta suma pero no integra el precio.

Al resultado de la valoracién efectuada de este modo se le aumentara el tanto por ciento adoptado para formar el
presupuesto base de licitacion, y la cifra que se obtenga se multiplicara por el coeficiente de adjudicacion,

obteniendo asi la relacién valorada que se aplicara a la certificacion de obra correspondiente al periodo de pago, de
acuerdo con el contenido del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares del contrato.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.1.

Seran obligatorias para el Contratista las modificaciones en el contrato de obras que, con arreglo a lo establecido en el
articulo 101 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, produzcan aumento, reduccién o
supresion de las unidades de obra o sustitucion de una clase de fabrica por otra, siempre que ésta sea una de las
comprendidas en el contrato. En caso de supresion o reduccion de obras, el Contratista no tendra derecho a reclamar
indemnizacion alguna, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 149.e. del mencionado Texto Refundido.

Cuando se juzgue necesario emplear materiales para ejecutar obras que no figuren en el Proyecto, se valorara su importe a
los precios asignados a otras obras o materiales analogos si los hubiera, y en caso contrario, se discutira entre el Director de
la obra y el Contratista, sometiéndolos a la superior aprobacién por parte del Organo contratante. Los nuevos precios,
convenidos por uno u otro procedimiento, se sujetaran en cualquier caso a lo establecido en el parrafo 6.4.2. del presente
capitulo.

Cuando el Contratista, con autorizacion del Director de la obra, emplease materiales de mas esmerada preparacion o de
mayor tamafo que lo estipulado en el Proyecto, sustituyéndose una clase de fabrica por otra que tenga asignado un mayor
precio, ejecutandose con mayores dimensiones o cualquier otra modificacién que sea beneficiosa a juicio de la
Administracion contratante, no tendra derecho, sin embargo, sino a lo que le corresponderia si hubiese construido la obra
con estricta sujecion a lo proyectado o contratado.

Variaciones sobre las unidades de obra ejecutadas.-

1.- Soélo podran introducirse variaciones, sin previa aprobacion de la Administracion, cuando consistan en la alteracion
en el numero de unidades realmente ejecutadas sobre las previstas en las mediciones del proyecto, siempre que no
representen un incremento del gasto superior al 10 % del precio primitivo del contrato, I.V.A., excluido.

2.- Las variaciones mencionadas en el apartado anterior, respetando en todo caso, el limite indicado, se iran
incorporando a las relaciones valoradas mensuales y deberan ser recogidas y abonadas en las certificaciones
mensuales, conforme a lo prescrito en el articulo 145 del T. R. de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, o con cargo al crédito adicional del 10 %, a que alude la Disposicién Adicional 14? de dicho T. R. , en la
certificacion final de obra, una vez cumplidos los tramites sefialados en el articulo 166 del Reglamento General de la
misma.

3.- No obstante, cuando con posterioridad a las mismas hubiere necesidad de introducir en el proyecto modificaciones
de las previstas en el articulo 146 del T. R. habran de ser recogidas tales variaciones en la propuesta a elaborar, sin
necesidad de esperar para hacerlo a la certificacién final citada.

Abono de las partidas alzadas.-

1.- Para la ejecucion material de las partidas alzadas figuradas en el Proyecto de obra a las que afecta la baja de
adjudicacion, debera obtenerse la aprobacién de la Direcciéon Facultativa. A tal efecto, antes de proceder a su
realizacion se sometera a su consideracion el detalle desglosado del importe de la misma, el cual, si es de
conformidad, podra ejecutarse.

2.- De las partidas unitarias o alzadas que en el estado de mediciones o presupuesto figuran, seran a justificar las
susceptibles de ser medidas en todas sus partes en unidades de obra, con precios unitarios, siendo las restantes de
abono integro.

Revisién de precios.- Tendra lugar en los términos establecidos en el Titulo 1V del Libro | del Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas cuando el contrato se hubiese ejecutado en el 20% de su importe y haya
transcurrido un afio desde su adjudicacion.

CAPITULO VI

Plazo de garantia y pruebas previstas para la recepcion.
Certificacion final. Liquidacion. Resolucion

Recepcion.-

1.- El Contratista, con una antelacién de cuarenta y cinco dias habiles, comunicara por escrito a la Direccion de la obra
la fecha prevista para la terminacién o ejecucion del contrato, a los efectos de que se pueda realizar su recepcion. El
Director de la obra, en caso de conformidad con dicha comunicacién, la elevara con su informe al Organo de
contratacion con un mes de antelacion, al menos, respecto de la fecha prevista para la terminacion.

2.- Una vez terminadas las obras y hallandose éstas al parecer en las condiciones exigidas, se procedera a su
recepcion dentro del mes siguiente al de su finalizacion.

3.- Al acto de recepcidn concurriran un Facultativo designado por la Administracion contratante, representante de ésta,
los Facultativos encargados de la Direccion de la obra (Director de la obra y Director de Ejecucion de la obra), el
Contratista asistido, si lo estima oportuno, de un Facultativo, y el representante de la Intervenciéon General de la
Comunidad de Madrid.

4.- Si se encuentran las obras en buen estado y con arreglo a las prescripciones previstas, el Funcionario técnico
designado por la Administracion contratante y representante de ésta, las dara por recibidas, levantandose la
correspondiente acta y comenzando entonces el plazo de garantia.
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6

5.- En caso de que las obras no se hallen en estado de ser recibidas se hara constar asi en el acta y el Director de las
mismas, sefalara los defectos observados y detallara las instrucciones precisas, fijando un plazo para remediar
aquéllos. Si transcurrido dicho plazo el Contratista no lo hubiere efectuado, podra concedérsele otro nuevo plazo
improrrogable o declarar resuelto el contrato.

6.- Podran ser objeto de recepcion parcial aquellas partes de obras susceptibles de ser efectuadas por fases que
puedan ser entregadas al uso publico, segun lo establecido en el contrato.

7.- Al realizarse la recepcion de las obras, debera presentar el Contratista en la Consejeria de Educacion de la
Comunidad de Madrid, las pertinentes autorizaciones de los organismos oficiales correspondientes para el uso y
puesta en servicio de las instalaciones que asi lo requieran. No se efectuara esa recepcion de las obras si no se
cumple ese requisito, salvo excepcion debidamente justificada por causas no imputables al Contratista.

Plazo de garantia.-

1.- Sin perjuicio de las garantias que expresamente de detallan en el Pliego de Clausulas Administrativas, el Contratista
garantiza en general todas las obras que ejecute, asi como los materiales empleados en ellas y su buena
manipulacion.

2.- El plazo de garantia sera de UN ANO, y durante ese periodo el Contratista corregira los defectos observados,
eliminara las obras rechazadas y reparara las averias que por dicha causa se produzcan, todo ello por su cuenta y
sin derecho a indemnizacion alguna, ejecutandose en caso de resistencia dichas obras por la Administracion con
cargo a la fianza.

3.- No obstante, en aquellas obras cuya perduracion no tenga finalidad practica como las de sondeos y prospecciones
que hayan resultado infructuosas, o que por su naturaleza exijan trabajos que excedan el concepto de nueva
conservacion como las de dragados, no se exigira plazo de garantia.

El Contratista garantiza a la Administracién contra toda reclamacion de tercera persona derivada del incumplimiento de sus
obligaciones econémicas o disposiciones legales relacionadas con la obra. Asimismo sera obligacion del Contratista
indemnizar todos los dafios y perjuicios que se causan a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera la
ejecucion del contrato, de acuerdo con lo previsto en el articulo 97 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

Finalizacion del plazo de garantia.-

1.- Dentro del plazo de quince dias anteriores al cumplimiento del plazo de garantia, el Director de la obra, de oficio 0 a
instancia del contratista, redactara un informe sobre el estado de las obras. Si éste fuera favorable, habiéndose
cumplido satisfactoriamente el contrato de que se trate, encontrandose las obras en las condiciones debidas, el
contratista quedara relevado de toda responsabilidad, salvo lo dispuesto en la prescripcion 7.5, procediéndose a la
devolucion o cancelacion de la garantia y a la liquidacion , en su caso, de las obligaciones pendientes, aplicandose al
pago de estas Ultimas lo dispuesto en el articulo 99.4 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

2.- En el caso de que el informe indicado en la prescripcion anterior no fuera favorable y los defectos observados se
debiesen a deficiencias en la ejecucion de la obra y no al uso de lo construido, durante el plazo de garantia el
Director facultativo procedera a dictar las oportunas instrucciones al contratista para la debida reparacion de lo
construido, concediéndole un plazo para ello durante el cual continuara encargado de la conservacion de las obras,
sin derecho a percibir cantidad alguna por ampliacion del plazo de garantia. Del incumplimiento de las obligaciones
indicadas respondera el Contratista, afectandose la fianza depositada de acuerdo con lo previsto en los articulos 43 y
siguientes del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Si la obra se arruina con posterioridad a la expiracion del plazo de garantia, por vicios ocultos de la construccion debidos a
incumplimiento del contrato por parte del Contratista, respondera éste por los dafios y perjuicios causados durante el término
de quince afios a contar desde la recepcion. Transcurrido ese plazo, sin que se haya manifestado ningun dafio o perijuicio,
quedara totalmente extinguida la responsabilidad del Contratista.

Medicion general y certificacion final de obra.-

1.- Recibidas las obras se procedera seguidamente a su medicion general con asistencia del Contratista, formulandose
por la Direcciéon Facultativa de la obra, en el plazo de un mes desde la recepcioén, la medicion de las realmente
ejecutadas de acuerdo con el proyecto. A tal efecto, en el acta de recepcion el Director de la obra fijara la fecha para
el inicio de dicha medicion, quedando notificado el Contratista para dicho acto.

2.- El Contratista tiene la obligacion de asistir a la toma de datos y realizacién de la medicion general que efectuara la
Direccion Facultativa de la obra.

3.- Para realizar la medicién general se utilizaran como datos complementarios la comprobacion del replanteo, los
replanteos parciales y las mediciones efectuadas desde el inicio de la ejecucion de la obra, el libro de incidencias, el
de 6rdenes y cuantos otros estimen necesarios la Direccion Facultativa de la obra y el Contratista.

4.- De dicho actos se levantara acta en cuadruplicado ejemplar que firmaran la Direccion Facultativa de la obra y el
Contratista, retirando un ejemplar cada uno de los firmantes y remitiéndose el cuarto por el Director de la obra al
Organo de contratacion.
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8.1.
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9.1.-

9.2.-

9.3.-

5.- El resultado de la medicion se notificara al Contratista para que en el plazo de cinco dias habiles manifieste su
conformidad o los reparos que estime oportunos. Estos ultimos el Contratista debera dirigirlos por escrito en el plazo
de cinco dias habiles al Organo de contratacién por conducto del Director de la obra, el cual los elevara con su
informe en el plazo de diez dias habiles.

6.- Sobre la base del resultado de la medicién general y dentro del plazo que establece el apartado 1 anterior, el Director
de la obra redactara la correspondiente relacion valorada. Dentro de los diez dias siguientes a la terminacion de
dicho plazo, el Director de la obra expedira y tramitara la correspondiente certificacion final.

7.- Dentro del plazo de dos meses, contados a partir de la recepcién de la obra, el Organo de contratacion debera
aprobar la certificacion final de las obras ejecutadas, que sera abonada, en su caso, al Contratista a cuenta de la
liquidacién del contrato.

Liquidacion del contrato de obras.-

1.- Transcurrido el plazo de garantia, si el informe del Director de la obra sobre el estado de las mismas fuera favorable
0, en caso contrario, una vez reparado lo construido, se formulara por el Director en el plazo de un mes la propuesta
de liquidacion de las realmente ejecutadas, tomando como base para su valoracién las condiciones econémicas
establecidas en el contrato.

2.- La propuesta de liquidacion se notificara al Contratista para que en el plazo de diez dias preste su conformidad o
manifieste los reparos que estime oportunos.

3.- Dentro del plazo de dos meses, contados a partir de la contestacion del Contratista o del transcurso del plazo

establecido para tal fin, el Organo de contratacion debera aprobar la liquidacion y abonar, en su caso, al Contratista
el saldo resultante de la misma.

Resolucién.- Son causas de resolucion del contrato de obras las sefialadas en los articulos 111 y 149 del Texto Refundido de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. Sus efectos se describen en el articulo 151 del citado Texto Refundido.

CAPITULO VI

Cesiones y Subcontratos

Cesiones.- La empresa que resulte adjudicataria de la licitacion a que se refiere el presente Pliego podra ceder los derechos
derivados del contrato a un tercero siempre que se cumplan los supuestos y los requisitos establecidos en el articulo 114 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Subcontratos.- Para que la empresa o contratista que resulte adjudicatario pueda subcontratar la realizacion parcial del
mismo, mediante la ejecucion de diversas unidades de obra, haciendo uso de las posibilidades que le concede el articulo 115
del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, se deberan cumplir los requisitos y tramites
previstos en el mismo, asi como los indicados en el articulo 116 de dicho texto legal.
CAPITULO IX
Condiciones facultativas. Delimitacion general de los agentes de la edificacion.

Son agentes de la edificaciéon todas las personas, fisicas o juridicas, que intervienen en el proceso de la edificacion. Sus
obligaciones vendran determinadas por lo dispuesto en la legislacion de contratos de las Administraciones Publicas, por el
contrato que origina su intervencion, y en lo no contemplado en la misma, por las disposiciones de la Ley de Ordenacion de
la Edificaciéon y demas disposiciones que sean de aplicacion.

La Administracion.

1.- Es el Organismo publico que decide, impulsa, programa y financia, con recursos propios o ajenos, las obras de
edificacion.

2. Son obligaciones de la Administracion:
a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.

b) Facilitar la documentacion e informacién previa necesaria para la redaccion del proyecto, asi como autorizar al
Director de la obra las posteriores modificaciones del mismo.

c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir el acta de
recepcioén de la obra, a través del Funcionario facultativo que designe al efecto.

El Proyectista:

1.- El proyectista es el agente que, por encargo de la Administracion y con sujecién a la normativa técnica y urbanistica
correspondiente, redacta el proyecto.

2.- Podran redactar proyectos parciales del proyecto, o partes que lo complementen, otros técnicos, de forma coordinada
con el autor de éste. Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos



técnicos, cada proyectista asumira la titularidad de su proyecto, si bien el autor del proyecto debera suscribir y
conformar la totalidad de los documentos que lo integren, que deberan haber sido redactados bajo su coordinacion y
direccion.

Son obligaciones del proyectista:
a) Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante de Arquitecto, Arquitecto Técnico, Ingeniero
o Ingeniero Técnico, segun corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion, de

acuerdo con lo indicado en el articulo 10 de la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

b) Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a la que se haya establecido en el contrato.

9.4 .- El Contratista:

1.-

2.-

El contratista es el agente que asume, contractualmente ante la Administracion, el compromiso de ejecutar con medios
humanos y materiales, propios o ajenos, las obras o parte de las mismas con sujecién al proyecto y al contrato.

Son obligaciones del contratista:

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del Director de la obra y
del Director de Ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

b) Tener la titulacion o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles para
actuar como contratista.

c) Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del constructor en la obra y que por su titulacion o
experiencia debera tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera y organizar los trabajos de
construccion, redactando los planes de obras que se precisen y proyectando o autorizando las instalaciones
provisionales y medios auxiliares de la obra.

e) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites
establecidos en el contrato.

f) Firmar el acta de comprobacion del replanteo o de comienzo de la obra y el acta de recepcion de la misma.
g) Facilitar al Director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacion de la obra ejecutada.

h)

Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacion del Estudio correspondiente y disponer en todo caso
la ejecucion de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente
en materia de seguridad e higiene en al trabajo, en concordancia con lo dispuesto en el Real Decreto 1627/19997,
de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion.

i) Ostentar la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordinar las intervenciones de los
subcontratistas.

j) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen,
comprobando los preparativos en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion del Director de
Ejecucion de la obra, los suministros o prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad
requeridos por las normas de aplicacion.

k)- Custodiar el Libro de érdenes y seguimiento de la obra, y dar el enterado a las anotaciones que se practiquen en el
mismo, asi como el Libro de Incidencias.

1)- Facilitar a la Direccion Facultativa, con la antelacion suficiente, los materiales precisos para el cumplimiento de su
cometido.

m)- Suscribir las certificaciones parciales de obra, la certificacién final y la liquidacion de la obra..
n)- Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros durante la obra.
0)- Debera tener siempre a mano un numero proporcionado de obreros a la extensién de los trabajos que se estén

ejecutando en la obra.

El Contratista debera habilitar en la obra una oficina en la existira una mesa o tablero adecuado, en el puedan
extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendra siempre el Contratista a disposicion de la Direccién
Facultativa:

a) El Proyecto de Ejecucion completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el Arquitecto.

b)- La Licencia de Obras

c)- El Libro de Ordenes y Asistencias

d)- El Plan de Seguridad e Higiene

e)- El Libro de Incidencias



f)- La normativa vigente de seguridad y salud en el trabajo.

El Contratista viene obligado a comunicar a la Administracién la persona designada como delegado suyo en la obra,
que tendra caracter de Jefe de la misma, con dedicacion plena y con facultades para representarle y adoptar en todo
momento cuantas disposiciones competan a la contrata. Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se
consigne en el “Pliego de Clausulas Administrativas Particulares” el delegado del Contratista sera un facultativo de
grado superior o grado medio, segun los casos.

El Jefe de la obra estara presente durante la jornada legal de trabajo y acompafiara a la Direccion Facultativa en las
visitas que haga a las obras, poniéndose a su disposicion para la practica de los reconocimientos que se consideren
necesarios y suministrandole los datos precisos para la comprobacién de las mediciones y liquidaciones.

El Contratista, de acuerdo con la Direccidon Facultativa, entregara en el acto de la recepcion, los planos de todas las
instalaciones ejecutadas en la obra, con las modificaciones o estado definitivo en que hayan quedado, junto con el
resto de la documentacion requerida para la formalizacién del Libro del Edificio.

El Contratista se compromete igualmente a entregar las autorizaciones que preceptivamente tienen que expedir las
Delegaciones Provinciales de Industria, Sanidad, etc., y autoridades locales, para la puesta en servicio de las referidas
instalaciones.

Son también por cuenta del Contratista, todos los arbitrios, tasas, licencias municipales, vallas, alumbrado, multas, etc.
Que ocasionen las obras hasta su total terminacién.

9.5.- El Director de la obra:

b)

c)

d)

)
9.6.- El Director

El Director de la obra es el agente que, formando parte de la Direccion Facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los
aspectos técnicos., estéticos, urbanisticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto que la define, la
licencia de edificaciéon y demas autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato, con el objeto de asegurar su
adecuacioén al fin propuesto.

Podran dirigir las obras de los proyectos parciales otros técnicos, bajo la coordinacion del Director de la obra.

Son obligaciones del director de obra:
Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de Arquitecto, Arquitecto Técnico,
Ingeniero o Ingeniero Técnico, segun corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la

profesion, segun lo establecido el articulo 12 de la Ley de Ordenacién de la Edificacion.

Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacién y de la estructura proyectadas a las caracteristicas
geotécnicas del terreno.

Resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las
instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

Elaborar, a requerimiento de la Administraciéon o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto,
que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones
normativas contempladas y observadas en la redaccion del proyecto.

Suscribir, el acta de comprobacion del replanteo o de comienzo de obra, el acta de recepcion de la obra y el
certificado final de obra, asi como expedir las certificaciones parciales y la liquidacién final de las unidades de
obra ejecutadas.

Elaborar y suscribir la documentacién de la obra ejecutada para entregarla a la Administracion.

Redactar los complementos o rectificaciones del proyecto que se precisen.

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias
que se produzcan e impartir las 6rdenes complementarias que sean precisas para conseguir la correcta
solucion arquitecténica.

Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccion con funcion propia
en aspectos parciales de su especialidad.

Las restantes establecidas en la legislacion de contratos.

de Ejecucion de la obra:

1. El Director de Ejecucion de la obra es el agente que, formando parte de la Direcciéon Facultativa, asume la funcion
técnica de dirigir la ejecucion material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccion y la
calidad de lo edificado.

2.- Son obligaciones del director de la ejecucion de la obra:

a)

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el
ejercicio de la profesiéon. Cuando las obras a realizar tengan por objeto la construccién de edificios para los usos
indicados en el grupo a) del apartado 1 del articulo 2, de la Ley de Ordenacion de la Edificacion, la titulacion
académica y profesional habilitante sera la de Arquitecto Técnico. Sera esta, asimismo, la titulacion habilitante para
las obras del grupo b) que fueran dirigidas por arquitectos. En los demas casos la direccion de la ejecucion de la



obra puede ser desempeifiada, indistintamente, por profesionales con la titulacion de Arquitecto, Arquitecto Técnico,
Ingeniero o Ingeniero Técnico.

b)  Verificar la recepcion en obra de los productos de construccion, ordenando la realizacion de ensayos y pruebas
precisas y el plan de control de calidad de la obra.

c) Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecucion y
disposicion de los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto, con la normativa
técnica aplicable y con las reglas de la buena construccion y con las instrucciones que en interpretacion técnica de
éste dicte, en su caso, el Director de la obra.

d)  Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

e) Suscribir el acta de comprobacién del replanteo o de comienzo de obra, el acta de recepcion de la obra y el
certificado final de obra, asi como elaborar y suscribir las mediciones de obra ejecutada, las certificaciones
parciales, la certificacion final y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas, conjuntamente con el
Director de la obra.

f) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacion de la obra ejecutada, aportando los
resultados del control realizado.

9) Las restantes que se establecen en la legislacion de contratos.

9.7.- Entidades y laboratorios de control de la calidad de la edificacion:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

1.Son entidades de control de calidad de la edificacion aquéllas capacitadas para prestar asistencia técnica en la verificacion

de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucién de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y
la normativa aplicable.

Son laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion los capacitados para prestar asistencia técnica,
mediante la realizacion de ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de
edificacion.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad:

a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad a la Administracion autora del encargo y, en todo
caso, al Director de la Ejecucion de las obras.

b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente los
trabajos contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditacion oficial otorgada por las Comunidades
Auténomas con competencia en la materia.

CAPITULO X

Clausulas finales

El Contratista de acuerdo con la Direccién Facultativa, entregara en el acto de la recepcion los planos de todas las
instalaciones ejecutadas en la obra, con las modificaciones o estado definitivo en que han quedado.

El Contratista se compromete a entregar en el acto de la recepcion en el Servicio correspondiente de la Consejeria de
Educacién de la Comunidad de Madrid, las autorizaciones que preceptivamente tienen que expedir las Delegaciones
Provinciales de Industria, Sanidad, etc. y autoridades locales para la puesta en servicio de las referidas instalaciones, salvo
excepcion debidamente justificada por causas no imputables al Contratista.

Son también de cuenta del Contratista el impuesto del valor afiadido y todos los arbitrios, tasas, licencias municipales, vallas,
alumbrado, multas, etc., que ocasionen las obras hasta su total terminacion, asi como la documentacion necesaria para la
formalizacién del Libro del Edificio, segun establece el Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, y los gastos correspondientes
al Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra.

El Contratista, durante el plazo de garantia, sera el conservador del edificio, donde tendra el personal suficiente para atender
a todas las averias y reparaciones que puedan presentarse, aunque el establecimiento fuese ocupado por la propiedad antes
de la expiracion del citado plazo.

Para todo aquello no detallado expresamente en los articulos anteriores y en especial sobre las condiciones que deberan
reunir los materiales que se empleen en la obra, asi como la ejecucion de cada unidad de obra y las normas para su
medicion y valoracion regira el Pliego de Condiciones Técnicas de la Direccion General de Arquitectura del Ministerio de la
Vivienda de 1973.

El Libro de Ordenes y Asistencias se ajustara a lo estipulado en el Decreto de 11 de marzo de 1971, 462/71, publicado en el
B.O.E. de 24 de marzo. El Libro de Incidencias, con fines de control y seguimiento del Plan de Seguridad y Salud, se ajustara
a lo determinado en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia, publicado en el B.O.E. de
25 de octubre. El Libro del Edificio se ajustara a lo establecido en el Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, de la Consejeria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid, publicado en el B.O.C.M. el 14 de enero de 2000 y
en la Orden de 17 de mayo de 2000, de la Consejeria de Obras Publicas Urbanismo y Transportes, publicada en el B.O.C.M.
el 5 de junio de 2000. Una vez finalizada la obra, los documentos citados, en uniéon del Certificado Final de Obra, se
remitiran al Servicio de Proyectos, Construcciones y Supervision de la Direccién General de Infraestructuras y Servicios de la
Consejeria de Educacion de la Comunidad de Madrid para su archivo.



10.7.

10.8.

Seran de obligado cumplimiento las siguientes Normas Tecnoldgicas de la Edificacion:

Tendran caracter indicativo e informativo las demas Normas Tecnoldgicas.

De acuerdo con el articulo 1° A) .1., del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la ejecucion de las obras se cumpliran todas
las normas de la Presidencia del Gobierno, Ministerio de Fomento y demas Ministerios, asi como Organismos de la
Comunidad de Madrid y Entidades Locales, vigentes en materia de edificacion, obras publicas o instalaciones, asi como la
Normativa vigente sobre Higiene y Seguridad en el Trabajo, de cuyo conocimiento y estricto cumplimiento esta obligado el
contratista ejecutor de las obras y las sucesivas que se publiquen en el transcurso de las obras. A tal fin se incluye como
apéndice inseparable de este Pliego la relacion de la normativa técnica vigente aplicable sobre construccion.

Madrid, Noviembre de 2017

El Arquitecto:
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