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1. PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS 

El presente Pliego de Cláusulas Administrativas se refiere al proyecto: 
 

 Proyecto Básico y de Ejecución de Instalación de Ascensor en Centro de Salud Miguel Servet c/Don 
Benito 2, en Alcorcón. Madrid. 

 
 El proyecto ha sido realizado por el arquitecto Francisco Javier Cabrejas Pallás, col COAM 13585. 

 
 Se plantea la ejecución de un ascensor en un edificio existente, en centro de salud, debido a que en la 

actualidad no existe un ascensor accesible en el mismo. El edificio donde se pretende instalar, es un 
edificio en bloque aislado, lineal, con 2 plantas sobre rasante (baja + 1) 

 
 Se trata de una intervención en una única fase con resultado completamente funcional.  

 
DEFINICIÓN DEL OBJETO DE CONTRATO: 
 
El objeto del contrato es la ejecución de la obra definida en dicho proyecto, de cuyo contenido tendrá 
carácter contractual los planos, el pliego de prescripciones técnicas y el presupuesto correspondiente. 
 
 
PRESUPUESTO BASE DE LA LICITACIÓN. 
El presupuesto de ejecución que servirá de base para la licitación asciende a 70,839.70€, IVA no incluido. 
 
PLAZO DE EJECUCIÓN. 
Cinco meses. 
 
PROGRAMA DE TRABAJOS A PRESENTAR POR EL CONTRATISTA. 
Se obliga al contratista a presentar un programa de trabajos aún sabiendo que la obra se va a ejecutar en un 
periodo inferior a doce meses. 
Debe contemplar en dicho programa de trabajos: 
a) Ordenación en partes o clases de obra de las unidades que integran el proyecto, con expresión de sus 
mediciones. 
b) Determinación de los medios necesarios, tales como personal, instalaciones, equipo y materiales, con 
expresión de sus rendimientos medios. 
c) Estimación en días de los plazos de ejecución de las diversas obras u operaciones preparatorias, equipo 
e instalaciones y de los de ejecución de las diversas partes o unidades de obra. 
d) Valoración mensual y acumulada de la obra programada, sobre la base de las obras u operaciones 
preparatorias, equipo e instalaciones y partes o unidades de obra a precios unitarios. 
e) Diagrama de las diversas actividades o trabajos. 
 
REQUISITOS DE SOLVENCIA TÉCNICA – Clasificación del contratista. 
El presupuesto del citado Proyecto es inferior  a  500.000,00 €.  
Categoría de clasificación de contrato. Categoría 1. 

 
REVISIÓN DE PRECIOS. 
En este Proyecto no se contempla ninguna revisión de precios. 

 

2. DISPOSICIONES GENERALES  

2.1 Disposiciones de carácter general  

 
2.1.1.- Objeto del Pliego de Condiciones  
 
La finalidad de este Pliego es la de fijar los criterios de la relación que se establece entre los 
agentes que intervienen en las obras definidas en el presente proyecto y servir de base para la 
realización del contrato de obra entre el Promotor y el Contratista.  
 
2.1.2.- Contrato de obra  
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Se recomienda la contratación de la ejecución de las obras por unidades de obra, con arreglo a 
los documentos del proyecto y en cifras fijas. A tal fin, el Director de Obra ofrece la documentación 
necesaria para la realización del contrato de obra.  
 
2.1.3.- Documentación del contrato de obra  
 
Integran el contrato de obra los siguientes documentos, relacionados por orden de prelación 
atendiendo al valor de sus especificaciones, en el caso de posibles interpretaciones, omisiones o 
contradicciones:  
 

• Las condiciones fijadas en el contrato de obra  
• El presente Pliego de Condiciones  
• La documentación gráfica y escrita del Proyecto: planos generales y de detalle, memorias, 

anejos, mediciones y presupuestos  
 
En el caso de interpretación, prevalecen las especificaciones literales sobre las gráficas y las cotas 
sobre las medidas a escala tomadas de los planos.  
 
2.1.4.- Proyecto Arquitectónico  
 
El Proyecto Arquitectónico es el conjunto de documentos que definen y determinan las exigencias 
técnicas, funcionales y estéticas de las obras contempladas en el artículo 2 de la Ley de 
Ordenación de la Edificación. En él se justificará técnicamente las soluciones propuestas de 
acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable.  
 
Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos 
técnicos sobre tecnologías específicas o instalaciones del edificio, se mantendrá entre todos ellos la 
necesaria coordinación, sin que se produzca una duplicidad en la documentación ni en los 
honorarios a percibir por los autores de los distintos trabajos indicados.  
 
Los documentos complementarios al Proyecto serán:  
 

• Todos los planos o documentos de obra que, a lo largo de la misma, vaya suministrando la 
Dirección de Obra como interpretación, complemento o precisión.  

• El Libro de Órdenes y Asistencias.  
• El Programa de Control de Calidad de Edificación y su Libro de Control.  
• El Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Básico de Seguridad y Salud en las obras.  
• El Plan de Seguridad y Salud en el Trabajo, elaborado por cada Contratista.  
• Licencias y otras autorizaciones administrativas.  

 
2.1.5.- Reglamentación urbanística  
 
La obra a construir se ajustará a todas las limitaciones del proyecto aprobado por los organismos 
competentes, especialmente las que se refieren al volumen, alturas, emplazamiento y ocupación 
del solar, así como a todas las condiciones de reforma del proyecto que pueda exigir la 
Administración para ajustarlo a las Ordenanzas, a las Normas y al Planeamiento Vigente.  
 
2.1.6.- Formalización del Contrato de Obra  
 
Los Contratos se formalizarán, en general, mediante documento privado, que podrá elevarse a 
escritura pública a petición de cualquiera de las partes.  
 
El cuerpo de estos documentos contendrá:  
 

• La comunicación de la adjudicación.  
• La copia del recibo de depósito de la fianza (en caso de que se haya exigido).  
• La cláusula en la que se exprese, de forma categórica, que el Contratista se obliga al 

cumplimiento estricto del contrato de obra, conforme a lo previsto en este Pliego de 
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Condiciones, junto con la Memoria y sus Anejos, el Estado de Mediciones, Presupuestos, 
Planos y todos los documentos que han de servir de base para la realización de las obras 
definidas en el presente Proyecto.  

 
El Contratista, antes de la formalización del contrato de obra, dará también su conformidad con la 
firma al pie del Pliego de Condiciones, los Planos, Cuadro de Precios y Presupuesto General.  
 
Serán a cuenta del adjudicatario todos los gastos que ocasione la extensión del documento en 
que se consigne el Contratista.  
 
2.1.7.- Jurisdicción competente  
 
En el caso de no llegar a un acuerdo cuando surjan diferencias entre las partes, ambas quedan 
obligadas a someter la discusión de todas las cuestiones derivadas de su contrato a las Autoridades 
y Tribunales Administrativos con arreglo a la legislación vigente, renunciando al derecho común y al 
fuero de su domicilio, siendo competente la jurisdicción donde estuviese ubicada la obra.  
 
2.1.8.- Responsabilidad del Contratista  
 
El Contratista es responsable de la ejecución de las obras en las condiciones establecidas en el 
contrato y en los documentos que componen el Proyecto.  
 
En consecuencia, quedará obligado a la demolición y reconstrucción de todas las unidades de 
obra con deficiencias o mal ejecutadas, sin que pueda servir de excusa el hecho de que la 
Dirección Facultativa haya examinado y reconocido la construcción durante sus visitas de obra, ni 
que hayan sido abonadas en liquidaciones parciales.  
 
2.1.9.- Accidentes de trabajo  
 
Es de obligado cumplimiento el Real Decreto 1627/1997, de 24 de Octubre, por el que se 
establecen las disposiciones mínimas de seguridad y salud en las obras de construcción y demás 
legislación vigente que, tanto directa como indirectamente, inciden sobre la planificación de la 
seguridad y salud en el trabajo de la construcción, conservación y mantenimiento de edificios.  
 
Es responsabilidad del Coordinador de Seguridad y Salud, en virtud del Real Decreto 1627/97, el 
control y el seguimiento, durante toda la ejecución de la obra, del Plan de Seguridad y Salud 
redactado por el Contratista.  
 
2.1.10.- Daños y perjuicios a terceros  
 
El Contratista será responsable de todos los accidentes que, por inexperiencia o descuido, 
sobrevinieran tanto en la edificación donde se efectúen las obras como en las colindantes o 
contiguas. Será por tanto de su cuenta el abono de las indemnizaciones a quien corresponda y 
cuando a ello hubiere lugar, y de todos los daños y perjuicios que puedan ocasionarse o causarse 
en las operaciones de la ejecución de las obras.  
 
Asimismo, será responsable de los daños y perjuicios directos o indirectos que se puedan ocasionar 
frente a terceros como consecuencia de la obra, tanto en ella como en sus alrededores, incluso los 
que se produzcan por omisión o negligencia del personal a su cargo, así como los que se deriven 
de los subcontratistas e industriales que intervengan en la obra.  
 
Es de su responsabilidad mantener vigente durante la ejecución de los trabajos una póliza de 
seguros frente a terceros, en la modalidad de "Todo riesgo al derribo y la construcción", suscrita por 
una compañía aseguradora con la suficiente solvencia para la cobertura de los trabajos 
contratados. Dicha pólizaserá aportada y ratificada por el Promotor o Propiedad, no pudiendo ser  
cancelada mientras no se firme el Acta de Recepción Provisional de la obra.  
 
2.1.11.- Anuncios y carteles  
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Sin previa autorización del Promotor, no se podrán colocar en las obras ni en sus vallas más 
inscripciones o anuncios que los convenientes al régimen de los trabajos y los exigidos por la policía 
local.  
 
2.1.12.- Copia de documentos  
 
El Contratista, a su costa, tiene derecho a sacar copias de los documentos integrantes del 
Proyecto.  
 
2.1.13.- Suministro de materiales  
 
Se especificará en el Contrato la responsabilidad que pueda caber al Contratista por retraso en el 
plazo de terminación o en plazos parciales, como consecuencia de deficiencias o faltas en los 
suministros.  
 
2.1.14.- Hallazgos  
 
El Promotor se reserva la posesión de las antigüedades, objetos de arte o sustancias minerales 
utilizables que se encuentren en las excavaciones y demoliciones practicadas en sus terrenos o 
edificaciones. El Contratista deberá emplear, para extraerlos, todas las precauciones que se le 
indiquen por parte del Director de Obra.  
 
El Promotor abonará al Contratista el exceso de obras o gastos especiales que estos trabajos 
ocasionen, siempre que estén debidamente justificados y aceptados por la Dirección Facultativa.  
 
2.1.15.- Causas de rescisión del contrato de obra  
 
Se considerarán causas suficientes de rescisión de contrato:  
 

• La muerte o incapacitación del Contratista.  
• La quiebra del Contratista.  
• Las alteraciones del contrato por las causas siguientes:  

o La modificación del proyecto en forma tal que represente alteraciones 
fundamentales del mismo a juicio del Director de Obra y, en cualquier caso, 
siempre que la variación del Presupuesto de Ejecución Material, como 
consecuencia de estas modificaciones, represente una desviación mayor del 20%.  

o Las modificaciones de unidades de obra, siempre que representen variaciones en 
más o en menos del 40% del proyecto original, o más de un 50% de unidades de 
obra del proyecto reformado.  

• La suspensión de obra comenzada, siempre que el plazo de suspensión haya excedido de 
un año y, en todo caso, siempre que por causas ajenas al Contratista no se dé comienzo a 
la obra adjudicada dentro del plazo de tres meses a partir de la adjudicación. En este 
caso, la devolución de la fianza será automática. Que el Contratista no comience los 
trabajos dentro del plazo señalado en el contrato.  

• El incumplimiento de las condiciones del Contrato cuando implique descuido o mala fe, 
con perjuicio de los intereses de las obras.  

• El vencimiento del plazo de ejecución de la obra.  
• El abandono de la obra sin causas justificadas.  
• La mala fe en la ejecución de la obra.  

 
2.1.16.- Omisiones: Buena fe  
 
Las relaciones entre el Promotor y el Contratista, reguladas por el presente Pliego de Condiciones y 
la documentación complementaria, presentan la prestación de un servicio al Promotor por parte 
del Contratista mediante la ejecución de una obra, basándose en la BUENA FE mutua de ambas 
partes, que pretenden beneficiarse de esta colaboración sin ningún tipo de perjuicio. Por este 
motivo, las relaciones entre ambas partes y las omisiones que puedan existir en este Pliego y la 
documentación complementaria del proyecto y de la obra, se entenderán siempre suplidas por la 
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BUENA FE de las partes, que las subsanarán debidamente con el fin de conseguir una adecuada 
CALIDAD FINAL de la obra.  

2.2 Disposiciones relativas a trabajos, materiales y medios auxiliares  

 
Se describen las disposiciones básicas a considerar en la ejecución de las obras, relativas a los 
trabajos, materiales y medios auxiliares, así como a las recepciones de los edificios objeto del 
presente proyecto y sus obras anejas.  
 
2.2.1.- Accesos y vallados  
 
El Contratista dispondrá, por su cuenta, los accesos a la obra, el cerramiento o el vallado de ésta y 
su mantenimiento durante la ejecución de la obra, pudiendo exigir el Director de Ejecución de la 
Obra su modificación o mejora.  
 
2.2.2.- Replanteo  
 
El Contratista iniciará "in situ" el replanteo de las obras, señalando las referencias principales que 
mantendrá como base de posteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se considerarán a 
cargo del Contratista e incluidos en su oferta económica.  
 
Asimismo, someterá el replanteo a la aprobación del Director de Ejecución de la Obra y, una vez 
éste haya dado su conformidad, preparará el Acta de Inicio y Replanteo de la Obra acompañada 
de un plano de replanteo definitivo, que deberá ser aprobado por el Director de Obra. Será 
responsabilidad del Contratista la deficiencia o la omisión de este trámite.  
 
2.2.3.- Inicio de la obra y ritmo de ejecución de los trabajos  
 
El Contratista dará comienzo a las obras en el plazo especificado en el respectivo contrato, 
desarrollándose de manera adecuada para que dentro de los períodos parciales señalados se 
realicen los trabajos, de modo que la ejecución total se lleve a cabo dentro del plazo establecido 
en el contrato.  
 
Será obligación del Contratista comunicar a la Dirección Facultativa el inicio de las obras, de forma 
fehaciente y preferiblemente por escrito, al menos con tres días de antelación.  
 
2.2.4.- Orden de los trabajos  
 
La determinación del orden de los trabajos es, generalmente, facultad del Contratista, salvo en 
aquellos casos en que, por circunstancias de naturaleza técnica, se estime conveniente su 
variación por parte de la Dirección Facultativa.  
 
2.2.5.- Facilidades para otros contratistas  
 
De acuerdo con lo que requiera la Dirección Facultativa, el Contratista dará todas las facilidades 
razonables para la realización de los trabajos que le sean encomendados a los Subcontratistas u 
otros Contratistas que intervengan en la ejecución de la obra. Todo ello sin perjuicio de las 
compensaciones económicas a que haya lugar por la utilización de los medios auxiliares o los 
suministros de energía u otros conceptos.  
 
En caso de litigio, todos ellos se ajustarán a lo que resuelva la Dirección Facultativa.  
 
2.2.6.- Ampliación del proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor  
 
Cuando se precise ampliar el Proyecto, por motivo imprevisto o por cualquier incidencia, no se 
interrumpirán los trabajos, continuándose según las instrucciones de la Dirección Facultativa en 
tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado.  
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El Contratista está obligado a realizar, con su personal y sus medios materiales, cuanto la Dirección 
de Ejecución de la Obra disponga para apeos, apuntalamientos, derribos, recalces o cualquier 
obra de carácter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo importe le será consignado 
en un presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.  
 
2.2.7.- Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones del proyecto  
 
El Contratista podrá requerir del Director de Obra o del Director de Ejecución de la Obra, según sus 
respectivos cometidos y atribuciones, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la 
correcta interpretación y ejecución de la obra proyectada.  
 
Cuando se trate de interpretar, aclarar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o 
indicaciones de los planos, croquis, órdenes e instrucciones correspondientes, se comunicarán 
necesariamente por escrito al Contratista, estando éste a su vez obligado a devolver los originales o 
las copias, suscribiendo con su firma el enterado, que figurará al pie de todas las órdenes, avisos e 
instrucciones que reciba tanto del Director de Ejecución de la Obra, como del Director de Obra.  
 
Cualquier reclamación que crea oportuno hacer el Contratista en contra de las disposiciones 
tomadas por la Dirección Facultativa, habrá de dirigirla, dentro del plazo de tres días, a quien la 
hubiera dictado, el cual le dará el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.  
 
2.2.8.- Prorroga por causa de fuerza mayor  
 
Si, por causa de fuerza mayor o independientemente de la voluntad del Contratista, éste no 
pudiese comenzar las obras, tuviese que suspenderlas o no le fuera posible terminarlas en los plazos 
prefijados, se le otorgará una prórroga proporcionada para su cumplimiento, previo informe 
favorable del Director de Obra. Para ello, el Contratista expondrá, en escrito dirigido al Director de 
Obra, la causa que impide la ejecución o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se 
originaría en los plazos acordados, razonando debidamente la prórroga que por dicha causa 
solicita.  
 
2.2.9.- Responsabilidad de la dirección facultativa en el retraso de la obra  
 
El Contratista no podrá excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando 
como causa la carencia de planos u órdenes de la Dirección Facultativa, a excepción del caso en 
que habiéndolo solicitado por escrito, no se le hubiese proporcionado.  
 
2.2.10.- Trabajos defectuosos  
 
El Contratista debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en el proyecto, y 
realizará todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo estipulado.  
 
Por ello, y hasta que tenga lugar la recepción definitiva del edificio, el Contratista es responsable 
de la ejecución de los trabajos que ha contratado y de las faltas y defectos que puedan existir por 
su mala ejecución, no siendo un eximente el que la Dirección Facultativa lo haya examinado o 
reconocido con anterioridad, ni tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido valorados en 
las Certificaciones Parciales de obra, que siempre se entenderán extendidas y abonadas a buena 
cuenta.  
 
Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Director de Ejecución de la Obra 
advierta vicios o defectos en los trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los 
aparatos y equipos colocados no reúnen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la 
ejecución de los trabajos o una vez finalizados con anterioridad a la recepción definitiva de la 
obra, podrá disponer que las partes defectuosas sean sustituidas o demolidas y reconstruidas de 
acuerdo con lo contratado a expensas del Contratista. Si ésta no estimase justa la decisión y se 
negase a la sustitución, demolición y reconstrucción ordenadas, se planteará la cuestión ante el 
Director de Obra, quien mediará para resolverla.  
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2.2.11.- Vicios ocultos  
 
El Contratista es el único responsable de los vicios ocultos y de los defectos de la construcción, 
durante la ejecución de las obras y el periodo de garantía, hasta los plazos prescritos después de la 
terminación de las obras en la vigente L.O.E., aparte de otras responsabilidades legales o de 
cualquier índole que puedan derivarse.  
 
Si el Director de Ejecución de la Obra tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios 
ocultos de construcción en las obras ejecutadas, ordenará, cuando estime oportuno, realizar antes 
de la recepción definitiva los ensayos, destructivos o no, que considere necesarios para reconocer 
o diagnosticar los trabajos que suponga defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al Director 
de Obra.  
 
El Contratista demolerá, y reconstruirá posteriormente a su cargo, todas las unidades de obra mal 
ejecutadas, sus consecuencias, daños y perjuicios, no pudiendo eludir su responsabilidad por el 
hecho de que el Director de Obra y/o el Director del Ejecución de Obra lo hayan examinado o 
reconocido con anterioridad, o que haya sido conformada o abonada una parte o la totalidad de 
las obras mal ejecutadas.  
 
2.2.12.- Procedencia de materiales, aparatos y equipos  
 
El Contratista tiene libertad de proveerse de los materiales, aparatos y equipos de todas clases 
donde considere oportuno y conveniente para sus intereses, excepto en aquellos casos en los se 
preceptúe una procedencia y características específicas en el proyecto.  
 
Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo, acopio y puesta en obra, el Contratista 
deberá presentar al Director de Ejecución de la Obra una lista completa de los materiales, 
aparatos y equipos que vaya a utilizar, en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre sus 
características técnicas, marcas, calidades, procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.  
 
2.2.13.- Presentación de muestras  
 
A petición del Director de Obra, el Contratista presentará las muestras de los materiales, aparatos y 
equipos, siempre con la antelación prevista en el calendario de obra.  
 
2.2.14.- Materiales, aparatos y equipos defectuosos  
 
Cuando los materiales, aparatos, equipos y elementos de instalaciones no fuesen de la calidad y 
características técnicas prescritas en el proyecto, no tuvieran la preparación en él exigida o 
cuando, a falta de prescripciones formales, se reconociera o demostrara que no son los 
adecuados para su fin, el Director de Obra, a instancias del Director de Ejecución de la Obra, dará 
la orden al Contratista de sustituirlos por otros que satisfagan las condiciones o sean los  
adecuados al fin al que se destinen.  
 
Si, a los 15 días de recibir el Contratista orden de que retire los materiales que no estén en 
condiciones, ésta no ha sido cumplida, podrá hacerlo el Promotor o Propiedad a cuenta de 
Contratista.  
 
En el caso de que los materiales, aparatos, equipos o elementos de instalaciones fueran 
defectuosos, pero aceptables a juicio del Director de Obra, se recibirán con la rebaja del precio 
que aquél determine, a no ser que el Contratista prefiera sustituirlos por otros en condiciones.  
 
2.2.15.- Gastos ocasionados por pruebas y ensayos  
 
Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan 
en la ejecución de las obras correrán a cargo y cuenta del Contratista.  
 
Todo ensayo que no resulte satisfactorio, no se realice por omisión del Contratista, o que no ofrezca 
las suficientes garantías, podrá comenzarse nuevamente o realizarse nuevos ensayos o pruebas 
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especificadas en el proyecto, a cargo y cuenta del Contratista y con la penalización 
correspondiente, así como todas las obras complementarias a que pudieran dar lugar cualquiera 
de los supuestos anteriormente citados y que el Director de Obra considere necesarios.  
 
2.2.16.- Limpieza de las obras  
 
Es obligación del Contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros 
como de materiales sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, así 
como ejecutar todos los trabajos y adoptar las medidas que sean apropiadas para que la obra 
presente buen aspecto.  
 
2.2.17.- Obras sin prescripciones explícitas  
 
En la ejecución de trabajos que pertenecen a la construcción de las obras, y para los cuales no 
existan prescripciones consignadas explícitamente en este Pliego ni en la restante documentación 
del proyecto, el Contratista se atendrá, en primer término, a las instrucciones que dicte la Dirección 
Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las normas y prácticas de la buena construcción.  
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2.3 Disposiciones de las recepciones de edificios y obras anejas  

 
2.3.1.- Consideraciones de carácter general  
 
La recepción de la obra es el acto por el cual el Contratista, una vez concluida la obra, hace 
entrega de la misma al Promotor y es aceptada por éste. Podrá realizarse con o sin reservas y 
deberá abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la misma, cuando así se 
acuerde por las partes.  
 
La recepción deberá consignarse en un acta firmada, al menos, por el Promotor y el Contratista, 
haciendo constar:  
 

• Las partes que intervienen.  
• La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada 

de la misma.  
• El coste final de la ejecución material de la obra.  
• La declaración de la recepción de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, 

éstas de manera objetiva, y el plazo en que deberán quedar subsanados los defectos 
observados. Una vez subsanados los mismos, se hará constar en un acta aparte, suscrita 
por los firmantes de la recepción.  

• Las garantías que, en su caso, se exijan al Contratista para asegurar sus responsabilidades.  
 
Asimismo, se adjuntará el certificado final de obra suscrito por el Director de Obra y el Director de la 
Ejecución de la Obra.  
 
El Promotor podrá rechazar la recepción de la obra por considerar que la misma no está terminada 
o que no se adecúa a las condiciones contractuales.  
 
En todo caso, el rechazo deberá ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijará el nuevo 
plazo para efectuar la recepción.  
 
Salvo pacto expreso en contrario, la recepción de la obra tendrá lugar dentro de los treinta días 
siguientes a la fecha de su terminación, acreditada en el certificado final de obra, plazo que se 
contará a partir de la notificación efectuada por escrito al promotor. La recepción se entenderá 
tácitamente producida si transcurridos treinta días desde la fecha indicada el promotor no hubiera 
puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por escrito.  
 
El cómputo de los plazos de responsabilidad y garantía será el establecidos en la L.O.E., y se iniciará 
a partir de la fecha en que se suscriba el acta de recepción, o cuando se entienda ésta 
tácitamente producida según lo previsto en el apartado anterior.  
 
2.3.2.- Recepción provisional  
 
Treinta días antes de dar por finalizadas las obras, comunicará el Director de Ejecución de la Obra 
al Promotor o Propiedad la proximidad de su terminación a fin de convenir el acto de la Recepción 
Provisional.  
 
Ésta se realizará con la intervención de la Propiedad, del Contratista, del Director de Obra y del 
Director de Ejecución de la Obra. Se convocará también a los restantes técnicos que, en su caso, 
hubiesen intervenido en la dirección con función propia en aspectos parciales o unidades 
especializadas.  
 
Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extenderá un acta con tantos ejemplares 
como intervinientes y firmados por todos ellos. Desde esta fecha empezará a correr el plazo de 
garantía, si las obras se hallasen en estado  
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de ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la Dirección extenderán el correspondiente 
Certificado de Final de Obra.  
 
Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hará constar expresamente en el Acta 
y se darán al Contratista las oportunas instrucciones para subsanar los defectos observados, fijando 
un plazo para subsanarlos, expirado el cual se efectuará un nuevo reconocimiento a fin de 
proceder a la recepción provisional de la obra.  
 
Si el Contratista no hubiese cumplido, podrá declararse resuelto el contrato con la pérdida de la 
fianza.  
 
2.3.3.- Documentación final de la obra  
 
El Director de Ejecución de la Obra, asistido por el Contratista y los técnicos que hubieren 
intervenido en la obra, redactará la documentación final de las obras, que se facilitará al Promotor, 
con las especificaciones y contenidos dispuestos por la legislación vigente, en el caso de viviendas, 
con lo que se establece en los párrafos 2, 3, 4 y 5, del apartado 2 del artículo 4º del Real Decreto 
515/1989, de 21 de Abril. Esta documentación incluye el Manual de Uso y Mantenimiento del 
Edificio.  
 
2.3.4.- Medición definitiva y liquidación provisional de la obra  
 
Recibidas provisionalmente las obras, se procederá inmediatamente por el Director de Ejecución 
de la Obra a su medición definitiva, con precisa asistencia del Contratista o de su representante. Se 
extenderá la oportuna certificación por triplicado que, aprobada por el Director de Obra con su 
firma, servirá para el abono por el Promotor del saldo resultante menos la cantidad retenida en 
concepto de fianza.  
 
2.3.5.- Plazo de garantía  
 
El plazo de garantía deberá estipularse en el contrato privado y, en cualquier caso, nunca deberá 
ser inferior a seis meses  
 
2.3.6.- Conservación de las obras recibidas provisionalmente  
 
Los gastos de conservación durante el plazo de garantía comprendido entre las recepciones 
provisional y definitiva, correrán a cargo y cuenta del Contratista.  
 
Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepción definitiva, la guardería, limpieza y 
reparaciones ocasionadas por el uso correrán a cargo de la Propiedad y las reparaciones por 
vicios de obra o por defectos en las instalaciones, serán a cargo del Contratista.  
 
2.3.7.- Recepción definitiva  
 
La recepción definitiva se realizará después de transcurrido el plazo de garantía, en igual modo y 
con las mismas formalidades que la provisional. A partir de esa fecha cesará la obligación del 
Contratista de reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal conservación de los 
edificios, y quedarán sólo subsistentes todas las responsabilidades que pudieran derivar de los vicios 
de construcción.  
 
2.3.8.- Prorroga del plazo de garantía  
 
Si, al proceder al reconocimiento para la recepción definitiva de la obra, no se encontrase ésta en 
las condiciones debidas, se aplazará dicha recepción definitiva y el Director de Obra indicará al 
Contratista los plazos y formas en que deberán realizarse las obras necesarias. De no efectuarse 
dentro de aquellos, podrá resolverse el contrato con la pérdida de la fianza.  
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2.3.9.- Recepciones de trabajos cuya contrata haya sido rescindida  
 
En caso de resolución del contrato, el Contratista vendrá obligado a retirar, en el plazo fijado, la 
maquinaria, instalaciones y medios auxiliares, a resolver los subcontratos que tuviese concertados y 
a dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa sin problema alguno.  
 
Las obras y trabajos terminados por completo se recibirán provisionalmente con los trámites 
establecidos anteriormente. Transcurrido el plazo de garantía, se recibirán definitivamente según lo 
dispuesto anteriormente.  
 
Para las obras y trabajos no determinados, pero aceptables a juicio del Director  
de Obra, se efectuará una sola y definitiva recepción. 
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3. DISPOSICIONES FACULTATIVAS  

3.1 Definición y atribuciones de los agentes de la edificación  

 
Las atribuciones de los distintos agentes intervinientes en la edificación son las reguladas por la Ley 
38/99 de Ordenación de la Edificación (L.O.E.).  
 
Se definen agentes de la edificación todas las personas, físicas o jurídicas, que intervienen en el 
proceso de la edificación. Sus obligaciones quedan determinadas por lo dispuesto en la L.O.E. y 
demás disposiciones que sean de aplicación y por el contrato que origina su intervención.  
 
Las definiciones y funciones de los agentes que intervienen en la edificación quedan recogidas en 
el capítulo III "Agentes de la edificación", considerándose:  
 
1.1.- El Promotor  
 
Es la persona física o jurídica, pública o privada, que individual o colectivamente decide, impulsa, 
programa y financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificación para sí o para su 
posterior enajenación, entrega o cesión a terceros bajo cualquier título.  
 
Asume la iniciativa de todo el proceso de la edificación, impulsando la gestión necesaria para 
llevar a cabo la obra inicialmente proyectada, y se hace cargo de todos los costes necesarios.  
 
Según la legislación vigente, a la figura del promotor se equiparan también las de gestor de 
sociedades cooperativas, comunidades de propietarios, u otras análogas que asumen la gestión 
económica de la edificación.  
 
Cuando las Administraciones públicas y los organismos sujetos a la legislación de contratos de las 
Administraciones públicas actúen como promotores, se regirán por la legislación de contratos de 
las Administraciones públicas y, en lo no contemplado en la misma, por las disposiciones de la 
L.O.E.  
 
1.2.- El Proyectista  
 
Es el agente que, por encargo del promotor y con sujeción a la normativa técnica y urbanística 
correspondiente, redacta el proyecto.  
 
Podrán redactar proyectos parciales del proyecto, o partes que lo complementen, otros técnicos, 
de forma coordinada con el autor de éste.  
 
Cuando el proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos 
técnicos según lo previsto en el apartado 2 del artículo 4 de la L.O.E., cada proyectista asumirá la 
titularidad de su proyecto.  
 
1.3.- El Constructor o Contratista  
 
Es el agente que asume, contractualmente ante el Promotor, el compromiso de ejecutar con 
medios humanos y materiales, propios o ajenos, las obras o parte de las mismas con sujeción al 
Proyecto y al Contrato de obra.  
 
CABE EFECTUAR ESPECIAL MENCIÓN DE QUE LA LEY SEÑALA COMO RESPONSABLE EXPLÍCITO DE LOS 
VICIOS O DEFECTOS CONSTRUCTIVOS AL CONTRATISTA GENERAL DE LA OBRA, SIN PERJUICIO DEL 
DERECHO DE REPETICIÓN DE ÉSTE HACIA LOS SUBCONTRATISTAS.  
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1.4.- El Director de Obra  
 
Es el agente que, formando parte de la dirección facultativa, dirige el desarrollo de la obra en los 
aspectos técnicos, estéticos, urbanísticos y medioambientales, de conformidad con el proyecto 
que la define, la licencia de edificación y demás autorizaciones preceptivas, y las condiciones del 
contrato, con el objeto de asegurar su adecuación al fin propuesto.  
 
Podrán dirigir las obras de los proyectos parciales otros técnicos, bajo la coordinación del Director 
de Obra.  
 
1.5.- El Director de la Ejecución de la Obra  
 
Es el agente que, formando parte de la Dirección Facultativa, asume la función técnica de dirigir la 
Ejecución Material de la Obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construcción y 
calidad de lo edificado. Para ello es requisito indispensable el estudio y análisis previo del proyecto 
de ejecución una vez redactado por el Arquitecto, procediendo a solicitarle, con antelación al 
inicio de las obras, todas aquellas aclaraciones, subsanaciones o documentos complementarios 
que, dentro de su competencia y atribuciones legales, estimare necesarios para poder dirigir de 
manera solvente la ejecución de las mismas.  
 
1.6.- Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificación  
 
Son entidades de control de calidad de la edificación aquéllas capacitadas para prestar 
asistencia técnica en la verificación de la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecución 
de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.  
 
Son laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificación los capacitados para 
prestar asistencia técnica, mediante la realización de ensayos o pruebas de servicio de los 
materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificación.  
 
1.7.- Los suministradores de productos  
 
Se consideran suministradores de productos los fabricantes, almacenistas, importadores o 
vendedores de productos de construcción.  
 
Se entiende por producto de construcción aquel que se fabrica para su incorporación permanente 
en una obra, incluyendo materiales, elementos semielaborados, componentes y obras o parte de 
las mismas, tanto terminadas como en proceso de ejecución.  

3.2 Agentes que intervienen en la obra según Ley 38/99 (L.O.E.)  

La relación de agentes intervinientes se encuentra en la memoria descriptiva del proyecto.  

3.3 Agentes en materia de seguridad y salud según R.D. 1627/97  

La relación de agentes intervinientes en materia de seguridad y salud se encuentra en la memoria 
descriptiva del proyecto.  

3.4 La Dirección Facultativa  

En correspondencia con la L.O.E., la Dirección Facultativa está compuesta por la Dirección de 
Obra y la Dirección de Ejecución de la Obra. A la Dirección Facultativa se integrará el Coordinador 
en materia de Seguridad y Salud en fase de ejecución de la obra, en el caso de que se haya 
adjudicado dicha misión a facultativo distinto de los anteriores.  
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Representa técnicamente los intereses del promotor durante la ejecución de la obra, dirigiendo el 
proceso de construcción en función de las atribuciones profesionales de cada técnico 
participante.  

3.5 Visitas facultativas  

Son las realizadas a la obra de manera conjunta o individual por cualquiera de los miembros que 
componen la Dirección Facultativa. La intensidad y número de visitas dependerá de los cometidos 
que a cada agente le son propios, pudiendo variar en función de los requerimientos específicos y 
de la mayor o menor exigencia presencial requerible al técnico al efecto en cada caso y según 
cada una de las fases de la obra. Deberán adaptarse al proceso lógico de construcción, pudiendo 
los agentes ser o no coincidentes en la obra en función de la fase concreta que se esté 
desarrollando en cada momento y del cometido exigible a cada cual.  

3.6 Obligaciones de los agentes intervinientes  

Las obligaciones de los agentes que intervienen en la edificación son las contenidas en los artículos 
9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16, del capítulo III de la L.O.E. y demás legislación aplicable.  
 
3.6.1.- El Promotor  
 
Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.  
 
Facilitar la documentación e información previa necesaria para la redacción del proyecto, así 
como autorizar al Director de Obra, al Director de la Ejecución de la Obra y al Contratista 
posteriores modificaciones del mismo que fueran imprescindibles para llevar a buen fin lo 
proyectado.  
 
Elegir y contratar a los distintos agentes, con la titulación y capacitación profesional necesaria, que 
garanticen el cumplimiento de las condiciones legalmente exigibles para realizar en su globalidad 
y llevar a buen fin el objeto de lo promovido, en los plazos estipulados y en las condiciones de 
calidad exigibles mediante el cumplimiento de los requisitos básicos estipulados para los edificios.  
 
Gestionar y hacerse cargo de las preceptivas licencias y demás autorizaciones administrativas 
procedentes que, de conformidad con la normativa aplicable, conlleva la construcción de 
edificios, la urbanización que procediera en su entorno inmediato, la realización de obras que en 
ellos se ejecuten y su ocupación.  
 
Garantizar los daños materiales que el edificio pueda sufrir, para la adecuada protección de los 
intereses de los usuarios finales, en las condiciones legalmente establecidas, asumiendo la 
responsabilidad civil de forma personal e individualizada, tanto por actos propios como por actos 
de otros agentes por los que, con arreglo a la legislación vigente, se deba responder.  
 
La suscripción obligatoria de un seguro, de acuerdo a las normas concretas fijadas al efecto, que 
cubra los daños materiales que ocasionen en el edificio el incumplimiento de las condiciones de 
habitabilidad en tres años o que afecten a la seguridad estructural en el plazo de diez años, con 
especial mención a las viviendas individuales en régimen de autopromoción, que se regirán por lo 
especialmente legislado al efecto.  
 
Contratar a los técnicos redactores del preceptivo Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Básico, 
en su caso, al igual que a los técnicos coordinadores en la materia en la fase que corresponda, 
todo ello según lo establecido en el R.D. 1627/97, de 24 de octubre, por el que se establecen las 
disposiciones mínimas en materia de seguridad y salud en las obras de construcción.  
 
El Promotor no podrá dar orden de inicio de las obras hasta que el Contratista haya redactado su 
Plan de Seguridad y, además, éste haya sido aprobado por el Coordinador en Materia de 
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Seguridad y Salud en fase de Ejecución de la obra, dejando constancia expresa en el Acta de 
Aprobación realizada al efecto.  
 
Efectuar el denominado Aviso Previo a la autoridad laboral competente, haciendo constar los 
datos de la obra, redactándolo de acuerdo a lo especificado en el Anexo III del RD 1627/97. Copia 
del mismo deberá exponerse en la obra de forma visible, actualizándolo si fuese necesario.  
 
Suscribir el acta de recepción final de las obras, una vez concluidas éstas, haciendo constar la 
aceptación de las obras, que podrá efectuarse con o sin reservas y que deberá abarcar la 
totalidad de las obras o fases completas. En el caso de hacer mención expresa a reservas para la 
recepción, deberán mencionarse de manera detallada las deficiencias y se deberá hacer constar 
el plazo en que deberán quedar subsanados los defectos observados.  
 
Entregar al adquirente y usuario inicial, en su caso, el denominado Libro del Edificio que contiene el 
manual de uso y mantenimiento del mismo y demás documentación de obra ejecutada, o 
cualquier otro documento exigible por las Administraciones competentes.  
 
3.6.2.- El Proyectista  
 
Redactar el proyecto por encargo del Promotor, con sujeción a la normativa urbanística y técnica 
en vigor y conteniendo la documentación necesaria para tramitar tanto la licencia de obras y 
demás permisos administrativos -proyecto básico- como para ser interpretada y poder ejecutar 
totalmente la obra, entregando al Promotor las copias autorizadas correspondientes, debidamente 
visadas por su colegio profesional.  
 
Definir el concepto global del proyecto de ejecución con el nivel de detalle gráfico y escrito 
suficiente y calcular los elementos fundamentales del edificio, en especial la cimentación y la 
estructura. Concretar en el Proyecto el emplazamiento de cuartos de máquinas, de contadores, 
hornacinas, espacios asignados para subida de conductos, reservas de huecos de ventilación, 
alojamiento de sistemas de telecomunicación y, en general, de aquellos elementos necesarios en 
el edificio para facilitar las determinaciones concretas y especificaciones detalladas que son 
cometido de los proyectos parciales, debiendo éstos adaptarse al Proyecto de Ejecución, no 
pudiendo contravenirlo en modo alguno. Deberá entregarse necesariamente un ejemplar del 
proyecto complementario al Arquitecto antes del inicio de las obras o instalaciones 
correspondientes.  
 
Acordar con el Promotor la contratación de colaboraciones parciales de otros técnicos 
profesionales.  
 
Facilitar la colaboración necesaria para que se produzca la adecuada coordinación con los 
proyectos parciales exigibles por la legislación o la normativa vigente y que sea necesario incluir 
para el desarrollo adecuado del proceso edificatorio, que deberán ser redactados por técnicos 
competentes, bajo su responsabilidad y suscritos por persona física. Los proyectos parciales serán 
aquellos redactados por otros técnicos cuya competencia puede ser distinta e incompatible con 
las competencias del Arquitecto y, por tanto, de exclusiva responsabilidad de éstos.  
 
Elaborar aquellos proyectos parciales o estudios complementarios exigidos por la legislación 
vigente en los que es legalmente competente para su redacción, excepto declinación expresa del 
Arquitecto y previo acuerdo con el Promotor, pudiendo exigir la compensación económica en 
concepto de cesión de derechos de autor y de la propiedad intelectual si se tuviera que entregar 
a otros técnicos, igualmente competentes para realizar el trabajo, documentos o planos del 
proyecto por él redactado, en soporte papel o informático.  
 
Ostentar la propiedad intelectual de su trabajo, tanto de la documentación escrita como de los 
cálculos de cualquier tipo, así como de los planos contenidos en la totalidad del proyecto y 
cualquiera de sus documentos complementarios.  
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3.6.3.- El Constructor o Contratista  
 
Tener la capacitación profesional o titulación que habilita para el cumplimiento de las condiciones 
legalmente exigibles para actuar como constructor.  
 
Organizar los trabajos de construcción para cumplir con los plazos previstos, de acuerdo al 
correspondiente Plan de Obra, efectuando las instalaciones provisionales y disponiendo de los 
medios auxiliares necesarios.  
 
Comunicar a la autoridad laboral competente la apertura del centro de trabajo en la que incluirá 
el Plan de Seguridad y Salud al que se refiere el artículo 7 del RD 1627/97 de 24 de octubre.  
 
Adoptar todas las medidas preventivas que cumplan los preceptos en materia de Prevención de 
Riesgos laborales y Seguridad y Salud que establece la legislación vigente, redactando el 
correspondiente Plan de Seguridad y ajustándose al cumplimiento estricto y permanente de lo 
establecido en el Estudio de Seguridad y Salud, disponiendo de todos los medios necesarios y 
dotando al personal del equipamiento de seguridad exigibles, así como cumplir las órdenes 
efectuadas por el Coordinador en materia de Seguridad y Salud en la fase de Ejecución de la 
obra.  
 
Supervisar de manera continuada el cumplimiento de las normas de seguridad, tutelando las 
actividades de los trabajadores a su cargo y, en su caso, relevando de su puesto a todos aquellos 
que pudieran menoscabar las condiciones básicas de seguridad personales o generales, por no 
estar en las condiciones adecuadas.  
 
Examinar la documentación aportada por los técnicos redactores correspondientes, tanto del 
Proyecto de Ejecución como de los proyectos complementarios, así como del Estudio de Seguridad 
y Salud, verificando que le resulta suficiente para la comprensión de la totalidad de la obra 
contratada o, en caso contrario, solicitando las aclaraciones pertinentes  
 
Facilitar la labor de la Dirección Facultativa, suscribiendo el Acta de Replanteo, ejecutando las 
obras con sujeción al Proyecto de Ejecución que deberá haber examinado previamente, a la 
legislación aplicable, a las Instrucciones del Arquitecto Director de Obra y del Director de la 
Ejecución Material de la Obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.  
 
Efectuar las obras siguiendo los criterios al uso que son propios de la correcta construcción, que 
tiene la obligación de conocer y poner en práctica, así como de las leyes generales de los 
materiales o lex artis, aún cuando éstos criterios no estuvieran específicamente reseñados en su 
totalidad en la documentación de proyecto. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal 
que intervenga en la obra y coordina las tareas de los subcontratistas.  
 
Disponer de los medios materiales y humanos que la naturaleza y entidad de la obra impongan, 
disponiendo del número adecuado de oficiales, suboficiales y peones que la obra requiera en 
cada momento, bien por personal propio o mediante subcontratistas al efecto, procediendo a 
solapar aquellos oficios en la obra que sean compatibles entre sí y que permitan acometer distintos 
trabajos a la vez sin provocar interferencias, contribuyendo con ello a la agilización y finalización de 
la obra dentro de los plazos previstos.  
 
Ordenar y disponer en cada momento de personal suficiente a su cargo para que efectúe las 
actuaciones pertinentes para ejecutar las obras con solvencia, diligentemente y sin interrupción, 
programándolas de manera coordinada con el Arquitecto Técnico o Aparejador, Director de 
Ejecución Material de la Obra.  
 
Supervisar personalmente y de manera continuada y completa la marcha de las obras, que 
deberán transcurrir sin dilación y con adecuado orden y concierto, así como responder 
directamente de los trabajos efectuados por sus trabajadores subordinados, exigiéndoles el 
continuo autocontrol de los trabajos que efectúen, y ordenando la modificación de todas aquellas 
tareas que se presenten mal efectuadas.  
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Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales utilizados y elementos constructivos, 
comprobando los preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripción 
facultativa del Director de la Ejecución de la obra, los suministros de material o prefabricados que 
no cuenten con las garantías, documentación mínima exigible o documentos de idoneidad 
requeridos por las normas de aplicación, debiendo recabar de la Dirección Facultativa la  
información que necesite para cumplir adecuadamente su cometido.  
 
Dotar de material, maquinaria y utillajes adecuados a los operarios que intervengan en la obra, 
para efectuar adecuadamente las instalaciones necesarias y no menoscabar con la puesta en 
obra las características y naturaleza de los elementos constructivos que componen el edificio una 
vez finalizado.  
 
Poner a disposición del Arquitecto Técnico o Aparejador los medios auxiliares y personal necesario 
para efectuar las pruebas pertinentes para el Control de Calidad, recabando de dicho técnico el 
plan a seguir en cuanto a las tomas de muestras, traslados, ensayos y demás actuaciones 
necesarias.  
 
Cuidar de que el personal de la obra guarde el debido respeto a la Dirección Facultativa.  
 
Auxiliar al Director de la Ejecución de la Obra en los actos de replanteo y firmar posteriormente y 
una vez finalizado éste, el acta correspondiente de inicio de obra, así como la de recepción final.  
 
Facilitar a los Arquitectos Directores de Obra los datos necesarios para la elaboración de la 
documentación final de obra ejecutada.  
 
Suscribir las garantías de obra que se señalan en el Artículo 19 de la Ley de Ordenación de la 
Edificación y que, en función de su naturaleza, alcanzan períodos de 1 año (daños por defectos de 
terminación o acabado de las obras), 3 años (daños por defectos o vicios de elementos 
constructivos o de instalaciones que afecten a la habitabilidad) o 10 años (daños en cimentación o 
estructura que comprometan directamente la resistencia mecánica y la estabilidad del edificio).  
 
3.6.4.- El Director de Obra  
 
Dirigir la obra coordinándola con el Proyecto de Ejecución, facilitando su interpretación técnica, 
económica y estética a los agentes intervinientes en el proceso constructivo.  
 
Detener la obra por causa grave y justificada, que se deberá hacer constar necesariamente en el 
Libro de Ordenes y Asistencias, dando cuenta inmediata al Promotor.  
 
Redactar las modificaciones, ajustes, rectificaciones o planos complementarios que se precisen 
para el adecuado desarrollo de las obras. Es facultad expresa y única la redacción de aquellas 
modificaciones o aclaraciones directamente relacionadas con la adecuación de la cimentación y 
de la estructura proyectadas a las características geotécnicas del terreno; el cálculo o recálculo 
del dimensionado y armado de todos y cada uno de los elementos principales y complementarios 
de la cimentación y de la estructura vertical y horizontal; los que afecten sustancialmente a la 
distribución de espacios y las soluciones de fachada y cubierta y dimensionado y composición de 
huecos, así como la modificación de los materiales previstos.  
 
Asesorar al Director de la Ejecución de la Obra en aquellas aclaraciones y dudas que pudieran 
acontecer para el correcto desarrollo de la misma, en lo que respecta a las interpretaciones de las 
especificaciones de proyecto.  
 
Asistir a las obras a fin de resolver las contingencias que se produzcan para asegurar la correcta 
interpretación y ejecución del proyecto, así como impartir las soluciones aclaratorias que fueran 
necesarias, consignando en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas que se 
estimara oportunas reseñar para la correcta interpretación de lo proyectado, sin perjuicio de  
efectuar todas las aclaraciones y órdenes verbales que estimare oportuno.  
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Firmar el Acta de replanteo o de comienzo de obra y el Certificado Final de Obra, así como firmar 
el visto bueno de las certificaciones parciales referidas al porcentaje de obra efectuada y, en su 
caso y a instancias del Promotor, la supervisión de la documentación que se le presente relativa a 
las unidades de obra realmente ejecutadas previa a su liquidación final, todo ello con los visados 
que en su caso fueran preceptivos.  
 
Informar puntualmente al Promotor de aquellas modificaciones sustanciales que, por razones 
técnicas o normativas, conllevan una variación de lo construido con respecto al proyecto básico y 
de ejecución y que afecten o puedan afectar al contrato suscrito entre el promotor y los 
destinatarios finales de las viviendas.  
 
Redactar la documentación final de obra, en lo que respecta a la documentación gráfica y escrita 
del proyecto ejecutado, incorporando las modificaciones efectuadas. Para ello, los técnicos 
redactores de proyectos y/o estudios complementarios deberán obligatoriamente entregarle la 
documentación final en la que se haga constar el estado final de las obras y/o instalaciones por 
ellos redactadas, supervisadas y realmente ejecutadas, siendo responsabilidad de los firmantes la 
veracidad y exactitud de los documentos presentados.  
 
Al Proyecto Final de Obra se anexará el Acta de Recepción Final; la relación identificativa de los 
agentes que han intervenido en el proceso de edificación, incluidos todos los subcontratistas y 
oficios intervinientes; las instrucciones de Uso y Mantenimiento del Edificio y de sus instalaciones, de 
conformidad con la normativa que le sea de aplicación.  
 
La documentación a la que se hace referencia en los dos apartados anteriores es parte 
constituyente del Libro del Edificio y el Promotor deberá entregar una copia completa a los usuarios 
finales del mismo que, en el caso de edificios de viviendas plurifamiliares, se materializa en un 
ejemplar que deberá ser custodiado por el Presidente de la Comunidad de Propietarios o por el 
Administrador, siendo éstos los responsables de divulgar al resto de propietarios su contenido y de 
hacer cumplir los requisitos de mantenimiento que constan en la citada documentación.  
 
Además de todas las facultades que corresponden al Arquitecto Director de Obra, expresadas en 
los artículos precedentes, es misión específica suya la dirección mediata, denominada alta 
dirección en lo que al cumplimiento de las directrices generales del proyecto se refiere, y a la 
adecuación de lo construido a éste.  
 
Cabe señalar expresamente que la resistencia al cumplimiento de las órdenes de los Arquitectos 
Directores de Obra en su labor de alta dirección se considerará como falta grave y, en caso de 
que, a su juicio, el incumplimiento de lo ordenado pusiera en peligro la obra o las personas que en 
ella trabajan, podrá recusar al Contratista y/o acudir a las autoridades judiciales, siendo 
responsable el Contratista de las consecuencias legales y económicas.  
 
3.6.5.- El Director de la Ejecución de la Obra  
 
Corresponde al Arquitecto Técnico o Aparejador, según se establece en el Artículo 13 de la LOE y 
demás legislación vigente al efecto, las atribuciones competenciales y obligaciones que se señalan 
a continuación:  
 
La Dirección inmediata de la Obra.  
 
Verificar personalmente la recepción a pié de obra, previo a su acopio o colocación definitiva, de 
todos los productos y materiales suministrados necesarios para la ejecución de la obra, 
comprobando que se ajustan con precisión a las determinaciones del proyecto y a las normas 
exigibles de calidad, con la plena potestad de aceptación o rechazo de los mismos en caso de 
que lo considerase oportuno y por causa justificada, ordenando la realización de pruebas y 
ensayos que fueran necesarios.  
 
Dirigir la ejecución material de la obra de acuerdo con las especificaciones de la memoria y de los 
planos del Proyecto, así como, en su caso, con las instrucciones complementarias necesarias que 
recabara del Director de Obra.  
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Anticiparse con la antelación suficiente a las distintas fases de la puesta en obra, requiriendo las 
aclaraciones al Arquitecto o Arquitectos Directores de Obra que fueran necesarias y planificando 
de manera anticipada y continuada con el Contratista principal y los subcontratistas los trabajos a 
efectuar.  
 
Comprobar los replanteos, los materiales, hormigones y demás productos suministrados, exigiendo 
la presentación de los oportunos certificados de idoneidad de los mismos.  
 
Verificar la correcta ejecución y disposición de los elementos constructivos y de las instalaciones, 
extendiéndose dicho cometido a todos los elementos de cimentación y estructura horizontal y 
vertical, con comprobación de sus especificaciones concretas de dimensionado de elementos, 
tipos de viguetas y adecuación a ficha técnica homologada, diámetros nominales, longitudes de 
anclaje y adecuados solape y doblado de barras.  
 
Observancia de los tiempos de encofrado y desencofrado de vigas, pilares y forjados señalados 
por la Instrucción del Hormigón vigente y de aplicación.  
 
Comprobación del correcto dimensionado de rampas y escaleras y de su adecuado trazado y 
replanteo con acuerdo a las pendientes, desniveles proyectados y al cumplimiento de todas las 
normativas que son de aplicación; a dimensiones parciales y totales de elementos, a su forma y 
geometría específica, así como a las distancias que deben guardarse entre ellos, tanto en 
horizontal como en vertical.  
 
Verificación de la adecuada puesta en obra de fábricas y cerramientos, a su correcta y completa 
trabazón y, en general, a lo que atañe a la ejecución material de la totalidad de la obra y sin 
excepción alguna, de acuerdo a los criterios y leyes de los materiales y de la correcta construcción 
(lex artis) y a las normativas de aplicación.  
 
Asistir a la obra con la frecuencia, dedicación y diligencia necesarias para cumplir eficazmente la 
debida supervisión de la ejecución de la misma en todas sus fases, desde el replanteo inicial hasta 
la total finalización del edificio, dando las órdenes precisas de ejecución al Contratista y, en su 
caso, a los subcontratistas.  
 
Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas que considerara oportuno 
reseñar para la correcta ejecución material de las obras.  
 
Supervisar posteriormente el correcto cumplimiento de las órdenes previamente efectuadas y la 
adecuación de lo realmente ejecutado a lo ordenado previamente.  
 
Verificar el adecuado trazado de instalaciones, conductos, acometidas, redes de evacuación y su 
dimensionado, comprobando su idoneidad y ajuste tanto a la especificaciones del proyecto de 
ejecución como de los proyectos parciales, coordinando dichas actuaciones con los técnicos 
redactores correspondientes.  
 
Detener la Obra si, a su juicio, existiera causa grave y justificada, que se deberá hacer constar 
necesariamente en el Libro de Ordenes y Asistencias, dando cuenta inmediata a los Arquitectos 
Directores de Obra que deberán necesariamente corroborarla para su plena efectividad, y al 
Promotor.  
 
Supervisar las pruebas pertinentes para el Control de Calidad, respecto a lo especificado por la 
normativa vigente, en cuyo cometido y obligaciones tiene legalmente competencia exclusiva, 
programando bajo su responsabilidad y debidamente coordinado y auxiliado por el Contratista, las 
tomas de muestras, traslados, ensayos y demás actuaciones necesarias de elementos estructurales, 
así como las pruebas de estanqueidad de fachadas y de sus elementos, de cubiertas y sus 
impermeabilizaciones, comprobando la eficacia de las soluciones.  
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Informar con prontitud a los Arquitectos Directores de Obra de los resultados de los Ensayos de 
Control conforme se vaya teniendo conocimiento de los mismos, proponiéndole la realización de 
pruebas complementarias en caso de resultados adversos.  
 
Tras la oportuna comprobación, emitir las certificaciones parciales o totales relativas a las unidades 
de obra realmente ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.  
 
Colaborar activa y positivamente con los restantes agentes intervinientes, sirviendo de nexo de 
unión entre éstos, el Contratista, los Subcontratistas y el personal de la obra.  
 
Elaborar y suscribir responsablemente la documentación final de obra relativa a los resultados del 
Control de Calidad y, en concreto, a aquellos ensayos y verificaciones de ejecución de obra 
realizados bajo su supervisión relativos a los elementos de la cimentación, muros y estructura, a las 
pruebas de estanqueidad y escorrentía de cubiertas y de fachadas, a las verificaciones del 
funcionamiento de las instalaciones de saneamiento y desagües de pluviales y demás aspectos 
señalados en la normativa de Control de Calidad.  
 
Suscribir conjuntamente el Certificado Final de Obra, acreditando con ello su conformidad a la 
correcta ejecución de las obras y a la comprobación y verificación positiva de los ensayos y 
pruebas realizadas.  
 
Si se hiciera caso omiso de las órdenes efectuadas por el Arquitecto Técnico, Director de la 
Ejecución de las Obras, se considerara como falta grave y, en caso de que, a su juicio, el 
incumplimiento de lo ordenado pusiera en peligro la obra o las personas que en ella trabajan, 
podrá acudir a las autoridades judiciales, siendo responsable el Contratista de las consecuencias 
legales y económicas.  
 
3.6.6.- Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificación  
 
Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, 
en todo caso, al director de la ejecución de las obras.  
 
Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar 
adecuadamente los trabajos contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditación 
oficial otorgada por las Comunidades Autónomas con competencia en la materia.  
 
3.6.7.- Los suministradores de productos  
 
Realizar las entregas de los productos de acuerdo con las especificaciones del pedido, 
respondiendo de su origen, identidad y calidad, así como del cumplimiento de las exigencias que, 
en su caso, establezca la normativa técnica aplicable.  
 
Facilitar, cuando proceda, las instrucciones de uso y mantenimiento de los productos suministrados, 
así como las garantías de calidad correspondientes, para su inclusión en la documentación de la 
obra ejecutada.  
 
3.6.8.- Los propietarios y los usuarios  
 
Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificación mediante un 
adecuado uso y mantenimiento, así como recibir, conservar y transmitir la documentación de la 
obra ejecutada y los seguros y garantías con que ésta cuente.  
 
Son obligaciones de los usuarios sean o no propietarios, la utilización adecuada de los edificios o de 
parte de los mismos de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en la 
documentación de la obra ejecutada.  
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3.7 Documentación final de obra: Libro del Edificio  

 
De acuerdo al Artículo 7 de la Ley de Ordenación de la Edificación, una vez finalizada la obra, el 
proyecto con la incorporación, en su caso, de las modificaciones debidamente aprobadas, será 
facilitado al promotor por el Director de Obra para la formalización de los correspondientes trámites 
administrativos.  
 
A dicha documentación se adjuntará, al menos, el acta de recepción, la relación identificativa de 
los agentes que han intervenido durante el proceso de edificación, así como la relativa a las 
instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la 
normativa que le sea de aplicación.  
 
Toda la documentación a que hacen referencia los apartados anteriores, que constituirá el Libro 
del Edificio, será entregada a los usuarios finales del edificio.  
 
3.7.1.- Los propietarios y los usuarios  
 
Son obligaciones de los propietarios conservar en buen estado la edificación mediante un 
adecuado uso y mantenimiento, así como recibir, conservar y transmitir la documentación de la 
obra ejecutada y los seguros y garantías con que ésta cuente.  
 
Son obligaciones de los usuarios sean o no propietarios, la utilización adecuada de los edificios o de 
parte de los mismos de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento contenidas en la 
documentación de la obra ejecutada. 
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4. DISPOSICIONES ECONÓMICAS  

4.1 Definición  

Las condiciones económicas fijan el marco de relaciones económicas para el abono y recepción 
de la obra. Tienen un carácter subsidiario respecto al contrato de obra, establecido entre las partes 
que intervienen, Promotor y Contratista, que es en definitiva el que tiene validez.  

4.2 Contrato de obra  

Se aconseja que se firme el contrato de obra, entre el Promotor y el Contratista, antes de iniciarse 
las obras, evitando en lo posible la realización de la obra por administración. A la Dirección 
Facultativa (Director de Obra y Director de Ejecución de la Obra) se le facilitará una copia del 
contrato de obra, para poder certificar en los términos pactados.  
 
Sólo se aconseja contratar por administración aquellas partidas de obra irrelevantes y de difícil 
cuantificación, o cuando se desee un acabado muy esmerado.  
 
El contrato de obra deberá prever las posibles interpretaciones y discrepancias que pudieran surgir 
entre las partes, así como garantizar que la Dirección Facultativa pueda, de hecho, COORDINAR, 
DIRIGIR y CONTROLAR la obra, por lo que es conveniente que se especifiquen y determinen con 
claridad, como mínimo, los siguientes puntos:  
 

• Documentos a aportar por el Contratista.  
• Condiciones de ocupación del solar e inicio de las obras.  
• Determinación de los gastos de enganches y consumos.  
• Responsabilidades y obligaciones del Contratista: Legislación laboral.  
• Responsabilidades y obligaciones del Promotor.  
• Presupuesto del Contratista.  
• Revisión de precios (en su caso).  
• Forma de pago: Certificaciones.  
• Retenciones en concepto de garantía (nunca menos del 5%).  
• Plazos de ejecución: Planning.  
• Retraso de la obra: Penalizaciones.  
• Recepción de la obra: Provisional y definitiva.  
• Litigio entre las partes.  

 
Dado que este Pliego de Condiciones Económicas es complemento del contrato de obra, en caso 
de que no exista contrato de obra alguno entre las partes se le comunicará a la Dirección 
Facultativa, que pondrá a disposición de las partes el presente Pliego de Condiciones Económicas 
que podrá ser usado como base para la redacción del correspondiente contrato de obra.  

4.3 Criterio General  

Todos los agentes que intervienen en el proceso de la construcción, definidos en la Ley 38/1999 de 
Ordenación de la Edificación (L.O.E.), tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades 
devengadas por su correcta actuación con arreglo a las condiciones contractualmente 
establecidas, pudiendo exigirse recíprocamente las garantías suficientes para el cumplimiento 
diligente de sus obligaciones de pago.  
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4.4 Fianzas  

El Contratista presentará una fianza con arreglo al procedimiento que se estipule en el contrato de 
obra:  
 
4.4.1.- Ejecución de trabajos con cargo a la fianza  
 
Si el contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las 
condiciones contratadas, el Director de Obra, en nombre y representación del Promotor, los 
ordenará ejecutar a un tercero, o podrá realizarlos directamente por administración, abonando su 
importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Promotor, 
en el caso de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el importe de los gastos 
efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.  
 
4.4.2.- Devolución de las fianzas  
 
La fianza recibida será devuelta al Contratista en un plazo establecido en el contrato de obra, una 
vez firmada el Acta de Recepción Definitiva de la obra. El Promotor podrá exigir que el Contratista 
le acredite la liquidación y finiquito de sus deudas causadas por la ejecución de la obra, tales 
como salarios, suministros y subcontratos.  
 
4.4.3.- Devolución de la fianza en el caso de efectuarse recepciones parciales  
 
Si el Promotor, con la conformidad del Director de Obra, accediera a hacer recepciones parciales, 
tendrá derecho el Contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza.  

4.5 De los precios  

El objetivo principal de la elaboración del presupuesto es anticipar el coste del proceso de construir 
la obra. Descompondremos el presupuesto en unidades de obra, componente menor que se 
contrata y certifica por separado, y basándonos en esos precios, calcularemos el presupuesto.  
 
4.5.1.- Precio básico  
 
Es el precio por unidad (ud, m, kg, etc.) de un material dispuesto a pie de obra, (incluido su 
transporte a obra, descarga en obra, embalajes, etc.) o el precio por hora de la maquinaria y de la 
mano de obra.  
 
4.5.2.- Precio unitario  
 
Es el precio de una unidad de obra que obtendremos como suma de los siguientes costes:  
 

• Costes directos: calculados como suma de los productos "precio básico x cantidad" de la 
mano de obra, maquinaria y materiales que intervienen en la ejecución de la unidad de 
obra. Medios auxiliares: Costes directos complementarios, calculados en forma porcentual 
como porcentaje de otros componentes, debido a que representan los costes directos que 
intervienen en la ejecución de la unidad de obra y que son de difícil cuantificación. Son 
diferentes para cada unidad de obra. 

• Costes indirectos: aplicados como un porcentaje de la suma de los costes directos y 
medios auxiliares, igual para cada unidad de obra debido a que representan los costes de 
los factores necesarios para la ejecución de la obra que no se corresponden a ninguna 
unidad de obra en concreto.  

 
En relación a la composición de los precios, el vigente Reglamento general de la Ley de Contratos 
de las Administraciones Públicas (Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre) establece que la 
composición y el cálculo de los precios de las distintas unidades de obra se base en la 
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determinación de los costes directos e indirectos precisos para su ejecución, sin incorporar, en 
ningún caso, el importe del Impuesto sobre el Valor Añadido que pueda gravar las entregas de 
bienes o prestaciones de servicios realizados.  
 
Considera costes directos:  
 

• La mano de obra que interviene directamente en la ejecución de la unidad de obra.  
• Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que quedan integrados en la unidad 

de que se trate o que sean necesarios para su ejecución. Los gastos de personal, 
combustible, energía, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de la 
maquinaria e instalaciones utilizadas en la ejecución de la unidad de obra.  

• Los gastos de amortización y conservación de la maquinaria e instalaciones anteriormente 
citadas.  

 
Deben incluirse como costes indirectos:  
 
Los gastos de instalación de oficinas a pie de obra, comunicaciones, edificación de almacenes, 
talleres, pabellones temporales para obreros, laboratorio, etc., los del personal técnico y 
administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, excepto 
aquéllos que se reflejen en el presupuesto valorados en unidades de obra o en partidas alzadas, se 
cifrarán en un porcentaje de los costes directos, igual para todas las unidades de obra, que 
adoptará, en cada caso, el autor del proyecto a la vista de la naturaleza de la obra proyectada, 
de la importancia de su presupuesto y de su previsible plazo de ejecución.  
 
Las características técnicas de cada unidad de obra, en las que se incluyen todas las 
especificaciones necesarias para su correcta ejecución, se encuentran en el apartado de 
'Prescripciones en cuanto a la Ejecución por Unidad de Obra.', junto a la descripción del proceso 
de ejecución de la unidad de obra.  
 
Si en la descripción del proceso de ejecución de la unidad de obra no figurase alguna operación 
necesaria para su correcta ejecución, se entiende que está incluida en el precio de la unidad de 
obra, por lo que no supondrá cargo adicional o aumento de precio de la unidad de obra 
contratada.  
 
Para mayor aclaración, se exponen algunas operaciones o trabajos, que se entiende que siempre 
forman parte del proceso de ejecución de las unidades de obra:  
 
El transporte y movimiento vertical y horizontal de los materiales en obra, incluso carga y descarga 
de los camiones.  
Eliminación de restos, limpieza final y retirada de residuos a vertedero de obra.  
Transporte de escombros sobrantes a vertedero autorizado. Montaje, comprobación y puesta a 
punto.  
Las correspondientes legalizaciones y permisos en instalaciones. Maquinaria, andamiajes y medios 
auxiliares necesarios.  
 
Trabajos que se considerarán siempre incluidos y para no ser reiterativos no se especifican en cada 
una de las unidades de obra.  
 
4.5.3.- Presupuesto de Ejecución Material (PEM)  
 
Es el resultado de la suma de los precios unitarios de las diferentes unidades de obra que la 
componen.  
 
Se denomina Presupuesto de Ejecución Material al resultado obtenido por la suma de los productos 
del número de cada unidad de obra por su precio unitario y de las partidas alzadas. Es decir, el 
coste de la obra sin incluir los gastos generales, el beneficio industrial y el impuesto sobre el valor 
añadido.  
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4.5.4.- Precios contradictorios  
 
Sólo se producirán precios contradictorios cuando el Promotor, por medio del Director de Obra, 
decida introducir unidades o cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea 
necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.  
 
El Contratista siempre estará obligado a efectuar los cambios indicados.  
 
A falta de acuerdo, el precio se resolverá contradictoriamente entre el Director de Obra y el 
Contratista antes de comenzar la ejecución de los trabajos y en el plazo que determine el contrato 
de obra o, en su defecto, antes de quince días hábiles desde que se le comunique 
fehacientemente al Director de Obra. Si subsiste la diferencia, se acudirá, en primer lugar, al 
concepto más análogo dentro del cuadro de precios del proyecto y, en segundo lugar, al banco 
de precios de uso más frecuente en la localidad.  
 
Los contradictorios que hubiese se referirán siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato 
de obra. Nunca se tomará para la valoración de los correspondientes precios contradictorios la 
fecha de la ejecución de la unidad de obra en cuestión.  
 
4.5.5.- Reclamación de aumento de precios  
 
Si el Contratista, antes de la firma del contrato de obra, no hubiese hecho la reclamación u 
observación oportuna, no podrá bajo ningún pretexto de error u omisión reclamar aumento de los 
precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecución 
de las obras.  
 
4.5.6.- Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios  
 
En ningún caso podrá alegar el Contratista los usos y costumbres locales respecto de la aplicación 
de los precios o de la forma de medir las unidades de obra ejecutadas. Se estará a lo previsto en el 
Presupuesto y en el criterio de medición en obra recogido en el Pliego.  
 
4.5.7.- De la revisión de los precios contratados  
 
El presupuesto presentado por el Contratista se entiende que es cerrado, por lo que no se aplicará 
revisión de precios.  
 
Sólo se procederá a efectuar revisión de precios cuando haya quedado explícitamente 
determinado en el contrato de obra entre el Promotor y el Contratista.  
 
4.5.8.- Acopio de materiales  
 
El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que el 
Promotor ordene por escrito.  
 
Los materiales acopiados, una vez abonados por el propietario, son de la exclusiva propiedad de 
éste, siendo el Contratista responsable de su guarda y conservación.  

4.6 Obras por administración  

Se denominan "Obras por administración" aquellas en las que las gestiones que se precisan para su 
realización las lleva directamente el Promotor, bien por sí mismo, por un representante suyo o por 
mediación de un Contratista.  
 
Las obras por administración se clasifican en dos modalidades:  
 

• Obras por administración directa.  
• Obras por administración delegada o indirecta.  
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Según la modalidad de contratación, en el contrato de obra se regulará:  
 

• Su liquidación.  
• El abono al Contratista de las cuentas de administración delegada.  
• Las normas para la adquisición de los materiales y aparatos.  
• Responsabilidades del Contratista en la contratación por administración en general y, en 

particular, la debida al bajo rendimiento de los obreros.  

4.7 Valoración y abono de los trabajos  

4.7.1.- Forma y plazos de abono de las obras  
 
Se realizará por certificaciones de obra y se recogerán las condiciones en el contrato de obra 
establecido entre las partes que intervienen (Promotor y Contratista) que, en definitiva, es el que 
tiene validez.  
 
Los pagos se efectuarán por la propiedad en los plazos previamente establecidos en el contrato de 
obra, y su importe corresponderá precisamente al de las certificaciones de la obra conformadas 
por el Director de Ejecución de la Obra, en virtud de las cuáles se verifican aquéllos.  
 
El Director de Ejecución de la Obra realizará, en la forma y condiciones que establezca el criterio 
de medición en obra incorporado en las Prescripciones en cuanto a la Ejecución por unidad de 
obra, la medición de las unidades de obra ejecutadas durante el período de tiempo anterior, 
pudiendo el Contratista presenciar la realización de tales mediciones.  
 
Para las obras o partes de obra que, por sus dimensiones y características, hayan de quedar 
posterior y definitivamente ocultas, el contratista está obligado a avisar al Director de Ejecución de 
la Obra con la suficiente antelación, a fin de que éste pueda realizar las correspondientes 
mediciones y toma de datos, levantando los planos que las definan, cuya conformidad suscribirá el 
Contratista.  
 
A falta de aviso anticipado, cuya existencia corresponde probar al Contratista, queda éste 
obligado a aceptar las decisiones del Promotor sobre el particular.  
 
4.7.2.- Relaciones valoradas y certificaciones  
 
En los plazos fijados en el contrato de obra entre el Promotor y el Contratista, éste último formulará 
una relación valorada de las obras ejecutadas durante las fechas previstas, según la medición 
practicada por el Director de Ejecución de la Obra.  
 
Las certificaciones de obra serán el resultado de aplicar, a la cantidad de obra realmente 
ejecutada, los precios contratados de las unidades de obra. Sin embargo, los excesos de obra 
realizada en unidades, tales como excavaciones y hormigones, que sean imputables al Contratista, 
no serán objeto de certificación alguna.  
 
Los pagos se efectuarán por el Promotor en los plazos previamente establecidos, y su importe 
corresponderá al de las certificaciones de obra, conformadas por la Dirección Facultativa. Tendrán 
el carácter de documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones 
que se deriven de la Liquidación Final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones parciales la 
aceptación, la aprobación, ni la recepción de las obras que comprenden.  
 
Las relaciones valoradas contendrán solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoración 
se refiere. Si la Dirección Facultativa lo exigiera, las certificaciones se extenderán a origen.  
 
4.7.3.- Mejora de obras libremente ejecutadas  
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Cuando el Contratista, incluso con la autorización del Director de Obra, emplease materiales de 
más esmerada preparación o de mayor tamaño que el señalado en el proyecto o sustituyese una 
clase de fábrica por otra que tuviese asignado mayor precio, o ejecutase con mayores 
dimensiones cualquier parte de la obra, o, en general, introdujese en ésta y sin solicitársela, 
cualquier otra modificación que sea beneficiosa a juicio de la Dirección Facultativa, no tendrá 
derecho más que al abono de lo que pudiera corresponderle en el caso de que hubiese construido 
la obra con estricta sujeción a la proyectada y contratada o adjudicada.  
 
4.7.4.- Abono de trabajos presupuestados con partida alzada  
 
El abono de los trabajos presupuestados en partida alzada se efectuará previa justificación por 
parte del Contratista. Para ello, el Director de Obra indicará al Contratista, con anterioridad a su 
ejecución, el procedimiento que ha de seguirse para llevar dicha cuenta.  
 
4.7.5.- Abono de trabajos especiales no contratados  
 
Cuando fuese preciso efectuar cualquier tipo de trabajo de índole especial u ordinaria que, por no 
estar contratado, no sea de cuenta del Contratista, y si no se contratasen con tercera persona, 
tendrá el Contratista la obligación de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que 
ocasionen, los cuales le serán abonados por la Propiedad por separado y en las condiciones que 
se estipulen en el contrato de obra.  
 
4.7.6.- Abono de trabajos ejecutados durante el plazo de garantía  
 
Efectuada la recepción provisional, y si durante el plazo de garantía se hubieran ejecutado 
trabajos cualesquiera, para su abono se procederá así:  
 
Si los trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin   causa justificada no se 
hubieran realizado por el Contratista a su debido   tiempo, y el Director de obra exigiera su 
realización durante el plazo de   garantía, serán valorados a los precios que figuren en el 
Presupuesto y   abonados de acuerdo con lo establecido en el presene Pliego de Condiciones,   sin 
estar sujetos a revisión de precios.  
 
 Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparación de desperfectos   ocasionados por el uso 
del edificio, por haber sido éste utilizado durante   dicho plazo por el Promotor, se valorarán y 
abonarán a los precios del día,   previamente acordados.  
 
 Si se han ejecutado trabajos para la reparación de desperfectos ocasionados   por deficiencia de 
la construcción o de la calidad de los materiales, nada se   abonará por ellos al Contratista.  

4.8 Indemnizaciones Mutuas  

4.8.1.- Indemnización por retraso del plazo de terminación de las obras  
 
Si, por causas imputables al Contratista, las obras sufrieran un retraso en su finalización con relación 
al plazo de ejecución previsto, el Promotor podrá imponer al Contratista, con cargo a la última 
certificación, las penalizaciones establecidas en el contrato, que nunca serán inferiores al perjuicio 
que pudiera causar el retraso de la obra.  
 
4.8.2.- Demora de los pagos por parte del Promotor  
 
Se regulará en el contrato de obra las condiciones a cumplir por parte de ambos.  

4.9 Varios  

4.9.1.- Mejoras, aumentos y/o reducciones de obra  
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Si, por causas imputables al Contratista, las obras sufrieran un retraso en su finalización con relación 
al plazo de ejecución previsto, el Promotor podrá imponer al Contratista, con cargo a la última 
certificación, las penalizaciones establecidas en el contrato de obra, que nunca serán inferiores al 
perjuicio que pudiera causar el retraso de la obra.  
 
4.9.2.- Unidades de obra defectuosas  
 
Las obras defectuosas no se valorarán.  
 
4.9.3.- Seguro de las obras  
 
El Contratista está obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su 
ejecución, hasta la recepción definitiva.  
 
4.9.4.- Conservación de la obra  
 
El Contratista está obligado a conservar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su 
ejecución, hasta la recepción definitiva.  
 
4.9.5.- Uso por el Contratista de edificio o bienes del Promotor  
 
No podrá el Contratista hacer uso de edificio o bienes del Promotor durante la ejecución de las 
obras sin el consentimiento del mismo.  
 
Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminación de las obras, como por 
resolución del contrato, está obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que se estipule en 
el contrato de obra.  
 
4.9.6.- Pago de arbitrios  
 
El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, 
etc., cuyo abono debe hacerse durante el tiempo de ejecución de las obras y por conceptos 
inherentes a los propios trabajos que se realizan, correrán a cargo del Contratista, siempre que en el 
contrato de obra no se estipule lo contrario.  

4.10 Retenciones en concepto de garantía  

Del importe total de las certificaciones se descontará un porcentaje, que se retendrá en concepto 
de garantía. Este valor no deberá ser nunca menor del cinco por cien (5%) y responderá de los 
trabajos mal ejecutados y de los perjuicios que puedan ocasionarle al Promotor.  
 
Esta retención en concepto de garantía quedará en poder del Promotor durante el tiempo 
designado como PERIODO DE GARANTÍA, pudiendo ser dicha retención, "en metálico" o mediante 
un aval bancario que garantice el importe total de la retención.  
 
Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las 
condiciones contratadas, el Director de Obra, en representación del Promotor, los ordenará 
ejecutar a un tercero, o podrá realizarlos directamente por administración, abonando su importe 
con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Promotor, en el caso 
de que el importe de la fianza no bastase para cubrir el importe de los gastos efectuados en las 
unidades de obra que no fuesen de recibo.  
 
La fianza retenida en concepto de garantía será devuelta al Contratista en el plazo estipulado en 
el contrato, una vez firmada el Acta de Recepción Definitiva de la obra. El promotor podrá exigir 
que el Contratista le acredite la liquidación y finiquito de sus deudas atribuibles a la ejecución de la 
obra, tales como salarios, suministros o subcontratos.  
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4.11 Plazos de ejecución: Planning de obra  

En el contrato de obra deberán figurar los plazos de ejecución y entregas, tanto totales como 
parciales. Además, será conveniente adjuntar al respectivo contrato un Planning de la ejecución 
de la obra donde figuren de forma gráfica y detallada la duración de las distintas partidas de obra 
que deberán conformar las partes contratantes.  

4.12 Liquidación económica de las obras  

Simultáneamente al libramiento de la última certificación, se procederá al otorgamiento del Acta 
de Liquidación Económica de las obras, que deberán firmar el Promotor y el Contratista. En este 
acto se dará por terminada la obra y se entregarán, en su caso, las llaves, los correspondientes 
boletines debidaente cumplimentados de acuerdo a la Normativa Vigente, así como los proyectos 
Técnicos y permisos de las instalaciones contratadas.  
 
Dicha Acta de Liquidación Económica servirá de Acta de Recepción Provisional de las obras, para 
lo cual será conformada por el Promotor, el Contratista, el Director de Obra y el Director de 
Ejecución de la Obra, quedando desde dicho momento la conservación y custodia de las mismas 
a cargo del Promotor.  
 
La citada recepción de las obras, provisional y definitiva, queda regulada según se describe en las 
Disposiciones Generales del presente Pliego.  

4.13 Liquidación final de la obra  

Entre el Promotor y Contratista, la liquidación de la obra deberá hacerse de acuerdo con las 
certificaciones conformadas por la Dirección de Obra. Si la liquidación se realizara sin el visto bueno 
de la Dirección de Obra, ésta sólo mediará, en caso de desavenencia o desacuerdo, en el recurso 
ante los Tribunales. 
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5. PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES  

Las prescripciones concretas sobre cada uno de los materiales o de las unidades de obra serán las 
descritas en la documentación técnica del proyecto. Para todo lo no incluido en el mismo se estará 
a lo que determine la dirección facultativa. 
 
De cualquier forma se cumplirá lo que establezcan para cada caso el CTE y sus Documentos 
Básicos (DB) así como el resto de normativa o reglamentación técnica. 
 
5.1. Prescripciones sobre los materiales 
Los materiales que se empleen serán de la mejor calidad dentro de su clase respectiva, tanto en su 
estado de conservación como en cuanto a su forma, dimensiones y procedencia.  
 
Los materiales dispondrán del correspondiente sello de calidad o autorización de uso.  
 
El Director de Obra y el Director de la Ejecución de la Obra se reservan el derecho de rechazar 
aquellos materiales que a su juicio, no reúnan las condiciones exigidas en cuanto a control de 
calidad. 
 
Artículo 1: Definición de la Unidad de Obra 
 
Se entiende por unidad de obra, la cantidad correspondiente que figura en los artículos que 
siguen, completamente terminada. 
 
Por tanto, se incluyen en el precio de contrata los medios auxiliares, tales como andamios, cimbras, 
moldes, aparatos de elevación, etc. y todos aquellos materiales que se precisen para dejar cada 
clase de obra completamente terminada, aunque no figuren en el cuadro de precios, salvo los 
casos en que la importancia de aquellos haga que aparezcan valorados aparte. 
 
También incluyen los gastos de vigilancia para evitar sustracciones o averías en las obras, siendo 
responsable el contratista de una y otras durante el desarrollo de los trabajos. 
 
Asimismo, se incluyen en los precios los gastos de replanteo y de medición y los de conservación de 
las obras hasta que se verifique su recepción definitiva y los de las pruebas que se especifican en el 
Pliego de Condiciones y de todas aquellas de carácter general que sean solicitadas por la 
Dirección Facultativa de las obras.  
 
 
Artículo 2: Modo de abonar las diversas unidades de obra 
 
I. Excavaciones: 
 
Se abonarán por metro cúbico del volumen deducido de los perfiles del terreno, para lo cual, antes 
de comenzar los trabajos, se tomarán dichos perfiles con suficiente detalle para que queden 
perfectamente definidos. Se señalará un punto bajo, de referencia, que servirá de base para medir 
niveles con respecto a él y no se abonará el exceso de excavación por debajo de los niveles a que 
deba quedar la rasante adoptada en el proyecto. 
 
Los taludes de la excavación serán fijados en cada caso por la Inspección y no se abonará el 
volumen en exceso sobre los mismos. 
 
Si ocurriese desprendimiento, el contratista tendrá obligación de sanear los taludes y únicamente le 
será abonado como excavación el volumen de tierras cubicado en el terreno antes del 
descubrimiento y la carga y transporte de los desprendimientos que no hubiesen sido debidos a 
defectos de ejecución. 
 
II. Demoliciones: 
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Se abonarán por su volumen en metros cúbicos, por superficie, por su longitud y por unidades, 
según figuren en el estado de Mediciones y Presupuesto, estando incluido en el precio el transporte, 
tanto de escombros como al vertedero. 
 
III. Cimientos: 
 
Las zapatas, pozos y zanjas se abonarán por el volumen en metros cúbicos de la excavación 
hecha, incluyendo en el precio la entibación necesaria y los agotamientos, si fuera preciso 
hacerlos. Antes de comenzar el relleno se tomarán detalladamente los datos para el abono de la 
excavación y del relleno. 
 
IV. Alcantarillado: 
 
Se medirá y abonará por metros lineales. En el precio de la unidad se incluyen el material y mano 
de obra de colocación, la solera y cuantas operaciones y medios auxiliares sea preciso emplear 
para la ejecución de la unidad. 
 
Los registros y arquetas se abonarán por unidad de obra, incluyendo en esta unidad todos los 
elementos (tapas, pates, bruñidos, etc,) para la total terminación de la obra. 
 
Las atarjeas y pozos de registro se medirán por metro lineal, incluyendo todos los elementos que los 
forman, excepto las tapas de hierro fundido de los pozos, que serán medidas por unidades. 
 
V. Hormigones: 
 
Tanto el hormigón en masa como el hormigón armado se abonarán por su volumen real de obra, 
en metros cúbicos, abonándose los excesos que pudiera haber por deformaciones de los moldes. 
 
Los hormigones en soleras en planta baja se abonarán por metro cuadrado, incluyendo en este 
precio la piedra partida que llevan debajo, así como el mallazo y la lámina anticontaminante, 
según se disponga en proyecto. 
 
VI. Armadura de hierro para hormigón armado: 
 
Se abonará por su peso en kilogramos, incluyendo en el precio la colocación, despuntes, 
separadores de PVC ó de cemento, etc. 
 
VII. Acero en estructuras metálicas: 
 
Se abonarán por su peso en kilogramos, estando incluido en este precio la colocación, 
imprimación y capas de pintura precisas antioxidantes. 
 
VIII. Muros de ladrillo y pilares: 
 
Los muros de más de un asta y media, y pilares de más de un asta y media de espesor, se 
abonarán por metros cúbicos, descontándose todos los huecos de puertas y ventanas. 
 
IX. Muros de ladrillo y tabiques: 
 
Los muros de asta, media asta, de ladrillos huecos o macizos, dobles tabiques con cámara de aire y 
tabiques sencillos de ladrillo doble hueco, hueco sencillo o macizo se medirán y abonarán por 
metro cuadrado, sin deducir los huecos de paso ni ventanas. Se incluye en el precio el de los arcos 
de descarga que se ejecuten donde fuese necesario. Y el recibido de contracercos tanto de 
ventanas como de puertas, si los hubiera. 
 
X. Cubierta: 
 
Se abonará por metro cuadrado de superficie efectiva. 
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XI. Guarnecido, blanqueados, enfoscados y revocos: 
 
Se abonarán por metro cuadrado, no descontándose en ningún caso los huecos. 
 
XII. Auxilio o ayuda a los oficios e instalaciones: 
 
Se entiende por auxilio ó ayuda a los oficios e instalaciones, todas las obras de rozas, taladros, 
recibidos, etc. que hayan de hacerse para completar las unidades de obra correspondientes a los 
mismos a los cuales auxilia, incluso a las obras de hormigón. 
 
Este trabajo se abonará al contratista por las partidas alzadas unitarias que figuren en los 
respectivos presupuestos. 
 
XIII. Recibido de cercos de puertas, ventanas, mamparas,  barandillas, etc. 
 
Se abonarán estas partidas por metro cuadrado de superficie del cerco o metro lineal, según el 
criterio adoptado en la unidad principal a que corresponda el recibido, cuando no se consideran 
incluidas en las fábricas de ladrillos o placas prefabricadas correspondientes a fachadas y/o 
divisiones interiores. 
 
XIV. Pavimentos y enchapados: 
 
Se abonarán por metro cuadrado. Los pavimentos se medirán sin descontar los anchos de juntas, 
donde los hubiere, ni gruesos de tabiquería en los de terrazo por estar proyectada su colocación 
antes de tabicar la obra. 
 
Las aceras se abonarán por metro cuadrado y el bordillo por metro lineal. 
 
Las repisas de los huecos de piedra artificial se abonarán por metro lineal. 
Los revestimientos de azulejos y plaquetas, se medirán y abonarán por metro cuadrado, 
incluyéndose en el precio las piezas de canto romo y las molduras, si las hubiere, deduciéndose los 
huecos. 
 
Los enchapados de piedra o mármol se medirán por metro cuadrado, dentro de cada tipo, 
deduciéndose los huecos 
 
Los rodapiés se medirán por metro lineal y se abonarán a razón de un precio medio para las dos 
alturas en tiros y mesetas de escalera. 
 
XV. Tuberías de agua, bajantes, canalones, etc.  
 
Se medirán por metro lineal y se abonarán incluyéndose en el precio del metro lineal, los codos, 
sifones, injertos y demás accesorios. 
 
Las llaves de paso y grifos que no vayan en aparatos se abonarán por unidad, dentro de cada 
tipo. 
 
XVI. Falsos techos: 
 
Se abonarán por metro cuadrado, estando incluido en el precio correas, alambres, varillas de 
acero y soportes para la sujeción de cada tipo de techo. 
 
Las tabicas de escayola se medirán por metro cuadrado o lineal según se supere o no los 50 cms. 
de desarrollo. 
 
XVII. Aleros: 
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Se considerarán como aleros los vuelos de más de treinta centímetros (30 cms.) sobre el paramento 
de los muros y se abonarán por metro cuadrado de alero midiendo el vuelo y multiplicando por el 
perímetro medio. 
 
XVIII. Puertas y ventanas: 
 
Deberán abonarse por su superficie en metros cuadrados, comprendiendo en el precio los 
tapajuntas, los herrajes de colgar y de seguridad y además, en la de carpintería metálica, una 
mano de pintura antioxidante y en ambas, carriles de la persiana enrollable sin proyector. 
 
La medición se hará por la superficie vista fuera de los muros tabiques, no incluyéndose los 
tapajuntas. 
 
XIX. Cerrajería: 
 
Se abonará por metro cuadrado o por metro lineal, según el tipo y de acuerdo con lo que 
determine el estado de mediciones. 
 
XX. Pintura: 
 
Se abonará por su superficie en metros cuadrados, midiéndose de la siguiente forma: 
 
Pintura al temple liso o picado, al óleo o al silicato en paramentos: se medirá sin descontar los  
huecos. 
 
Pintura al óleo sobre carpintería de madera: se medirá por las dos caras, incluyéndose en el precio 
el pintado de los tapajuntas. La medición se hará por la superficie vista  fuera de los muros o 
tabiques, no incluyéndose los tapajuntas. 
 
La pintura al esmalte sobre carpintería de madera o cerrajería, se medirá por las dos caras, no 
teniendo en cuenta los canteados 
 
Los rodapies, cadenas de madera, cargaderos vistos, etc. se medirán por metro lineal. 
 
La pintura al esmalte de los cercos metálicos de puertas de madera, se medirán por metro lineal de 
desarrollo del cerco. 
 
Los revestimientos de textur-glas, veloglas, textiles, etc. se medirán por metro cuadrado, 
incluyéndose en su precio la pintura acrílica, epoxi, etc. que en cada caso se aplique, deduciendo 
los huecos superiores a 1 m2. 
 
 
XXI. Cristal: 
 
Se abonará por metro cuadrado y se medirá por la superficie total de hueco de mamparas o 
puertas a acristalar. En el precio están incluidos el sellado y la colocación. 
 
XXII. Instalaciones especiales de electricidad, calefacción, agua caliente, ventilación, etc. 
 
Se abonarán con arreglo a las unidades de medición que aparecen en los distintos capítulos de 
cada instalación. 
 
 
XXIII. Otras unidades: 
 
Las unidades no mencionadas anteriormente, se abonarán por su volumen, por superficie, por 
metro lineal o por unidad, según figuren especificadas en el presupuesto. 
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Artículo 3: Obra no prevista 
 
Las unidades de obra, que sean necesarias realizar durante la ejecución de las obras, y no figuren 
de forma expresa en el proyecto, se valorarán según el Cuadro de Precios de la Comunidad 
Autónoma de Madrid, edición oficial del año en que haya sido aprobado el proyecto de 
ejecución, afectado, en su caso de la baja de adjudicación. 
 
 
Artículo 4: Variaciones del Proyecto 
 
El volumen de obra que figura en estos documentos del Proyecto, podrá variar durante la 
ejecución, por aumento o disminución del número de unidades, por la corrección de errores 
contenidos en la confección de los mismos o por inclusión de nuevas unidades. 
 
Si esta variación en más o en menos no excede del veinte por ciento (20%) del presupuesto 
primitivo, el contratista está obligado a ejecutar las obras con esas variaciones. 
 
Si dichas variaciones excedieran del mencionado veinte por ciento (20%), tanto la Administración 
como la Contrata podrán optar entre continuar la obra o rescindir el contrato; todo ello de 
acuerdo con lo que dispone la Ley de Contratos del Estado y el Reglamento para su aplicación. 
 
 
Artículo 5: Condiciones no especificadas en este Pliego 
 
Las condiciones particulares exigibles en la ejecución de las obras no especificadas en este Pliego 
serán las que considere necesarias durante el transcurso de la obra el Arquitecto-Director, que se 
expresarán en el Libro Oficial de Órdenes y Asistencias. 
 
En las dudas o casos indeterminados que puedan presentarse, se tomará como base la Norma 
Tecnológica de la Edificación correspondiente y el Pliego General de Condiciones de Obras de 
Arquitectura. 
 
De acuerdo con el artículo 1º A). Uno del Decreto 462/1971, de 11 de marzo, en la ejecución de las 
obras deberán observarse las normas vigentes aplicables sobre construcción. A tal fin nos remitimos 
al apartado correspondiente de la memoria donde se adjunta una relación no exhaustiva de la 
normativa técnica aplicable. 
 
5.2. Prescripciones en cuanto a la ejecución de las unidades de obra 
Tanto el Director de Obra, como el Director de la Ejecución de la Obra, podrán exigir pruebas de 
elementos constructivos, ensayos o cualquier otro medio de comprobación de aquellos materiales 
que carezcan del correspondiente certificado de calidad o que consideren necesario de acuerdo 
con las circunstancias de ejecución de la obra, siendo por cuenta del Constructor en todos los 
casos, los gastos que ello conlleve. 
 
5.3. Prescripciones sobre verificaciones en la obra terminada 
El Director de la Ejecución de la Obra recopilará la documentación de los controles realizados, 
verificando su conformidad con lo establecido por el Proyecto, sus anejos y modificaciones. 
 
El Constructor recabará de los suministradores, en su caso, la documentación de los productos 
empleados, así como sus instrucciones de uso y mantenimiento y garantías cuando proceda. 
 
Finalizada la obra, la documentación del seguimiento del control será depositada por el Director 
de la Ejecución de la Obra en su Colegio Profesional. 
 
5.4. Condiciones técnicas particulares del hormigón. Aplicación de la Instrucción EHE 
De acuerdo con la Instrucción de Estructuras de Hormigón Estructural (EHE-08), el hormigón a 
emplear en la obra objeto del presente Proyecto cumplirá lo establecido en los Capítulos XVI y XVII 
que le sea de aplicación de la norma EHE-08, o aquella que legalmente la sustituya.  
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5.5  Condiciones técnicas particulares ESTRUCTURA METÁLICA  
 
1. MATERIALES 
 
Los perfiles y las chapas serán, salvo orden en contrario de calidades A-42b, según nomenclatura 
de la Norma NBE-EA/95, ó AE 275-B FN y AE 355-D según UNE 36080-85, tal como se señale en los 
planos de Proyecto. 
 
Los perfiles si son de A-42b bastarán que traigan su marca de calidad impresa en relieve de 
laminación. En caso contrario se deberán tomar muestras para confirmar, al menos, las 
características químicas y mecánicas por cada 10 ton. o fracción de la misma serie y clase según 
definición de la Norma NBE-EA/95 RD.1829/1995 de 10.11.95. Estos ensayos se ajustarán a la Norma 
UNE 36080-85. 
 
Las tolerancias geométricas de suministro estarán de acuerdo con lo previsto en NBE-EA/95, para 
chapas y perfiles, y en las Normas UNE 365XX. 
 
Las características de los materiales de aportación se tratarán en los siguientes apartados. 
 
 
2. EJECUCIÓN DE LAS OBRAS 
 
2.1. Planos de Taller 
 
Como norma general el Taller adjudicatario realizará unos planos de Taller que, basándose en los 
de Proyecto, completen su definición. Para ello, y salvo orden en contrario, por parte de la 
Dirección Facultativa, tendrá en cuenta: 
 
Todas las soldaduras en ángulo tendrán una garganta de 0,7 veces el espesor mínimo de las 
chapas a unir. 
 
Cuando en un encuentro de chapas o perfiles no sea posible dar los cordones en ángulo con el 
tamaño señalado, deberá considerarse la unión como unión a tope de penetración total. 
 
Todos los cordones a tope son de penetración total. 
 
Todos los detalles no expresados o no definidos totalmente en planos de Proyecto, serán definidos y 
dibujados por el Taller para su aprobación por la Dirección Facultativa. 
 
Los planos de Taller se realizarán según nomenclatura de la Norma NBE-EA/95 conteniendo de 
forma completa: 
 
Las dimensiones necesarias para definir inequívocamente todos los elementos de la estructura. 
  
Las contraflechas de vigas, cuando estén previstas. 
 
La disposición de las uniones, incluso las provisionales de armado, señalando las realizadas en Taller 
y las que se ejecutarán en Obra. 
 
La forma y dimensiones de las uniones soldadas, la preparación de bordes, el procedimiento, 
métodos y posiciones de soldeo, los materiales de aportación a utilizar. 
 
Listados de los perfiles y clases de acero, pesos y marcas de cada uno de los elementos de la 
estructura representados en él. 
 
Estos planos deberán obtener la aprobación de la Dirección de la Obra antes de proceder a la 
elaboración de la estructura. 
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2.2. Ejecución en Taller 
 
Se trazarán las plantillas a tamaño natural de todos los elementos que lo precisen, especialmente 
las de los nudos, con la marca de identificación y plano de taller en que queda definida. Esto no 
será preciso cuando se utilicen máquinas de oxicorte automáticas que trabajan sobre plantillas a 
escala reducida, o de control numérico. 
 
Las superficies cortadas por oxicorte o plasma, serán amoladas antes de soldar, al objeto de 
eliminar los óxidos o calaminas provocadas por el proceso de corte, así como las rebabas y estrías 
que pudieran tener. Los bordes que sin ser fundidos durante el soldeo queden a distancias inferiores 
a 30 mm de una unión soldada, serán preceptivamente amolados o mecanizados. Las piezas que 
vayan a unirse con soldadura se fijarán entre sí, o a gálibos de armado, con medios adecuados 
que aseguren, sin una coacción excesiva, la inmovilidad durante el soldeo y enfriamiento 
subsiguiente, consiguiendo así la exactitud pedida. 
 
Como medio de fijación de las piezas entre sí pueden emplearse puntos de soldadura, depositados 
entre los bordes de las piezas a unir, en número y tamaño mínimo suficiente para asegurar la 
inmovilidad, siempre que queden posteriormente incorporados a la soldadura definitiva, una vez 
limpios de escoria y si no se presentan fisuras u otros defectos. Queda prohibido dar puntos de 
soldadura que no queden incorporados tal como se ha descrito. 
 
Se prohíbe la práctica viciosa de fijar las piezas a los gálibos de armado por soldadura. 
 
En cada una de las piezas preparadas en el Taller, se pondrá con pintura o lápiz graso, la marca de 
identificación con que ha sido designado en los planos de taller para el armado de los distintos 
elementos en taller y en obra. 
 
La conformación y enderezado precisos, previos a las operaciones de soldeo, se realizarán en caso 
de precisarse, en frío, mediante prensa a máquina de rodillos. No se admitirá realizar este tipo de 
actividades después de procesos de soldadura sin la expresa autorización de la Dirección de Obra, 
que podrá decidir su aceptación o no y la necesidad de proceder a un tratamiento de eliminación 
de tensiones y de inspección de defectos en la zona soldada después del proceso de 
conformación. No se admitirán otros empalmes que aquellos señalados en los Planos de Proyecto, 
o los de Taller convenientemente aprobados. 
 
 
2.3. Soldaduras. Ejecución en Taller y Obra 
 
Todos los procesos de soldadura, levantamiento de la misma y reparación de zonas por soldadura, 
serán objeto de un procedimiento con indicación de características de materiales de aportación, 
preparaciones de borde y parámetros previstos en ASME IX, incluyendo temperaturas de 
precalentamiento entre pasadas para espesores iguales o superiores a 30 mm., procedimiento que 
deberá ser homologado, de acuerdo a esta norma y aceptado por la Dirección de la Obra. 
 
Los soldadores y operadores que hagan soldaduras, tanto definitivas como provisionales, deberán 
estar calificados según UNE 14010 ó ASME IX. 
 
SOLDADURA MANUAL: 
 
El proceso de soldadura a emplear en Obra deberá efectuarse con electrodo revestido, tipo básico 
(E513B, según UNE 14003) y bajo contenido de hidrógeno. 
 
El proceso de soldadura a emplear en taller podrá también ser efectuado con electrodos de rutilo 
siempre que los espesores a soldar sean pequeños. 
 
OTROS PROCEDIMIENTOS: 
 
Se podrá utilizar procesos por arco sumergido con varilla y fundente, según AWS. 



PROYECTO BASICO Y EJECUCION  
Instalación de ascensor en Centro de Salud Miguel Servet. c/ Don Benito 2. Alcorcón. 28921. Madrid 
 

 
 
 

PLIEGO DE CONDICIONES – 39 

 

 
En general, salvo autorización de la Dirección Facultativa, se prohíbe el uso del arco protegido en 
atmósfera de gas inerte para las soldaduras a tope, admitiendo su uso para las soldaduras en ángulo, 
después de la correspondiente homologación del procedimiento. 
 
En cualquier caso, el material de aportación tendrá características resistentes (incluso resiliencia) 
superiores a las del material base. 
 
Las temperaturas de precalentamiento y entre pasadas a considerar para evitar posibles fisuras, se 
fijarán según los criterios indicados en la Norma AWS D1.1 y se efectuará su control mediante el uso de 
tizas termométricas. 
 
Además, deberán tenerse en cuenta las siguientes consideraciones: 
 
Antes de soldeo se limpiarán los bordes de la costura, eliminando cuidadosamente toda la cascarilla, 
herrumbre o suciedad y muy especialmente las manchas de grasa o pintura. 
 
Las partes a soldar deberán estar bien secas. 
 
Se tomarán las debidas precauciones para proteger los trabajos de soldeo contra el viento, la lluvia y, 
especialmente, contra el frío. Se suspenderá el trabajo cuando la temperatura baje a 0º. 
 
Queda terminantemente prohibido el acelerar el enfriamiento de las soldaduras con medios artificiales. 
 
Después de ejecutar cada cordón elemental, y antes de depositar el siguiente, se limpiará su superficie 
con piqueta y cepillo de alambre, eliminando todo rastro de escorias. Para facilitar esta operación y el 
depósito de los cordones posteriores, se procurará que las superficies exteriores de tales cordones no 
formen ángulos diedros demasiado agudos, ni entre sí ni con los bordes de las piezas; y, también, que 
las superficies de los cordones sean lo más regulares posibles. 
 
En todas las soldaduras a tope se asegurará la penetración completa, incluso en la zona de raíz; en 
todas las soldaduras manuales a tope deberá levantarse la raíz al revés, recogiéndola, por lo menos, 
con un nuevo cordón de cierre; cuando ello no sea posible, porque la raíz sea inaccesible, se 
adoptarán las medidas oportunas (chapa dorsal, guía de cobre acanalado, etc.) para conseguir un 
depósito de metal sano en todo el espesor de la costura. 
 
La superficie de soldadura presentará un aspecto regular, acusando una perfecta fusión del material y 
sin muestras de mordeduras, poros, discontinuidades o faltas de material. Se tomarán las medidas 
necesarias para evitar los cráteres finales y las proyecciones de gotas de metal fundido sobre la 
superficie de las barras. 
 
En el Taller debe procurarse que el depósito de los cordones se efectúe, siempre que sea posible, en 
posición horizontal. Con este fin, se utilizarán los dispositivos de volteo que sean necesarios para poder 
orientar las piezas en la posición más conveniente para la ejecución de las distintas costuras, sin 
provocar en ellas, no obstante, solicitaciones excesivas que pueda dañar la débil resistencia de las 
primeras capas depositadas. 
 
Cuando se utilicen electrodos recubiertos del tipo básico, serán desecados, siempre que no haya 
garantías sobre la estanqueidad de los embalajes en los que se suministran. Si esta estanqueidad está 
garantizada, los electrodos pasarán directamente a las estufas de mantenimiento sin desecado previo. 
En caso contrario, los electrodos se desecarán durante dos horas, como mínimo, a una temperatura 
de 225ºC  ±25º. estos valores de temperatura y tiempo podrán modificarse en base a las 
recomendaciones de los fabricantes. 
 
El fundente y las varillas para soldar, se almacenarán en locales cerrados, con el fin de evitar excesos 
de humedad. El fundente, antes de usarlo, se secará dos horas como mínimo a 200ºC ±25ºC. o tal 
como indique el fabricante. 
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El fundente que haya estado a temperatura ambiente más de dos horas nos e usará a menos que 
sea secado, de acuerdo a lo descrito en el párrafo anterior. El fundente seco puede mantenerse 
en una estufa a una temperatura no inferior a 50ºC hasta usarlo. El reciclaje de la escoria del 
fundente no está permitido. 
 
 
3. INSPECCIÓN Y CONTROL 
 
Antes del comienzo de los trabajos en Taller, se desarrollará un Plan de Puntos de Inspección y un 
Manual de Procedimientos que, cumpliendo este Pliego, recojan los parámetros a utilizar en la 
fabricación y la inspección. 
 
CONTROL DIMENSIONAL 
 
Se efectuará un control dimensional de los componentes a unir con sus preparaciones de borde, 
curvaturas, etc., así como de las piezas terminadas, de modo que cumplan, tanto las dimensiones 
de los planos, como las tolerancias fijadas en documento adjunto, o en su defecto, las fijadas en la 
Norma NBE-EA/95, RD.1829/1995 de 10.11.95, EUROCODIGO 3: ESTRUCTURAS DE ACERO Y 
RECOMENDACIONES EUROPEAS DE LA CONSTRUCCIÓN METÁLICA (CECM, ECCS) tomando de 
todas ellas la más restrictiva. Se realizará, asimismo, control dimensional de las soldaduras de ángulo 
y a tope, en lo que se refiere a sobreespesores, gargantas, etc., según lo señalado en planos y con 
las tolerancias de los documentos señalados. 
INSPECCIÓN VISUAL 
 
Además de la parte de control dimensional que se haya descrito, se efectuará una inspección 
visual del estado de los componentes, a fin de detectar grietas o defectos. Asimismo, se 
inspeccionará visualmente el 100% de las soldaduras realizadas, tanto a tope como en ángulo, 
centrando esta inspección especialmente sobre la detección de entallas, mordeduras, grietas, 
poros y desbordamientos. 
 
Esta inspección se hará de acuerdo a lo establecido en los documentos señalados y en la Norma 
AWS D1.1. 
 
ENSAYOS NO DESTRUCTIVOS 
 
Se realizará una inspección mediante líquidos penetrantes, al menos en un 10% de las soldaduras 
en ángulo con los niveles de aceptación fijados en la Norma AWS D1.5. Esta inspección será 
posterior a la visual y realizada por el mismo Inspector que seleccionará estas soldaduras. 
 
Asimismo, se realizará una inspección radiográfica de las soldaduras a tope: Se considerarán 
aceptables las calificadas con 1 ó 2 según UNE 14011. Alternativamente se podrá realizar este 
control mediante procedimiento ultrasónico, siempre que este sea adecuado: En este caso, los 
niveles de aceptación serán los señalados en la norma AWS D1.5. 
 
La cuantía de esta inspección será la siguiente, para las soldaduras en taller: 
 
*100% de empalmes a tope transversales en chapas o perfiles traccionados. De los mismos, al menos 
un 20% se realizará por radiografías. 
 
*20% de empalmes a tope transversales en alas comprimidas. 
 
*30% de empalmes a tope de almas, centrando esta inspección en la zona contigua al ala 
traccionada. 
 
Las soldaduras realizadas en Obra se inspeccionarán en una cuantía doble a la señalada. 
 
La Dirección Facultativa fijará en un plano las zonas preferentes de inspección, tanto de cordones 
en ángulo como a tope. 
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Independientemente del contrato suscrito con el Taller, será por cuenta de éste todo los gastos que 
se deriven de una mala calidad de la ejecución, siendo a cargo del mismo, por tanto, la 
reparación de la zona defectuosa y el coste de la nueva inspección de la zona reparada. 
 
 
MEDICIÓN Y ABONO 
 
La medición y abono se realizará por medición teórica, en kg., en chapas y perfiles sobre los planos 
de Proyecto, no admitiéndose otros incrementos de peso por despuntes, tolerancias de laminación, 
soldaduras, u otros motivos. 
 
 
TOLERANCIAS DIMENSIONALES 
 
Los criterios de aceptación para las tolerancias no marcadas en páginas adjuntas se tomarán de 
las normas NBE-EA/95, EUROCODIGO 3 y/o RECOMENDACIONES EUROPEAS DE LA CONSTRUCCIÓN 
METÁLICA (CECM, ECCS). 
 
5.6 Condiciones técnicas particulares ELECTRICIDAD 
 
DATOS GENERALES 

 
Las presentes Condiciones Técnicas serán de obligada observación por el contratista a quien se 
adjudicase la obra, el cual deberá hacer constar que las conoce y que se compromete a ejecutar 
la obra con estricta sujeción a las mismas en la propuesta que formule en su oferta y que servirá de 
base para la adjudicación de las obras.  

 
ALCANCE  
 
El contratista realizará los siguientes trabajos y suministros: 

 Montaje y suministro de materiales, equipos y accesorios necesarios, según la 
calidad indicada en este pliego y de acuerdo con los planos y documentos 
adjuntos. 

 Participará en la coordinación y obtención de datos de los otros suministradores a 
fin de asegurar la compatibilidad de los equipos y su correcto funcionamiento. 

 Suministrará y montará el material auxiliar necesario para que la instalación 
quede completa y lista para un correcto funcionamiento. 

 Participará en los controles y verificaciones reglamentarios, en los ensayos y 
puesta en servicio que se indican en este pliego. 

 Establecerá el dossier de puesta en servicio, explotación y mantenimiento. 
 
BASES DE DISEÑO Y MONTAJE  

La instalación eléctrica se montará de forma que proporcione: 
 Máxima seguridad para el personal, equipos y materiales. 
 Fiabilidad del servicio, conservación del material y permanencia de la 

explotación. 
 Construcción e instalación económica y eficiente. 
 Posibilidad de ampliación. 
 Protección selectiva. 
 Protección contra contactos indirectos. 
 Previsión para las necesidades futuras, según se especifique. 
 Equipo y aparellaje conforme a las intensidades y tensiones nominales, niveles de 

aislamiento según las tensiones del sistema y capacidad de ruptura adecuada. 
 Servicio duro y continuo. 
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 Normalización de los materiales a emplear. 
 Material e instalaciones adecuada a la atmósfera en que serán instalados. 
 Máxima intercambiabilidad. 
 Facilidades de acceso, mantenimiento y operación. 

 
 
NORMAS Y REGLAMENTOS  

El diseño y la instalación eléctrica completa, incluidos todos los materiales necesarios, 
cumplirán con los requisitos de la última edición de los siguientes documentos: 

 Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión e Instrucciones  Técnicas 
Complementarias 

 Ordenanza Laboral de Seguridad e Higiene en el Trabajo 
 Normas UNE 
 Recomendaciones C.E.I. (Comisión Electrotécnica Internacional). 
 Normas VDE, DIN, ANSI, UTE, NEMA, para equipos y materiales de procedencia 

extranjera y siempre las del país de origen, o para reglamentos no recogidos en 
otras españolas. 

 Cualquier otra Ley, Norma o Reglamento señalado al efecto por las autoridades 
Locales o Nacionales competentes. 

 La instalación cumplirá con los requisitos más rigurosos de cualquiera de estas 
Normas o Reglamentos. 

 
 
DISPOSICIONES LEGALES  

El contratista deberá adoptar las máximas precauciones y medidas de seguridad en el 
acopio de los materiales de la ejecución, conservación y preparación de las obras para proteger a 
los trabajadores y público corriendo con la responsabilidad que de los mismos se derive. 

 
Estará obligado al cumplimiento de cuanto la Dirección de Obras dicte para garantizar esa 

seguridad, bien entendido que en ningún caso dicho cumplimiento eximirá al contratista de la 
responsabilidad. 

 
 

NORMALIZACIÓN DE MATERIALES  
Estará de acuerdo con lo indicado seguidamente: 

 Aparatos de medida: SACI 
 Bandejas:   UNEX, QUINTELA, HAGER, GEWISS 
 Tubos:   AISCAN, ODI-BAKAR, JSL, GEWISS 
 Cables:   PIRELLI, TOP-CABLE, MIGUELEZ, DRAKA, GENERAL CABLE 
 Interruptores automáticos magnetotermicos: ABB, SCHNEIDER ELECTRIC, SIEMENS, 

HAGER, GENERAL ELECTRIC.  
 Contactores:   SCHNEIDER ELECTRIC, ABB, GENERAL ELECTRIC, SIEMENS 
 Estaciones de maniobra y pulsadores:  SCHNEIDER ELECTRIC, ABB, GENERAL 

ELECTRIC, SIEMENS 
 Reles auxiliares:  SCHNEIDER ELECTRIC, ABB, GENERAL ELECTRIC, SIEMENS 
 Mecanismos:   GEWISS, SIMON, LEGRAND 

 
ESPECIFICACIONES 
CANALIZACION ELECTRICA 
Tubos 

El tubo empleado para esta instalación será de PVC o de Acero según zonas, liso, rígido y 
enchufable con facilidad de acoplamiento. Presentará protección a los choques mecánicos y 
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contra los efectos de inmersión. Será no propagador de la llama, autoextinguible y libre de 
halógenos. (v. especificación técnica) 

 
Los tubos se unirán entre sí mediante acoplamientos, manguitos de unión, (v. especificación 

técnica), que aseguran la continuidad de la protección que proporcionan a los conductores. Así al 
final del tubo, se instalarán boquillas totalmente aisladas que proporcionen en dichos finales unas 
superficies aisladas redondeadas y pulidas que no deterioren a los cables que salgan a través de 
ellas. 

 
Será posible la fácil introducción y retirada de los conductores en los tubos después de 

colocados y fijados éstos y sus accesorios, disponiéndose para ello los registros que se consideren 
necesarios de acuerdo con la configuración de la instalación  y que en tramos rectos no estén 
separados entre sí más de 15 metros.  

 
Las curvas practicadas en los tubos serán continuas y no originarán reducciones de sección 

inadmisibles. No se permitirán más de tres curvas seguidas de noventa grados. Por tratarse de 
instalación superficial, los tubos se fijarán por medio de bridas o abrazaderas protegidas contra la 
corrosión y sólidamente sujetas. La distancia entre éstas será como máximo de 0,50 metros (ITC-BT 
021 p.2.2). 

 
Es conveniente disponer los tubos normales, siempre que sea posible, a una altura mínima 

de 2,50 m sobre el suelo, con objeto de protegerlos de eventuales daños mecánicos (ITC-BT 021 
p.2.2). 

 
Se colocarán cierres herméticos en las canalizaciones que atraviesen los límites verticales u 

horizontales de los volúmenes definidos como peligrosos (ITC-BT 029 p.9.1). 
 
 

Bandeja 
Sólo se utilizarán conductores aislados con cubierta unipolares ó multipolares (según 

instalación), según norma UNE 20.460-5-52. 
 
Cuando la bandeja utilizada sea metálica se conectará a tierra y su continuidad eléctrica 

quedará convenientemente asegurada (ITC-BT-21 p.4.1). 
 
Las cajas de derivación y conexión son estancas de PVC.  
 

Disposición e identificación de las canalizaciones 
En caso de proximidad de canalizaciones eléctricas con otras no eléctricas, se dispondrán 

de forma que entre las superficies exteriores de ambas se mantengan a una distancia de tres 
centímetros. No se situarán paralelamente por debajo de otras canalizaciones que puedan dar 
lugar a condensaciones (ITC-BT 020 p.2.1.1). 

 
Las canalizaciones eléctricas se establecerán de forma que por conveniente identificación 

de sus circuitos y elementos se pueda proceder en todo momento a reparaciones. Por otra parte, 
el conductor neutro estará claramente diferenciado de los demás conductores (ITC-BT 020 p.2.1.3). 

 
En el interior de una cubierta común puede contener conductores pertenecientes a 

circuitos diferentes cumpliéndose  que todos los conductores estén aislados para la máxima tensión 
de servicio (ITC-BT 20 p.2.1); que partan de un mismo aparato general de mando y de protección y 
que cada circuito esté protegido por separado contra las sobreintensidades. (MIE BT 018 p.4.1). 
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Registro de las Canalizaciones 

Estos registros serán cajas estancas de PVC, con protección IP54 como mínimo, de 
dimensiones adecuadas a la instalación que permitan alojar holgadamente todos los conductores 
que deban contener. Se colocarán siempre a la misma altura y en el caso de cajas de derivación 
a los distintos equipos, se colocarán verticalmente sobre éstos. El cambio de diámetro de los tubos, 
según necesidad de instalación, se realizará mediante una caja como la descrita.  

 
Para la entrada de los tubos en las cajas se utilizarán racores y acoplamientos. 
 
 

CONDUCTORES 
 Ejecución en las instalaciones 

Todos los conductores que se van a utilizar en las instalaciones serán de cobre y siempre 
serán aislados (ITC-BT-19 p.2.2.1.) 

 
Todas las líneas que forman parte de instalacion están formadas por cable de cobre 

unipolar, 750 V, con aislamiento no propagador de la llama cumpliendo la norma UNE 20.432.1, no 
propagador del incendio según la norma UNE 20.427. y libre de halógenos según norma UNE 50267-
2-1. El aislamiento del conductor es Poliolefina. Serán flexibles de clase 5. 

 
Cuando se instale conductor sin canalizar en tubo e instalado en canaleta, serán cable de 

cobre flexible de 0,6/1 kV de tensión nominal, con aislamiento no propagador de la llama 
cumpliendo la norma UNE 20.432.1, no propagador del incendio según la norma UNE 20.427 y libre 
de halógenos según la Norma UNE 50267-2-1. El aislamiento del conductor es de Poliolefinas 
totalmente libre de halógenos. El aislamiento del conductor es Polietileno Reticulado. Serán flexibles 
de clase 5. 

 
Las caídas de tensión de la instalación interior se considerarán desde el origen de la 

instalación. En este caso las caídas de tensión máximas admisibles serán del 4,5 % para alumbrado 
y del 6,5 % para los demás usos (ITC-BT-19, p.2.2.1.) 

 
Para tener en cuenta las corriente armónicas debidas a las cargas lineales y posibles 

desequilibrios, la sección del conductor neutro será como mínimo igual a la de las fases. (ITC-BT-19, 
p.2.2.1.). 

 
La conexión entre conductores se realizará en el interior de las cajas, utilizando bornas de 

conexión unipolares (v. especificación técnica). No se permitirán conexiones realizados por torsión 
de un conductor sobre otro (ITC-BT-21 p.2.1)  

 
Las conexiones de los conductores se realizarán retirando la envoltura imprescindible para 

realizar el acoplamiento a bornas de conexión. No se admitirán conexiones donde el conductor 
sobresalga de la borna. Las conexiones deberán realizarse en el interior de cajas de derivación (ITC-
BT-19, p.2.1.1) 

 
En los conductores que dan servicio a motores con arranque electrónico o mediante 

variador de velocidad se utilizará Manguera de cobre flexible de 0,6/1 KV, con aislamiento en 
POLIETILENO RETICULADO y APANTALLADA (v. especificación técnica). 

 
La rigidez dieléctrica de una instalación, ha de ser tal que resista durante 1 minuto una 

prueba de tensión de 1.800 V a frecuencia industrial (ITC-BT-19 p.2.9). 
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Conductores de Protección 

Todos los conductores de protección seguirán los criterios especificados en la norma UNE 
20.460.-5-54 en su apartado 543 (ITC-BT 019 p.2.3). 

 
Si se aplican diferentes sistemas de protección en instalaciones próximas, se empleará para 

cada uno de los sistemas un conductor de protección distinto (ITC-BT-19 p.2.3). 
 
La sección mínima de los conductores de protección, (que también serán de cobre) será la 

indicada en la ITC-BT 018 p.3.4, pero siempre en consonancia con la sección de la fase del circuito 
correspondiente. Bajo ningún concepto se utilizarán los conductores de protección para otra 
función. 

 
En la instalación de los conductores activos van en el interior de una envolvente común, se 

incluirá también dentro de ella el conductor de protección, en cuyo caso presentará el mismo 
aislamiento que los otros conductores (ITC-BT-19 p.2.3). 

 
Identificación de los cables eléctricos.  

Según las directrices de la normativa europea (HD-308/UNE 21089-1) para unificar la 
identificación de los cables, hemos seguido el nuevo código de colores de los conductores. Que 
será de preceptivo cumplimiento: 

 
 Tres Fases:   Colores Negro, Marrón y Gris 
 Neutro:   Azul 
 Conductor Protección: Amarillo Verde 

 
De igual modo se seguirán los criterios descritos en la ITC-BT 019 p.2.2.4 
 
 

Métodos de cableado 
Los cables deberán montarse en un solo tramo entre punto de acometida y destino. En 

principio, solamente se admitirán empalmes y conexiones en aquellas líneas que se utilicen 
conjuntamente para dar servicio a varios equipos, para los cuales se utilizarán cajas de conexión y 
derivación apropiadas. 

 
La conexión entre conductores se realizará en el interior de las cajas, utilizando bornas de 

conexión unipolares. No se permitirán conexiones realizados por torsión de un conductor sobre otro. 
 
Las conexiones de los conductores se realizarán retirando la envoltura imprescindible para 

realizar el acoplamiento a bornas de conexión. No se admitirán conexiones donde el conductor 
sobresalga de la borna. 

 
Los conductores de reserva de los cables se conectarán siempre a bornes de reserva. 
 
Los cables unipolares se agruparán por ternos en su tendido. 
 
En el montaje de los cables multipolares el radio mínimo de curvatura en los ángulos o 

cambios de sentido de su trazado, equivaldrán a: 
 

 10 veces el diámetro exterior del cable en los unipolares, 5 veces el diámetro 
exterior cuando éste sea menor a 2,5 mm. 

 6 veces el diámetro exterior cuando éste sea de 25 a 50 mm. 
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 7 veces el diámetro exterior cuando éste sea mayor a 50 mm. 
 

En el trazado sobre bandejas adosadas mediante garras o bridas a las paredes o colgadas 
de techos, los cables se sujetarán a éstas mediante grapas aislantes abrazadas a la propia 
bandeja, separadas entre sí una distancia igual al diámetro de uno de ellos como mínimo, para 
que el aire pueda circular libremente entre los cables. 

 
 

CUADROS DE MANDO Y PROTECCIÓN  
El cuadro de mando servirá para alojar en su interior todo el aparellaje necesario para 

efectuar el mando y protección de las instalaciones. 
 
Los cables de entrada y salida estarán conectados a bornas especiales en función del 

tamaño de los mismos efectuándose la acometida preferentemente por la parte inferior del 
armario. 

 
La distribución de corriente bien desde las bornas de entrada, bien desde el equipo de 

cabecera hasta  los mecanismos de los diversos circuitos, se realizará con embarrados especiales 
para intensidades superiores a 200 A. 

 
El cableado estará perfectamente ordenado e identificado según el código de colores 

normalizado. Todos los circuitos que salgan del cuadro estarán perfectamente identificados, tanto 
en el origen como en el final y cajas intermedias a través de anillos marcados de manera indeleble, 
identificando los circuitos con la misma referencia que la indicada en planos y en su defecto 
numerados de manera correlativa. 

 
Interiormente todo el cableado estará cubierto con obturadores especiales y etiqueteros 

visibles que permitan la rotulación indicativa de la función de cada mecanismo y su código según 
el esquema eléctrico.  

 
En el cuadro se efectuará un reparto de cargas entre las diversas fases, intentando dejar el 

sistema lo más equilibrado posible. 
 
 

Características constructivas 
Estos cuadros se construirán para instalación interior a prueba de polvo, con un grado de 

protección de IP 55, según la Norma CEI-529. Su carpintería metálica será con bastidor de acero.  
 
Todos los cuadros tendrán como identificación general un letrero de PVC rígido en negro 

con fondo blanco que se situará mediante adhesivo fuerte en el centro de su parte frontal. Todas 
las unidades de entrada o salida así como relés, pulsadores, lámparas de señalización, etc., serán 
identificadas de la misma forma. 

 
Todos ellos contarán con puerta interior. Las puertas serán abisagradas y llevarán a lo largo 

del perímetro de las hojas en su parte interior una estructura que dé rigidez suficiente y evite 
alabeos y deformaciones. Las puertas abrirán 90º como mínimo y deberán poder desmontarse con 
facilidad. Todas las puertas irán conectadas a tierra por medio de un latiguillo.  

 
El cuadro será únicamente accesible por el frente, y todos sus elementos serán 

desmontables desde dicho frente.  
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APARELLAJE ELÉCTRICO 
Los interruptores automáticos magnetotérmicos serán de corte omnipolar, calibrado como 

máximo a la intensidad admisible del circuito al que estén protegiendo y con un poder de ruptura 
superior a la corriente de cortocircuito en el punto en que estén instalados y no inferior a 25 kA. 

 
Los interruptores diferenciales serán de alta sensibilidad (30 mA) para alumbrado y de 300 

mA para fuerza, y su corte desconectará totalmente la instalación a la que alimenta, siendo su 
calibre como mínimo el del automático magnetotérmico al que esté asociado. 

 
Los contactores estarán regulados a las intensidades nominales previsibles en los circuitos 

que accionan. Tendrán una endurancia eléctrica mínima de 1,5x106 maniobras y dispondrán de 
protección magnetotérmica en todos sus polos. 

 
La empresa ofertante proporcionará a la propiedad: 

 Los esquemas finales de todos los cuadros que se oferten. 
 Las homologaciones de todos los cuadros. 

 
 

ENSAYOS 
Todos los equipos e instalaciones serán inspeccionados, probados y recepcionados por el 

Director de Obra, de acuerdo con los Reglamentos vigentes en España. 
 
El Contratista establecerá, como más tarde, un mes antes del inicio de los ensayos, las 

especificaciones de ensayo precisando con detalle los ensayos previstos y el método operatorio 
con que se deben efectuar. 

 
Estas especificaciones serán sometidas a la aprobación del Director de Obra. Los ensayos 

darán lugar al establecimiento de Actas precisando las operaciones efectuadas, valores de 
aislamiento obtenidos, resistencias de puesta a tierra, etc. Las fichas indicarán la regulación para 
los tarados de los relés, temporizadores, etc. 

 
El contratista dará a conocer al Director de Obra los aparatos con los cuales cuenta para 

proceder a los ensayos a su cargo, la duración que prevé para los mismos y la participación de 
otros suministradores que considere necesario o deseable. 

El Contratista avisará con 15 días de antelación para la ejecución de los ensayos para que 
puedan ser presenciados por el Director de Obra. Las pruebas efectuadas, así como la no-
asistencia a alguna de las pruebas, no eximirán al Contratista de su responsabilidad para el 
correcto funcionamiento final de las instalaciones. 

 
El Director de Obra advertirá a los otros suministradores afectados en los ensayos, y si es 

necesario ajustará las fechas de los diferentes ensayos de manera que ellos se desarrollen en un 
orden coherente y compatible con el planning de avance de arranque de cada unidad. 

 
Todos los gastos de pruebas y ensayos, correrán a cargo del Contratista, incluyendo 

personal y material, así como los desperfectos que su realización puedan ocasionar. 
 
El Contratista deberá disponer del material necesario para los ensayos (Ej. equipo de 

inyección de corriente y tensión que permitan verificar el funcionamiento de relés, megaóhmetros, 
telurómetros, así como los equipos necesarios para verificar la rigidez dieléctrica de cables y 
embarrados, luxómetros, pinzas amperimétricas, voltímetros, etc.). 
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El Contratista se pondrá de acuerdo con los diferentes Contratistas para que los ensayos 
pedidos sean integrados en los programas de los ensayos de materiales y equipos. 

 
Cada suministrador de materiales o equipos, y en particular el Contratista del conjunto de 

la instalación tiene la responsabilidad de los ensayos particulares del material de su suministro 
(cuadros, armarios, conexiones, etc.) y los ensayos globales de funcionamiento (tales como 
secuencia de automatismos) serán realizadas por el instalador del conjunto, con la participación o 
de acuerdo con las instrucciones de los diferentes suministradores afectados por estos ensayos, así 
como del Director de obra. 

 
Antes de la puesta en servicio del sistema eléctrico, el Contratista habrá de hacer los 

ensayos adecuados para probar, a la entera satisfacción del Director de Obra, que todo el equipo, 
aparatos y cableado han sido instalados correctamente de acuerdo con las normas establecidas y 
están en condiciones satisfactorias de trabajo. 

 
Toda  intervención posterior, aunque no precise la interrupción del funcionamiento no 

podrá realizarse sin la aprobación del Director de Obra o de los Servicios de Mantenimiento si la 
obra ha sido ya recibida definitivamente. 

 
 

CABLES 
El material eléctrico a emplear deberá poseer un certificado de conformidad extendido 

por un laboratorio acreditado, de acuerdo con una norma UNE, con una norma europea EN o con 
una recomendación CEI. 

 
En el caso de los cables se preparará por parte del contratista un protocolo de pruebas en 

el que cada uno estará identificado por su denominación, tipo, sección, número de conductores y 
longitud. 

 
Después de tendidos los cables y sin conexionar se comprobará que los cables se 

encuentren correctamente identificados, que presenten continuidad eléctrica, aislamiento 
correcto entre sí y respecto a masa. 

 
Después de conectados los cables en sus dos extremos se comprobará que el conexionado 

coincide con planos y esquemas. Todas las fases y neutros presentan continuidad eléctrica. Todas 
las fases presentan aislamiento correcto respecto al neutro y masa. 

 
 

CUADROS ELÉCTRICOS 
Aceptación 

Todos los materiales cumplirán en su construcción y pruebas, con la norma UNE que le 
corresponda y en su defecto, con aquellas normas aplicables a cada tipo de material. 

 
Se entregará un protocolo de pruebas de Fábrica y Certificado de Calidad UNE facilitado 

por la Asociación Electrotécnica Española que, por delegación del IRANOR, concede la marca de 
conformidad a las normas UNE. En defecto de la marca UNE será aceptable la marca  E de la CEE 
o la marca AEE de la Asociación Electrotécnica Española. 

 
Rechazo 

El incumplimiento de cada una de las normas será motivo de rechazo  del material 
correspondiente. 
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Inspección y pruebas en obra para los cuadros eléctricos 
Se realizará una inspección visual en obra de cuadros eléctricos, como es la ubicación del 

cuadro, estado físico del cuadro, anclaje del mismo, placas de identificación correctas, puesta a 
tierra correcta, buena conexión de la aparamenta, buen etiquetado de los cables, aparatos de 
medida adecuados, montaje y aislamiento idóneos, aislamiento total de barras y uniones realizado, 
pulsadores y conmutadores aparentemente correcto etc. 

 
Pruebas en obra del aislamiento en los cuadros eléctricos 

Se realizará pruebas de resistencia de aislamiento de tensión continua de batería de 1.000 
V para circuitos principales y a 500 V para circuitos auxiliares. La separación entre los circuitos de 
fuerza y control se conseguirá abriendo el interruptor del circuito de control. 

 
El nivel de aislamiento de barras se medirá entre cada barra aislada y tierra y también entre 

las propias barras aisladas. Referidos los 40 ºC de temperatura ambiente, ningún resultado será 
inferior a 2 MΩ, aunque la norma VDE 0100 9.7.76 fija, para la construcción de instalaciones de 
potencia con tensiones nominales hasta 1.000 V, una resistencia mínima de aislamiento de 2 MΩ. 

La resistencia medida con un óhmetro entre las masas metálicas no activas del cuadro y la 
tierra del edificio será de acero ohmios (conductor de protección eléctricamente continuo). Se 
admitirá como máximo 0,5. 

 
Pruebas de la rigidez eléctrica en los cuadros eléctricos 

Para la verificación de las características dieléctricas del cuadro se aplicarán las tensiones 
de prueba, 2.500 V c.a. para circuitos principales (UNE 20098): 2U+1.000 V c.a. para circuitos de 
mando y auxiliares con un mínimo de 1.500 V (UNE 20098) siendo U la tensión nominal de 
aislamiento. Con tensiones de ensayo menores los materiales serán desconectados. 

 
Se aplicará tensión de prueba entre cada barra general aislada y tierra. 
 
El tiempo de aplicación será de un segundo para el ensayo en campo. El tiempo de 

aplicación será de un minuto para el ensayo tipo en fábrica o ensayo en obra cuando se considere 
que su resistencia dieléctrica haya sido comprometida durante su montaje (Subpárrafo 8.2.2.1, 
párrafo 8.2.2, subapartado 8.2, Apartado 8 UNE 20098). 

 
La tensión se aplicará escalonadamente desde cero hasta la tensión de prueba, en forma 

relativamente rápida. 
 
El resultado se considerará satisfactorio si no se han producido perforaciones o contorneos.  

 
Verificación en obra del circuito protector contra corrientes de fallo  

Para realizar la verificación sin peligro y determinar con fiabilidad el funcionamiento 
correcto del circuito protector se utilizarán los aparatos y métodos indicados en la norma VDE 0413 
que además indica las condiciones en que ha de efectuarse la verificación. 

 
Los pasos a realizar serán los siguientes: 
 

 Verificar el funcionamiento del interruptor diferencial (accionando su dispositivo 
de control). 

 Verificar que el neutro no está puesto a tierra después del diferencial (midiendo el 
aislamiento entre neutro y tierra). 

 Medir la tensión de fallo haciendo reaccionar al interruptor diferencial con un 
fallo provocado. 
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Para realizar estos pasos, se utilizará el procedimiento de la sonda, que mide directamente 
la tensión de contacto (tensión de fallo) entre la toma de tierra de régimen y la sonda, cuando 
circula a través del resistor de prueba una corriente de fallo provocada deliberadamente. Todas las 
demás resistencias en el circuito de fallo pueden despreciarse. 

 
El interruptor diferencial contra corrientes fallo desconectará la parte defectuosa de la 

instalación antes de que la tensión de fallo sobrepase los valores prescritos de 50 V en locales secos 
o 24 V en locales húmedos. 
 
  5.7 Condiciones técnicas particulares INSTALACION ASCENSOR 
 
 DESCRIPCIÓN DE LAS FASES DE TRABAJO: PROCESO MONTAJE DE APARATOS ELEVADORES.  

 

1. ADECUACIÓN DE LA OBRA 

2. DESCARGA DE CAMIONES Y DISTRIBUCIÓN DE MATERIALES EN OBRA 

3. REPLANTEO DEL HUECO 

4. MONTAJE DE GUÍAS Y PALOMILLAS 

5. MONTAJE DE PUERTAS DE PISO 

6. MONTAJE DE LA ARMADURA DE LA CABINA 

7. MONTAJE DEL LIMITADOR DE VELOCIDAD 

8. MONTAJE DEL CONTRAPESO 

9. MONTAJE DEL GRUPO TRACTOR MONTAJE DE CABLES 

10. MONTAJE DE LA CABINA 

11. MONTAJE DE AMORTIGUADORES 

12. INSTALACIÓN ELÉCTRICA EN SALA MÁQUINAS 

13. PUESTA EN MARCHA EN REVISIÓN 

14. INSTALACIÓN ELÉCTRICA DE HUECO 

15. INFORMACIÓN DE HUECO 

16. PUERTA E INSTALACIÓN ELÉCTRICA DE LA CABINA 

17. PUESTA EN MARCHA Y AJUSTES FINALES 

18. MANTENIMIENTO DE APARATOS ELEVADORES EN OBRA. 
 
1.ADECUACIÓN DE LA OBRA. 
La obra deberá adecuarse al plano de disposición, para asegurar el cumplimiento de las normas 
vigentes y para evitar incidencias e imprevistos que retrasen la ejecución del montaje. 
Antes de iniciar el montaje, el supervisor deberá comprobar además que se cumplan los puntos 
siguientes en donde apliquen: 
-  Resistencia suficiente de las ayudas solicitadas en obra en concordancia con los planos de 

disposición y ejecución. No se iniciará ningún trabajo que no aplique con ello. 
- Niveles de pisos definidos y trazados. 
- Limpieza en la zona de rodadura desde la descarga hasta su ubicación. 
- Protecciones de seguridad, colocadas. 
- Toma de corriente próxima a la zona de montaje. 
 
Para la realización de las vigas intermedias se utilizarán andamios homologados que cumplan con 
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la legislación vigente  
Aparte de la utilización de andamios está contemplado para esta tarea la posibilidad de realizar 
trabajos por descuelgue, debido a las reducidas dimensiones de la instalación, utilizando en todo 
momento todos los medios de seguridad necesarios para la realización de este trabajo. 
 
2.DESCARGA DE CAMIONES Y DISTRIBUCIÓN DE MATERIALES EN OBRA 
El supervisor de montaje solicitará la ayuda necesaria para la distribución de materiales. 
Con ayuda de la lista de despacho, localizar la totalidad de los bultos remitidos a obra y 
comprobar que todos los componentes del pedido han llegado en su totalidad. El contenido 
detallado de cada bulto se puede consultar en las listas de materiales que lleva cada uno. 
Se repartirán los materiales procurando situarlos lo más cerca de su destino, vigilando queden de 
forma estable y no entorpezcan el paso. 
No abrir los bultos de forma prematura para evitar pérdidas. 
El movimiento y elevación del material pesado se realizará según esté establecido en las 
condiciones contractuales y, en cualquier caso, se realizará con los medios y personal necesario. 
La actividad de descarga de camiones y distribución de materiales en obra se realizará mediante 
la grúa del camión o grúa de obra. 
 
3.REPLANTEO DEL HUECO 
Se trata de determinar las dimensiones útiles del hueco o zona para montaje del aparato elevador, 
definiendo los ejes de guías, el eje de cabina y contrapeso o pistón hidráulico y la línea de 
embarque. Así como definir la posición y altura de los muretes para la máquina y amortiguadores 
donde sea necesario. El replanteo se efectuará preferiblemente con plomadas. 
Para replantear aparatos ubicados en recintos, tomaremos un estadillo con las medidas del 
alambre a las paredes del hueco en cada piso, de forma que podamos obtener las dimensiones 
útiles del hueco. Comprobar además que no existen resaltes que puedan invalidar los datos 
tomados. 
 
4.MONTAJE DE GUÍAS Y PALOMILLAS 
En el proceso de montaje de guías asegurar que la entreguía se mantiene constante. 
 
5.MONTAJE DE PUERTAS DE PISO 
Con la ayuda de andamios fijos o móviles, si es necesario, se realizará el montaje de las puertas de 
piso. Se tendrá especial cuidado de referenciar en cada piso el eje de la puerta y aplomarlas 
correctamente antes de fijarlas. 
Las puertas se montarán en esta fase completas (marcos y hojas), al mismo tiempo que se van 
desmontando las antiguas,  para asegurar que en ningún momento queda el hueco abierto y 
accesible a personas ajenas a la obra. 
 
6.MONTAJE DE LA ARMADURA DE CABINA 
Con la ayuda de los medios de elevación se irán introduciendo desde la primera parada y 
ensamblando en el hueco los distintos componentes de la armadura de cabina, apoyándolos en el 
foso. A continuación se montarán las zapatas de las guías y el bloque del paracaídas para lo cual 
es necesario elevar la armadura a la altura adecuada, asegurando su inmovilidad. 
 
7.MONTAJE DEL LIMITADOR DE VELOCIDAD 
Montar el limitador situándolo a la distancia que marque el plano de disposición. Pasar el cable por 
la garganta del limitador y echarlo por el hueco hasta el foso. 
Instalar el dispositivo tensor del cable, alineando la polea con la palanca del paracaídas. 
Fijar el cable a la palanca y comprobar su actuación. 
 
8.MONTAJE DEL CONTRAPESO 
Previamente deberá subirse la armadura de cabina hasta el nivel superior, dejándola colgada de 
su elemento de elevación o cadena auxiliar y además acuñada como medida adicional de 
seguridad. Debe tenerse especial cuidado con las cargas admisibles por el medio de elevación, 
usándose equipos de apoyo si fuera necesario. 
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En función de si la armadura del contrapeso viene montada o no de fábrica se procederá a 
introducirla con la ayuda del polipasto eléctrico o tráctel directamente al hueco o ensamblando 
en el hueco los distintos componentes. En cualquier caso se montarán las zapatas y los tacos para 
la compensación del alargamiento de cables en su posición, dejándose apoyado en un calce a la 
medida necesaria para la instalación posterior de los cables de tracción. 
Con la armadura apoyada en el calce se cargará de las pesas necesarias en función de la carga. 
No olvidar la colocación de chapas centradoras, si dispone de ellas. 
 
9.MONTAJE DEL GRUPO TRACTOR  
Se procederá a instalar el grupo tractor en su posición definitiva, alineándolo con respecto al eje 
de guías de cabina y contrapeso nivelándolo correctamente. 
 
10.MONTAJE DE CABLES 
Echar los cables de suspensión por el hueco, fijándolos a uno de los extremos por medio de los 
terminales. Cortar todos los cables a la medida  colocar los terminales fijándolos en el otro extremo. 
Cuando se realice posteriormente la puesta en marcha y después de varios viajes de la cabina, se 
igualará la tensión  de los cables. 
 
11.MONTAJE DE LA CABINA. 
Situar la armadura de la cabina en la primera parada. Se montará en primer lugar el suelo o 
plataforma en su posición definitiva con los elementos aislantes, nivelándolo. A continuación se 
colocarán los paños y el techo. 
Finalmente se montarán las jambas y frentecillas. 
La terminación de cabina se realizará cuando no haya posibilidad de que entre suciedad en la 
misma, es decir, el hueco deberá estar limpio y las puertas colocadas y cerradas. 
Antes de terminar el montaje de la cabina procederemos a completar la carga del contrapeso en 
el caso de ascensores eléctricos. 
 
12.MONTAJE DE AMORTIGUADORES 
 
Una vez los muretes hayan sido construidos y comprobada su altura correcta, se puede proceder al 
montaje de los amortiguadores de cabina y contrapeso. 
  
13.INSTALACIÓN ELÉCTRICA DEL HUECO 
En viaje de descenso se procederá a realizar la instalación eléctrica del hueco, colocando la 
canaleta, conectando las botoneras en cada planta, el zumbador de alarma en la parada 
principal y finalmente colocando y conectando el interruptor de parada y el contacto dispositivo 
tensor del limitador en el foso. 
 
14.PUESTA  EN MARCHA EN REVISIÓN  
Realizar la puesta en servicio del grupo tractor según las instrucciones específicas correspondientes. 
Se procederá a instalar el interruptor final de carrera para corte en los extremos. Se realizará la 
puesta en servicio y regulaciones del equipo según las instrucciones específicas correspondientes. 
Conectar las mangas a la caja de bornas o botonera correspondiente, procediendo según las 
instrucciones de puesta en marcha en montaje. 
 
15.INFORMACIÓN DE HUECO 
Se procederá en primer lugar a montar el conjunto de biestables en la cabina y a continuación se 
instalarán en cada piso el aparellaje correspondiente. 
Durante la puesta en marcha y ajustes finales se comprobará la precisión de la parada en cada 
piso. 
 
 
16.PUERTA E INSTALACIÓN ELÉCTRICA DE LA CABINA 
Situar el operador sobre sus fijaciones, alineándolo con la jamba de las puertas de piso. 
Aplomar y nivelar el operador fijándolo definitivamente. 
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Insertar los carros y colgar las hojas comprobando y reajustando la tensión de las distintas correas. 
Fijar el arrastrador y verificar el funcionamiento de la puerta manualmente. 
Ajustar el operador, hojas, contactos eléctricos, enclavamientos y montaje de la célula 
fotoeléctrica.  
Ajustar las  de cabina con las de piso y colocar la caja de bornes sobre el techo. 
 

 
17.PUESTA EN MARCHA Y AJUSTES FINALES 
Retirar el equipo de marcha de montaje, si existe, y realizar las puestas en marcha de revisión y 
normal. 
Equilibrar el contrapeso y ajustar freno en el caso de tracción eléctrica, nivelar pisos y ajustar 
cerrajas de las puertas. 
Realizar las pruebas del paracaídas. 
Verificar la acción del freno, la adherencia de los cables y ajustar contactos de control de carga . 
 
18. MANTENIMIENTO DE APARATOS ELEVADORES EN OBRA. 
 
Si por necesidades de la obra y antes de finalizar la misma fuese necesario poner en marcha la 
instalación, ésta deberá encontrarse debidamente autorizada. 
El mantenimiento de la misma se realizara conforme normas operativas y de seguridad 
establecidas por la empresa suministradora. 
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6. PRESCRIPCIONES SOBRE LOS MATERIALES  

Para facilitar la labor a realizar, por parte del Director de la Ejecución de la Obra, para el control de 
recepción en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren a la obra de acuerdo 
con lo especificado en el artículo 7.2. del CTE, en el presente proyecto se especifican las 
características técnicas que deberán cumplir los productos, equipos y sistemas suministrados.  
 
Los productos, equipos y sistemas suministrados deberán cumplir las condiciones que sobre ellos se 
especifican en los distintos documentos que componen el Proyecto. Asimismo, sus calidades serán 
acordes con las distintas normas que sobre ellos estén publicadas y que tendrán un carácter de 
complementariedad a este apartado del Pliego. Tendrán preferencia en cuanto a su 
aceptabilidad aquellos materiales que estén en posesión de Documento de Idoneidad Técnica 
que avale sus cualidades, emitido por Organismos Técnicos reconocidos.  
Este control de recepción en obra de productos, equipos y sistemas comprenderá según el artículo 
7.2. del CTE:  
 

• El control de la documentación de los suministros, realizado de acuerdo con el   artículo 
7.2.1.  

• El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de   idoneidad, según el 
artículo 7.2.2.  

• El control mediante ensayos, conforme al artículo 7.2.3.  
 
Por parte del Constructor o Contratista debe existir obligación de comunicar a los suministradores 
de productos las cualidades que se exigen para los distintos materiales, aconsejándose que 
previamente al empleo de los mismos se solicite la aprobación del Director de Ejecución de la Obra 
y de las entidades y laboratorios encargados del control de calidad de la obra.  
 
El Contratista será responsable de que los materiales empleados cumplan con las condiciones 
exigidas, independientemente del nivel de control de calidad que se establezca para la 
aceptación de los mismos.  
 
El Contratista notificará al Director de Ejecución de la Obra, con suficiente antelación, la 
procedencia de los materiales que se proponga utilizar, aportando, cuando así lo solicite el Director 
de Ejecución de la Obra, las muestras y datos necesarios para decidir acerca de su aceptación.  
 
Estos materiales serán reconocidos por el Director de Ejecución de la Obra antes de su empleo en 
obra, sin cuya aprobación no podrán ser acopiados en obra ni se podrá proceder a su colocación. 
Así mismo, aún después de colocados en obra, aquellos materiales que presenten defectos no 
percibidos en el primer reconocimiento, siempre que vaya en perjuicio del buen acabado de la 
obra, serán retirados de la obra. Todos los gastos que ello ocasionase serán a cargo del Contratista.  
 
El hecho de que el Contratista subcontrate cualquier partida de obra no le exime de su 
responsabilidad.  
 
La simple inspección o examen por parte de los Técnicos no supone la recepción absoluta de los 
mismos, siendo los oportunos ensayos los que determinen su idoneidad, no extinguiéndose la 
responsabilidad contractual del Contratista a estos efectos hasta la recepción definitiva de la obra. 
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6. PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCIÓN POR UNIDAD DE OBRA.  

6.1 Medidas para asegurar la compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y 
sistemas constructivos que componen la unidad de obra.  

Se especifican en este apartado, en el caso de que existan, las compatibilidades o 
incompatibilidades, tanto físicas como químicas, entre los diversos componentes que componen la 
unidad de obra, o entre el soporte y los componentes.  

6.2 Características técnicas.  

En este apartado se describe la unidad de obra, detallando de manera pormenorizada los 
elementos que la componen, con la nomenclatura específica correcta de cada uno de ellos, de 
acuerdo a los criterios que marca la propia normativa.  

6.3 Normas de aplicación.  

Se especifican las normas que afectan a la realización de la unidad de obra.  

6.4 Criterio de medición en proyecto.  

Indica cómo se ha medido la unidad de obra en la fase de redacción del proyecto, medición que 
luego será comprobada en obra.  

6.5 Proceso de ejecución.  

Antes de iniciarse los trabajos de ejecución de cada una de las unidades de obra, el Director de 
Ejecución de la Obra, habrá recepcionado los materiales y los certificados acreditativos exigibles, 
en base a lo establecido en la documentación pertinente por el técnico redactor del proyecto.  
 
En este apartado se desarrolla el proceso de ejecución de cada unidad de obra, asegurando en 
cada momento las condiciones que permitan conseguir el nivel de calidad previsto para cada 
elemento constructivo en particular.  
 
Se subdivide en cuatro subapartados, que reflejan los cuatro momentos en los que se deben 
realizar las comprobaciones del proceso de ejecución y verificar el cumplimiento de unos 
parámetros de rechazo, ensayos o pruebas de servicio, recogidas en diferentes normas, para poder 
decidir la adecuación del elemento a la característica mencionada, y así conseguir la calidad 
prevista en el elemento constructivo.  

6.6 Condiciones previas.  

 Antes de iniciarse las actividades correspondientes al proceso de ejecución de  cada unidad de 
obra, se realizarán una serie de comprobaciones sobre el estado  de las unidades de obra, 
realizadas previamente, y que pueden servir de soporte  a la nueva unidad de obra. Además, en 
algunos casos, será necesario la  presentación al Director de Ejecución de la Obra, de una serie de 
documentos  por parte del Contratista, para poder éste iniciar las obras.  
 
 Aceptadas las diferentes unidades de inspección, sólo se dará por aceptada la  unidad de obra 
en caso de no estar programado ningún ensayo o prueba de  servicio.  
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6.7 Ensayos y pruebas de servicio.  

 En este subapartado se recogen, en caso de tener que realizarse, los ensayos o  pruebas de 
servicio a efectuar para la aceptación final de la unidad de obra.  Se procederá a su realización, a 
cargo del Contratista, y se comprobará si sus  resultados están de acuerdo con la normativa. En 
caso afirmativo, se procederá  a la aceptación final de la unidad de obra.  
 
 Si los resultados de la prueba de servicio no son conformes, el Director de  Ejecución de la Obra, 
dará las órdenes oportunas de reparación, o en su caso,  de demolición. Subsanada la deficiencia, 
se procederá de nuevo, hasta la  aceptación final de la unidad de obra.  

6.8  Condiciones de terminación.  

 Este subapartado hace referencia a las condiciones en las que debe finalizarse  cada unidad de 
obra, una vez aceptada, para que no interfiera negativamente en  el proceso de ejecución del 
resto de unidades y quede garantizado su buen  funcionamiento.  
 
 Una vez terminados los trabajos correspondientes a la ejecución de cada unidad  de obra, el 
Contratista retirará los medios auxiliares y procederá a la  limpieza del elemento realizado y de las 
zonas de trabajo, recogiendo los  restos de materiales y demás residuos originados por las 
operaciones realizadas  para ejecutar esta unidad de obra, siendo todos ellos clasificados, 
cargados y  transportados a centro de reciclaje, vertedero específico o centro de acogida o  
transferencia. De entre todas ellas se enumeran las que se consideran básicas.  

6.9 Garantías de calidad.  

En algunas unidades de obra será obligatorio presentar al Director de Ejecución de Obra, por parte 
del Contratista, una serie de documentos que garantizan la calidad de la unidad de obra.  

6.10 Comprobación en obra de las mediciones efectuadas en proyecto y abono de las mismas.  

Indica cómo se comprobarán en obra las mediciones de Proyecto, una vez superados todos los 
controles de calidad y obtenida la aceptación final por parte del Director de Ejecución de la Obra.  
 
La medición del número de unidades de obra que ha de abonarse, en su caso, se realizará de 
acuerdo con las normas que establece este capítulo, tendrá lugar en presencia y con intervención 
del Contratista, entendiendo que éste renuncia a tal derecho si, avisado oportunamente, no 
compareciese a tiempo. En tal caso, será válido el resultado que el Director de Ejecución de la 
Obra consigne.  
 
Todas las unidades de obra se abonarán a los precios establecidos en el Presupuesto. Dichos 
precios se abonarán por las unidades terminadas y ejecutadas con arreglo al presente Pliego de 
Condiciones Técnicas Particulares.  
 
Estas unidades comprenden el suministro, cánones, transporte, manipulación y empleo de los 
materiales, maquinaria, medios auxiliares, mano de obra necesaria para su ejecución y costes 
indirectos derivados de estos conceptos, así como cuantas necesidades circunstanciales se 
requieran para la ejecución de la obra, tales como indemnizaciones por daños a terceros u 
ocupaciones temporales y costos de obtención de los permisos necesarios, así como de las 
operaciones necesarias para la reposición de servidumbres y servicios públicos o privados 
afectados tanto por el proceso de ejecución de las obras como por las instalaciones auxiliares.  
 
Igualmente, aquellos conceptos que se especifican en la definición de cada unidad de obra, las 
operaciones descritas en el proceso de ejecución, los ensayos y pruebas de servicio y puesta en 
funcionamiento, inspecciones, permisos, boletines, licencias, tasas o similares.  
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No será de abono al Contratista mayor volumen de cualquier tipo de obra que el definido en los 
planos o en las modificaciones autorizadas por la Dirección Facultativa. Tampoco le será abonado, 
en su caso, el coste de la restitución de la obra a sus dimensiones correctas, ni la obra que hubiese 
tenido que realizar por orden de la Dirección Facultativa para subsanar cualquier defecto de 
ejecución.  
 
A continuación, se detalla el significado de algunos de los términos utilizados en los diferentes 
capítulos de obra.  

Acondicionamiento del terreno.  

 Volumen de tierras en perfil esponjado. La medición se referirá al estado de  las tierras una vez 
extraídas. Para ello, la forma de obtener el volumen de  tierras a transportar, será la que resulte de 
aplicar el porcentaje de  esponjamiento medio que proceda, en función de las características del 
terreno.  
 
 Volumen de relleno en perfil compactado. La medición se referirá al estado del  relleno una vez 
finalizado el proceso de compactación.  
 
 Volumen teórico ejecutado. Será el volumen que resulte de considerar las  dimensiones de las 
secciones teóricas especificadas en los planos de Proyecto,  independientemente de que las 
secciones excavadas hubieran quedado con mayores  dimensiones.  

Cimentaciones.  

 Superficie teórica ejecutada. Será la superficie que resulte de considerar las  dimensiones de las 
secciones teóricas especificadas en los planos de Proyecto,  independientemente de que la 
superficie ocupada por el hormigón hubiera quedado  con mayores dimensiones.  
 
 Volumen teórico ejecutado. Será el volumen que resulte de considerar las  dimensiones de las 
secciones teóricas especificadas en los planos de Proyecto,  independientemente de que las 
secciones de hormigón hubieran quedado con  mayores dimensiones.  

Estructuras.  

 Volumen teórico ejecutado. Será el volumen que resulte de considerar las  dimensiones de las 
secciones teóricas especificadas en los planos de Proyecto,  independientemente de que las 
secciones de los elementos estructurales hubieran  quedado con mayores dimensiones.  

Estructuras metálicas.  

 Peso nominal medido. Serán los kg que resulten de aplicar a los elementos  estructurales metálicos 
los pesos nominales que, según dimensiones y tipo de  acero, figuren en tablas.  

 Estructuras (forjados).  

 Deduciendo los huecos de superficie mayor de X m². Se medirá la superficie de  los forjados de 
cara exterior a cara exterior de los zunchos que delimitan el  perímetro de sus superficie, 
descontando únicamente los huecos o pasos de  forjados que tengan una superficie mayor de X 
m².  
 
En los casos de dos paños formados por forjados diferentes, objeto de precios unitarios distintos, que 
apoyen o empotren en una jácena o muro de carga común a ambos paños, cada una de las 
unidades de obra de forjado se medirá desde fuera a cara exterior de los elementos delimitadores 
al eje de la jácena o muro de carga común.  
 
En los casos de forjados inclinados se tomará en verdadera magnitud la superficie de la cara 
inferior del forjado, con el mismo criterio anteriormente señalado para la deducción de huecos.  

 Estructuras (muros).  

 Deduciendo los huecos de superficie mayor de X m². Se aplicará el mismo  criterio que para 
fachadas y particiones.  
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Fachadas y particiones.  

 Deduciendo los huecos de superficie mayor de X m². Se medirán los paramentos  verticales de 
fachadas y particiones descontando únicamente aquellos huecos  cuya superficie sea mayor de X 
m², Lo que significa que:  
 
 Cuando los huecos sean menores de X m² se medirán a cinta corrida como si no  hubiera huecos.  
 
 Cuando los huecos sean mayores de X m², se deducirá la superficie de estos  huecos, pero se 
sumará a la medición la superficie correspondiente al  desarrollo de las mochetas del interior del 
hueco.  
 
A los efectos anteriores, se entenderá como hueco, cualquier abertura que tenga mochetas y 
dintel para puerta o ventana. En caso de tratarse de un vacío en la fábrica sin dintel, antepecho ni 
carpintería, se deducirá siempre el mismo al medir la fábrica, sea cual fuere su superficie.  
 
En el supuesto de cerramientos de fachada donde las hojas, en lugar de apoyar directamente en 
el forjado, apoyen en una o dos hiladas de regularización que abarquen todo el espesor del 
cerramiento, al efectuar la medición de las unidades de obra se medirá su altura desde el forjado 
y, en compensación, no se medirán las hiladas de regularización.  

Instalaciones.  

 Longitud realmente ejecutada. Medición según desarrollo longitudinal  resultante, considerando, 
en su caso, los tramos ocupados por piezas  especiales.  

 Revestimientos (yesos y enfoscados de cemento).  

 Deduciendo, en los huecos de superficie mayor de X m², el exceso sobre los X  m². Los paramentos 
verticales y horizontales se medirán a cinta corrida, sin  descontar huecos de superficie menor a X 
m². Para huecos de mayor superficie,  se descontará únicamente el exceso sobre esta superficie. En 
ambos casos se  considerará incluida la ejecución de mochetas, fondos de dinteles y aristados.  Los 
paramentos que tengan armarios empotrados no serán objeto de descuento, sea  cual fuere su 
dimensión. 

7. PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO  

 
De acuerdo con el artículo 7.4 del CTE, en la obra terminada, bien sobre el edificio en su conjunto, 
o bien sobre sus diferentes partes y sus instalaciones, parcial o totalmente terminadas, deben 
realizarse, además de las que puedan establecerse con carácter voluntario, las comprobaciones y 
pruebas de servicio previstas en el proyecto u ordenadas por la Dirección Facultativa y las exigidas 
por la legislación aplicable. 
 
 

Madrid, Diciembre de 2017 
 

El Arquitecto 
 

 
 

Francisco Javier Cabrejas Pallás 
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