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76 viviendas y garajes
Madrid

Memoria

La intervencion se encuentra situada en el area nat-
ural del Encinar de los Reyes, a menos de diez
kilometros del Centro Norte de Madrid y obedece
a un programa de construccién de 76 viviendas y
garajes en una gran parcela ajardinada.

La insercion de edificios residenciales en el mar-
gen de la autopista M-40, que a la vez disfrutan
de unas grandes superficies ajardinadas, nos lleva
a plantear cinco volimenes edificados ordenados
transversalmente a la via rodada, permitiendo
crear dos frentes claramente diferenciados en sus
lados de mayor longitud.

Las fachadas orientadas a norte se conciben como
unos cuerpos cerrados, defensivos, colocadas
transversalmente como grandes estructuras rectan-
gulares soportes de publicidad que jalonan los
margenes de la via rodada, protegiendo a las
viviendas de las posibles agresiones de la
autopista.

En oposicion, las fachadas orientadas hacia el sur
se descomponen y quiebran creando unos cuerpos
de terrazas ajardinadas volcandose hacia las
areas naturales de la parcela. Para conseguir esta
disposicion tan radicalmente opuesta de los dos
frentes de bloques, las viviendas se organizan
agrupando los elementos de servicio de las vivien-
das (cocina, tendedero, aseos...) en un Unico cuer-
po compacto que se sitia en la fachada norte,
mientras que todas las areas de estancia y dormi-
torios se vuelcan hacia la fachada aterrazada.

Las viviendas, a través de sus grandes ventanales
y de su amplisima terraza-jardin, hacen que el
espacio interior se prolongue hacia el exterior,
consiguiendo que naturaleza y arquitectura se fun-
dan en un mismo gesto. De esta manera, el
antiguo arbolado existente y las relajantes vistas
que se perciben desde las colinas donde se asien-
tan los edificios, se convierten en elementos
definidores de la propia arquitectura. En la con-
struccion se ha buscado la economia, también
expresiva, optando por la conjuncion de los mate-
riales basicos: el hormigén y la madera.

Todos los frentes exteriores de los bloques se con-
struyen con elementos prefabricados de hormigon,
que gracias a la Unica modulacion estructural de
5,60 metros, permite con un nimero reducido de
piezas diferentes construir de manera econémica
toda la edificacion.

Con la combinacion de bandas prefabricadas de
hormigdén y madera en ventanas y celosias, se con-
sigue potenciar las lineas horizontales, que ayu-
dan a disolver la volumetria y suministran una
deseada serenidad en lo que ha de ser una zona
residencial.

Vista desde el N del bloque situado méas al Sur

Plano de situacién

Emplazamiento

Vista desde el NO de la fachada volcada a la M 40



Vista del conjunto desde la M-40

Vista frontal del conjunto desde el margen de la M-40

Opinion del Jurado

Se destaca la agrupacion de viviendas resultante
de una solucién que permite combinaciones de
espacios y plantas para adaptarse a diversos
usos y la posibilidad de utilizarse para emplaza-
mientos en entornos aclsticamente agresivos
como es el actual.

La solucién de agrupacion que se utiliza se basa

en modulos de servicios concentrados en una
pared que se destina a las areas poco sensibles al
ruido (bafios, cocina, tendedero, comedor), resul-
tando enfrentadas a las zonas mas ruidosas y en
el lado opuesto, situado en sombra acustica, un
area destinada a los espacios mas sensibles al
ruido (estancias destinadas a estar o dormir). Esta
solucién coincide con las recomendaciones de
soluciones técnicas de la lucha contra el ruido
ambiental, pero incorpora en este caso aspectos
novedosos; la flexibilidad lograda al aterrazar las
plantas en la zona de sombra acustica y la racio-
nalidad de la solucion constructiva y de modula-
cion de las viviendas.

El resultado de esta combinacion es un modelo de
agrupacion de viviendas que permite diversidad
de tamafios y caracteristicas de las viviendas,
dado que a la agrupacion econémica de vivien-
das en pisos, se afiade ventajas propias de vivien-
das unifamiliares. Unido a ello, se reconoce la fle-
xibilidad de este modelo, en cuanto podrian incor-
porarse zonas comunes a distintos usos, vincularse
espacios destinados a la cualificacion de los mora-
dores y servir de alojamiento a poblaciones multi-
culturales y multiraciales.

Se sefiala el acierto en la eleccion en los materia-
les de fachada, en el uso racionalizado de los
materiales prefabricados orientado a favorecer
costes, tiempos de ejecucion y obtener una calidad
controlada. En cuanto a la propia vivienda, este
modelo permite su ordenacién en dos partes dife-
renciadas; una parte rigida que podria prefabri-
carse en su conjunto y esta compuesta por las
areas menos sensibles al ruido, y otra flexible, que
permitiria, incluso, disponer de espacios carentes
de divisiones o incorporan divisiones modviles,
situadas en la areas sensibles al ruido.




Anélisis del coste
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Nota: Estos costes han sido elaborados a partir
del presupuesto por capitulos.

Planta de aticos ( 3)
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Planta segunda ( 2 )
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Vista de una de las fachadas laterales
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Planta baja (0 )

Vista S de uno de los bloques

Planta s6tano (-1 )
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Lecciones aprendidas

La propuesta arquitectonica se materializd, debido a
los condicionantes del emplazamiento (margen de la
M-40), en cinco volumenes edificados ordenados
transversalmente a la via rodada, permitiendo la clara
diferenciacion de sus dos fachadas longitudinales que
atendian a las dos situaciones antagénicas: denso tra-
fico rodado por un lado y grandes superficies ajardi-
nadas por otro. Manteniendo este planteamiento
definidor del proyecto (volumen unitario con fachadas
diferenciadas) se busc6é una construccion y ejecucion
de ambas acorde a los tiempos actuales de la industria
de la construccién, claramente encauzada hacia la pre-
fabricacion y produccién modular.

De esta manera todos los frentes exteriores de los blo-
ques se construyen con elementos prefabricados de
hormigén con una modulacién estructural de 5.6
metros y algunas bandas de madera que completan y
potencian la imagen horizontal de los blogues.

Estos prefabricados, con nimero pequefio de variacio-
nes gracias a su modulacion, consiguen una ejecucion
rapida y limpia de las fachadas. Por tanto, el proyecto
se consigue resolver constructivamente con materiales
actuales como los prefabricados de hormigén, mante-
niendo un presupuesto de ejecuciéon econoémico sin
necesidad de recurrir a la fabrica de ladrillo que domi-
na todavia hoy la imagen de la arquitectura urbana de
nuestras ciudades, y consiguiendo de esta manera una
adecuacion entre la idea conceptual del proyecto y su
desarrollo material final.

Vista de los elementos de servicio en fachada

Vista general desde el NE
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Seccién por los dormitorios Seccién por el nicleo de comunicaciones Seccién por los salones
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Vista de la fachada aterrazada
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'SECQION DETALLE POR TERRAZAS ‘l

Detalle seccion del cerramiento S y terrazas
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DETALZE SECOON ACCESO A AZOTEAS
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Vista de fachada SO
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Y REPLANEO DF PSTAMICADO HORZONTAL DE FACAHADA
A PACA EMIERDA EN CAZA SUPERIOR
E FORIADO Y ALFEORO MEFABNCADD
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'EMMBEIOA EN CARA SUPENOR DE FOLIADO PARA
FHACION DF REFARRCADD

DETALLE SECOION GENERAL DE FACHADA POSTERIOR
DETALIE £1/10

Vista de la esquina, hacia el ndcleo de los servicios Detalle seccion general de la fachada del nicleo de servicios





