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Soluciones de Vivienda. Afio 2000

120 Viviendas de Proteccion Oficial

Las Rosas, Madrid.

Emplazamiento

Memoria

El proyecto desarrolla un programa de 120 vivien-
das, locales comerciales, garajes y piscina en una
parcela situada en la periferia este de Madrid,
dentro de un é&rea residencial de reciente crec-
imiento inscrita en el Plan Parcial de Las Rosas.

Siguiendo estrictamente las directrices urbanisticas
previstas para la zona que exigian fachadas con-
tinuas, en chaflan y alineacion a viario, se pro-
yecta un volumen en manzana cerrada que redon-
dea sus esquinas, con un patio interior ajardinado
y de uso comun en el que se dispone una piscina.

El edificio tiene una altura de siete plantas mas
atico en la fachada que se abre hacia la avenida
principal, y de cinco mas atico en los tres frentes
restantes.

El programa incluye viviendas de dos, tres y cua-
tro dormitorios, algunas con diplex, y con superfi-
cies aproximadas de 70, 90 y 120 m2, respecti-
vamente. Durante la redaccion del proyecto, una
modificaciéon de normativa obligé a reducir el
nimero de viviendas; esta circunstancia fue apro-
vechada para “vaciar” el edificio, dando lugar a
las terrazasjardin de los duplex, tema también
compositivo de la presencia del edificio hacia la
ciudad.

Vista O

Desde el exterior, el edificio es percibido como un
rotundo volumen de ladrillo en el que se recortan
distintos tipos de huecos, reflejando la diversidad
del programa residencial que alberga. Asi, en las
fachadas norte y sur de las terrazas de los duplex
se configuran como grandes “agujeros” combina-
dos con los huecos rasgados en horizontal de los
dormitorios, en tanto que en las fachadas este y
oeste, a la idea de “piel recortada” (acentuada
por el color oscuro de la cerrajeria), se unen a
unas “cajas de acero corten” que se cuelgan del
plano de fachada, conformando los miradores de
las zonas de estar.
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Planta quinta ( 5)

Planta tipo ( 1,2 y 4)
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Anélisis de coste

Subestructura: 2.449 pts/m2
Muros de contencién, soleras, zapatas aisladas.

Superestructura: 26.495 pts/m2

Estructura, forjados, escaleras, albafileria, cubiertas, ais-

lamiento, vidrieria, carpinteria de madera, aluminio y
cerrajeria.

Acabados interiores: 8.541 pts/m2
Alicatados, solados, escayola y pintura.

Instalaciones: 9.898 pts/m2

Saneamiento, fontaneria, electricidad, telecomunicaico-
nes, gas, pararrayos, ventilacion, contraincendios,
ascensores y calefaccion.

Trabajos complementarios: 1.444 pts/m2
Movimiento de tierras, urbanizacion, sefializacién y
mobiliario.

Trabajos preliminares, gestion técnica y seguros: 2.395
pts/m2

Coste total: 51.965 pts/m2

a) Estructural: 29.757 pts/m2

b) Equipamiento: 18.439 pts/m2
c) Operacion: 3.769 pts/m2

Vista S del patio de manzana

Vista N

Alzado interior S

[!7’1*\ L1 i [ r— 1 M

e = e

S Y

Alzado N

1 I8;
IIIIIIII.=~

PLANTA TERGERR &

120V IVIENDAS EN LAS ROSA

Planta tercera ( 3)



Alzado interior O
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Vista del remate de esquina, desde el patio de manzana
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Detalle de los cerramientos de las distintas fachadas






