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120 Viviendas de Proteccion Oficial en Pavones

Madrid

Vista general

Memoria

El planteamiento programatico y de necesidades
tipoloégicas que la sociedad requiere de las
Administraciones para paliar la carencia de vivien-
da, facilita que por parte de las empresas publicas
se tienda a la ejecucion de edificaciones con una
estandarizacion de elementos y tamafios, asi como
de materiales que posibiliten un correcto y facil
mantenimiento. Esta premisa hace posible el estu-
dio y ejecucion de proyectos de edificios destina-
dos a viviendas en los que tiene lugar la inte-
gracién de soluciones constructivas especiales,
que permitan la solucién a estos problemas, y
ademas que puedan ejecutarse en el menor plazo
de tiempo posible.

Asi pues, este proyecto de viviendas con un plan-
teamiento tipoldgico de un 70% de dos dormito-
rios y un 30% de tres dormitorios hacia posible
aun mas el estudio de un médulo tipolégico de dos
dormitorios muy repetitivo y generador con peque-
fias adiciones de elementos de las tipologias de
tres dormitorios. Al mismo tiempo la regularidad

de la forma de la parcela y sus condicionantes
urbanisticos, nos hicieron pensar, y asi se ejecuto,
en una solucidn industrializada de paneles de hor-
migon prefabricado como elementos portantes
estructurales, y al mismo tiempo configuradores de
los acabados exteriores de fachada. Este proceso
ademas produce una mejora en cuanto a la orga-
nizacion interna de las viviendas, ya que al ser
éstas de dimensiones pequefias, desaparecen ele-
mentos estructurales internos, como vigas y pilares,
que dificultan una homogeneizacion en las distri-
buciones de las viviendas. La edificacion se plan-
te6 con una planta enterrada de aparcamiento en
la cual la distribucion de pilares se organiza de la
manera mas légica y adecuada para el funciona-
miento de un garaje ya que al descansar sobre
esta planta, o en nuestro caso también sobre la pri-
mera, los paneles estructurales, éstos actian como
vigas de gran canto que no coartan la correcta
ubicacién de la estructura porticada que los sus-
tenta.

En planta de acceso se optd por una solucion
mixta de zona porticada coronada con una viga

de hormigon de gran canto que ejecuta la transi-
cion de los pérticos a los paneles estructurales, y
zona edificada de viviendas para la dotacion de
minusvalidos, ejecutada con paneles estructurales.
Para estandarizar mas aun la solucién constructiva
y dado que el area de movimiento marcada por el
planeamiento era de 15 m de fondo, se ha opta-
do por un edificio dividido en tres crujias de 5 m
de ancho, estando ocupadas por la edificacion las
dos exteriores y siendo la central patios de luces
en los que se ubican todos los elementos de servi-
cios de las viviendas como cocinas, bafos, pasi-
llos y tendederos, y por los que discurren todas las
instalaciones exteriores. Esta tipologia se repite en
las cuatro plantas superiores de la edificacion,
cubriéndose las alas de viviendas mediante chapa
plegada de acero galvanizado. Dada la estanda-
rizacion de las crujias, solamente rota en la for-
macioén de las esquinas y chaflanes, la solucion de
forjado se ejecutd mediante prelosas de hormigén
prefabricado, que poseen una doble funcion, de
una parte como encofrado y proteccion contra
incendios de los elementos estructurales horizonta-
les y por otra parte de un buen acabado visto en
zonas de porches y garaje, ofreciendo una super-
ficie totalmente plana en la que la sujecion de las
instalaciones es comoda y rapida.

La estandarizacion se llevé en este proyecto hasta
los ndcleos de escaleras, en los que tanto las
fachadas que son portantes como los tramos de
escaleras, se ejecutaron totalmente prefabricados,
incluso dejando como acabado del peldafo el
resultante del desmolde de dichas zancas.
Asimismo este sistema y distribucion de viviendas
tan repetitivo, posibilita la gran homogeneizacion
de huecos de ventilacion e iluminacion de las
estancias, siendo los elementos compositivos exte-
riores del edificio Unicamente las volumetrias de
distintas alturas, cortes en la edificacion, esquinas,
y la diferenciacion en el tratamiento superficial de
los acabados de paneles de planta baja y nucleos
de comunicacion vertical. De este modo se logra
una edificacién cuyo mantenimiento es facil y eco-
némico, apoyado ademas por la utilizacion del
acero galvanizado sin pintar en todos los elemen-
tos de cerrajeria, como verjas, carpinterias de ins-
talaciones, tramex de tendederos, etc. Para dar un
toque de calidez a la promocién se introdujo el
color en los portales y fondos, asi como la apari-
cién de vegetacion en el patio libre central, que le
confirid una escala humana muy agradable, que
refuerza la sobriedad de la forma, color y textura
de los acabados exteriores.
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702.886.634 pts.

Secci6n por el acceso al garaje Superficie construida total:

12.729,56 m2

Secretaria: 137
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Lecciones aprendidas ¢

En un edificio construido como el que nos atafie, con
un sistema de prefabricacion practicamente en su total-
idad, se han de tener en cuenta dos puntos primor-
diales:

Datos proporcionados por el IVIMA.y
Franco-Palao Asociados

- Un desarrollado proyecto pormenorizado de los ele-
mentos estructurales prefabricados, teniendo muy en
cuenta los tamafios de los paneles para no aumentar el
peso de los mismos y necesitar maquinaria de eleva-
cion especial que encareceria el producto final.

- Un estudio antes de comenzar la obra, por parte de
la constructora, de una programacién de tiempos y
fases de ejecucion que aseguren un gran rendimiento
en la obra, que reduzca los plazos de ejecucion y por
lo tanto abarate sensiblemente los costes.

Vista general del patio de manzana

Vista del patio interior de viviendas
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CUBIERTA

Solucién de cubierta ventilada

Anélisis de coste

Subestructura: 4.985 pts/m2

Zapata continua en todo el perimetro, zapatas aisladas
bajo pilares y pozos de cimentacion en zona Suroeste por
falta de resistencia del terreno.

Superestructura: 9.479 pts/m2

Estructura de pilares de hormigén, vigas y forjado de pre-
losas en planta sétano; pilares grandes, vigas de hormi-
gén armado, paneles de hormigén prefabricado estructu-
ral y forjado de prelosa vista en planta baja; paneles de
hormigén prefabricado visto de fachada, estructurada y
forjado de viguetas de hormigén y bovedillas en el resto
del edificio.

Acabados interiores: 8.980 pts/m2

Tabiqueria de pladur, alicatado en Bafios y Cocina; sola-
do de gres en cocina y bafios y de terrazo microchina en
el resto del edificio; escaleras con zancos y peldafio de
hormigén prefabricado; techos de pladur en cocina,
bafios y pasillos y tendido de yeso en el resto.
Instalaciones: 11.235 pts/m2

Calefaccioén y agua caliente sanitaria con calderas indivi-
duales de gas ciudad y radiadores de chapa, fontaneria
en tuberia de cobre, instalacion eléctrica de grado medio,
saneamiento y pluviales en PVC, y en plantas baja con
tubo de acero galvanizado; ascensores ORONA.
Trabajos complementarios: 594 pts/m2

Urbanizacion de tratamiento de accesos, rejeria de cierre
de parcela con TRAMEX, arbolado interior.

Trabajos preliminares, gestion técnica y seguros: 8.187
pts/m2

Proyecto de Arquitectura, proyecto de estructuras y prefa-
bricados, proyecto de instalaciones, control de calidad,
licencia de obras, seguro decenal.

Coste total: 43.460 pts/m2

a) Estructural: 14.464 pts/m2

b) Equipamiento: 20.215 pts/m2

c) Operacion: 8.781 pts/m2

DETALLE CUBIERTA
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Diferentes nudos utilizados en la estructura de hormigén
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