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Nuevas dependencias del Ayuntamiento

Boadilla del Monte

Vista SO.

Resultado de un concurso abierto, el proyecto
intenta resolver la complejidad tanto del programa
demandado como la aspereza urbana del solar,
buscando no manifestar dicha complejidad, sino
por el contrario propiciar una clara y sencilla
respuesta que introduzca serenidad y orden ante tal
algarabia colindante y programatica.
Particularmente siempre he rehusado expresar el
esfuerzo en resolver el problema.

Creo que la cantidad de operaciones necesarias
antes de la respuesta final pertenece al pudor de
nuestro oficio. Es la solucion lo que importa. Para
eso tenemos la técnica, para dar respuesta a un
problema. Habia que enterrar una dotacién polide-
portiva compartiéndola con el Colegio Publico
colindante y el pueblo de Boadilla, conseguir el
mayor numero de plazas de aparcamiento, crear un
centro de la tercera edad independiente
funcionalmente, las dependencias administrativas
municipales, asi como el centro administrativo y
logistico de la policia municipal, asimismo indepen-
diente de lo anterior.

La propuesta se centra en la seccién y en la
aparicién sobre rasante de dos piezas que
articulando todo el complejo programa, sean
capaces de crear asimismo un espacio con
intensidad propia que identifique el caracter institu-
cional de la operacion.

Se crea una plaza entre las dos edificaciones que
tensionan dicho espacio y sirve de vestibulo urbano

y acceso a todas las dependencias. Espacio cerrado
hacia el desorden periférico, que impone serenidad
y rigor a la nueva trama.

Todo el edificio se sustenta en una busqueda de un
orden estructural y constructivo que proponga
sistemas de construccion y por tanto flexibilidad de
usos y economia de medios. Hay una férrea
modulacién de toda la arquitectura. El proyecto se
realiza mediante la estandarizaciéon de todos sus
elementos, paneleria con montaje en seco, paneles
de Viroc, tableros baquelizados, carpinterias
modulares, suelos, etc., etc.

El caracter de edificio representativo y singular se
acusa precisamente por los sistemas constructivos y
tecnolégicos que contrastan fuertemente con las
casas de pisos de ladrillo del entorno ya que la
normativa de la zona obliga a respetar aleros,
tejados en pendiente, que provienen mas de la
escala de viviendas.

Las fachadas se van proyectando en funcién
de la orientacion de la misma, superponiendo
a dichas pieles de cerramiento elementos de
celosias y protecciones solares en las fachadas
sur y oeste, las mas castigadas en la
climatologia local.

Un gran hueco de doble altura, introduce en la
fachada de la nueva plaza un elemento significante
que se le hace coincidir con los espacios de juntas,
trabajo en equipo y comisiones comunes a todos los

Emplazamiento.

servicios de Ayuntamiento.

Como contraste de este edificio de tecnologia
cuidada de cristal y chapa, el pequeno edificio que
recoge el programa de la tercera edad quiere ser
por su escala y materiales mas préximo, calido y
afable. Sin embargo, esta pieza asume su verdadero
valor espacial al articular tanto funcional como
espacial y luminicamente el colegio adyacente con
el uso del polideportivo enterrado que también
puede usarse y acceder desde dicha plaza.

El hecho de separarse perimetralmente de las
alineaciones una franja de 5 m. nos permite
introducir luz, aire y jardineria a todas las
dependencias bajo rasante. Algunos elementos
como balcones y celosias estratégicamente situados
buscan introducir escalas publicas y referencias
precisas para la nueva identidad municipal.

El tema siempre presente de la plaza urbana
enmarcada por lo publico.

Con una normativa tremendamente restrictiva (al
estar practicamente concebida para una calificacién
de vivienda) y un programa complejo y a veces
antagonico se ha utilizado precisamente la
estrategia de no forzar el disefio para negar
aquellos presupuestos, sino utilizarlos con
naturalidad y sin reservas, intentando mediante la
buena construccion y la claridad y esencialidad huir
de formalismos preestablecidos que las mas veces
son origen de excesos plésticos y estridencias
econdmicas absolutamente injustificables.



Vista SO del edificio administrativo.

Vista NO del centro de la 32 edad.

Perspectiva general del proyecto.

Autor del proyecto:
César Ruiz-Larrea Cangas (arquitecto).

Proyecto:
Nuevas dependencias del Ayuntamiento de Boadilla
del Monte.
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Calle José Antonio s/n. Boadilla del Monte, Madrid.

Colaboradores:
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Fotografia:
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Fachada S del centro de la 3* edad. Fachada N del edificio administrativo.

Planta primera (1).

Planta baja (0).

T Perspectiva interior desde zona de graderio hacia la plaza intermedia.

Planta sotano (-1).



Lecciones aprendidas

Serfa demasiado pretencioso por mi parte dar lecciones a nadie, pero ya que me piden transmitir alguna experiencia, ahi van.
Establecer una clara estrategia es la base de un posible buen proyecto. Esta estrategia debe plantearse sin prejuicios y
confiando en la capacidad que tiene la arquitectura de regenerar tejidos urbanos y crear espacios atractivos para la

poblacion.

Racionalizar mucho el sistema por encima del énfasis en el detalle. Respetar con las méaximas exigencias proyectuales las
condiciones del lugar (orientacién, soleamiento, calidad de la luz, densidades espaciales, etc).

Simplificar al maximo las soluciones constructivas, asi como la eleccién de los materiales.
Confiar en las seccion como mejor herramienta para resolver espacialmente los proyectos.

Rodearse de un buen equipo de Colaboradores, exigir un buen Jefe de Obra y lo de siempre, mucha transpiracién y un
poco de inspiracién. Y no hacer caprichos formales para ir a la moda, que fuercen disefios imposibles y soluciones banales.

Modular con mucho rigor el proyecto, siendo esta la base de la libertad proyectando. En este caso, el rigor estructural y
compositivo del edificio permitié adaptarse sin muchos traumas a la mas de media docena de grandes cambios que la
propiedad introdujo sobre el edificio a medida que iba conociéndolo. De ahi el énfasis en que la flexibilidad solo viene del
rigor proyectual.

Manipular con sentido comun los materiales y sistemas constructivos del mercado, evitando depender de las marcas que
imponen soluciones donde la comercializacion prima sobre la optimizacion funcional.

Por ultimo, tener la suerte de que un Jurado haya elegido tu proyecto para llevarlo a cabo, frente a otras magnificas
propuestas de espléndidos arquitectos que compitieron en el concurso.

Seccién transversal del conjunto.

2t H]:ﬂL
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Seccion longitudinal por plaza intermedia. Alzado S del edificio administrativo.

Perspectiva interior del edificio administrativo.

Vista interior de la escalera principal del edificio adminis-
trativo.

Vista interior del centro de la 3% edad, hacia el graderio.
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Seccion constructiva por los despachos. Edificio administrativo.
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CARPINTERIA FIJA DE ALUMINIO

FALSO TECHO DE

CON RUPTURA DE PUENTE TERMICO

CARPINTERIA PRACTICABLE DE ALUMINIO
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Detalle cerramiento pasarela.

CARPINTERIA PRACTICABLE DE ALUMINIO
HOJAOCULTA OSCILG BATIENTE RP.T




CUMBRERA VENTILADA
CUBIERTA VENTILADA DE QUARZINC (Junta Alzada)

ES METALICOS

ENTABLADO DE MADERA DE PINO 100x25
AISLANTE TERMICO TIPO ROOF-MATE
FORJADO LOSA INCLINADA 35 * / E:25 cm.

TUBO PERIMETRAL DE SEGURIDAD

CCANALON DE QUARZINC
SOBRE TABLERO HIDROFUGO PARA FORMACION DE CANALON

1/2 PIE DE LADRILLO MACIZO
VARILLAS DE ACERO INOXIDABLE C/. 1.00 M.
RECOGIDA DE AGUAS TUBO DE P.V.C.
CHAPA DE QUARZINC

BARRERA DE VAPOR

TABLERO HIDROFUGO DE MADERA

’»MORTERQ DE FORMACION DE PENDIENTE

LPANEL DE MADERA ALTA DENSIDAD PARKLEX

H (—LCAW\RA VENTILADA
AISLANTE TERMICO RIGIDO SOBRE PANEL DE MADERA

Y PERFILERIA DE ALUMINIO ROTURA DE P.T.

VIDRIO CLIMALIT 8/12/4+4
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LADRILLO HUECO DOBLE ]
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11— PANEL DE MADERA SOBRE RASTRELES

o BARANDILLA TUBO DE ACERO INOXIDABLE

ALUCOBOND
ANCIAJE DE FIJACION A ESTRUCTURA

PERFILES DE ALUMINIO MURO CORTINA
VIDRIO CLIMALIT 8/12/4+4

CHAPA DE ALUMINIO SOBRE RASTRELES METALICOS

BARANDILLA DE PLETINA METALICA
+ ANTEPECHO DE VIDRIO STADIP

SELLANTE - MATERIAL IGNIFUGO/ACUSTICO

SLAJE A ESTRUCTURA

IZADOR DE HIERRO GALVANIZADO
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AISLANTE TERMICO RIGIDO
IZANTE

OBLE LAMINA
SEPARADORA

IORMIGON LIGERO FORMACION DE PENDIENTES

FALSO TECHO DE PLADUR 4I

SUELO TECNICO

LOSAJDE HORMIGON ARMADO E: 25 cm. T

1
v'—h PANEL ALOCUBOND
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| L viorocumALT B2

0 DE PAVES E: 8 cm,

IGA DE HORMIGON ARMADO 60x35

* > < x x ==

PAVIMENTO CONTINUO DE HORMIGON PULIDO COLOR
LOSA DE HORMIGON E: 25 cm.

——ADOQUIN HORMIGON PREFABRICADO SOBRE CAMA ARENA
HORMIGON ALIGERADO FORMACION DE PENDIENTES

IMPERMABILIZANTE + CAPA DE PROTECCION

HORMIGON VISTO + PINTURA PLASTICA

TABLERO DE MADERA DE VIROC

[—LINOLEWM

ENFOSCADO + PINTURA PLASTICA
1/2 PIE DE LADRILLO MACIZO

PAVIMENTO CONTINUO DE HORMIGON PULIDO COLOR

SOLERA DE HORMIGON E: 25 om.

| F
SECCION CONSTRUCTIVA - DETALLE 4 - SALAS DE JUNTAS
ESCALA:1/50

REJILLA DE IMPULSION DE AIRE
PAVIMENTO DEPORTIVO AUTONIVELANTE CAUCHO

SOLERA DE HORMIGON ARMADO E: 25 cm.

ENCACHADO + LAMINA IMPERMEABILIZANTE

<+

Seccion constructiva por la sala de juntas. Edificio administrativo.

T
1

Opinion del jurado

Se reconoce el interés del objetivo de pretender lograr que
se identifique el edificio como institucional, y como sede
del Ayuntamiento, solo por su composicion de huecos y
por la solucién constructiva a utilizar, dado que el volumen
de la edificacion estaba definido, por la normativa
urbanistica, en la forma de un contenedor semejante a las
edificaciones contiguas cuyo uso es el de vivienda. Esta
pretension inicial se complementa con la incorporacion de
referentes culturales propios del uso de Casa Consistorial,
que se situan en la fachada abierta a la plaza.

Se destaca el enfoque de ordenacion del
conjunto de las edificaciones para crear un espacio publico,
plaza del Ayuntamiento, delimitado por dos edificios, el
destinado a nuevas dependencias del Ayuntamiento y el
destinado a Centro de tercera edad y dotacion deportiva al
servicio de un colegio.

Se sefala la peculiaridad de la solucion que
hace coexistir sobre y bajo rasante, tres equipamientos con
usuarios diferentes, que deben permitir la posibilidad de un
uso independiente.
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LUCERNARIO PLANTA BAJO CUBIERTA
(VER SECCION EN A-36)
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ENTABLADO DE MADERA DE TABLERO
AISLANTE TERMICO TIPO ROOF-MATE

FORJADO LOSA INCLINADA 35° / E:25 om.
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BARRERA DE VAPOR
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MORTERO DE FORMACION DE PENDIENTE
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AISLANTE TERMICO RIGIDO SOBRE PANEL DE MADERA

CARPINTERIA Y PERFILERIA DE ALUMINIO ROTURA DE P.T.
VIDRIO CLIMALIT 8/12/4+4
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330

LANO Y PASOS DE VIDRIO IMPRESO

PLANTA BAJA

A DE CHAPON METALICO 250x10
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ENFOSCADO + PINTURA PLASTICA

1/2 PIE DE LADRILLO MACIZO

PAVIMENTO TERRAZO MICROCHINA

LOSA DE HORMIGON E: 25 cm.
PLANTA SOTANO 01
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ADOQUIN DE HORMIGON PREFABRICADO SOBRE CAMA DE Al
HORMIGON ALIGERADO FORMACION DE PENDIENTES

IMPERMABILIZANTE + CAPA DE PROTECCION

HORMIGON VISTO + PINTURA PLASTICA

TABLERO DE MADERA VIROC

REJILLA DE IMPULSION DE AIRE
PAVIMENTO DEPORTIVO CAUCHO
SOLERA DE HORMIGON ARMADO E: 25 cm.

ENCACHADO + LAMINA IMPERMEABILIZANTE

T

SECCION CONSTRUCTIVA - DETALLE 1 - ESCALERA PRINCIPAL
ESCALA:1/50

ENA

Analisis de costes:

Subestructura: 30,87 €/m?

Se ha realizado una cimentacién a base de pilotes en el
perimetro del solar para formar una pantalla de contencion
de los terrenos circundantes para vaciar posteriormente el
solar, el resto de la cimentacién es de zapatas aisladas
arriostradas entre si y ejecutando un muro forro cubriendo
los pilotes. La solera es de hormigon armado con
encachado inferior drenante en forma de “espina de pez”
para absorber el agua de escorrentia de los jardines
vecinos.

Superestructura: 215,11 €/m?

La estructura del edificio es de hormigén armado con
forjados de losa armada, incluso la de cubierta inclinada. La
escalera principal de acceso a las distintas plantas es
metélica con peldafios de vidrio, siendo las especificas de
evacuacion de incendios también de hormigén armado. La
zona del polideportivo bajo el espacio de la plaza entre los
dos edificios se ha resuelto con vigas de hormigon armado
de gran canto con un retallo donde se apoyan vigas
prefabricadas de hormigon armado salvando la luz de
dicho polideportivo. El acabado de la parte superior, el
suelo de la plaza, se realizé con una impermeabilizacion de
pvc de 1,2 mm solada con adoquin. Las particiones
interiores y trasdosados se realizan con paneles de cartén-
yeso sobre estructura de chapa galvanizada. Excepto las
zonas de sectorizacién de incendios que son de _ pie de
ladrillo tosco forrado de panel de carton-yeso o guarnecido
con yeso. Las carpinterias exteriores se realizan en perfil de
aluminio con rotura en el edificio administrativo y en
perfiles de acero laminado pintado en el de la tercera edad.
Ambas carpinterias colocan vidrios laminados con cdmara o
simples con cdmara, segun los casos. Las paredes exteriores
son de fabrica de ladrillo con terminacion en panel de
aluminio formando una fachada ventilada y/o de paneles
de madera baquelizada fijada a rastreles metalicos. La
planta baja se cierra con pafos de vidrio moldeado de
24x24cm. La cubierta del edificio administrativo es
inclinada, terminada en quart-zinc, el canalén va oculto del
mismo material, en la zona superior plana va alojada la
torre de enfriamiento del edificio. La cubierta del edificio de
la tercera es plana invertida con ldmina de pvc de 1,2 mm
y acabada en grava como protecciéon pesada.

Acabados interiores: 63,48 €/m?

Los acabados de paredes se realizan con pintura al temple
liso excepto en las areas representativas que estan
paneladas en madera. Los suelos de zonas comunes donde
no se necesitaban instalaciones se realizaron en mortero
acabado en resina, polideportivo y zonas de policia y
deporte con suelos de linolium, y el resto de dependencias
de oficinas, con instalaciones son de hormigoén pulido. Los
techos se realizan con falsos techos de carton-yeso
modulares o continuos segun los casos, con acabado en
pintura al temple liso.

Instalaciones: 94,25 €/m?

Los sistemas de elevacién se ejecutan por medio de
elevadores eléctricos con maquinarfa en cabina, habilitadas
para minusvalidos, la instalacion de proteccion contra
incendios se realizd con arreglo a la normativa vigente
tanto en la comunidad de Madrid como en el
Ayuntamiento de Madrid. La instalacién eléctrica se inicia
por dos diferentes producciones de energia: acometida a
B.T. para 200kw de la red general y centro de produccién
propia con un grupo eletrégeno de 100kw con un C.G. de
mando que distribuye a diferentes C.P. de los distintos
servicios, toda la distribucion se realiza por bandejas
metalicas perforadas y a los mecanismos bajo tubo y con
conductores de cobre protegidos con envolventes que en
caso de incendio no propaguen llama ni desprendan humo.
La iluminacion se realiza con luminarias fluorescentes
empotradas en oficinas, de superficie y estancas en zona de

Seccion constructiva por la escalera principal. Edificio
administrativo.



Vista interior del graderio.

aparcamietnos e instalaciones. Se preeven luminarias con
equipos auténomos de emergencia. La instalacion de
fontanerfa parte de la acometida general alimentando el
depésito de rotura de presién y de este pasa por el equipo
a distribuir a todos los nucleos del edificio. La distribucion
se realiza con tuberia de cobre protegida por tubo
corrugado de PVC y/o aislada con coquilla, los aparatos
sanitarios son de porcelana vitrificada con desaguies en PVC
clase C de forma separativa fecales y pluviales. El sistema
de climatizacion se realiza considerando las caracteristicas y
uso especifico de los distintos locales del edificio con
fachadas a orientaciones diferentes. Se realiza mediante un
sistema aire-agua para produccion de agua fria y caliente
de forma centralizada con la maquinaria de frio en cubierta
y difusores tipo fancoil en las distintas dependencias con
mandos individuales en el propio aparato.

Trabajos complementarios:

La plaza que se recoge entre los dos edificios y que se
realiza como una prolongacién de la calle se pavimenta con
adoquin de hormigén, instalando una iluminacion por
farolas de 3 metros de altura disefadas para este proyecto,
compaginandolas con “maceéarboles” para humanizar el
entorno.

Al fondo del edificio se crea un patio inglés aprovechando
el retranqueo exigido con la parcela colindante, por donde
se da iluminacién natural a las dependencias de esa zona
que quedan por debajo de la cota de la plaza. Este patio
inglés se ajardina evitando las vistas hacia el muro de
hormigén de contencion del terreno vecino. También se
usa como via de “escape” de la planta sétano 2 en caso de
siniestro ya que esta comunicado con la rampa, totalmente
exterior, de acceso a las dos plantas de aparcamiento de los
sotanos.

Trabajos preliminares, gestion técnica y seguros:

Este proyecto nace tras la convocatoria de un concurso
nacional entre arquitectos debido a la necesidad del
consistorio de aglutinar todas las dependencias, dispersas
en distintos edificios de la localidad, para elegir el mejor
anteproyecto y convocar un concurso-subasta entre
empresas constructoras para que ofertasen la redaccion
conjunta del proyecto con el equipo ganador y la
realizacion de la obra.

Coste total: 403,71 €/m? (*)

a) Estructural: 245,98 €/m?

b) Equipamiento: 157,73 €/m?

¢) Operacion: Datos no facilitados.

(*) Coste obtenido a partir del coste total facilitado.

Vista area deportiva.
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