60 Viviendas de proteccion oficial y garajes

San Fernando de Henares

188 Vista general del edificio.

En abril de 1991 el IVIMA en colaboracién con el
Ayuntamiento de San Fernado de Henares, convoca
un concurso restringido, que tiene por objeto selec-
cionar la mejor propuesta para redactar el proyecto
de ejecucién y dirigir las obras de construccion de
un edificio de 60 viviendas, garajes y trasteros en el
municipio.

En mayo de 1991 se falla el concurso para el bloque
que nos ocupa, a favor de Ignacio Mendaro Corsini,
con el compromiso de su desarrollo en el mismo
afno de 1991. Complicaciones con la titularidad del
solar retrasan el proceso hasta abril de 1992.

En mayo de 1992, se firma el contrato de encargo,
de Proyecto y Direccion por parte del Gerente del
IVIMA, una vez legalizado por parte de la corpo-
racion, los problemas administrativos del solar.

Ante la renuncia, del equipo redactor del proyecto
primitivo, a la Direccion de la Obra, el IVIMA
procede a la contratacién, con fecha 26 de mayo de
2.000, del arquitecto José Luis Lépez Delgado como
Técnico para la direccion de la obra y redaccion del
Situacion. Emplazamiento. Proyecto Modificado del cual se firma acta de
recepcion uUnica el 30 de marzo de 20071.
Posteriormente se autoriza la redaccion del Proyecto
Complementario con fecha 5 de junio de 2001.




Alzado SE.

Alzado NO.

Descripcion del edificio

El edificio esta situado entre las calles Eugenia de
Montijo y Rafael Sanchez Ferlosio de San Fernando
de Henares. Estd compuesto por 60 viviendas,
plazas de garaje y trasteros.

La superficie del terreno es de 1408 m?. Los linderos
son: Noroeste con calle petonal y polideportivo, 64
m; Noreste con calle Sanchez Ferlosio, 22 m;
Sureste con calle de nuevo trazado, 84 my Suroeste
con calle Eugenia de Montijo, 22 m.

El emplazamiento respecto a la poblacién se realiza
en una zona de ensanche del casco urbano que se
detalla en el plano de situacién.

Las caracteristicas del paisaje urbano es de bloque
abierto en viviendas multifamiliares con un maximo
de cinco alturas.

El planeamiento vigente estd regido por el Plan
General de Ordenacién Urbana de San Fernando de
Henares de julio de 1988 y por las Normas
Urbanisticas con la ordenaza ZU-7.

La calificacion del suelo es de Suelo Urbano edifi-
cable. El equipamiento urbano segin la alineacion
oficial es de: acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de agua y suministro de energia
eléctrica.

Alzado SO.

Alzado NE.
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Vivienda Tipo A, L - 1 dormitorio.

Vivienda Tipo F, G - 2 dormitorios.

Vivienda Tipo I, J (minusvalidos) - 2 dormitorios.

Analisis de costes:

Subestructura: 61,56 €/m?
Cimentacién tipo superficial con zapatas aisladas. Vigas de
atado. Muros de pantalla hormigén armado.

Superestructura: 169,47 €/m?

Estructura tradicional de vigas planas de hormigén armado.
Forjados de viguetas semiresistentes de hormigdn pretensado.
Cubierta plana no transitable + aislamiento 40 mm. Escaleras de
losa de hormigdn. Paredes exteriores de fabrica de ladrillo
macizo, cara vista, ceramico y siliceo-calcareo + camara + pladur.
Paredes interiores FLM tosco 1/2 pie. Particiones: placa cartén
yeso con estructura metdlica. Puertas exteriores de aluminio
lacado en viviendas y acero en garajes y servicios. Ventanas de
aluminio lacado con climalit 4/6/4. Puertas interiores de madera
maciza melaminada. Impermeabilizaciones y aislamientos de
poliuretano proyectado + impermeabilizaciones varias.

Acabados interiores: 43,96 €/m?

Exteriores y zonas comunes enfoscados y guarnecidos + chapado
marmol. Acabado de paredes: alicatados de azulejo monococ-
cién 20x20. Yeso + pintura pétrea + temple liso + esmaltes.
Acabado de suelos: en viviendas baldosa vitrificada 31 x 31 cm;
zonas comunes: hormigdn y terrazos 33 x 33 + marmol; portales
y escaleras en piedra artificial. Cubiertas plana no transitable +
aislamiento 40 mm. Garajes y rampas de hormigon pulido meca-
nico y terrazo 40 x 40 + baldosa vitrificada 31 x 31.Acabados de
pinturas: Gotelet plastico + plastico liso + temple + esmalte.
Falsos techos de escayola lisa; pintura: temple.

Instalaciones: 51,40 €/m?

Ascensores eléctricos e hidraulicos. Proteccion: extracciéon en
garaje + extintores y Bies. Eléctricas: RBT. Comunicaciones:
portero automatico, telefonia y antena TV. Calefacciéon y agua
caliente sanitaria: caldera gas 15000 kcal; radiadores de chapa y
tuberfas de cobre. Instalaciones de gas: tuberias de acero 2440y
de acero soldado. Tratamiento de aire: ventilacion forzada en
garaje. Saneamiento: arquetas de fabrica de ladrillo y tubos de
PVC + PVC colgado . Pluviales: PVC. Equipamiento y control:
cocinas con placa de 3 fuegos de gas y 1 eléctrico, horno, frega-
dero de 1 seno escurridor y griferia Monobloc.

Trabajos complementarios: 1,66 € /m?
Jardineria: plantacién de  éarboles, arbustos y aromaticas.
Mobiliario: muebles de cocina y buzones, rétulos, etc.

Trabajos preliminares, gestion técnica y seguros: 33,85 €/m2
Costes de gestién, honorarios facultativos y licencia de obra.

Coste total: 300,33 €/m?

a) Estructural: 231,03 €/m?
b) Equipamiento: 95,36 €/m?
¢) Operacién: 35,51 €/m?

Vivienda Tipo C, D, I, J - 3 dormitorios.
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CANALETA DESAGUE.
A SANEAMENTO COLGADD

BARANDILLA METAUCA
(VER DETALLES § Y 6)

SOLERA DE HORMGON PUIDO

PINTURA PLASTICA- SOBRE
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Seccién constructiva.

Vista interior.
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LAANA IMPERMEABLIZNTE

AISLAMENTO TERWICO,
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LAMRA ASFALTCA|
LAMBA ORENANTE
GravA

TUBO D DRENAK
CANALETA DESAGUE

\

CORONACION DE FACHADA EN CUBIERTA

Seccion Vertical

DETALLE 3

DETALLE DE SOLERA DE TRASTEROS

GLASCOMUR e=5 om

TRASDOSADO DE PLADUR

ATORMILLADOS A LOS PERFILES

S0LADO

FORJIADO

VENTANA MONOBLOCK
CARPNTERIA DE PYC

FABRICA DE 1/2 PIE LADRILLO CARA WISTA

00700 0%

DE 5 om CON WNTA DE 1 cm

ARMADURA MURFOR RND 4/2

ARMADURA MURFOR RND 4/2

ANGULAR L 60.6 SOLDADO A CHAPA

CON VIDRIO CLIMALIT

AISLAMIENTO TERMICO_

“ CHAPA DE 3 mm CON GOTERON
Y APOYO EN FABRICA DE 11 em

GLASCOMUR o=3 em

TRASDOSADO DE PLADUR

ATORNLLADOS A LOS PERFLES

FABRICA DE 1/2 P LADRILLO CARA WISTA

0€ 5 cm CON JUNTA DE 1 em

FILM DE POUETILENG CUBRENDO EL PLAR

SUJETO CON GINTA ADHESVA|

ARMADURA MURFOR RNO 4/2

ANCLAJE DE FABRICA A PILARES MEDIANTE
#8 EN 3 PUNTOS POR PILAR

LM DE POUETILENO CUBRIENDO EL PRAR
SUJETO CON GINTA ADHESIVA|

ARMADURA MURFOR RND 4/2
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