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Centro Empresarial Neinver

Parque Empresarial Arroyo de la Vega,
Alcobendas. Madrid.

Vista fachada S.

En una parcela de forma irregular del Parque
Empresarial Arroyo de la Vega, en el Municipio de
Alcobendas, se situa este edificio de oficinas, com-
puesto por tres volumeres de diferentes alturas
integrados en una unidad y conformando una
planta en "U". El volumen principal, en forma de
"L" , cuenta con una planta semisétano y cinco
plantas en altura. Un segundo volumen, girado res-
pecto a la ortogonalidad del principal, de cuatro
plantas, cierra la forma en "U". Ciertos elementos
arquitecténicos unen los volimenes entre si, mate-
rializando fisicamente la unidad del conjunto. El
edificio cuenta ademés con dos niveles bajo rasan-
te, sétanos primero y segundo, dedicados a apar-
camiento.

Las dimensiones del edificio son 10.000 m2 bajo
rasante y 20.000 m? sobre rasante. Rebajando la
cota se ha conseguido en la zona de acceso un
semisotano de 3.500 m2 construidos, que no com-
putan como edificabilidad y que se utilizan como
zona de archivo y salas de reuniones. La planta tipo
es una superficie diafana, destinada al uso de ofici-
nas, con tres nucleos donde se

concentran los ascensores, aseos, cuarto de limpie-
za y patinillos de instalaciones.

La estructura es metdlica, atornillada, ignifugada
medidante Promatec y con forjado de chapa no

colaborante. Las fachadas se componen de carpin-
terfa de aluminio con acristalamiento climalit y apla-
cado de piedra de pizarra filita gris en los pafos cie-
gos. Los solados de los pavimentos son de granito
blanco cristal en vestibulos comunes y aseos, de
terrazo en almacenes y cuartos de instalaciones, y
de hormigoén pulido con incorporacién de polvo
de marmol en zonas de garajes. En oficinas se ha
utilizado pavimento técnico elevado, modular
encapsulado metalico de 60 x 60 x 3 c¢cm. Los
revestimientos son de chapado de marmol traver-
tino en frentes de ascensores, y aplacado marmol
blanco Thasos en aseos. En las oficinas se ha
empleado un falso techo de fibra mineral 60 x 60,
perfil visto, con remate perimetral practicable de
aluminio.

La dificultad de resolver un edificio singular

La concepcién de esta obra es un canto a la dificul-
tad. Surgieron dificultades en los nudos de la facha-
da, en el encuentro del muro cortina inclinado con
el forjado ascendente de la ultima planta que utili-
za cristales de 700 kg. La cimentacién es a base de
zapatas de hormigén, con perimetro de pilotes
enganchados con una viga cadena. Los pilares mon-
tados por Calfersa son espectaculares, como espec-
tacular fue el montaje de la estructura. El edificio
estd calculado de forma que las tensiones de la

zona inclinada se reparten por todo el edificio. La
zona Norte esta tirando de la zona Sur para mante-
ner esa inclinaciéon. Las vigas tienen un canto de
700, y pasar por ellas las instalaciones ha conlleva-
do dificultades.

La gran problematica de este edificio se deriva de su
caracter absolutamente singular: tenemos por un
lado un edificio grande en "L" con una fachada
inclinada y girada, y otra fachada curva en la cual
hay giros de 2 grados, y un edificio pequefio tam-
bién girado, con todo lo cual en el conjunto no es
facil encontrar una paralela. Los pilares salen de las
zapatas, pero hay una serie de pilares girados que
salen de la viga cadena y que se unen por medio de
unas vigas a otros también girados que salen de la
cimentacion.

Al tratarse de una pizarra, la piedra de la fachada ha
obligado a ser muy exigente con la cantera. Se trata
ademds de un edificio robusto con una estructura
singular por tratarse de un edificio muy estrecho y
alargado. Para la fachada inclinada se opt6 por
hacer dos pérticos laterales con los pilares inclina-
dos, como Unica manera de que la estructura que-
dara suficientemente liviana. La ultima luz del pilar
intermedio llega a los 15 m, y los pilares no son

normalizados. Se trata de un pilar europeo, fabrica-
do en Bruselas. En ellos se adosan, tanto a las almas
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como a las alas, unas planchas para darles mas
resistencia y rigidez dependiendo de las necesidades
de los célculos. Todo ello ha venido prefabricado y
se ha montado in situ en la obra. Toda la estructura
metalica va ignifugada con vermiculita por exigen-
cia legal, y forrada con pladur.

Muro cortina invertido

El muro cortina es invertido, con los maineles por el
exterior. En la parte opaca, la piedra filita gris va por
el exterior, simplemente atornillada a cuatro extre-
mos del muro cortina. Del mainel salen cuatro
"eles" con cuatro roscas, y la piedra se atornilla en
ellas con un tornillo visto de acero inoxidable. En el
empleo de estos elementos basicos se ha buscado el
contraste entre la frialdad del muro cortina, de alu-
minio anodizado en su color, y la superficie tosca e
irregular de la

piedra.

Los muros cortina cambian en las fachadas singula-
res, que son las dos fachadas sur y la oeste y en ellas
varfa la tipologia del muro, sin utilizacion de piedra,
intentando sacar las piezas de vidrio del mayor
tamanfo posible. Tanto el techo como los dos latera-
les de esta fachada van forrados de prodema, con
la finalidad de proporcionar una cierta calidez a esta
zona, que es la de los despachos principales.

Autores del proyecto:
Rafael de La-Hoz Castanys (arquitecto).

Proyecto:
Centro Empresarial Neinver.

Localizacion:
Parque Empresarial Arroyo de la Vega,
Alcobendas. Madrid.

Promotor:
Neinver S.A.

Direccion facultativa:

Rafael de La-Hoz y Carlos Burguete (arquitectos),
AVA S.L. representada por Manuel Garcia, Cristina
Cameno (coordinadora en obra) y José Marfa de
Andrés (arquitectos técnicos).

Técnicos especialistas:
Arquing (estructura), Eptisa (instalaciones y control de
calidad) y Neinver (gestor del proyecto).

Constructor:
Peyber Hispania S.A. 201

Subcontratas y consultores:
Estructura, CALLFERSA e instalaciones de aire acon-
dicionado, ATIL COBRA.

Fecha de inicio de obra:
Enero de 2.000

Fecha de terminacion de obra:
12 de Junio de 2.001

Coste:
15.000.000 € (2.495.790.000 pts)

Superficie construida total:
30.000 m?

Fotografia:
Eduardo Sanchez.
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Planta tipo (2 y 3).

Planta baja (1).
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Planta semisotano (0).

Analisis de costes:

Subestructura: 190 €/m?

Superestructura: 180 €/m?
Estructura metélica con forjado de chapa nervada no
colaborante.

Acabados interiores: 100 €/m?
Instalaciones: 240 €/m?

Trabajos complementarios:
Datos no facilitados

Trabajos preliminares, gestién técnica y seguros:
Datos no facilitados

Coste total: €/m?

a) Estructural: 370 €/m?

b) Equipamiento: 340 €/m?

c) Operacion: Datos no facilitados
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Vista O.

Vista del acceso general al edificio.
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Detalle del despiece de fachada.

Vista acceso
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