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Vista general NO.

Aunque nada hay mas reconfortante que
reducir un complejo problema a un simple
enunciado, este aforismo si bien no puede uti-
lizarse para la definicién programatica de un
proyecto arquitecténico, si resulta muy Util
como declaracion de principios antes de escri-
bir la memoria del proyecto.

Consecuentemente, de entre todas las intui-
ciones previas al disefio, mencionaremos sélo
dos: confiar la forma a la planta, lo que ahora
se llama —arquitectura de planta—y, dado el
despreciable contexto, elaborar un recubri-
miento que transforme el objeto arquitecténi-
co en un referente.

Dos plantas rectangulares, de desigual longi-
tud, se deslizan una sobre otra solapandose
lo justo para alojar entre ellas el nucleo de
comunicaciones verticales. Esta experimenta-
da disposicion de planta genera un equiva-
lente volumétrico de dos prismas estrictos
que envueltos en una piel translucida se sus-
tentan sobre un cuerpo basamental pétreo.
El caracter objetual se confia al acierto de
esta forma de posicionarse y a la tension que
ello genera. Unas aberturas esgrafiadas en el
basamento dejan pasar la luz que ilumina
garaje, salén de actos o cafeteria. Solo en la
"galeria-pasaje” de acceso, el basamento
desaparece sin miramientos. Sobre este cuer-
po los prismas se depositan como hemos
dicho con cierta arbitrariedad, como descui-
dadamente, de forma que un extremo se
supera el limite del basamento, mientras que

otros no llegan a alcanzarlo. La contradicto-
ria relacion de los prismas ingravidos y livia-
nos superpuestos sobre un solemne basa-
mento, debe generar la tension objetual que
el proyecto busca.

Por otro lado, tanta es la falta de interés visual
del contexto, que casi es obligado “nublar” la
vision. Por ello el vidrio se matea para que, sin
renunciar a la transmision luminosa, se desdi-
buje la vista del entorno. Esta cualidad trans-
lucida del muro sélo se interrumpe en unas
minimas bandas de visidon que evitan sensa-
ciones claustrofébicas.

Un muro cortina como éste cuya superficie
es mayoritariamente transltcida, ofrece una
mayor proteccion solar y evita tener que recu-
rrir a parasoles por lo que no siendo necesario
sombrear el plano de fachada, la sombra
puede utilizarse exclusivamente como recurso
compositivo.

La modulacion horizontal en escamas de la
fachada proyecta ritmicas lineas de sombra y
permite ademas la ventilacién natural por la
abertura que queda entre los planos de vidrio.

Mas incierta y menos convincente por tanto,
resulta la fachada que se enfrenta al gran
telén de ladrillo del edificio posterior existen-
te. Esta fachada, mas contextual, de composi-
cion horizontal y masiva corporeidad, marca
sus diferencias por contraste material piedra-
ladrillo.

Finalmente, la lectura del volumen edificado
como la de un Unico basamento que sustenta
una ambigua dualidad de prismas vitreos, se
remata en altura con un gran plano de lamas
horizontales voladas. Proteccion solar que rea-
firma también la situacion del espacio de ac-
ceso y orienta al viandante.

La potente dimensién de la cubricion que
supera los limites del edificio afirmandose en
un extremo y sobrevolando el otro, contribuye
a la vinculacién ambigua de los prismas. Su
vuelo exagerado refuerza ademas la sensacion
ingravida y traslucida de la piel.

El proyecto utiliza también el desnivel trasver-
sal del terreno para crear un plano horizontal
como base de sustentacion del volumen edifi-
cado. Plano que oculta un garaje extenso a
nivel de la calle posterior y al mismo tiempo
crea el nivel de la plaza de acceso sobre el que
se levanta el edificio.

Automovilista y peatén son asi tratados de
forma equivalente en cuanto al interés de sus
accesos. Si bien es la secuencia de ingreso
peatonal claramente mas ceremonial, produ-
ciéndose un transito exterior/interior de con-
notaciones casi teatrales, en el que el espacio
sugerido bajo la marquesina se comprime al
interior de los vestibulos de cada prisma
mediante un pasaje comun.

Un edificio en resumen limpio que se preten-
de elegante, traslucido, ingravido y al mismo
tiempo cerrado sobre si mismo.
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Vista del encuentro entre los dos volimenes principales.
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Vista del alzado N.
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Alzado S.
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Detalle de la fachada N.

Vista inferior de la marquesina.
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Alzado O. Seccién transversal. Seccién por marquesina.

Analisis de costes
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Subestructura: 150 €/m?

La cimentacion se desarrolla ocupando la totalidad de la superfi-
cie del solar, soportando las dos plantas de aparcamiento subte-
rraneo y la gran plaza de 10.000 m? que sirve de soporte al edi-
ficio sobre rasante. Esta ejecutada mediante zapatas aisladas de
e hormigén armado en sus dos terceras partes y mediante pilotaje
y encepados de hormigon el otro tercio, ademas de los muros de

:

=T 1 N I 11 I I B T 1 A = contencion de tierras de hormigon armado perimetrales.
Superestructura: 488 €/m?
Alzado E. Seccion por nucleo comdn de comunicaciones. La estructura esta disefiada mediante una malla cuadrada de

7,80 m de modulacion, con un forjado reticular de casetones
recuperables. Los cerramientos de fachada se componen de un
zocalo pétreo de granito, los nucleos de comunicacion vertical
que se forran con una piel metdlica y una gran fachada de vidrio.
Acabados interiores: 80 €/m?

En los acabados interiores se distinguen dos zonas: Las plantas
de oficinas diafanas, preparadas para la instalacion de inquilinas,
con techos y suelos de instalados, y las zonas comunes de todo
el edificio, hall de recepcién y de planta, cafeterfa y otros servi-
cios, con acabados del piedras y maderas nobles.
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Instalaciones: 200 €/m?

Red sepatarativa de saneamiento. Instalacion eléctrica: dos CT 11,7
Mw de potencia Alta/Media tension, cuadro general de distribucién
a contadores independientes en seis zonas por plantas y zonas
comunes, grupo electrégeno auténomo de emergencia en cubierta;
distribucion general a través de suelo técnico de electricidad Voz y
Datos conectada a SAI. Climatizacion: sistema V.R.V. K-PLUS INVER-
TER (sistema de Gas R-407 normativa europea a partir de 2010)
subdividido en seis zonas por planta y zonas comunes independien-
tes de auto regulacién y con control centralizado permanentemen-
te. Sistema contraincendios: deteccién automética de incendios, bies
de agua cada 25 m junto a escalera de incendios, depdsito inde-
pendiente de acumulacion de agua para las bies, dos columnas
secas en los nlicleos verticales, extintores de polvo cada 15 m, dos
hidrantes conectados a la red de distribucién urbana uno en cada
fachada, accesibilidad de coche de bomberos garantizada. Aparatos
elevadores: seis ascensores y dos montacargas de Ultima generacion
bajo consumo, velocidad 2 m/s monitorizados con el centro de con-
trol con capacidad simultanea para 128 personas. Comunicaciones
e informética: Conexion con todos los operadores telefénicos, cone-
xion por cable o microondas, fibra dptica en todos los sectores y
conexion via satélite. Sequridad y control centralizados: circuito
cerrado de seguridad TV y preinstalacién de control de presencia.
Trabajos complementarios: 55 €/m?

Tratamiento, ajardinamiento y urbanizacion de la plaza y perime-
tro del edificio.
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Trabajos preliminares, gestion técnica y sequros: 41 €/m?
Licencias municipales y honorarios profesionales.

Coste total: 1.014 €/mZ

a) Estructural: 638 €/m?.

= ‘ i b) Equipamiento: 280 €/m?.

Vista interior del acceso. Vista interior de la planta baja. ¢) Operacion: 96 €/m2.






