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Premio a la Innovacién en obras ejecutadas. 2005

64 viviendas de proteccion publica sobre suelo de precio tasado, garajes y trasteros

en Carabanchel. Ensanche 6
Carabanchel. Madrid

Vista general del patio interior.

El conjunto residencial que presentamos al premio se ha concebido
como una apuesta decidida para abrir posibilidades de proyecto a la
aparentemente encorsetada normativa oficial de viviendas de protec-
cion publica.

Aceptando todas las limitaciones de partida: dimensiones reducidas y
limitadas, programa funcional determinado y recursos economicos
escasos, hemos propuesto el generar unas viviendas, que por su dise-
fio, sean capaces de atender mltiples requerimientos por parte del
usuario, atendiendo a criterios de flexibilidad y de alteracion de la rela-
(ion entre las diversas estancias de la vivienda.

Con sistemas sencillos, y por supuesto generalizables a otras construc-
ciones de viviendas, proponemos que la vivienda, compartimentada
por normativa en dos, tres o cuatro dormitorios, pase a ser, por un sis-
tema de plegado de tabiques y de recogida de mobiliario doméstico,
un Unico espacio digfano, como un loft, durante el tiempo del dia que
se desee, 0 mantener alguna pieza cerrada, y el resto incorporadas a
un solo espacio.

Para alcanzar el objetivo planteado, la construccion de la vivienda en
esqueleto es el sistema adecuado. Hace posible métodos de edificacion
racionalizados y, al mismo tiempo, la division sin trabas del interior. Si
consideramos las cocinas y los cuartos de bafio, por sus instalaciones,
como nucleos fijos, el espacio restante puede ser partido por medio de
paredes moviles. En funcion del dia o de la nache el espacio de la casa
variara, se transformara. En el periodo de méxima actividad, durante el
dia, las paredes se recogen y las camas se ocultan en los nichos bajo los
armarios y pasillos de la espina central. Es por la noche cuando el espa-
¢io se vuelve a compartimentar y surgen habitaciones y camas para el
periodo de descanso.

La espina interior de cocina-pasillo-bafios queda elevada con respecto
ala secuencia de estar-dormitorios, 72 centimetros, lo que permite que
bajo ella se genere toda una camara de almacenamiento de la vivien-
da, bien para alojar camas y mobiliario de uso, o bien como cdmara
maletero o trastero. £l pasillo pasa a convertirse en el espacio de acce-
50 a los diversos armarios de la casa, liberando los frentes de habita-
cion donde tradicionalmente se abren los armarios.

Asf pues, con una matizacion y alteracion en la seccion de la casa, y una
movilidad en su compartimentacion obtenemos una vivienda capaz de
abrir el campo de posibilicades de usos para un, cada vez mayor, plbli-
co diverso.

Pensamos que no es nada descabellado sino quiza demasiado posibilis-
ta el esquema "més ambicioso” que proponemos de pasillos elevados y
paredes maviles, puesto que con practicamente igual coste a vivienda
gana en un mayor grado de posibilidades de usos al poder disfrutarse
de a mayor parte de la superficie de la vivienda como un solo espacio
para multiples actividades (trabajo,estar, juegos, gimnasio, fiestas, ...

Con este grado de continuidad entre estancias se hace justificable el
que la vivienda no sea cruzada y solo se abra a una fachada, que dis-
fruta de un sistema corrido de ventanas en toda su longitud. Con esto
se consigue llegar a un méximo grado de rentabilidad puesto que exis-
ten 4 accesos a viviendas por rellano de escalera, reduciéndose la rela-
cién entre superficies de elementos comunes y de vivienda.

Intentamos plantear, aunque sea de manera elemental, otro aspecto impor-
tante a la hora de hablar de espacios pequefios y flexibles, que es el del
"invento” . Hemos de reinventar el espacio doméstico, convertr, a través de
elementos mueble, el espacio pequerio en grande, en lugar transformable.

MIES VAN DE ROHE decia que las cosas dificimente cambian. Son
siempre las mismas. Lo que sf puede cambiar es la manera de colocar-
las, de reinventarlas. Decia: "el ejército y los soldados son las cosas de
la casa pero la batalla es la Arquitectura”. El inodoro, la cama, el arma-
rio, el mueble de cocina estandarizado son los mismos por los que
luchamos en esta batalla, pero por una nueva manera de ordenarlos.

El sistema de construccion de los voldmenes propuestos en su exterior
es con paneles prefabricados de hormigon ligero, tipo GRC. Pensamos
que es posible plantearlos en la construccion de este tipo de viviendas
ya que econémicamente son competitivos con los sistemas tradiciona-
les de construccion, dado que sélo el factor tiempo es una variable que
incide de forma dramética en la construccién con una mano de obra
cada vez més costosa. Reduciendo solamente este factor obtendriamos
un ahorro significativo en los costes finales.
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Emplazamiento.

El sistema de ventanas que planteamos en los cuerpos principales de
edificacion esta definido por dos bandas contiguas de ventanas de 60
m de altura cada una, con una anchura de cada médulo de ventana
de 2 metros, repitiéndose en toda la longitud de fachada. Si establece-
mos que cada estancia puede tener una ventana de la banda superior,
o inferior, o doble de las dos, obtendremos, en funcion del tamafio de
esta una mayor o menor superficie de ventanas. Estas bandas de ven-
tanas incorporan otro sistema de contraventanas deslizantes de pane-
les de aluminio (de coste reducido) con posibilidad de que unas se mue-
van horizontalmente y otras de forma vertical.

Con estos sencillos sistemas constructivos, planteamos una voluntad de
investigacion en el campo de la construccion y los nuevos materiales
para su aplicacion en la vivienda protegida de coste ajustado. Se hace
imprescindible que desde el proyecto de arquitectura se planteen solu-
ciones de calidad y eficacia con nuevos materiales de coste asumible
para la vivienda, que en otros campos como los edificios de oficinas ya
se lleva haciendo desde hace tiempo.

Afrontar la construccion de viviendas agrupadas y seriadas en una edi-
ficacion lineal, nos sugiere la posibilidad de bisqueda de paralelismos
entre el mundo de la vivienda colectiva y el tren.

El tren es un objeto de funcion sencilla (rodar) y de fines complejos (con-
fort, resistencia, estanqueidad, velocidad), que ha colocado a la industria
enla necesidad imperiosa de standarizar. De acuerdo con la experiencia se
ha buscado la perfeccidn, la armonia, la exactitud, la economia de espa-
cios. Todo esto no s6lo es perfeccion y armonia, sino también es belleza.

En la arquitectura que proponemos, la imagen de los edificios es la de
voldmenes rotundos deslizandose entre . Estos definen un movimien-
to horizontal de unos sobre otros, horadados ambos por lineas de ven-
tanas, con diversos sistemas de cerramiento. Con esta operacion comu-
nicamos el patio central de la manzana con la calle, a través de gran-
des pasos y huecos, con lo que se convierte en un espacio publico
donde apareceran portales de acceso a viviendas.

Hoy en dia, el factor econdmico obliga a la racionalizacion y normali-
zacion en la vivienda de precio ajustado. Pero, por otra parte, €l
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Opinioén del jurado

Se valora por parte del Jurado que aceptando las limitaciones de partida en cuanto a
dimensiones reducidas, programa funcional determinado y recursos econémicos escasos, se
haya propuesto generar unas viviendas, que por su diseno, sean capaces de atender multi-
ples requerimientos por parte del usuario, atendiendo a criterios de flexibilidad y de altera-
cién de la relacién entre las diversas estancias de la vivienda

Asimismo se destaca que con sencillos sistemas constructivos, se plantee una voluntad de
investigacion en el campo de la construcciéon y de los nuevos materiales para ser utilizados
en la vivienda protegida de coste ajustado.

aumento de complejidad de nuestros requisitos exige flexibilidad. El
futuro tendrd que tener en cuenta amhos aspectos. Para este propdsi-
10 la construccion en esqueleto es el sistema adecuado. Hace posible
métodos de edificacion racionalizados y, al mismo tiempo, la division
sin trabas del interior. Si consideramos las cocinas y los cuartos de
bafo, por sus instalaciones, como nicleos fijos, el espacio restante
puede ser partido por medio de paredes moviles. En funcion del dia o
de la noche el espacio de la casa variard, se transformard. En el perio-
do de mdxima actividad, durante el dia, las paredes se recogen y las
camas se ocultan en los nichos bajo los armarios y pasillos de la espina
central. £ por la noche cuando el espacio se vuelve a compartimentar
y surgen habitaciones y camas para el periodo de descanso.

Las viviendas son ajustadas en sus dimensiones, cumpliendo estricta-
mente la normativa de VPO, para asf consequir el mayor rendimiento
posible dada la demanda existente de jovenes o personas con pocos
recursos economicos, sin disminuir la calidad de las mismas, dado que
como ya se ha indicado, se busca su mayor aprovechamiento de espa-
cios gracias a su flexibilidad.

Vista de uno de los accesos.

El programa de viviendas es de 2, 3 6 4 dormitorios, que se pueden
consolidar como un tipo estandarizado y de "no riesgo” no elevando
el pasillo y dejando fijas las paredes entre estancias.

Con la estrategia planteada en esta obra pensamos que atendemos a
la necesidad real de pensar las viviendas que proyectamos para un
usuario “incierto”, ya no es una familia estandar como pensaba la nor-
mativa oficial que tenemos que cumplir, sino que podrd ser de diversas
razas o cultural, o con perfiles sociales diversos o cambiantes en el
tiempo (familias monoparentales, sin hijos, divorciados, profesionales
que trabajen en casa, etc.)

La eficacia energética se consigue con las cualidades ambientales del
interior de a vivienda y una adecuada solucién constructiva de sus
fachadas, con un material prefabricado en fachada ventilada sobre un
aislamiento y sellado de poliestilero expandido de alta densidad. La
economia y eficacia de materiales en el profeso constructivo han garan-
tizado una economia econdmica resaltable en relacion con otras obras
de similares caracteristicas. Detalle del encuentro entre bloques.
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Seccién longitudinal.
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Alzado E.

Seccion por acceso a dormitorios. Viviendas 3D.
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Planta tipo (2 y 3).
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Vista del patio interior.
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Planta primera (1). Vista del patio interior.
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Seccién por pasillo de dormitorios. Viviendas 3D.

Analisis de costes

Subestructura: 34,23 € /m?

Muros de contencién a una o dos caras, depen-
diendo de la topografia, en un sétano, y zapatas
aisladas con vigas riostras.

Superestructura: 169,26 € /m?

Estructura, albanileria, cubiertas, aislamiento e
impermeabilizacion, carpinterfas de aluminio, cerra-
jeria, vidrieria.

Acabados interiores: 120,77 € /m?
Revestimientos y falsos techos, solados y alicatados,
carpinteria de madera, pinturas.

Instalaciones: 114,16 € /m?

Red de saneamiento horizontal, fontaneria y apara-
tos sanitarios, electricidad e iluminacion, instalacio-
nes de calefacciéon, gas, elevacion, ventilacion de
garaje, proteccion de incendios y telecomunica-
ciones.

Trabajos complementarios: 19,27 € /m?
Acondicionamiento exterior, urbanizacion, elemen-
tos de sefalizacion, varios...

Trabajos preliminares, gestién técnica y seguros:
Dato no facilitado.

Coste total: 457,70 €/m? (*)

a) Estructural: 203,49 € /m?

b) Equipamiento: 234,93 € /m?
¢) Operacién: 19,27 € /m? (*)

(*) Estas cantidades no incluyen los costes corres-
pondientes a los trabajos preliminares, gestion téc-
nica y seguros.

Vivienda tipo 3D. Dia

Vivienda tipo 3D. Noche
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Seccion longitudinal de vivienda y rellano de escalera.
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Seccioén transversal de dos viviendas, por zonas de estar.
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Seccién transversal de dos viviendas por dormitorios.
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Seccioén transversal de dos viviendas por acceso a dormitorios.

Vista interior de los dormitorios.
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Planta tipo vivienda 2D. Dia.
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Planta tipo vivienda 3D. Dia.
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Planta tipo vivienda 4D. Dia.

Vista de dormitorios de vivienda tipo 3D. Dia.

Vista de dormitorios de vivienda tipo 3D. Noche.



Detalle de fachada interior.

El sistema de ventanas que planteamos en los
cuerpos principales de edificacion esta defini-
do por dos bandas contiguas de ventanas de
60 c¢m de altura cada una, con una anchura
de cada modulo de ventana de 2 metros, repi-
tiéndose en toda la longitud de fachada. Si
establecemos que cada estancia puede tener
una ventana de la banda superior, o inferior, o
doble de las dos, obtendremos, en funcion del
tamano de esta una mayor o menor superficie
de ventanas.

Estas bandas de ventanas incorporan otro sis-
tema de contraventanas deslizantes de pane-
les de aluminio (de coste reducido) con posi-
bilidad de que unas se muevan horizontal-
mente y otras de forma vertical.

VUELTA DE PREFABRICADO 29 cm CON GOTERON

I-AURO DE 27 CM COMPUESTO POR:
PREFABRICADO DE GEC e= 2cm
CAMARA e-12cm

ESPUMA DE POUURETANO e= 3cm
TABIQUE DE MEDIO PIE e=12cm

ACABADO INTERIOR ENFOSCADO e= Tem

PIEZA DE GRES DE PROTECCIOI | DE LA CAPA IMPERMEABILIZAI ITE

ACABADO INTERIOR YESO e~ 2 cm

—GE

CAPA DE PROTECCION PESADA

OTEXTIL
DOBIE LAMII A IMP. CON SOLAPE
— GEOTEXTIL
,— HORIMIGON ALIGERADO FORMACION PTE 1.5%

BARREPA DE VAPOR
AISLAMIENTO TERIAICO e~4 cms.

PREFABRICADO DE GRC e= 2cm

“UELTA DE PREFABRICADO 17.5 cm

LENTANA DE ALURINIO EN SU COLOR ABISAGRADA ——
VIDRIO CUMALITA/6/4

'OSCURECEDOR CORREDERO COMPUESTO POR MARCO DE ACERO
GALAINIZADO Y PAIJEL SAI IDWICH MICROPERFILADO DE PERFRISA e-4 cm

GUIA HORIZONTAL EN ACERO INOXIDABLE 4%”3

% UELTA DE PREFABRICADO 17 .5 em — |

FAURO DE 22.50 CrA CORPUESTO POR:

PREFABRICADO DE GRC e- 2cm —

CAMARA e=14.4cm
ESPUMA DE POUUPETA\ 10 e 3em
O DE PLADUR 1.5¢cm

MOI ITAI \TE DE PLADUR e= 4.6cm —

TARI-AA FLOTANTE

LARINA CONTRA IAPACTO

FORJADO DE HORMIGON ARMADO

%UELTA DE PREFABRICADO 17.5 cm

% UELTA DE PREFABRICADO 17.5 cm

FAURO DE 22.5 CM CORPUESTO POR:
PREFABRICADO DE GPC e-  2cm
CAL: =14.4 cm

ESPUMA DE POUURETANO e— 3em
\URO DE PLADUR 1.5¢m

Al
MOI ITAI ITE DE PLADUR e=  4.6cm

MURO DE 28 CM COMPUESTO POR:
PREFABRICADO DE GRC e=

CAMARA e
ESPUI \A DE POUUPETANO e~ 3cm

DRILO HUECO DOBLE e= ~ 8cm —
ACABADO INTERIOR DE 7ESO e= 1.5 em — |

CARGADERO METALCO

VUELTA DE PREFABRICADO 14em |

GUIA PEPSIAI 1A e=3 cm
VENTANA DE ALUMINIO EN SU COLOR CORREDERA
VIDRIO CLIMALITA/6/4

COINCIDE CON L 70X70 INFERIOR ———

MURO DE 31 CrA COMPUESTO POR
CHAPA SECC\ON CURvA e=1.8 cm
—17.5cm CON BAST\DOR

2em
=12 9cm ——f

ARA
TUBO 60X60XS5 PAFA AGARFE DEL CHAPA ONDULADA
LANTE PROYECTADO EI | OBRA
TAB\QUE DE MEDIO PIE e= 12cm

ACABADO Il ITERIOR DE YESO e-1.5 em

TUBOS HORIZO!I ITALES 40X40X3 PARA AGARRE DEL CHAPA Ol {DULADA

CASQUILLO FIADO A FORIADO

PARA Al ICLAJE DE BASTIDOR —

COINCIDE CON L 70X70 INFERIOR
LETINA 7OXE

Pl
CHAPA DE PEIMATE INTERIOR

LAMAS FIJAS —ro

PLETINA 70XE ———

IAURO DE 18 CiA COMPUESTO POR,

SHAPA SECCION CURIA o=1.8 o

PA 6=10.2cm CON BASTIDOR

TUBO GON0XS PATA AGARTE DEL CHAPA ONDUBOA
AISLANTE PROYECTADO EN OBRA

ACABADO INTERIOR
CHAPA SECCION CUR+A e=1.8 cm

TUBOS HORIZONTALES 40X40X3 PARA AGARRE DEL CHAPA ONDULADA

L 70X70X7

MURO DE HORMIGON e=18cm |

Seccion constructiva de la fachada.
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